SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ

tiber den Bebauungsplan Nr. 10 "Hauptstrale 4 - 14" in Blowatz

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Teil B — Text

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500 | 1
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Textliche Hinweise

Einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB

Bei dem Bebauungsplan Nr. 10 , Hauptstrae 4 -14" handelt sich nach Maigabe § 30 Abs. 3 BauGB um einen einfachen

B Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes richtet sich im Ubrigen nach §

SN VAN, 34 BauGB. Fur genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen gemaf LBauO M-V ist ein Baugenehmigungsverfahren
wn \ e durchzufGhren.
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) s iy N\ 28/1 Vorsorglicher Artenschutz
%)\ Umbauarbeiten an Geb&uden sind so auszufiihren, dass dabei keine Gebaude besiedelnden Tiere besonders geschitzter
\ Arten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz getotet, verletzt oder deren Fortpflanzungsstatten vemichtet werden
o e R N %‘A konnen (z.B. Brutvigel, Fledermiuse, Homissen).

1) - — 175 \ Bodendenkmale
sommo NG Verhalten bei Zufallsfunden:
\/L/ © s Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 3.0
i DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Veraniwortlich sind hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
. sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der 4.0
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschuiz
13t 1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnitige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, 5.0
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.
Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Alflast vorliegt, sind 6.0
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmeckienburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.
Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzemen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des 7.0
Entsorgers kann im Aligemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.
Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaRen
und schadlosen Entsorgung.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gem3R § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvO
= == 1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gemiR §9 (1) Nr. 6 BauGB
- P Ia nze|Ch enel' kla l'u n g Im WA 1 ist die hGchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen beschrankt.
Gemel n de ‘ B I Owatz 7 Die Zulassigkeit der Ferienwohnungen in Wohngebauden im WA1 ist auf eine Wohnung beschrankt.
, Planzeichen Erlauterung Rechisgrundiagen
) Im WA 2 ist die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf eine Wohnung beschrénkt.
Gemarkung Blowatz . Festsetzungen
' N 13 Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen gemig § 1 (9) BauNVO
F I ur 1 Art der baulichen Nutzun §9(1)Nr. 1 BauGB Ferienwohnungen als nicht storender Gewerbebetrieb sind allgemein zulassig.
___g:g l Allgemeines Wohngebiet §4BauNvO 1.4 Ausschluss von Ausnahmen gemiB § 1 (6) Nr. 1 BauNvVO
Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9(1) Nr. 6 BauGB Nlif:lt zulésﬁ_s;ig VSind " (54 Abe.3 NE3)
- Anlagen fiur Verwaltungen s.3 Nr.
NUTZUNGSSCHABLONE - Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
Art der baulichen Zahl der ' MaR der baulichen Nutzun §9{1) Nr. 1 BauGB - Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)
RraahdenE | Voligeschosse GRZ  Grundfiachenzahl §16(2) N, 1 BauVO
B 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundfiachenzahl i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR §16(2) Nr. 3 BauNvo
21 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Bauweise TH TraufhShe : THmax  Traufhéhe als Hochstmaf} § 16 (2) Nr. 4 BauNvVO
. FH F|rst_h6he Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzah! bestimmt.
langebiet Dachneigung FHmax  Firsthdhe als Héchstmal § 16/(2) Nr. 4 BauNvO
Dachform 2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
; w Untere Bezugshahe in m tber HN 76 ) o )
i D!e Trauthéhe ist die Hohe der éuBel_'en Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
II SD, WD, KWD Satteldach, auch versetzt, Walmdach, Krappelwalmdach Die festgesetzte Trauthohe bezieht sich auf die Hauptdachfiachen.
i
WA 1 1 b FD, PD Flachdach, Pultdach Die Fir§th6he wird_die Hohe der obersten _Dachbeqrenzungsk?nte, also ) )
"2Wo s S e  Dbei Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdachem die oberste duRere Schnittgerade der Dachfldchen,
\ 9o DN Dachneigung e bei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,
GRZ 0,4 \\ 7] e  bei Pultddchem die oberste Dachbegrenzungskante
\ 706/1 « bei Flachdachem die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
o} THmax 4,50m definiert.
FHmax 9,50m
DN 38° bis 48 ° Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Trauf- und Firsthéhe, gilt festgesetzte
ZEX SD (auch verseizt), ; absolute Hohe tiber HN 76.
KWD Bauweise, Baugrenzen §9({)Nr. 2BauGB
o j 22(1) BauNvo ..
offene Bauweise s2() 3. Uberbaubare Grundstiicksfiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
/A nurEinzelhauser zulassig §22(2) Bail\O
. 3.1 Als straBenseitige Baugrenze entlang der HauptstraBe und der Robertsdorfer StraBe wird die jeweilige
N\ N strallenseitige Gebaudefront der Bestandsbebauung festgesetzt. In den Gbrigen Bereichen gelten die in der
\\ AN T————— Planzeichnung festgesetzten MaRRe.
N\ N | | Baugrenze § 23 (1) BauNvo
\ N b e 3.2 GemaR § 23 (5) BauNVO
\\ \\ ist die Errichtung von Geb&uden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht tiberbaubaren
\ N Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR- 9N 20, 25 nd Grundstiicksflichen zwischen den StraRengrenzen und den straenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht
AN AN nahmen zum Schutz. zur Pflege und zur (§6) éa)uGré S zulassig.
N N 69 Entwicklung von Natur und Landschaft
\ A > 3.3 GemaR § 23 (5) BauNvO
\\ N P EN w5, R w2 @ Erhalten von Baumen §9(1) Nr. 25 BauGB ist die Emichtung von Garagen und 0berdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht Gberbaubaren
N\, PEaN N P s < 9% Grundstiicksfiachen zwischen den StraBengrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht
\, e N\, Vs AR\ 1 185 ] PF e N i
\ , N N P Py 3 =7 Q ! zulassig.
) - N, N\ e CERCE) Y 7 R ccglEAN. - 7-6 . N e L o o & . e o e
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i e N N\ 3 \ %éo \\\ Sonstige Planzeichen: 4. ErschlieBung von riickwirtigen Geb4uden und Grundstiicken nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB
b \ \ N\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §97) BauGB 41 Fur die Bebauung in ,zweiter Reihe* ist die ErschlieBung von der offentlichen StraBe ,HauptstraBe“ aus zu
\\ N des Bebauungsplanes gewahrleisten. Hierbei sind die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften der GrundstiickserschiieRung zu beachten.
\
\\ 27 4.2 Selbststandige Grundstiicke in ,zweiter Reihe” sind Gber eine-mindestens 3,00 m breite private Zuwegung an die
\ Abgrenzung der Art und des Mal3es der §16 (5 BauNVO 6ffentliche Strafle anzubinden.
\\ Nutzung innerhalb des Baugebietes Die ErschlieBung der Grundstiicke in zweiter Reihe® ist durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
\ Grundstiickseigentimer der Hinteriegergrundstiicke und zusatzlich Gber eine Baulast offentlich-rechtlich zu
20/2 \ sichern.
\
\ 5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
\ ) :
N\ Il Darstellung ohne Normcharakter Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die vorhandene
Niederschlagswasserkanalisation in der HauptstraRe abzuleiten.
———-—— Flurstiicksgrenze
zB. 22/2  Nummer des Flurstiickes H. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
-
7
i . Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76 6. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
e - ’ § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB
) JTTIITT. Boschung : ; sume si
A 6.1 Die zur Erhaltung fesigesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommem geschiitzten, Baume sind vor
A sodee” < vorhandene Gebaude und baul. Anlagen Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.
s
\/L/ Einfriedung

A - = =
\ €9 Baumestand Ortliche Bauvorschriften

& g 21/2 4————F MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Déacher

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt und gelten fiir die Dacher
der Hauptanlagen.

Die Dacher mit Dachneigungen groRer als 22° sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun,
braun, anthrazit oder schwarz auszufthren.

Far Dacher mit einer Dachneigung kleiner als 22°, z.B. flachgeneigte Dacher (Flachdécher) und Pultdacher, sind
Dachabdichtungen aus Dachbahnen (Bitumenpappen, Kunststoffdachbahnen u.s.w.) bzw. aus Metallprofilen
2ulassig.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

AuBenwinde

zulassiges Material:

Sichtmauerwerk

verpuizte bzw. geschlammte Oberflichen

AuBenwandverkieidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuldssig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieflich der Fenster- und Tirdffnungen
zulassig.-

nicht zulassig sind: . '

¢ hochglénzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)

» Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

Nebenanlagen :
Milibehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschliefen.

Zufahrten, Stelipldtze, Zugédnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelige (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.

Einfriedungen
Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen zu den angrenzenden 6ffentlichen Straken betragt 1,20 m.
Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwédnde ‘

Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuléssig.
Ordnungswidrigkeit -

Wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Blowatz

uber den Bebauungsplan Nr. 10
"Hauptstrafe 4 - 14"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Prdambel:

Aufgrund

s des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), sowie

e der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786) ’

e der

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darsteliung des Planinhalts -

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt -
des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen, '

» des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V S. 344) einschiieflich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses
rechtskréaftigen Anderungen ’

* der Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommermn (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ...23.01.2018... folgende Satzung der Gemeinde
Blowatz Giber den Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauptstrale 4 - 14* in Blowatz far das Gebiet Gemarkung Blowatz, Flur 1,
Flurstiick Nr. 20/1, 21/1, 21/2, 21/3, 2211, 22/2, 231, 23/2, 24, 25 und 38/1 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B-
- Text sowie den értlichen Bauvorschriften erlassen. ‘

Verfahrensvermerke: SRR RN
SN N2
Aufgestelit aufgrund des Aufstellungs?e’s&i $ eindevertretung vom ...04.07.2017... .
1 %w\/
Blowatz, den 39 JAN. 7018 Der Burgermeister
D P N L . . .
as Amt fur Raumordnung und L g‘sp st gemalR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
..-10.10.2017... beteiligt worden. / VI > ,
2 B S " /gon
\2 o | el -
Blowatz, den 30, JAN. 2018 \ Y37 Der Birgemmneister
Die Gemeindevertretung hat am ...26: ‘Emwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und gemat § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffent] i
\Z Ceedey e, /
Blowatz, den 3@ JAN, 2018 @ Der Birgermeister
. e /
Die von der Planung bertihrten Trager Qf\fén*?'ﬂi&ﬁér@elxange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt
werden, sind mit Schreiben vom ...10.40.2017... ii éf_ die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellquﬁé mé aufgefe e;t\‘worden.
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30 JAN. Py $ .
Blowatz, den \{p e < Der Biirgermeister
VLYY L
Der Entwurf des Bebauungsplanes, best\\eﬁ‘e’n‘da/us Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den &rtlichen
Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...20.10.2017... bis zum ...23.11.2017...
wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg
einsehbar sind
¢ dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift
5 vorgebracht werden kénnen,
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen und
fﬁ:\&\\:‘\\) LBLlg IZ:/\:\\
am ...11.10.2017... auf der Homepz :\ : _1 A_ 'ﬁ‘ghpurg unter der Internetadresse
hitp:/Mww.amt-neuburg.de bekarintgeracht nz, |
30 JAN. 2018 \f’o | o >
o U AN Vi *, > (& U j
—— | Blowatz.den * " " g/ .. . DerBurgemeister
- N\\“‘/'( - - - .. - - -
Der katastermaRige Bestand am ................ wird: als' richtig  dargestellt bescheinigt. ‘Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte; da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ......... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
6 werden.
Wismar, den 30, JAN, 2018 Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die},,fg(s:t‘gﬂéin:'a'gmbgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und-Sonstiger T';‘ r Offentlicher Belange am ...23.01.2018... gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. 3
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& . Der Biirgermeister
Bauvorschriften wurden am
Begrindung zum Bebauungspl:
8
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Blowatz, den < Y JAN, 2038 Der Biirgermeister
Die Satzung iber den Bebauungs; @3 en Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den &rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausggferti W R ;
Blowatz, den .. JAN, 2018 5 - Der Biirgermeister
Der Beschluss tiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tGber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in
der Zeit vom 34.944% bis zum £5£:2.418 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http/iwww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
10 e der Verletzung von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung aiber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan ndung wurde erganzend ins Intemet auf der Homepage
des Amtes Neuburg eingestelit. Op.
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, By N3
Geméinde Blowatz

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 10

"Hauptstralle 4 - 14"
in Blowatz

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

H/B = 590 / 800 (0,53m?)




