Begrundung

zur Satzung Uber die 3. Anderung der Satzung
der Gemeinde Neuburg
tber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteil " Kartlow "

gesirichen

gemdl Verfligung }/
vom 12.00.2002 '

Ubersichtsplan




1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3 fir den Ortsteil ,Kartlow*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414 einschlielich aller Anderungen,

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO vom 23. Jan. 1990 - BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanzV vom 18. Dez. 1990 - BGBI. 1991 | S.58) einschliel3lich
aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieR3lich aller
rechtskriéftigen Anderungen.

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

2. Geltungsbereich der Anderung

Gemeinde Neuburg
Gemarkung Kartlow, Flur 1
Flurstlick - Nr. 130/4 und 130/6

Der Anderungsbereich befindet sich in westlicher Ortsrandlage von Kartlow und umfasst eine
Flache von ca. 2200 m2.

3. Zielstellung und Grundsiitze der Anderungsplanung

Kartlow ist ein Ortsteil des Landlichen Zentralortes Neuburg. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der friher landlich gepragte Ortsteil als Wohnbau-
flache dargestellt.

Bereits im Jahr 2001 hat die Gemeinde Neuburg eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung
mit dem Planungsziel aufgestellt, entlang der vorhandenen Straken und Wege im Dorf
Baurecht fur eine innerértliche BaullickenschlieRBung unter Einbeziehung einzelner
Aulenbereichsflachen fur eine einreihige Wohnbebauung zu schaffen und somit gréRere
vorhandene Baullcken schlieRen zu kénnen und die Ortslage abzurunden. Am 19.10.2002
ist die Satzung in Kraft getreten.

Mit dem 15.05.2004 ist die 1. Anderung der Satzung in Kraft getreten, die die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau eines Einfamilienhauses am siidlichen
Ortsrand der Ortslagée geschaffen hat.

Um im gesamten Satzungsbereich die Errichtung von Holz- und Fachwerkhdusern zu
ermoglichen, wurde am 17.09.2009 von der Gemeindevertretung beschlossen, die
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erneut zu dndern (2. Anderung).

Durch eine erneute Satzungsanderung méchte die Gemeinde ermdéglichen, dass eine
Teilflache des Eckgrundstiickes (130/4 und 130/6) in westlicher Ortsrandlage an der K 34
zur Errichtung eines Eigenheimes genutzt werden kann und ein Grundstcksteil als private
Griinflache zur Nutzung als Hausgarten verbleibt (3. Anderung).




Begriindung

Die Lage des Grundstiickes bietet glinstige Bedingungen fur die geplante Bebauung.

Die ursprunglich vorgesehene Nutzung des Grundstlickes als 6ffentliche Griinflache/
Parkanlage ist nicht mehr planungsrelevant.

Das einbezogene Grundstuck liegt an der Ortsdurchfahrt der Kreisstrale K 34 Richtung
Neuburg und ist durch die Bebauung der Nachbargrundstticke gepragt.

Die geplante Bebauung komplettiert die vorhandene Wohnbebauung entlang des Wohn-
weges, der von der K 34 in westliche Richtung flhrt.

Die Schlieung der Baullicke ist stadtebaulich sinnvoll und ist mit den Darstellungen im FNP
vereinbar.

Den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung Rechnung zu tragen und dabei die Maglichkeiten
der Eigenversorgung zu bericksichtigen, entspricht den Grundsatzen der Bauleitplanung.
Die vorgesehene Wohnbauflachenentwicklung beschrankt sich dabei nach wie vor auf die
ortlichen Bedarfsanforderungen.

Durch die 3. Ander_yng ergeben sich flr die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und
Entsorgung keine Anderungen.

Der Vorhabenbereich liegt auRerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigeflgten
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende MaRnahmen festgelegt.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasser

In der Stralle nérdlich des Grundstiickes verlauft eine betriebsfertige Wasserversorgungs-
leitung (d 63 x 5.8 PE 80), an die Anschlussméglichkeit besteht. Grundstiicks- und Haus-
anschlussleitung werden im Rahmen der Antragstellung zum geplanten Einfamilienhaus
hergestellt.

Schmutzwasser

Ein betriebsfertiges Schmutzwasserkanalnetz (DN 150 Stz) befindet sich in der nérdlichen
Stralle. Der Grundstucksanschlusskanal wird im Rahmen der Antragstellung zum geplanten
Einfamilienhaus hergestelit.

Elektroenergie
Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich.

Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine
entsprechende Flache im 6ffentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn

und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

o Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers




Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderlich. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Strallenbaulast

Sollte der Bauherr die ErschlieRung des Grundstiickes von der K 34 aus planen, hat der
Bauherr im Bauantragsverfahren hierzu die Stellungnahme/Zustimmung des
Strallenbaulasttragers einzuholen.
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Anlage
Umweltrelevanz und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz




