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Zusammenfassende Erklarung zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 6 (5) BAUGB

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird der Flachennuizungsplan mit der Bekanntmachung wirksam.
Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung Ober die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Fiachennutzungsplan ber{icksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kemmenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde, beizufiigen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.12.2012 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg® fir
das Gebiet der ehemals als Nachrichtenstation genutzten Anlage der NVA auf dem
Fuchsberg in den Gemarkungen Vogelsang/Nantrow gefasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 sichert die Gemeinde Neuburg die
geordnete, qualitative Weiterentwicklung des Gebietes. Das Geldnde mit seiner
Bebauung ist derzeit ungenutzt. Die vorhandene ruinése Anlage stellt zur Zeit einen
erheblichen stadtebaulichen Missstand in der Gemeinde und auf Grund der
Abgeschiedenheit auch eine Gefahrenquelle fir die Offentlichkeit dar. Der
Eigentimer plant auf diesem Grundstiick eine Kleine Hundezuchistation zu errichten
und zu betreiben. Hierflr soll das vorhandene Baro- und Unterkunftsgebdude saniert
und umgenutzt werden. Die vorhandenen Garagen bleiben als Unterstellhalle fur
Maschinen und Geréte erhalten. Geplant und amtstierdrztlich genehmigt ist die
Hundeaufzucht. fur bis zu 9 Warfe im Jahr. Westlich direkt an das Geb&ude
angrenzend ist ein groBz{giger Hundeauslauf geplant.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fir das
geplante Vorhaben.

Gem4B den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg liegt
das Plangebiet im Aulenbereich.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wurde auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.12.2012 der wirksame
Flachennutzungsplan mit der Zielstellung geéndert, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Fl3chennutzungsplan der Gemeinde als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hundezucht darzustellen.

2. Beriicksichtiqgung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung

gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Da es sich bei der
2. Anderung um das Plangebiet des B-Planes Nr. 12 ,Sondergebiet Hundezucht
Fuchsberg® handelt, stimmen die Umweltberichte beider Verfahren Gberein. Im
Umweltbericht wurden die Belange des Umweltschutzes, sinschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich geprift. In einer frihzeitigen Beteiligung
wurden die Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung befragt.




Zusammenfassende Erkldrung zur 2.Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg

Das Plangebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg nordwestlich des Ortes Neu
Nantrow in der Gemeinde Neuburg. Die prognostizierten Umweltauswirkungen
erfolgen im Wesentlichen auf den Flachen einer ehemals als Nachrichtenstation
genutzten Anlage der Nationalen Volksarmee der DDR. Zurzeit stellt die ruinése und
ungenutzte Anlage einen stadtebaulichen Missstand in der Gemsinde dar. Das
Vorhaben berlicksichtigt die bestehenden Geb#ude unter Nutzung der bereits
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur. Die (berbaubaren Grundstlicksflachen
entsprechen der Grundflichen der vorhandenen Bebauung. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflichen. Deren Nutzung wird bei
Realisierung der Planinhalte nicht eingeschrankt oder anderweitig beeinfiusst.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen zwei geschiitzte Biotope. Es handelt sich um
ein naturnahes Feldgeh6lz und eine sich daran anschlielende naturnahe Feldhecke.
Beide geschiitzten Biotope befinden sich Gberwiegend aulerhalb der vorhandenen
Umz&unung und auferhalb des mit einer Baugrenze festgelegten tberbaubaren
Bereiches des Sondergebietes. Die geschiltzten Biotope sind in der Planzeichnung
als geschiifzter Bereich gekennzeichnet und festgeschrieben. Somit sind von der
Umsetzung des Vorhabens keine geschiitzten Biotope betroffen. Eine erhebliche
Beeintréchtigung von Gestalt und Funktion der geschiitzten Biotope im Sinne eines
Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
etwarten. Der Inhalt des B-Planes Nr. 12 beschrénkt sich auf das Gelédnde der
ehemaligen Nachrichtenstation. Ein Eingriff in den Boden erfolgt lediglich im Bereich
der bestehenden Gebéaude, sowie bei der Anpassung des bestehenden Wegenetzes
an die zweckm#Bige Nutzung.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von 3.263 m? FAQ .

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe werden innerhalb des Plangebietes durch folgende

MaBRnahmen geschaffen :
. Heckenpflanzung entlang der westlichen und sudiichen

Grenze des Plangebietes
. Entsiegelung einer Betonfléche im Bereich des Hundeausiaufs

Mit den vorgesehenen Kompensationsma@3nahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt. Die geplanten Maflnahmen dienen
zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie der optischen Abschirmung des
Vorhabengebictes und der darauf geplanten Nutzung. Die Entsiegelung einer
ehemaligen Betonstellfldche fithrt zur Aufwertung des Geldndes.

Im Ergebnis des Fachbeitrages Artenschutzes kann fesigestellt werden, dass von
den betroffenen Flachen eine fir den Artenschutz untergecrdnete

Bedeutung ausgeht. Auf Grundlage einer durchgefiihrien Geléndeerfassung ist mit
dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotsbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG
nicht zu rechnen. Eine Durchflihrung vorbeugender MaBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten ist nicht erforderlich. Da insbesondere das Feldgehélz und die
Heckenstrukturen von der Umnutzung der auf dem Gelande vorhandenen Geb&ude
unberthrt bleiben, wird die Habitatfunktion nicht beeintrachtigt.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte das Gelénde
ungenutzt bliebe sowie durch unterlassene Unterhaltung und Pflege die Geb&dude
verfallen wlirden. Das artenarme Frischgriinland wére der freien Sukzession
ausgesetzt und wiirde verbuschen,
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Zusammenfassende Erkl&rung zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinds Neuburg

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeif gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
04.02.2013 bis 06.03.2013) gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Beh&rden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 17.01.2013 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindeveriretersitzung am 21.03.2013
gepriift und gréBitenteils berticksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (18.04.2013 — 22.05.2013) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 03.04.2013 gingen Stellunghahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 23.05.2013 abgewogen und
berlicksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwégung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten dréngen sich andere
Lasungsmoglichkeiten am Standort nicht auf.

Die Gemeindeveriretung hat sich mit Standortalternativen beschéftigt und festgestellt,
dass fir diese besondere Nutzungsform (Hundezucht) keine anderen geeigneten
Standorte im Gemeindegebiet zur Verfligung stehen. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde sind keine Bauflachen fiir eine derartige Nutzung vorgesehen, auch l&sst
sich die Nutzung nicht in Innenbereiche der Ortslagen einflgen. Das gewéhlte
Plangebiet dagegen erflillt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten Nutzung.
Die vorhandenen Geb&ude und baulichen Anlagen kénnen fir das Vorhaben genuizt
und so dem stadtebaulichen Missstand, der durch den Verfall der Anlage und
Vandalismus bereits eingetreten ist, entgegengewirkt werden.

Die zul&ssigen baulichen Ergénzungen beschrénken sich auf kleine Flichen und
betreffen Bereiche, die eine fiir Natur und Landschaft untergeordnete Rolle
aufweisen.

Neuburg, den 94 SEP. 2013 Die Blrgermeisterin




Grundlagen der Planung: _
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Neuburg:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubskanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschiieBlich aller rechtsguaitigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1990
(BGBI. 1 8. 132), zuleizt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1981 | S.58 ) einschlieflich
aller Anderungen

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOB!. M-V S. 102 ) einschlieBlich aller rechisgaitigen
Anderungen

Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde
Neuburg umfasst das Gelénde der ehemaligen Nachrichtenstation auf dem ,Fuchsberg®,
norddstlich des Ortes Neu Nantrow.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 1,4 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: landwirtschaftliche Nutzflachen
Im Sliden: landwirtschaftliche Nutzflachen
Im Osten: landwirtschaftliche Nutzfldche, Gemarkungsgrenze
Im Westen: landwirtschaftliche Nutzfléchen

Der Anderungsbereich betrifft die Flurstiicke 102/4 und 136/2 (Teilfl.) der Flur 1, Gemarkung
Vogelsang und fur den Anschluss an den 6ffentlichen Weg die Teilfl&chen der Flurstlicke
50/2, 67/2 und 67/3 der Flur 1 in der Gemarkung Nantrow.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird fir diese Flache der Bebauungsplan
B-Plan Nr. 12 , Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg® mit folgender Zielstellung aufgestellt:

Auf dem Fuchsberg nordéstiich des Ortes Neu Nantrow befindet sich eine alte ehemals als
Nachrichtenstation genutzte Anlage der NVA. Das Gelénde mit seiner Bebauung ist derzeit
ungenutzt.

Die vorhandene ruindse Anlage stellt zur Zeit einen erheblichen stadtebaulichen Missstand
in der Gemeinde und auf Grund der Abgeschiedenheit auch eine Gefahrenquelle flr die
Offentlichkeit dar. Nur eine ziigige Nutzung der Anlage kann dem weiteren Verfall und dem
Vandalismus Einhalt gebieten und der Sicherheit auf dem Gelénde dienen.

Der Eigentiimer plant auf diesem Grundstlick eine kleine Hundezuchtstation zu errichten und
zu betreiben. Hierflr soll das vorhandene Biiro- und Unterkunfisgeb&dude saniert und
umgenutzt werden. Die vorhandenen Garagen bleiben als Unterstellhalle fur Maschinen und
Geréte erhalten. Geplant und amtstierarztlich genehmigt ist die Hundeaufzucht fir bis zu 9
Wirfen im Jahr. Westlich direkt an das Geb&ude angrenzend ist ein groBzlgiger
Hundeauslauf geplant.

Das vorhandene ebenerdige Geb&ude und die grofflichigen Freianlagen bieten optimale
Bedingungen fir die Hundezucht.

Mit dieser Planung werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung einer geordneten, qualitativen Weiterentwicklung des Gebietes geschaffen.

Die Gemeindevertretung hat sich mit Standortalternativen beschéftigt und festgestellt, dass
fur diese besondere Nutzungsform (Hundezucht) keine anderen geeigneten Standorte im




Gemeindegebiet zur Verfigung stehen. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind keine
Baufl&chen flr eine derartige Nutzung vorgesehen, auch lésst sich die Nutzung nicht in die
Innenbereiche der Orislagen einflgen. Das gewéhite Plangebiet dagegen erflllt alle
Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten Nutzung. Der Abstand zur néchstgelegenen
Wohnbebauung betrégt ca. 400 m, was hinsichtlich des Schallschutzes positiv zu bewerten
ist. Die vorhandenen Gebdude und baulichen Anlagen kénnen fur das Vorhaben genutzt
werden. Durch die Wiedernutzbarmachung kann dem stadtebaulichen Missstand, der durch
den Verfall der Anlage und Vandalismus bereits eingetreten ist, entgegen gewirkt werden.
Der Standort ist erschlossen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuburg ist das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 12 als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der
Gemeindevertretung vom 20.12.2012 der wirksame Fl&chennutzungsplan mit der
Zielstellung ge&indert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hundezucht® auszuweisen.

In der Ndhe des Anderungsgebictes sind Bodendenkmale bekannt. Bodenarbeiten im
westlichen Plangebiet sind deshalb mit besonderer Vorsicht auszufithren.

Im Zuge der 2. Anderung des FNP wurde die Lage des bekannten Bodendenkmales
prazisiert, dieses befindet sich nach neuestem Kenntnisstand auBerhalb der 2. Anderung.

Im Anderungsgebiet bzw. deren unmittelbarer Umgebung befindet sich ein gesetzlich
geschiitzter Festpunkt der amtlichen geodédtischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet. Lagefestpunkte (TP) haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, die zu beachten sind.
Vermessungsmarken sind nach §26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen Landes Mecklenburg-Vorpommern (GeoVermG M-V) vom

16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich geschitzt. Vermessungsmarken
durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verindert oder entfernt werden. Zur
Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken darf eine kreisférmige
Schutzflaiche von 2,00 m Durchmesser weder {iberbaut noch abgstragen oder auf
sonstige Weise verindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken auch zukUnftig fur satellitengestiitzte Messverfahren nutzen zu
kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern
vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht geféhrdet werden.

Am noérdlichen Innenrand des Anderungsbereiches befinden sich Gehblzbiotope, die im
Verbund mit dem von auflen an das Plangebiet angrenzenden Gehdlz stehen und nach
MafRgabe der Walddefinition im § 2 LwaldG M-V auf ca. 3000 m? als Wald einzustufen
sind. Im mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang stehenden
Bebauungsplan Nr. 12 ,SO Hundezucht Fuchsberg" wird hingewiesen, dass geméfn § 20
LwaldG innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches keine baulichen Anlagen errichtet
werden dirfen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuburg werden auch die
landschaftspflegerischen Belange berlicksichtigt. Da das Plangebiet des B-Planes mit dem
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes identisch ist, kann der fir den B-Plan erstelite
Umweltbericht sowie der Fachbeitrag Artenschutz auch fur die 2. Anderung des FNP

herangezogen werden.
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Anlagen: Umweltbericht, Fachbeitrag Artgfisch
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Genehmigung der z.ﬁndemng des Flﬁchennutzungsplanes-der Gemeinde Neuburg
— Umwandlung von Fliiche filr die Landwtrtsc_haft in So'nderggblgt wHundezucht*

Hier: Bekanntmachung der Genehmigung gemas § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der
: Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL I 8. 2414) in der am Tag der

Genehmigung gllitigen Fassung

Das Plangeblet umfasst das Gelande der shemaligen Nachrichtenstation auf dem ,Fuchsberg® nordwestlich
des Ories Neu Nantrow.iDier Planbereichsgrenzen sind dem Ubersichtsplan zu enfnehmen.

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg am 23.05.2013 beschlossene 2. Anderung des
Fl&chennutzungsplanes wurde mit Verfligung der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
08.09.2013, Az: 13074058- F- 2.A-2013 gem. § 6 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom .
23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414) in der am Tag der Genehmigung glltigen Fassung mit Hinwsisen

- genehmigt. Die Hinweise werden beachtet.

Die Ertellung der Gene'hmigurng wird hiermit bekannt gemacht.
it dieser Bekan_nt!.nachung wird die 2, Anderung des F§§chennut2ungsplanes wirksam. -

Jedermann kann die genehmigte 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die dazuge_hﬁrige.Begfﬂndung und
die zusammenfassende Erklgrung ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neuburg / Bau und
Lisgenschaften, HauptstraBBe 10 a in 23974 Neuburg wahrend der Dienststunden einsehen und tber den Inhalt

Auskunft verlangen.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB wird eine Verletzung derin § 214 Abs.1 Safz 1:Nr. 1 bis 3 und Abs. 3 Satz 2 _
BauGB und in § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom 13, Juli 2011 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser
Bekanntmachung schriftiich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden

Sachverhaltes geltend gemacht worden ist.

Neuburg, den 24.09.2013
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“Gbersichtsplan
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