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1. Zielstellung und Grundsitze der Anderungs-/ Ergidnzungsplanung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boiensdorf hat in ihrer Sitzung am 01.12.2005
beschlossen, die rechtskraftige Abrundungssatzung fir den Oristeil Stove der Gemeinde
Boiensdorf zu &ndern.

Mit der Anderung/ Erganzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau
eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstlck, Flurstick- Nr. ¥ der Flur 1 in Stove
geschaffen werden. :

Das Grundstick liegt zur Zeit auRerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung fir
den Ortsteil Stove in Ortsrandlage direkt an der Dorfstrafle in Richtung Breitling. Die Lage
und Grole des Grundstlckes bieten jedoch glnstige Voraussetzungen flr eine erganzende
Wohnbebauung durch ein Einfamilienhaus an der Dorfstrale. Die angrenzenden
Grundstiicke sind bebaut.

Das Grundstiick wird derzeit gartnerisch genutzt und durch die vorhandene Dorfstralie
begrenzt. Das Grundstiick figt sich harmonisch in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
ein und wurde nur deshalb nicht in die Ursprungsplanung der Abrundungssatzung
einbezogen, um die notwendigen Mindestabstande zur damals vorhandenen 20 KV-
Freileitung einzuhalten.

Da diese Freileitung umveriegt wurde, besteht nun die Mdglichkeit, das Grundstlick in den
Bebauungszusammenhang zu integrieren.

Fdr die geplante Bebauung lag bis zum Jahr 2005 ein positiver Vorbescheid vor, dessen
Giltigkeit verfristet ist.

Zur Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen besteht die
Notwendigkeit, das Flurstlick Nr. % in den Geltungsbereich der Abrundungssatzung
einzubeziehen und eine Uberbaubare Flache durch Festsetzung von Baugrenzen
auszuweisen,

Mit der Anderung wird festgesetzt, dass die Flache der Baugrundstiicke bis zu 30 % von
baulichen Anlagen lberdeckt werden darf.

Auf ein gesondertes Verfahren zur Anderung des FNP wird aufgrund der Geringflgigkeit der
Anderung verzichtet; der FNP wird nach Satzung lber die 1. Anderung der
Abrundungssatzung im Zuge einer zuklnftigen Anderung redaktionell angepasst.

In unmittelbarer Nahe des Geltungshereiches befindet sich auf dem Flurstick 59/1 die
zentrale Klaranlage Stove des Zweckverbandes Wismar. Der Eigentlimer des einbezogenen
Flurstiickes Nr. % hat durch Ubernahme einer Duldungsverpflichtung die entschadigungsiose
Hinnahme der von der Klaranlage ausgehenden Geruchsbeldstigungen erkléart. Diese
Verpflichtung wurde als Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

In Stove betreibt der Zweckverband Wismar ein offentliches Schmutzwassernetz.

Das zur Bebauung ausgewiesene Grundstlick grenzt direkt an die vorhandene Bebauung an.
Der Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsaniagen ist durch den Bauherrn
beim Zweckverband Wismar und den sonstigen Versorgungsunternehmen rechtzeitig zu
beantragen.

Die Voraussetzungen fiir eine zentrale Gasversorgung bestehen nicht.

Alttasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.




2, Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechisverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufsteflung der 1.
Ancerung / Erganzung der Abrundungssatzung: :

- das Baugesetizbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.Mai 1988 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt
geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003
(GVOBI. M-V Nr. 17 S. 690)

Kartengrundiage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

2, Geltungsbereich der Anderung

Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung  Stove, Flur 1
Flurstiick - Nr. 1/4

Der Anderungsbereich liegt in Ortsrandlage direkt an der Dorfstrae und umfasst eine
Flache von ca. 2000 m?.

3. Landschaftspfleqgerische AusgleichsmaRnahmen

3.1 Allgemeine Angaben

Am Rand der Ortslage Stove ist die Errichtung eines Einfamilienhauses geplant.

Plangebiet: Lage im Ortsbereich: Randlage des Ortsgebietes

Angrenzende Funkiionsbereiche: . Wohngrundstiicke an der Ost- , West-

und Sudseite
. An der ndrdlichen Seite schlief3t sich
der freie Landschaftsraum an.

. Eingriffsflache . Das Plangebiet umfasst das gesamie
tberplante Grundstlck und wird durch
angrenzende Wege- und
Strafienflachen begrenzt.

Als Eingriffsfiache ist eine Gartenflache
auf dem Flursttick 1/4 zu definieren.
Eingriffstlache 1.050 m?

Derzeitige Nutzungsform: . Gartenflache

Geplante Bebauung: Einzelhaushebauung

Von der Aufstellung eines gesonderten Griinordnungsplanes wird gem. § 13
LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern abgesehen:
. Es sind keine grolirdumigen Landschaftsveranderungen vorgesehen
. Das Vorhaben dient nicht Zielen der Gberdrtlichen bedeutsamen Erholungsvorsorge.
. Das Vorhaben ist fUr die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
bedeutsam.




Mit den geplanten Baumafinahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden,
die gem. der Naturschutzgesetzgebung zu minimieren und zu kompensieren sind,

Nachfolgend werden die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe sowie die
vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen erldutert und dargestellt.

3.2 Bestand und Bewertung
3.2.1 Biotoptypen

Das Plangebiet, im nordlichen Teil des Dorfes Stove gelegen, ist im Eingriffsbereich gepragt
durch folgende vorhandene Strukturen:

Direkte Eingriffsflache
. Zier- und Nutzgarten PGN/ PGZ

. Baumbestand _ Neben Obstbaumen ist besonders ein
alterer Walnussbaum hervorzuheben.

Unter Berlicksichtigung der anthropogenen Einflisse ist von folgenden Biotopwertigkeiten im
Bezug auf die Naturndhe auszugehen:

Nutzgarten Bestand: Intensiv genutztes Gartenland im
Zusammenhang mit der Wohnbebauung

Bewertung:  Artenarmer, naturferner Biotoptyp

3.2.2 Eingriffsdarstellung

Aufgrund des Vorhabens sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen
Grundflachen zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des
Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die geplante Bebauung auf der ausgewiesenen Flache ist im Einzelnen mit folgenden
Beeintrachtigungen verbunden:

. Die vorhandene Vegetation wird im Bereich der Bebauung beseitigt.

. Die Oberflachen werden versiegelt.

. Von Funktionsverlusten auf den nicht versiegelten Flachen ist nicht auszugehen.
Die angrenzenden Biotopflachen im Plangebiet bieiben in ihrer Bestandsform als Zier- und
Nutzgarten erhalten.




Auf Grundlage der Bestandserfassung ist von folgenden Eingriffsgrofien auszugehen:

Wohngebietsflache
EingriffsgréRen
Mafigebliche Wohnbauflache gesamt 1.050 m?

Bebaute Flache
Bestand Biotoptyp: Zier- und Nutzgarten :
GFZ 0,3 315 m?

Private Gartenflache geplant 735 m?

Funktionsverlust dieser vorhandenen Gartenflache ist nicht zu verzeichnen, da
mit der geplanten Bebauung keine Nutzungsanderung verbunden ist.

Die geplante Baumalinahme mit ihren Versiegelungen stellt einen Eingriff in die Tier- und
Pflanzenwelt, den Boden, den Wasserhaushalt und das Ortsbild dar, die gemal dem
Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern zu kompensieren sind,

3.3 MaRnahmen der Griinordnung
3.3.1 Griunordnerische Zielstellung

Ausgehend vom BNatSchG § 18 und dem LNatSchG von Mecklenburg-Vorpommern § 15
bedingt der geplante Eingriff in Natur und Landschaft die Festsetzung von Ausgleichs- und
-Minimierungsmalinahmen.

Gemal der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fir das vorliegende Plangebiet ist von
folgendem Kompensationsvolumen auszugehen: ‘

EINGRIFF Versiegelungen der vorhandenen Biotopflache
KOMPENSATIONSBEDARF Flachenaquivalent 322 88 m?

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
. Innerhalb und aulterhalb des Plangebietes ist eine Baumreihe zu pflanzen.
Standort: innerhalb der Ortslage ist entlang eines vorhandenen Weges,

angrenzend an das Plangebiet, eine Baumreihe zu pflanzen.
Siehe auch Planzeichnung — Grlinordnungsmalinahmen

Anzahl: 9 Stlick Hochstamme
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang

Baumart: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)




3.3.2 Begrindung der textlichen Festsetzungen

Nachfolgend werden die festzusetzenden Mafinahmen der Griinordnung. dargestellt und
eriadutert.

MARNAHMEN DER GRUNORDNUNG

Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaft § 9 (1) Nr. 25 BauGRB i.V.
mit § 9 Abs. 1a BauGB

1. Als landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahme, entsprechend § 1a BauGB,
sind fur die Eingriffe innerhalb des Plangebietes Baume entlang eines vorhandenen
Weges zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung des Bestandes ist fUr die Pflanzung eine 3-jahrige Pflege durch einen
Fachbetrieb zu veranlassen.

Anzahl der Baume: 4 Stick Hochstamme

Siehe auch Darstellung in der Planzeichnung
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang
Gehdlzart: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

BEGRUNDUNG: Die geplanten Baumpflanzungen unterstiitzen die naturnahe Ausbildung
des Ortsrandes und fragen zur markanten Gestaltung des Ortsbifdes bei.

2. Der zur Erhaltung festgesetzte Einzelbaum ist vor Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.

AUSGLEICHSMARNAHMEN AUBRERHALB DES PLANGEBIETES

Auferhalb des Plangebietes sind als Ausgleich flir den Eingriff Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. :
Die Baume sind im &ffentlichen Strallenbereich in regelméafigen Abstanden zu setzen.
Standort: Gemeinde Boiensdorf

Offentliche Strakenflache, Gemarkung Stove, Flur 1 Flurstlck Nr. 3

Baumart: Bergahorn
Qualitat; 16-18 cm Stammumfang mit Ballen
Anzahl: 5 Stluck

3.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen.

Gem. dem Landesnaturschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern § 14 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und
durch landschaftspflegerische Malkinahmen, gem. § 15 LNatSchG M-V, ausgeglichen
werden missen.

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehen, dass Funktionen von geringer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbhild betroffen sind.




Qualifizierte landschaftliche Freirdume liegen nicht vor.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu berlcksichtigen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bildet die Basis fir den nachfolgend‘en
Abwagungsvorgang, in dem {ber die Zulassigkeit eines Eingriffs entschieden wird.

Die Eingriffe auf die Schutzgiiter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden
nicht gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden,
Wasser und Luft verbundenen Beeintrachtigungen werden im Zusammenhang mit den

Biotoptypen, als Indikator fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und

bewertet.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundiage der Biotoptypenerfassung und der damit
verbundenen Bewertung gem. der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung”.

Bei der Bewertung des Biotoptyps ist die anthropogene Beeintrachtigung durch die
angrenzenden Wohngrundstiicke zu bertcksichtigen, so dass nur ein unterer Biotopwert

eingesetzt wurde.

Fdr die Kompensationsmalnahmen wurde die Wertigkeit gem. der Anlage 11 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” zugrunde gelegt.

Ermittiung des Kompensationsbedarfs fiir Versiegelungen

Flache Kompensations-| | reraum- | Korrigierter F!éclher;_ z
Biotoptyp . |Werd P . Beein- |[Kompensations4 294lvaient m
m erfordernis o far
trachtigung faktor .
Kompensation
Ermittiung des Kompensationsbedarfs
Zier- und
Nutzgarten 315 0O 0,7 0,75 0,525 165,38
Neu zu
versiegeinde . .
Fliche mit demm Gesamtflache x Versiegelungsfaktor 0,5
Bauvorhaben 315 157,50
Kompensationserfordernis
Flachenaquivalent 322,88




MaRnahmen zur Kompensation

Korrigierte

; : ; Fiachen-
Kompensations-FlacheWertstufe . Leistungs- . -
malinahme m? |Zielbiotop Kompensationswertzah faktor frompensations-aquivalent
wertzahl m?
Geplante MaBnahmen zur Kompensation
Flachen mit
Bindungen fiir
Bepflanzungen
Pflanzung von
Baumen 9
Stlck 225 2,00 2,00 0,75 150, 337,50
Kompensationsmafinahmen Fliachenaquivalent
GESAMT 337,50
GEGENUBERSTELLUNG
Flachenaquivalent — Bedarf 322,88 m*
Flachenaquivalent -
KompensationsmaBnahmen 337,50 m?
322,88 m? 337,50 m?
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Kabelschutzanweisung

(Bearbeitet und Herausgegeben von der Deutschen Telekom AG, T-Com, T131)

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und
-anlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com, bei Arbeiten anderer

Stand: 01.07.2004

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien und Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG, T-Com, sind ein Bestandteil ires Telekommunikationsnetzes, Sie kénnen be| Arbeiten, die in 'hrer Nahe
am oder im Erdreich durchgefihrt werden, ieicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der
fir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Deutschen Telekom AG, T-Com, erheblich gestort,
Beschadigungen an Telekommunikationstinien/-anlagen sind nach MaBgabe der §317 StGB strafbar, und zwar
auch dann, wenn sie fahridssig begangen werden, Aufierdern ist derjenige, der fur die Beschédigung
verantwortlich ist, der Deutschen Telekom AG, T-Com, zum Schadensersatz verpfiichtet, Es fiegt daher im
frteresse aller, die solche Arbeiten durchfiihren, &uBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere

Folgendes genau zu beachten, um Beschadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdraich, insbesondare bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pféhlen, Bohrern und Dornen, besteht immer dis
Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com, beschadigt werden,

2, Telekommunikaﬁonsiinien/—anlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com, werden nicht rnur in oder an
Gffentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke {2.B. Falder, Wiasen, Waldsticke) gefiihrt. Die
Kabel liegen gewdhnlich in siner Tiefe von 60cm (in Einzelfallen 40cm) bis 100 cm. Eine ahweichends
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verénderung der Deckung durch
StraBenumbauten u. dgi. und aus anderen Grinden mogiich. Die Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit
Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnet
oder frei im Erdreich verlegt sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenband schitzen die Kabel jedoch nicht
gegen mechanische Beschidigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von

Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz),

Bei Beschadigung von Kaheln' der Deutschen Telekom AG, T-Com, kann Lebensgefahr fir damit in Berlhrung

kommende Personen bestehen,
Von unbeschédigten Kabeln der Deutschen Telekom AG, T-Com, mit isolierender Aufenhille gehen auf der

Trasse keine Gefahren aus.

! Betrichen werden:

<Fernmeldekabel

-Fernmeldekabe! mit Fernspeisestromkreise

-Kabel (Energickabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand feinkiesig (GroBtkorn 6,3 mm) einzubauen. Durch

Feststampfen steinigsn Bodens unmitielbar Uher dem Kabel kann dieses laioht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Kabel herumgefithrt sind, sind die Gerate so vorsichtig zu
handhaben, dass die Kabel nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpfiichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden,
Inshesondere miissen Hiliskrafte genauesiens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestenenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur s kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird,

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Deutschen Teiekom AG, T-Com, an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von diesem verursachten
Schaden an Kabeln der Deutschen Telekom AG, T-Com,. Der Beauftragte der Deutschen Telekom AG, T-Com
hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchftthrenden Firma,
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Erlduterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den Lageplidnen der Deutschen Telekom AG

v
. @ Kabel mit Verlegepflug eingepfitigt
1
| e SL Schirmleiter fiber Erdkabel
. ° y
! .
NNV - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)
+ + i+ + - Rohrleitung fiir fliissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl,

1 Fernheizung)
|

A '1|i Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder
I
1

A C{fl Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

/[;‘@ Korr MeSp  Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule

,{——O EMP Erdkabelmesspunkt

@@— ----- @ Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zam Gf-Abschlusspunkt im KVz
@ Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC

|

? M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

i

|

@ Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehiinse

Lediglich die in den Planen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben
einen Anhalt fir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an
Kabelkanilen beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (D_ec_kel). Alle MaBe sind in Meter

vermerkt,

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriiglicher Bautétigkeit zu Verdnderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuften und
Kabelverbinden ist mit groBeren Ausbiegungen der Kabeliage zu rechnen!

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrieitungen sind nur
eingezeichnet worden, soweit sie bel Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen
vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtriglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 | Zeichen flir
Vermessungsrisse, grofimafstibige Karten und Plane® zu entnehmen.

b 08.2004 {deutsch) Vdr 948 170 000/ ELVOR 515}




