SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ

tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Hotel Schafereck” in GroR Stromkendorf

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

in der Fassung der 1. Anderung

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde Blowatz
Gemarkung Grof Stromkendorf
Flur 1

NUTZUNGSSCHABLONE

. Zahi der
Bereich Voligeschosse
Dachform
Bauweise DN - Dachneigung

FH - Firsthéhe

GH - Gebaudehohe

O) [

v

KWD SD/FD
a DN 45°- 56° (o} GH max 14,50 m
FH max 14,50 m
TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde rechizeitig, und zwar mindestens zwei ochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die untere Denkmaischutz-
behtrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlastenproblematik
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweligerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden. Der
Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemaen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Giber die Vermeidung und Entsorgung von

Abfatlen (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) verpflichtet.
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Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet

sH°9 mit der Zweckbestimmung: Hotel § 11 BauNvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung § 16 BauNVO
GRz Grundfidchenzahl als Maximalwert
v Zabhl der Voligeschosse
GH max max. Gebaudehdhe
FH max max. Firsth6he

KWD, SD, FD Kriappelwaimdach, Satteldach-auch versetzt, Flachdach
DN Dachneigung
$— unterer Hohenbezugspunkt (H6henbezugssystem HN 76)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 und

(6) BauGB
VA Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- § 9 (1) Nr. 13 und
leitungen (6) BauGB
Unterirdische Leitungen

hier: MS - Mittelspannungsleitung der e.on e.dis
hier: NS - Niederspannungsieitung der e.on e.dis

0 Kabelverteilerstation der e.on e.dis

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

§ 9 (1) Nr. 20,25 und
(6) BauGB

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten von Baumen, geschiitzter Baum gemal
@ §18 NatSchAG M-V § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Roden von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen:

§ 9 (1) Nr. 4 und
Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen

22 BauGB
PKW-Stellplatzanlage mit Zufahrt (privat)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen  § 9 (1) Nr. 24
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen und (6) BauGB

Umwelteinrichtungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
hier: Larmpegelbereich il - gem. DIN 4109 Tabl. 8

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Vorhaben- und ErschiieBungsplanes §9(7) BauGB

Abgrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung

innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNvO

il Darstellung ohne Normcharakter

s=e=——u== Flurgrenze
------ Flurstiicksgrenze
zB. 83/6 Nummer des Flurstickes
Gelandehéhenpunkt, Hohenbezug HN 76
Bdschung
vorhandene baul. Anlagen

4+——F Maflinie in Meter mit Mazahl, z.B. 5,00

Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzu 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet, gemaR § 11) BauNVO; Zweckbestimmung: Hotel

1.2 Art der zuldssigen Nutzung im SO
Innerhalb des Sondergebiets sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
- Gebaude fir Hotel, Gastronomie, Aufenthaltsraume, die standig wechselnden Gisten zum voriibergehenden Aufenthalt dienen.
- Tagungs- und Kongressraume
- Weliness- und Saunabereich
- 3 Betreiberwohnungen
- AuBBengastronomie, Biergarten
- Spielfiachen
- Stellplatze inclusive Zufahrten

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundfiiiche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiichenzahl bestimmt.

22 Ho6he baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Firsthohe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteld4chern und Kriippelwalmdachern der duBere
Schnittpunkt der beiden Dachflachen, bei versetzten Satteldachem die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante.
Als Gebaudehdhe wird bei Flachdachem die oberste Dachbegrenzungskante oder die oberste AuRenwandkante (Attika) definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die First- und Gebaudehohe gilt die im Plan festgesetzte
Hohe (5,00 m aber HN).

2. Geschossigkeit
Das zulassige IV. Voligeschoss ist nur als Staffelgeschoss mit einer maximalen Grundfiiche von 2/3 des darunterliegenden
Geschosses auszubilden.

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Im Baugebiet mit abweichender Bauweise ( Bereich 1) sind Gebaudelangen tiber 50 m zulassig.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfaliende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die vorhandene Regenwasserentwisserungsleitung abzuleiten.

5. Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passive Schallschutzmainahmen

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen (LPB IIl) missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsriume im Sinne
von §48 BauNVO) die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB gemaR den emmittelten und ausgewiesenen Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfiilit werden.

Nach aulen abschiieBende Umfassungsbauteile sind so auszufilhren, dass sie entsprechend den Larmpegel bereichen folgende

SchallddmmmagRe aufweisen:
Larmpegelbereich nach DIN 4109 MaBgeblicher AuBBenldrmpegel La [dB(A)] Erforderliches bewertetes Schaildamm-
MaR der Aulenbauteile erf R'w,res [dB(A)]
Wohnraume Biirordume
] 61-65 35 30

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen bzw. eine Nutzungsanderung
die Vorlage eines Schallschutznachweises entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 erforderlich

in den Gberwiegend zum Schiafen genutzten Raumen mit Fenstemn im Larmpegelbereich ili sind schallgedsmmte Luftungen vorzusehen.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaRnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB )

6.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommenm geschiitzten, Baume sind vor Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.

6.2 Als Ersatzpflanzung fir die 6 gerodeten geschitzten Baume sind entsprechend Baumschutzkompensationserlass
M-V vom 15.0kt. 2007 innerhalb des Plangebietes 10 einheimische Laubbiume zu pfianzen und zu erhalten.

Artenempfehiung: einheimischer Laubbaum, wie z.B. Eiche, Bergahorn, Hainbuche oder Feldahom
Stammumfang: 16/18 cm
Qualitat: 3 x verpflanzte Ballenware

Gewahrleistungspflege: 3 Jahre

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§10 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben-und
ErschlieBungsplanes Nr.1 "Sondergebiet Hotel Schifereck” in Gro8 Strémkendorf

§20 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dach
Die Verwendung hochglanzender Materialien (Glanzgrad > 70 GE, Mef3kopf 60°) ist nicht zulassig. Zulassig sind nur Materialien in der
Farbgebung rot, rotbrau, brau, grau und anthrazit.

2. Fassade
Die Verwendung hochglanzender Materialien (Glanzgrad > 70 GE, MeRkopf 60°) ist nicht zuliissig. Nicht zuléssig sind Verkleidungen
aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortiuschen.

3. Nebenanlagen
Nebenaniagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen.
Gas- oder Olbehiilter auBerhalb von Gebsuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkieidung unterzubringen.
Millbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holz-
zaunen zu umschlieBen.

4. Einfriedungen, Sicht- und Windschutzelemente
Fur die Einfriedungen sind Stabgitterzaune und Maschendrahtzaune mit einer max. Hohe von 1,80 m zulissig. Die Verwendung von
Sicht- und blickdichten Windschutzelementen ist nicht zulissig.

5. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsiatzlich oder fahriissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V und kann mit einem BuBRgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Blowatz
iiber die 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1
"Sondergebiet Hotel Schafereck™
in GroB Stromkendorf

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Priambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011°
(BGBI. 1 S. 1509)
sowie

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geindert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBL. M-V S_ 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...29.10.2012.. folgende Satzung der Gemeinde Blowatz iber die

1. Anderung des Vorhaben- und ErschliBungsplanes Nr. 1 "Sondergeboet Hotel Schéfereck” in GroB Strémkendorf fiir das Gebiet

Gemarkung GroB8 Strdmkendorf, Fiur 1, Flurstiicke 83/1 und 83/6

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

20. NOV. 2012

Blowatz, den

RO
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) g@;‘m@iﬂéﬁ o
beteiligt worden. o

20. NOv. 2012

Blowatz, den

Die Gemeindevertretung hat am ..27.08.2012... den Entwurf der 1. Anderung des Vomammﬁn&"
gebilfigt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

20. NOV, 2012

Blowatz, den

WS S .
y 7 o
‘ﬁﬁ;ermeister
Die von der Planung berihrten Behtrden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenber%tcﬁ’duréﬁ P
sind mit Schreiben vom ....21.09.2012.... Gber die tffentliche Auslegung informiert und gemals § 4 Abs ZB
4. | Stellungnahme aufgefordert worden. ’

Blowatz, den

20, KOV, 207

b

G
Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus Teil A - Pianke} 0,
setzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...25.0972092.. bis zum ..26.10.2012...........
wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen,
- dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen und
5. |- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden aber haﬁen geltend gemacht werden
kénnen,
in der Zeit vom ...07.09.2012...... bis zum ...24.09.2012
ortsitblich bekanntgemacht worden.

Biowatz. den L0, NOV. 2012
Der katastermaBige Bestand am ....................... wird als richtig dargesteltt bescheinigt. Hmsnchflmmér Iagenchtlgen Darsteilung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ........... vorliegt.

6. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgemafl abgegebenen Stellungnahmen der Offentllqhken séwjé dle;
und sonstiger Trager Sffentlicher Belange am .....29.10.2012...... gepriift. Das Ergebnis st mltgzecelt w
7. Vool
20. NOV. 2012

Biowatz, den

setzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften wurden am ..29.10.2012.. von der Gememdevaﬂmth‘ng:a
8 Die Begriindung zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde mit Beschlussder Ge
-| ..29.10.2012...... gebilligt.

20. NOV. 2012

Blowatz , den

Die Satzung aber die 1.Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehend aus: TeflJ\
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften werden hiermit am . 2{} NOY- 2{}12 ausgefemgi

20. N0V, 2012 e L

Blowatz, den

Der Beschluss dber die Satzung zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowiedie Steﬂe, bél der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft Zu erhalten ist, ist-am--

gemacht Wordendurt:h Aushang in der Zeit \2)71 Nﬂ’v‘ mTf zurn 7 DE Z ?bsﬁbhch bekannt

0 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der

‘| Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriosohen von EQ\tschadlgungsanspruchen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. 7
Die Satzung 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanesaber ist mit Ablauf del' Bekanntmachu tam . U B DEZ zmz
rechtskriftig geworden. P

Blowatz, den

10. DEZ. 2012

Landkreis Nordwestmecklenburg
Satzung liber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1

"Sondergebiet Hotel Schafereck™
in GroB Stromkendorf

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
in der Fassung der 1. Anderung
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