TEIL B: TEXT . Praambel

- - Aufgrund des § § 10 und 13 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung
' . ' ‘ 1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung - vom 23. September 2004 ( BGBL. | 2414 ), einschl. aller gliltigen Anderungen sowie aufgrund des § 86
' Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern { LBauO M - V } in der Fassung der Neubekanntmachung
1.1 Allgemeine Wohngebiete { § 4 BauNVO } vom 18. April 2008 wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Warin vom 03.04.2008 foigende Satzung

der Stadt Warin ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/93, Bebauungsplan Ziegelberg

S ATZ U N G U B E R D I E 4 AN D E R U N G D E R S ATZ U N G : Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird nach § 1 Abs.5 BauNVO fir dﬁ? Céeb*gt ?Isgae?aﬂt:m Nordben dl:jmhfd!i P!antsttraf%a /;\] (E'Fﬁen\g’eg )gng d"-:j dav[;)g nosf‘?li?}s‘l o
i = ; : B oaio & : anschlielende Wohnbebauung bzw. das festgesetzte Wohnbauland, im Siiden durch die Strafe nac
U B E R D E N B E B U U N G S P L N N R 1 / 9 3 festgesetat, dass nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig sind. : Kiein - Labenz, im Westen und Osten durch die von der Strale nach Klein - Labenz abzweigenden
A A % . . ; . - Zufahrt zum Bebauungsplangebiet (iber die Flurstiicke 305/1, 305/3, 305/4, 305/5, 305/6, 305/10, 305/12,
_ Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVQ wird festgesetzt, dass folgende fiir Allgemeine Wohngebiete e
Geltungsbereich der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes als Ausnahme benannte Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden ; : ; 305/13, 30972, 309/4, 309/60, 309/61, 310/115 und Teilflache aus 305/8, 309/62 und 285/6 der Flur 4 der
- - - - Gemarkung Warin, bestehend aus derTeil A Planzeichnung und demTeif B Text sowie {iber die
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, .o . u .
ortlichen Bauvorschriften zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen ,

irch: -~ i ke A (BI i ordfich
- BEBAUUNGSPLAN ZIEGELBERG - a8 i s el (D) s o e P

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVvQ )

- im Stden durch die Strafte nach Kiein - Labenz = Tankstellen . 23. Januar 1980 ( BGBL. 1S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs
xe : . . . vom 23. u 1S z e \ iti i -
1 i : - im Westen und Osten durch die von der Strale nach Klein - Labenz -
- nd Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466
Anderung Im Vere[nfaChten Verfahren entSpreChend § 1 3 BaUGB abzweigenden Zufahrten zum Bebauungsplangebiet Entsprechend § 14 Abs.1 BauNVQ wird festgesetzt, dass Einrichtungen zur Kieintierhaltung in ! g v P ( )
GEMARKUNG - WARIN f{eg als Aligemeine \!Nohnqebdlete gekennzeichneten Bereichen nur fiir eine eingeschrankte K - der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpténe und die Darstellung des Planinhalts
FLUR : 4 obbytierhaltung zuldssig sin : ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBL. | S. 58 )
TE“.. A . PLANZE]CHN UNG M 1 . 1 OOO FLURSTUQKE : 3056/1, 305/3, 305/4, 305/5, 305/6, 305/10, 305/12, erlassen
) ' 305/13, 309/2, 309/4, 309/60, 309/61, 310/115 1.2 Mischgebiete und Gewerbegebiete { §§ 6 und § BauNvO)
TEILFLURSTUCKE : 305/8, 309/62 UND 285/6 N : . . .. . .
Far die als Mischgebiete und Gewerbegebiet, nur Baubléck 2.1 bis 2.4, gekennzeichneten
Flachen wird nach § 1 Abs.5 BauNVO festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen ‘ Verfahrensvermerke
Lt L %a Pt P - i nicht zulassig sind. ; 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Warin vom.08.12.2007.
i v P S * 8 ' _ 3 Die ortsGibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch VerSH€aiiddAagw der
X G A /; A » = o Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die fiir Mischgebiete mégliche ; ls,chwelim:a ¢ Volkszeitung " am 28 122007 rleg% P am, _
" P ey il iaaderncsidhe ausnahmsweise Zulassung von Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNvO _ {
PV gy _ S aufterhalb der im § 6, Abs.2 Nr.8 BauNVQ hezeichneten Teile des Gebietes nicht Bestandteil )
o S A LT * o9 y des Bebauungsplanes wird. I Warin, den /7. 04- 0% Bfirgermeister
A W & e N "
wrad i A .« PO * Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die fiir Gewerbegebiete mégliche . .
X 2 oyt By P i O ; : e ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNvO ' 2. Die Planungsanzeige gemal § 17 des Landesplanungsgesetzes von Meckienbirg
X ?‘9 LA s R . “\\“ e Y fur die Baubldcke 2.1 bis 2.4 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. : das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schréitend 12.2007 erfolgt.
CRIHKLIFH o AN b ‘e
a4, 00 i * o o s : iy, . Entsprechend § 14 Abs.1 BauNVO wird festgesetzt, dass Einrichtungen zur Kleintierhaltung in ,
A/ f P SO he e T . o den als Mischgebiet gekennzeichneten Bereichen nur fiir eine eingeschrinkte Warin, den 27 - 0. 0¥ Biin ermelster
A U« SO - P I . ® Hobbytierhaltung zuléssig sind.
ol § s o . - "o -
y _ A RN _ :
o a - s o= * . f' L 2 Gemal § 9 Abs.1 Nr.23 BauGB diirfen auch in den Gewerbebetrieben innerhalb des 3. Die Stadtvertretung Warin hat am 6. Dezember 2007 den Entwurf (iber dse ; AN
Lo > 3 7 Bl rEEs . B Mischgebietes keine luftverunreinigenden Stoffe verwendet werden. Mit dem Bauantrag ist Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
: AL v o Re * s 8 = 2 e % u | durch den Bauherren nachzuweisen, dass die geltenden Richtwerte der DIN 18 005 zum ’ Die von der Planung betroffenen Behdrden und die betroffenen sonstigen Trager ffentlicher Belange sind
e A Pl 7 S P A To 4L T F R W K SIS S A AT T TR FLITIE S0 0 % 5 8 8 2 8 » B A B W E RS S s ow s e s Larmschutz fir ein Mischgebiet eingehalten werden. ‘ mit Schreiben vom 17.12.2007 tiber die éffentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme
}%. ol o7 B TR 7L A WA AE O VsV TV v~ 7 T A vl i W S r e e . 6 u S : gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.
S ANy AN AL S GRE B B ol A S s G N RN A AT A & VTP BTV AT VAL TS B TR TR T 1.3 Gewerbegebiete ( § 8 BauNVQO ) ' b Die Offentiichkeit, die Behdrden und die sonstigen Trager offentiicher Belange Sing4 "ber informiert
f’ B O PN L T A AT N o4 VAT TS R BB N ASINCINES M A A A A dapinond LI Sa e A In den als eingeschranktes Gewerbegebiet { § 8 BauNVO ) festgesetzten Bereichen, Baubldcke ! worden, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgeselien wjed|
PO PR PR A 8 feal B Vbt LA S S L ANWTCETNG KO S PALH I T FoAL AT A % 242 2.1 bis 2.4, wird entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass folgende gem. § 8 BauNVO -
T n i A} : S : g allgemein zulassigen Nutzungen nicht zuléssig sind:
S A s M T b - Einzelhandelseinrichtungen ‘ Warin, den &7-@4- 0§ lirgermeister
o @ e il SRR NG W Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsein- ‘
. , ’ A, T A : richtungen gem. § 1 Abs. § und 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an ) ' ;
T _ f’:i o a3 2 z. Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der : 4. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der TellA-Fia
; 7 AN Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen des im _ demTeil B Text sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2007 bis zum 28 01.2008
P R ; 5o’ o A P Plangebiet liegenden Betriebes steht ( Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener : im Bau und Ordnungsamtes der Stadt Warin nach § 3 Abs. 2 BauGB wihrend der Dienststunden des
B i A - Vs Einzelhandel ). des Bau - und Ordnungsamtes &ffentlich ausgelegen .
o e <L B ., N Eﬁ?ggtgngzéz gai?\;{‘lﬂg ]Ss:);?: zztij SJ;: Ir-ibt?:ebf gag /?t;: ng Sé:jgsgacmn 39 Abs. TNr. 2 BauGh : Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wihrend der
_ A --‘g-f : (g . ’ ' ) Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichisordnung
g FaAY i . 90 % 2.1 Diein den Baubldcken 1, 2.1 bis 2.4, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 definierten Baugrenzen haben zur :nzt:aslsg ist, SOV::“ ;mt thm Elrtmtrendl;.angden gefte:;ﬂ gergacht \gerd: nﬁ die virgnz.ntragste:ier :rr;Rat;men
) Y G RN ¥ f "N 37 Straf&enbegrenzungst:me ginen Abstand von 5,00 m, Die :n den Baubldcken 10, 11, 12, 13 er Auslegung nicht oger verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten ge gemacht werden kannen,
o NIRRT 7 7 Fiir Erker und Eingangsbereiche durfen die Baugrenzen in den Baublocken 1 bis 9 zu maximal Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 17.12.2007 dger die st
X Mk NN N 4 2,00 m Gberbaut werden. ' Mf
A PV DA N R " 3 in den Bereichen der Sichtdreiecke und den ausgewiesenen Abstandsflachen zum Wald sind , .
B hed Lo 0% o TH vl e - bauliche Anlagen unzuldssig. Warin, den 07+ 04 OF Blirgermeiste
L o * . - g T h_ % e s . . ; " ) . . . X .."--‘_‘ X [} 1
Fo D, ‘-0 22 gzzg;gcil:ne;nges:sl ?Zk:\?fdi?r\:ﬂee;%eg; 2:'zn(c?esﬁialf:ja\i/sg)ffssttg:::;tiz g'eefe!ﬁhg;eqehn n ist : 5. Die Stadtvertretung Warin hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen aerofféntlichkeit, der
P, LSSy S A3 die Erricht > U G ba éi n auch "Yt !e'ne Gebs ud 40 9 h. | 5E0 14 ienen is : Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 03,04.2008 g-s‘. TADP
INPH ae 4 : ‘. ie Errichtung von Gebauden auch mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 m zul3ssig. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, ) i
X Py Tt o MiT = 6 K MR, < 2.3  Als Trauthdhe §9 Abs. 3 BauGB gilt das MaB zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden I |
¥ b 0.5 AR bl dp > B v e ErschlieRungsstrale ( unterer Bezugspunkt ) und den duReren Schnittlinien von AuRenwand ; Warin, den /7 . L. oF rmeaster i
o 3 S 2 Lo SR8 und Dachhaut ( oberer Bezugspunkt }, in Fassadenmitte gemessen. ‘
% V| a’fga’,a‘m, ¥y - 3. Festsetzungen zur Einordnung und Gestaltung von Gebduden und baulichen Anlagen ‘ 6. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes bestehend ausTeil A Planzeichnuig=t
oy r "*‘f' i Yo kb A § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 LBauOM - V wurde am 03.04.2008 von der Stadtvertretung Warin als Satzung beschigssen. [ieE
- : \k\\ W0y des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretyfig vom 03/04.208
NS T pr 3.1 Inden als Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) und Mischgebiete ( § 6 BauNVQ )
J M A : ausgewiesenen Bereichen st ausschiieBlich die Errichtung von Gebauden mit Satteldach, . OO " ;
e ST off w...:i’._«;.m ..A.,.., ¥ = " AR 5 S, By . e ‘gﬁ 3 w‘.; R i BE =2 A * s . Krippelwalmdach, Walmdach oder Mansarddach mit einer Dachneigung von 39° bis 55° i Warin, den (4 & ¢ Blrgermeister
i e ' ”;;" mf“w”’*”‘“”‘- e S A b iie o S et B ET X en a0 zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen.
_ 1%@ ) ﬁﬁ' @“@"% Wﬁ“ﬁ'@ WW’@”%"Q“§ ‘zg* *gg ’@"%“g‘g”gw% - g . _ L , : 7. Der katasterméRige Bestand am 45-4. 04 wird als richtig dargestelit bescheint :
T I MR - _ = o ey w mm%:g % @"@ «M@”g@*@@ Dachaufbauten sind nur zuldssig , wenn sie o _ o lagemafig richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
LA G B Y f g JES R TS U © A - " » . w5 & - ' - ein Drittel der Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten, rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 ;4600 NVGHieghRegressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
; . Y ; : o f 5 - L L T TGRS . .. «ﬁ,m.mu‘{»_‘.-fw”fg:,..,.,.._w_ Mw_m.;,.@,;,.,.ﬁ...,,.b_,,,_,h.,.;_ - mit einem Mindestabstand von 1,50 m vem Ortgang errichtet werden, ' werden. /{} 87
_ 12 : ,: _ _ AT i el el : : : - einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und for ]2
i g Yiog T heo gus o TR e R iy nach eht 3 in der Dachd itd H dude Libereinsti ﬂb‘"
14y 3 S o Ceropy —_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ~Inder Dachdeckung mit dem Hauptgebaude Uereinstimmen. gez. Katasteramt e
?ﬁ ! ‘1 ‘z e, f‘*ﬁi“i;afv" B ) CLEFENEY . . htS . k . . . e
EARSUE 1 S % . - R 18 07 4973 . : der rechtswirksamen Fassung Als Dacheindeckungen sind nur Dachziegel und Dachsteine mit rotem bis rotbraunem oder Wio mar, d. £3.0¢.08
g 14 E} e e ST e A i : anthrazit bis schwarzem Farbton 2uldssig. _ &
L L . v i 8. Die 4. Anderung der Bebauungsplansatz
, - Diese Festsetzung gilt nicht fiir Produktions- , Sozial- und Blirogebaude , die sich innerhaib Teil B Text wird hiermit ausgefertigt.
RECHTSWIRKSAME FASSUNG des Visahgebites efnden.
' Warin, den . OC
3.2 Die Fassaden der Gebdude in den als Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) und als K O OQ
Mischgebiete { § 6 BauNVO } bezeichneten Bereichen sind nur in Putz, Sichtmauerwerk und S
Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk zuléissig, 9. Der Beschluss der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
A i ) Soz . . L Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
. ‘ M?:::hng?r;;egdiﬁ dm:{ ur erg::k:ons -, Sozial - und Blrogebaude, die sich innerhalb des " Inhalt Auskunft zu erhalten ist , ist am 6 - ©4. @£ durch Verdffentlichung in den " Schweriner Volkszeitung *
s : 7 » - oo o QeBieles Delinden, zugelassen. : ortsiiblich bekanntgemacht worden.
I T iy + 77 ® o i ) ' AN ' & 3.3 __Inden als Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) und Mischgebiete { § 6 BauNVO ) : in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
By 2% AW o - Riaamcidiah o LA definierten Bereichen sind Fensterdffnungen an den StraBenfassaden rechteckig stehend i Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
TR el % o j auszubilden. Rechteckiq liegend ausgebildete Fensteréfinungen miissen durch Piosten so g Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg -
o A sl - % —— . A gegliedert werden, dass rechteckig stehende Fensterflichen entstehen. : Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 ( GVOBI. M-V S. 205 ) und weiter auf die
Pt e - ' . s N | o i ) _ . _ : Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprlichen ( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden.
B Vi o . . “_" g oeh: i 3.4 ° Einfriedungen der Grundsticke zu den Sffentlichen Strafenriumen sind nur als Hecken und i Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Ablauf des Kb -04-©F in Kraft getreten.
Rl 7 . . * * o5 it ) Holzzaune zuldssig. HolzzAune dirfen eine maximale Héhe von 1,00 m haben.
) et n .5 8 ® B @ M ) ¢ & o8 > 2, .
s ‘ ‘e%m s L N A P ¥ s . Diese Festsetzung gilt nicht fur das Mischgebiet und die Gewerbegebiete.
, ; % A @ : :’:: - ;“&,. -:ﬁ"gilm : : :’ Warin, den 0?%, @C{, o (P
e e ™ ity SRR L A S 4. Landschaftspflegerische Mallnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
. Lo . g £ RS % * - “" 8 LEE B8 4.1 Anden ¢ffentlichen Straflenrdumen sind in der dargestellten Art k!emkron:ge Bergahornbaume
o 3% - A ¥ A ki € & 5w o8 e 2 als Einzelbdume zu pflanzen. ’
” e 3 LA AL * e & o oaE e 4
TR e o\ F T o : w;n"""' AT R ERE R R TR TS . Als Einzelb&ume flr Pflanzungen in den &éffentlichen Grinbereichen sind Eschen, §
%._. Pa gg LS 25 AR WA ot XL I T N e Vogelkirschen, Stieleichen, Sandbirken und Buchen zu verwenden.
RSB 5. WP A e e ' ' . 4.2  Die Bereiche der &ffentlichen Parkplatze sind in natiiichem Polygonaipflaster auszubilden.

e 60018 AT,

4.3 Zur Abgrenzung des Gebietes ist in den als " Offentliche Griinflichen ( OG ) - Schutzflichen "
dargestellten Bereichen eine gemischte Pflanzung aus einheimischen Gehdlzen herzustellen.

: e _f‘-: ] Dafiir sind Feldahorn, Weildorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Schiehe, Hundsrose,

Salweide, Grauweide, Vogelbeere und Gewdhnlicher Schneeball zu verwenden.

4.4 Inden als Aligemeine Wohngebiete { § 4 BauNVO ) dargestellten Bereichen ist die Flache
zwischen der strafenseitigen Baugrenze und der Straflenbegrenzungslinie zu begriinen und
von baulichen Anlagen freizuhalten.
Ausgenommen davon sind je Grundstlick eines Wohngebdudes eine Zufahrt von 4, 00 m und
gine Zuwegung von maximal 1, 50 m Breite sowie zwei Pkw - Stellplitze bzw. Carports in
diesem Bereich zulassiq. .

4.5  Fir Gberwiegend fiir Wohnzwecke genutzte Grundstiicke in dem als Mischgebiet
{(§ 6 BauNVO ) dargestelliten Bereich gilt Pkt . 3.4 ebenso.

4.6  Fir Gberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke der Mischgebiete { § 6 BauNVO ) und die
als Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) dargestellte Fiichen wird festgesetzt , daR je 100 m? neu ;

versiegelter Flachen ein einheimischer Laubbaum der nachstehend genannten Art zu pflanzen

ist: P

Eschen,
_ Vogelkirschen,
! Ebereschen
und Gewdhnlicher Schneeball.
o 4.7 Pflanzungen in den ausgewiesenen Sichtdreiecken diirfen eine Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten.
5. MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
: Als Malinahme zur Verkehrsberuhigung innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete ( § 4
; BaulNVO ), Mischgebiete ( § 6 BauNVO ) und Gewerbegebiete { § 8 BauNVQ ) ausgewiesenen
' Flachen sind in den StralRen A, A1 und B sowie der Mischverkehrsfidche C
] Strallenraumverengungen durch in den Fahrbahnbereich eingeordnete Straienbiume im
A4 > F s S —- — e g sl el - e g el b cxsned v el 2 ¥ ] Abstand von 60 - 80 m vorzusehen.
At i T ’*\; e -u-hunx m...n; wm.u%mw— *“w u;:nm . gy E F e G5 v il -uls.,... g . 4., T, S '-»‘ﬁ Fe ’ . 6 I P h 9 Abs. 1 Nr. 24 d Ab 6 B GB
i im*m m @“%‘"@“@ @mm a@*w &"@”@“@'@‘W@ @*mﬂmwwgwmw@@w w@*@‘ mg»@@gﬁg‘@. **”Wl: - - + Immissionsschutz §'9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 Bau
- i - » R ¥ s R T T <= e tm Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung von Betrieben mit Nachtarbeit
k-2 — . ¥ ‘lﬂ‘ . o wt 5 " .
4"-*”’"*0@"’-‘-5 T e i R ia--w-mn&*&ﬁv-»vawgwm%-uwwywwwvmwﬂ--r:v-ngm-r*m«*"'"’"“"“ “**U*vaﬂ'#dx-ﬁ-,« qﬂnnag»uq,wwbﬁ.*‘*mﬁm ,mﬂ_ﬂ‘*. m“w"“&._H*’&.ﬂ‘}t’gq&”’nnq'm;”'twﬁ-‘“‘“mw“*wﬂm-‘“' Y - i T :5‘::** k:i Unzu}ass‘g-
A L S St 5%"‘? peoh 2o , . : : i e e A Fir den als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich in den Baublécken 2.1 bis 2.4 wird
: Centaghgest o s S ey ' BN o ook ot festgesetzt, dass eine gewerbliche Nutzung tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nur zulissig ist,
AT L, . 16 07 MY N y ‘ ‘ o B i o wenn deren Gerdusche die nachfolgend benannten Emissionskontingente LEK nach
AN \ LN R PN L AR TR oA : A2 E ﬁi; - DIN 45691 (immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel) nicht (iberschreiten:
- | Gewerbegebietsfiache Emissionskontingente tags
| FASSUNG DER 4. ANDERUNG -
. GEe 2.2 55 dB(AYm? :
PLANZEICHENERKLARUNG 5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN GEe 23 L Sy
v e2 m -
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN ¢ Trafo + (89 Abs. TNr. 12 und Abs. 6 BauGB ) Nutzungsschablone
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND I, a Voligeschosse, Bauweise 7. Gen-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
_ ) FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND GEGGRZ, 0,6 Grundflachenzahl Fir die im westlichen Teil des Baublockes GEe 2.3 gekennzeichnete Fliche werden Geh-
eingeschrinktes ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT i Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbandes
Gewerbegebiet, § 8 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) GFz,1,0 Geschossflachenzahl Gilistrow - Biitzow - Sternberg und der E. ON Hanse AG festgesetzt.
@ Anpflanzen Biume : - 2.4 Traufhsh Diese Flache darf nicht mit Gebauden {iberbaut oder mit GroRgriin bepflanzt werden. . )
2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN TH =38,00 rautnone f UBERSICHTSPLAN M. 1: 10 000
. (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ ) . Baublockbezeichnun o :
GRZ Grundflachenzahl c m% %%h- Fahr- und Lett};mgésrecgten zugténsten dses Wasserversorgungs- o Hinweis. .
= SR un wasserzweckverbandes Gustrow-Biitzow-Stemberg und der :
GFZ Geschossflachenzahl e E. ON Hanse AG zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) Die unterstrichenen Passagen im Teil B Text sind flir die 4. Anderung _
I Zah! der Vollgeschosse in Metermn Umgrenzung und Bezeichnung der des B - Plan Nr. 1/93 nicht zutreffend.
H Traufhéhe als Hachsmaf in M m Flachen flir Nutzungsbeschrankungen STRASSENQUERSCHNITT ‘ . 3 S ATZ N D E R T A T W AR I
rauthone als Hochsmals in Meterm § 9 Abs. 1 Nr 24 und Abs. 6 BauGB At =
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ?‘VVVVV‘E Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, Sichidreiecke g . .
a aoweichende Bauweise 0+ 10> | N2 BauCB, §22und 23 BAUNVO) - bnnd 59 ARS. N1 10 und Abs, 6 BauGB SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DER SATZUNG
0 offene Bauweise Grenze des rAumlichen Geltungs - .
(U] renae des rdumichen Geltungs - [ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1/93 DER STADT WARIN
Baugrenze R
Grenze des rdumlichen
Eae—— i i d - BEBAUUNGSPLAN ZIEGELBERG -
" Geltungsbereiches der 4. Anderung § 9 Abs. 7 BauGB 0.1 [ |n
14 1,50 4,75 0,8
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) Nutzungsgrenze § 1 Abs. 4 BauNVO 4 1 4
- - 7,20
Straitenbegrenzungslinie ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER & AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
mit Parkplatz 7//// Gebéude Bestand ' '
A
‘- - w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 309 " . :
52 Flurstiickshezeichnung ,  APRIL 2008 M. 1 : 1000




