- Satzung der Gemeinde Zurow Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung Dorfzentrum"
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Gemarkung Zq’?ow, Flur 2

Kartengrundlage: Lage— und Hdhenplan
vom  19.04.1996, erstellt: von den
Vermessungsbiros L. Bauer und H. Doring,
ergdnzt aufider Grundlage eines vergroBerten
Fiurkortenqq,-’schnittes des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

/

Der Geltunﬁjsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone I der Warnow.

/
Die Trcssén der Niederspannungskabel sind ungenau
und wurden nur zur Information nachrichtlich
bernommen.

~
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Sichtschutzwand, {Hohe 2 m
ber dem Bezugspunkt

P

Planzeichenerkidrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 :

Festsetzungen gem. &§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nulzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Beunve

MaB der baulichern Nufzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BouNvo
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Verkehrsfidchen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBenverkehrsfldchen

StroBenbegrenzungslinien

Fldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldche

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgidingerbereich W Richtungsverkehr

Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BouGB

@ Mullsommelstelle
O Elektroverteilerschrank

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
gem. & 9@ Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—o¢—¢— unterirdisch, Bestand

WA4 |+Dach
GRZ 0,25

DN >/= 45°
Min. Gebl. 10

Mafinahmen

Grunfidchen, Gffentlich
Parkanlage
StraBBenverkehrsgriin

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

B E

Abs. 1a BauGB

Wasserfldchen gem. § 2 Abs. 1 Nr. 186

Ampfibiengewasser

Umgrenzung von Fldchen flr MaBnahmen zur Pflege
und zur Entwickiung von Naiur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen
Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung
Erhalten von sonstiger Bepfianzung

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung zur Erhaltung
von Bdumen und Strduchern

Erhalten von Bdumen

Erhalten wvon Strduchern

\\\\

WHAZ ]
GRZ 0,2
TH 3,80 m
DN 45° - 50°

ANDORTEIGEN
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Hofsee

Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB
in Verbindung mit & 81 LWal
QM Geschiitzter Gwdsserrandbereich in einer Breite von 7 m

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind  gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

i iy i v
omraEoe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
e amme Debauungsplans  gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Ldrmschutzwand als Vorkehrung zum Schutz von schédlichen
A a Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB
- . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. & 19 Baunvo

Sichtflachen

Festsetzungen gemdB § 86 LaBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

DN Zuildssige Dachneigung gem. § 86 LBau0 M-V
Min. Gebl. Minimale Gebdudeldnge der Traufseite

<+

Hauptfirstrichtung gem. § 86 LBau0 M-v

Planzeichen ohne Normcharakter

O Flurstlicksgrenzen

43 .
7 Flurstlicksnummern

/ Vorhandene Gebdude

JRELSLIAA Boschungen

Vorgeschlagene Gebdude— und Flurstiicksgrenzen

>< Kinftig fortfalltend

Zusammengehdriges Grundstiick

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

i
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

£ 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22, April 1993 (BGBI. I. S. 466) in der Anwendung der

i Planzeichenverordnung 1990 (Planzv0 90) (BGBI. 1. S. 58).

j

;Pr'c'aombel

. Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBL I. S. 2141) sowie nach § 86 der

i Landesbauordnung  Meckienburg—Vorpommern (LBau® M-=V) vom 6. Mai
11998 (GVOBI. S. 468) wird nach Beschiussfassung durch die

- Gemeindevertretung vom 03.04.2001 und nach Durchfiihrung des

. Anzeigeverfohrens beim Londkreis Nordwestmeckienburg folgende Satzung
. uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Zurow fir die

+ Wohnbebauung Dorfzentrum, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
~und dem Text (Teil B) sowie die ortliche Bouvorschrift liber die

: Gestaltung der baulichen Aniagen erlassen.

i Zurow, den ... Siegel Blirgermeister

Festsetzungen gemdf BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen NUtzung gem. § 9 Abs. 1 BouGB und § 4 Bauvo

JIn dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstelien auch
- ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. H&chstzuldssige Zah! der Wohnungen gem. 8 9 abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WAS, WAG, WA7 und WAS sind je Haus
maximal 2 Wohnungen zuldssig.

3. Héhe baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. t BauGB und gem. § 18 BouNvo

"3, Als Bezugspunkt fUr die festgesetzte Traufhdhe gilt die
angrenzende StraBenfldche. Die StraBen sind in der zeitlichen Abfoige
vor den Gebduden zu errichten.

3.2, Als TraufhShe (TH) wird die Hoheniage der GuBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Dachhaul bezeichnet.

3.3. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Sichtschutzwand gilt die
StraBenverkehrsfldche der PlanstraBe F.

4. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB

innerholb der durch konstruierte Sichtfldchen von einer Bebauung
freizuhcltenden Fidchen sind Pflanzen und Einfriedungen nur bis zu
giner Hdhe von 0,70 m zuldssig.

5. Verkehrsfldchen gem. 8 9 abs. 1 Nr. 17 BoucB

-Uber das Verkehrsgriin sind zu jedemn Baugrundstiick nur 2 Zufahrten
von je 3 m Breite zuldssig.

6. Versorgungsleitungen gem. § 9 abs. 1 Nr. 13 BauGs

Uber den mit Leitungsrechten erdverlegten Versorgungsleitungen sind in
~den festgesetzten Fldchen Bodenabtrag sowie Anpflanzungen von

~Bdumen und Strduchern unzuidssig.

7. Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BouGB

7.1. Uber den zum Schutz des verrohrten Gewdssers festgesetzien
Fldchen sind Errichten von GebGuden nicht zuldssig und Anpflanzen von
Bdumen nur ab einerm Abstand von 4 m vom Rohrscheitel zuldssig.

7.2. Ausnohmsweise und nur in vertraglicher Vereinbarung mit dem
“Wasser— und Bodenverband "Obere Warnow” kdnnen auf den
wasserrechtlich geschiitzten Fldchen des verrrohrten Gewdssers im
Bereich des allgemeinen Wohngebietes offene Garagen in Holzbauweise
errichtet werden.

8. MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BouGB

8.1, Die Fldchen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dirfen nicht genutzt und nicht gepflegt werden. Die
vorhandene Ruderalfidche ist zu erhalten. Die Gebdudefldche ist nach
~dem Abriss zu berdumen, mit Oberboden zu bedecken, zu planieren
und mit einer Krduter~Rasen—Mischung anzusdhen. In der Folge ist
jegliche Pflege zu unteriassen.

8.2. Das geplante Amphibiengewdsser ist in der zeitlichen Abfolge vor
dem Beseitigendes vorhandenen Stiligewdssers anzulegen.

8.5. Die PlanstraBe H wird im Bereich der Baumhecke so gestaitet,
dass kein Boum gefdilt werden muss.

9. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. & 1o und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. Ta BauGB

9.1. Auf den Fldchen flr MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung
~von Notur und Landschaft sind entlang des Boschungsrandes als

. geschlossener Saum und entlang des aligemeinen Wohngebietes in 4
- Baumgruppen in unregelmiBiger Anordnung insgesamt 21 Bdume zu
pflanzen.

- Qualitdt: Hochstamm mit Ballen 16-18 cm Starmmumfang; Arten:
Bergohorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn {Acer platanoides),
Feldshorn (Acer campestre), Erle (Alnus incana), Hainbuche (Carpinus

betulus), Rotbuche (Fogus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Eiche

(Quercus robur), Silberweide (Salix aibg), Linde (Tilla cordata).

9.2. Im Bereich der Fldchen mit Bindung fUr die Erhaltung von Bdumen

und Strguchern ist eine Parkpflege zuldssig.

9.3. Auf dem Dorfplatz (Park 1) sind 9 Bdume der Art Linde (Tillg

cordata "Pallida”™) und der Qualitdt Hochstamm mit Ballen, 16 bis 18
cm Stammumfang zu pflanzen.

9.4. Im Kronenbereich vorhandener und zu erhaitender Bdume sind
Wege und leichte Bauten (z.B. offene Garagen) im allgemeinen

- Wohngebiet sowie Grundstiickszuwegungen Uber straBenbegleitendes
Verkehrsgriin nur in einem Mindestabstand von 3 m zum Baumstamm

und nur mit wasserdurchldssigen Beldgen mit Koffertiefen bis zu 20 ¢m

zuldssig.
10. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 10 BoucB

Die nach Punkt 9.1. festgesetzen AusgieichsmaBnahmen auf einer
Fldchen von 4304 gm und die 9 nach Punkt 9.3. als
AusgleichsmaBnahme zu pflanzenden Bdume sind den Verursachern in
- den allgemeinden Wohngebieten WAt bis WA7 zuzuordnen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M=V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Bdcher und Fassaden

Dach~ und Fassadenfldchen im WA1 und WA2 sind mit Ausnahme von
Glasfldchen nicht cus gldnzendem Material zuldssig.

2. Ddcher

Die Dacheindeckungen der Wohngebdude in den WA, WAZ, WA3, WA4,
WAB und WATO sind nur mit Tondachziegel oder Betondachsteinen in
der Farbe rot zuldssig.

3. Einfriedung

Die Einfriedung der Grundstiicke entlang der StraBen sind nur bis zu
einer HMohe von 1,25 m zuldssig.

4. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Feétsetzwgen

verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauQ M-V
und kann mit BuBgeld bis zu 50 000 DM geahndet werden.

Textliche Hinweise

1. Noch gegenwirtigem Kenninisstand befinden sich im Geitungsbereich des Bebouungsplans

keine Bodendenkmale.

2. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 DSchG M-V
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmaipflege in unverlndertem Zusiond zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind

die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die Grundstiickeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige,

kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehtrde verldngert werden.

3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehrde spdtestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

4. Sachverhalte, die eine altlastverddehtige Fldche begriinden kund Erhdnnten, wie
unnatiirliche Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens, sind dem Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/Immisionsschuiz, uaverziiglich nech
Bekanntwerden mitzutetlen.

Plenverfasser:
Bauplenurg Goerlt
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Verfahrensvermerke

1. Aufgesteilit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

beschiusses ist durch Aushang an der
Sy

ortslibliche Bekanntmachung des Auf ‘
@\‘DE EAYS

Bekanntmachungstafel erfolgt .
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Zurow, den 04.09.2001

2. Die Anfrage on die flr die Rours

§ 17 LPIG erfolgt. i

germheister

Zurow, den (4.09.2001

N
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3. Die frihzeitige Bitrgerbeteiligung P

durchgefiihrt worden. /j‘*

Zurow, den 04.09.2001 \:3

4. Die Trdger Bffentlicher Belange
vom 08.09.2000 zur Abgabe eine}ri,\i

ot

aufgefordert worden.

e,
LA
Blifgermeister

Zurow, den 04.09.200%

5. Die Gemeindevertretung hat am
zur Auslegung bestimmt.

Zuraw, den 04.09.2001

vom (7.09.1999. Die

zustindige Behdrde ist gemdB

anung berlihrt werden kdnnen, sind mit Schreiben

8. Der fntwurf des Bebouungsplan besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Ted

B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.02,2001 bis zum 05.03.2001 wihrend

Dienststunden
Hinweis, dass Anregungen wihrend der.Ausk
BPEEFR G, zum 05.03.2001 durch Aushang an den

S

i

7. Der katastermdBige Bestand am 4 MY .. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Darstellung der Grenzpunkie und Gebdude git der Vorbehalt, dass
Flurkarte im MoBstab 1: #€00....

Hinsichtlich der logerichtigen
ging Priifung nur grob erfolgte, da dig

chtsverbindliche

Ay b{*

Wisrmar, den 44004 Katosteromt

8. Die Gemeindevertretung hat -
der Trdger dffentlicher Belange und KT
mitgeteilt worden.

inden am 03.04.2001 gepriift. des Ergebnis

Zurow, dern 04.09.2001

9. Der Bebauungsplan bestehend
03.04.2001 von der Gemeindevertret

Zurow, den 04.09.2001

oy
.

(AnzVO) desTBhdes M—V om 24.04.2001 dem Landrat des
Loendkreises Nordwestmeckienburg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfigung vom 23.05.2001 AZ.: V/61.2-z2e/na erkldrt, doss

e Ve

er Verletzungen von Rechtsvorschrifien galtefi~macht.
g socslerim

& R

der Anzeigepflichtverordnung

Zurow, den 04.09.2001

//((.2‘7".;55;
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Bis gr

Zurow, den 04.09.2001

Srtlich hrift wi . . ——
ortliche Bauvorschrift wird hiermit ousg%rgg%ﬁgm
A i
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Zurow, den (14.09.2001

der

nach § 3 Abs. 2 BouGB offentlich cusgelegen. Die Bffentliche Auslegung ist mit dem
efrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

Anregungen der Bilirger sowie die Stellungnakmen

ist

Bboe, 10 des Baugesetzbuchs {BouGB) i. V. m. § 1

A
pzur -petzung tiber den Bebauungsplan sowis die Stelle,

bei der der Plan auf Douer wihrend der Diemsistunden von jedermann eingesehen werden kann und
ber den Inhalt Auskunft zu erhgiten ist, ist vom 17.09.2001 bis zum 03.09.2001 durch Aushang

an den Bekennmachungstafeln  ortsliblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mingeln
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und
Entschédigungsanspriichen  {§ 44 BouGB) und ouf die Bestimmung des § 5

Abwigung
Ertoschen von

ist auf
der

Abs. 5

Kommunalverfassung  Meckienburg—Vaorpommern (KV M-V) vom 22.01.1998 in der zuletzt gliltigen

Fassung hingewiesen worden. Die Sotzupeetsioe 04.09.2001 in Kroft getreten.
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Zurow, den 04.05.2001

Ravensruh

Selliner See
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Satzung der Gemeinde
Uber den Bebauungsplan Nr. 4
"Wohnbebauung Dorfzentum"

Juni 2001
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