STADT NEUKLOSTER

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

3Tar

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1980 (FlanzV 90) vorn 18. Dezember 1980
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 u. 20 BauNVQ)

GRZ zuldssige Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthhe in m als Hochstmal iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

L oftene Bauweise
@\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
DN Dachneigung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen
Erhalten von Bidumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsberaiches
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

2 Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen
22 Flurstiicksnummem
vorgeschlagene Parzellierung
b4 kiinftig fortfallend

Bemaliung in m

Plangrundlagen:
Topographische Karte Malstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lage- und

Hahenplan im Malstab 1:500, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, 1996

I andkreis Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

6 "Wohnbebauung an der Feldstralle"”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | 5. 2414) sowie nach & 86 der Landesbauord-
nung (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOEBL
M-V 5. 468, 612), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003
(GVOEI. M-V 5. 680), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterver-
sammlung der Stadt Neukloster vom folgende Satzung Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 6§ mit der Gebietsbezeichnung "Wohnbebauung an der Feldstraiie”,
umfassend eine Teilflache des Flurstiicks 22, Flur 6, Gemarkung Neukloster, gele-
gen norddstlich der Gartenstraie und westlich der FeldstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die Grtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teill B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Weohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 5. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassiag.

1.2 Die Sockelhthe (OK Fertigfuliboden} darf max. 0,5 m, die Firsthdhe max. 85 m
iber dem Bezugspunkt liegen, Fir die festgesetzten Hohen gilt der Bezugs-
punkt von 3585 m . HN auf der Oberkante der Garenstrale. Die Differenz
zwischen der Hohenlage des Bezugspunkies und der natirlich anstehenden
Gelandeoberfliche des jeweiligen Baugrundstlicks ist bei der Bestimmung der
Héhen anzurechnen,

2. Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 23 BauNVQ)
Die Emichtung von Carports und Garagen ist zwischen der Gartenstralle und
den stralbenseitigen Baugrenzen der Grundsticke unzuldssig.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je selbstandigem Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Flachen fiir die Versickerung von MNiederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGE)
Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Er-
halten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

5.3 Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist dauerhaft vor Beeintrdchtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumalnahmen gem. DIN 18920
zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu er-
setzen.

5.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf dem privaten Grundstiick eine geschnittene Hecke aus
folgenden Arten anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten: Hainbuche (Carpinus
betulus), Feldahorn (Acer campestre) oder Buche (Fagus sylvatica) (2x ver-
pflanzt, mit Ballen, 125-150 cm Hohe, 3 Stck. je Ifd. m). In der Hecke sind ent-
lang der Feldstrale in gleichem Abstand zwei Winterlinden (Tilia cordata),
Hochstdmme 16-18 cm, 3 x verpflanzt, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.5 Enflang der Gartenstrale ist auf den privaten Grundsticken - mit Ausnahme
des an der Feldstrale gelegenen Grundstiicks - in einem Abstand von 1,5 m
zur Grundsticksgrenze jeweils eine Schwedischer Mehlbeere (Sorbus interme-
dia), ein Kugelahorn (Acer globosum) oder eine Birke (Betula pendula), Hoch-
stamm mind. 14-16 cm, 3 x verpflanzt) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der in der Planzeichnung dargestellte Standort darf innerhalb der jeweiligen
Grundsticksflache je nach Lage der Zufahrten verschoben werden. Zusatzlich
ist auf den bezeichneten Grundsticken jeweils ein weiterer Obstbaum oder ein
sonstiger einheimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

6.2 Stellplitze von Millbehdltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zuldssige Hohe an der Stralenseite betragt 1,20 m. Drahtz&u-
ne sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m und nur in Verbindung mit Laub-
holzhecken zulassig. Zypressengewdchse sind unzulassig.

6.4 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lei-
stung bis zu einer Grile von 0,75 m* zulidssia. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauQ M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten ndtigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehéirde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitiq, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustindi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreishodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

MNach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BEBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretun
vom 5.12.2005. Die orsibliche Bekanntmac o Aufstellungsbes
durch Ver&ffentlichung in der Ostsee-Zeitun ' ﬁil : erfolgt.

Stadt Neukloster = 2706, Zook

Die flir Raumordnung und Landesplanung z St
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom

Stadt Neukloster ca. 27 96. 2000

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
offentliche Erorterung der Planung am Of

Stadt Neukloster | ds. 13 06, oo,

Die Behodrden und sonstigen Trager &
durch die Planung berihrt werden kann, sind
ben vom £4.0% oot zur Abgabe einer Stell
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad

Stadt Neukloster oo 206, Zect,
Die Stadtvertretiing hat den Entwu
Begriindung dazu am 2. 200(, gebilligt u
Abs. 2 BauGB beschlossen. ;

Stadt Neukloster | ol /.06 2006

. el
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 un F_*jﬂ;l‘-ﬁﬁ if des Begrindung haben in
der Zeit vom 02 05 bis zumde 06. 2X¢ wahrend der Dienststunden im Rathaus
Neukloster dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
welche Arten umwellbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kiénnen und dass nicht fristgeracht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Plan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am _b.0F Z0¢ durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung
bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung be u en kann, sind mit Schreiben

Der katastermaBige Bestand am 7. 0¥ o2 ;

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der \forbehalt, dass

eine Prifung nur grob erfelgte, da die rechisverbindliche Flurka Malstab

7. foce? vorliegt. Regressanspriiche hﬁnneq;ﬁ“ﬁm abgélgitet werde
& ;

Wismar, den % & 2004 %f ﬂ:{l
= (Siegelyia ! entl. beF Aesser
W N Aad &
h ¥ -.r\.. IIH'--'lll ."":-. L - :
Die Stadtvertret. hat die Stellun : rgu;i‘ﬁé’r Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen -4l offentlichier Belange am

2606 fmﬁgepruﬁ. Das Ergebnis ist mi tei

Stadt Neukloster ot=. 2306, Zoog

Eldnzeiennung (Teil A) und dem Text
(rden ahvaie 06 . 2006 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen, die Begrd dazu wurde gebilligt.

Stadt Neukloster , dlev, 2706 Jeng
De ter

iehnung (Teil A) und dem Text
{Teil B) sowie die Satzung Gber die Grtlic Shriften werden higrmit ausge-

fertigt.

Stadt Neukloster  cew 73 (€. Zeog
Der

IT"“-",:. 1\"_:-
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei ders : Plan auf Dauer wahrend de
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am
29.0%. Jeok  ortsiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Erléschen von En BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit n.
Stadt Neukloster | dew 2k pT et

er ster
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Ubersichtsplan M 1:5 000

STADT NEUKLOSTER

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6
"Wohnbebauung an der FeldstraRe"

umfassend eine Teilflache des Flurstiicks 22, Flur 6, Gemarkung Neukloster,
gelegen norddstlich der Gartenstralle und westlich der Feldstralie
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