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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.Januar 1990 (BGBI. |. S. 132) zuletzt getindert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |I. S. 466) in der Anwendung
der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI I. S, 58).

Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB
WA

Aligemeines Wohngebiel gem. § 4 BouN\l.

MaB der baullchen Nutzung gem. § 9 Abs. Nr. 1 BauGB: § 16 BouNvo  §8§ 22 und 23 BGL-JNVO
GRZ  Grundfléichenzahl | | |
i Zaht der Vollgeschosse als Hochstmal
TH Traufhohen als HochstmaR

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfiiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BaucB,

o Offene Bauweise
e+ 1 e BQUNINTEN
mmmmmmm Baug:_"erjzen
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 11 und BauGB

StraBenverkehrsfidchen

StraBenbeg rern'zﬁng_ﬁrjjze:rj

Verkehrsfidchen besonderer -ZWe'c:'kbestimmung_'
| m - Offentliche Parkfldchen

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Flichen fiir Versorgungsanlagen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1

Flache der Versorgungsanlagen i

Q Schieber ‘

O Elektroschaltkasten

0 Wertstoffbehdlter
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs, 6 BauGB

—e— o Oberirdisch, Bestand

o o_ Unterirdisch, Bestand

Griinflachen gem. § 9 2bs. 1 Nr. 15 BouGB

Griinflichen

Park, Baum— und Strauchreihen — &ffentlich
Housgdrten — privat |

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem, §8 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BouGB -

@ Anpflanzen von Bdumen

808 Anpflanzen von Strduchern

@ | Erhdlten von Bdumen

SO Erhalten von Sirduchern
Sonstige Planzeichen

Ldrmschutzwand als Vorkehrung zum Schutz von sCh'd_diichen

A Umwelteinwirkungen .
Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
— — -

Fahrrechte, Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
—+— o+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunggem. § 19 Baunve

Grenze des rdurnlichen Geltungsbereichs
gem. & 9 Abs. 7 BauGB

P Hauptfirstrichtungem. § 86 L8ouo M-V iv. M. § 9 Abs. 4 BouGB
Sichtdreiecke
Planzeichén ohne Normcharakter

4 Flurstiicksnummern

O=——— Flurstiicksgrenzen

JRELER &S Boschungen

/ Vorhandene Gebdude

>< Klnftig fortfaliend

_____ Vorgeschlagene Gebdude~ und Flurst'L}cksgrenzen

Textliche Hinweise

1. Wenn wilhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt” -

werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesomtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertermn Zustend zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiien ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege spiitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich
mitzuteilen. um zu gewdhrleisten, doB Mitarbeiter oder Beaufiragie des Landesamtes fir -
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuelt aufiretende
Funde gem. £11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BoaumaBnahme vermieden.

3. Sachverhalle, die eine Altlast oder altlastverddchtige Fldche begriinden k#innten, sind dem
Umweltamt, Sachbereich Altlosten, des Londkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich nach
Bekanntwerden mitzuteilen, Das trifft insbesondere flr Altablogerungen und Alistandorie zu.

S des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB

Text (Teil B)

l. Fév'sf_'r,éfefzungeln gemd&B BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 Baunvo

1.1. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB

2.1. In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig.
tn Doppelhdusern sind maximal 1 Wohnung je Gebdude zuldssig.

5. Hohe baulicher Anlagengem. 8 18 Baunvo

3.1. Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhdhe gelten im WAT bis
WAY der dem Grundstick zugewandte Bordstein der angrenzenden
StraBenverkehrsfldche.

3.2. Als Traufhdhe (TH) wird die Hohenlage der &uBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Dachhagout bezeichnet. .

3.3, Im WAT und WA1D sind Wohnrdume nur im ErdgeschoB zuldssig.

4, Garagengem. § 21 a BauNvo

4.1, Garagen und Nebengebdude sind je Grundstiick bis zu einer
Gesamtfldche von 30 gm zuldssig. Davon sind auBerhalb der
bebaubaren Fldche nur 20 gm zuldssig.

5. Fldachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB

5.1. Innerhallb der von einer Bebauung freizuhalienden Fldchen sind
Einfriedungen und Pflanzen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

6. Versorgungsleitungen gem. § ¢ abs. 1 Nr. 13 Boucs

6.1. Uber den mit Leitungsrechten festqesetzten Versorgungsieitungen

ist in dem festgesetzten Abstand beidseitig von der Mittellinie des *
Leitungsbiindels ein Bodenabtrag sowie Anpflanzen von. Baumen und
Strduchern  unzuldssig. ' - ' '

7. Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelieinwirkungen gem. § 9 abs.
1 Nr. 24 BauGB

7.1. Die Nordseite der Ldrmschutzwand rmuss absorbierend
(Luftschallddmmung deltal arstr > 25 dB, Absorption deltab austr > 4
dB < 8 dB) ausgebildet werden.

7.2. Als Bezugspunkt flUr die festgestzte Schallschutzwand qilt die
angrenzende StraBenverkehrsfldche der Biltzower StraBe.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 1o und § 9 abs. 1Nr 14 und 20 BauGB

8.1. Unbelostetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstiick zu versickern.

8.2. Stellplatze auf offentlichen Grundsticken dirfen nicht befestigt
werden. Im Bereich der Fahrgasse ist zuldssig Kies oder sandge—
schldmmte Schotlerdecke zu verwenden. Stellpldtze auf privaten
Grundstiicken sind unbefestigt oder mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Schotterrasen, Rasengitterwaben oder Feldsteinpflaster

herzustellen. Versiegelnde Materialien sind unzuldssiqg.

9. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstiger
Bepﬂanzung gem. § 1a und § 9 Abs. INr. 25 BouGB

9.1. Fir die 30 zu pflanzenden BBume im Bereich des Parkplatzes wird
die Baumart Birke, Betula peniula, mit der Qualitdt HmB 14—16
festgelegt. Die Baumscheiben, je 12,50 gm groB sind mit heimischer
Berberitze Berberis wvulgaris 1 St/gm der Qualitét Str. 60—100 zu
begriinen.

9.2. Fur die Strauchfldche nordlich und westlich des Parkplatzes wird

die Strauchart Flieder, Syringa vulgaris, 1 St/gm, der Qualitdt Str.
60-100 festgesetzi

9.3. Die Strauchfidche sldlich des Parkplatzes ist mit Haselnuss,
Corylus arellana, 30 % Hundsrosen, Rosa caning, 40 % und

Diinenrosen, Rosa pimpinelfolia, 40 % je 1 ST/gm und in der Qualitdt
60—-100 zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 L8aud M=V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dach— und Fassadenfidchen sind mit Ausnohme von Glasfldchen
nicht aus glanzendem Material zuldssig.

2. Ddcher

2.1. Im WATund im WAT0 ist di¢ Dachneigung aller Gebdude nur von O
bis 25" zuldssig. T

2.2. In den WA2 bis WAS sind die Dachneigungen der Wohngebdude nur
von 35" bis 507 zuldssig.

2.3. In den WAZ bis WA9 sind die Dacheindeckungen nur mit
Tondachziegel oder Betondachsteinen in den Farben rot bis braun und
in Anthrazit zuldssig. '

2.4. In den WA2 bis WA9 sind Dachiiberstdnde am Giebel nur bis 0,50
m und traufseitig nur bis 0,80 m zuldssig. .

3. Fassaden

3.1, In den WA1 bis WA8 sind die Faossaden der Hauptgebdude nur in
Sichtmauerwerk oder mit verputzten bzw. geschldmmten Oberfldchen
zuldssig. Andere Materialien sind nur bis zu 50 % der Fassadenfidche
ausschlieBlich der Fenster— und Tirfldchen zuldssig.

3.2, In den WAT bis WAB und WA10 sind Goragen und Nebengebduden
nur in Sichtmauerwerk oder mit verputzien bzw. geschidmmten
Oberfldchen zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind.

Im Ubrigen sind diese nur holzsichtig zuldssig.

3.3. Im WAS9 sind die Fassoden der Houptgebdude, Garagen und
Nebengebdude nur in Holz zuldssig.

4. Einfriedungen

4.1. Die Grundstiickseinfriedungen zum Birkenweg sind nur als
naturfarbene Holzzdune mit Lattung bis zu einer Hdhe von 1,50 m
oder als Hecke zuldssig.

5. Werbeanlagen

5.1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung in Form eines

Hinweisschildes cder Hinweiszeichens mit einer maximalen GréfBe der
Werbefldche von 0,75 gm zuldssig.

* Anderungen in ErfUlIUngen der Auflagen des Landrates des
Londkreises Nordwestmecklenburg mit Verfligung vom 30.03.2000
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Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BauGR) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI, !
S. 2141) sowie noch § B6 Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauQ) vom 06. Mai 1998
(GVOBL M-V S 468) wird noch BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vorm 13.12.1999 und mit

Genehmiqung des Londkreises Noerdwestmecklenburg folgende Satzung lber den Bebouungsplan Nr.
12 der Stadt Neukloster fiir die Wohnbebguung am Birkenweq, bestehend aus der Planzeichnung

hiysses der Stadtvertretung vom 08.02.1999. Die ortsiibliche
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Bekanntmachung des Aufstellungpis
04.06.1999 erfolgt. {

Die Anfrage on die flir die RoumbskrRTeis
LPIG erfolgt.

Neukloster, den MW

Die frithzeitige Blrgerbeteiligung Ng
worden.

Die Stadivertretung hat am 2§
Auslegung bestimmt.

sowie der Begriindung hcben ;
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Buow ntlich ausgelegen. Die Offentlichen Auslegungen sind mit
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebrocht werden kénnen, am 27.10.1999 durch Ausdruck in der

Die Stadivertretung hat die vorgdkd
Stellungnchmen der Triger Sffentliefiy
worden.

............... Bliryetmeister

Der kotasterméBige Bestond am “wedwifiz ! wird als richtig dargestelt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darsteltung der Grenzpunkle und Gebdude gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkorte im MaBstab. 1: %Q@Q .......... vorliegt.
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgelelfal fierd )

R,

~“Kotosteramt

BJ‘ ZM'SLI’L’\

b aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

Wismar, den /19 % 00

Bltgdr

Si¥zefiq tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden ven jedermonn eingesehen werden karn und {ber
den Inhcit Auskunft zu erhalten ist, ist am 07.04.2000 durch Ausdruck in der Ostseezeitung
ortsiblich bekannigemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verlelzung von Verighrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfoigen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter quf Fdiligkeit und Erl$schen von
Entschiidigungsanspriichen (§ 44, BauGB)
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