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Satzung der Gem

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) gemal Bekanntmachung vom 2
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 150

. September 2004 (BGBI. | S. 2414) geéndert durch Art. 1 G zur Forderung des
9) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom

18. April 2006 (GVOBI. M - V S. 102) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird durch die BeschluRfassung der
Gemeindevertretung vom 18.12.2012 folgende Satzung der Gemeinde Zurow {iber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohnbebauung am See Nakenstorf" fiir das Gebiet westlich

des Neuklostesees und dstlich der Seestralle mit den Flurstiic

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Gemarkung Nakenstorf Flur 1
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Kartengrundlage: Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Dipl.Ing. J.-M. Dubbert,
Altes Gutshaus 2, 23968 Gramkow b.Wismar, Tel./Fax: 038428 - 646-0/646-42, vom 16.01.2012.

ken 37/11, 37/21, 37/22, 37/18, 37/17 und 37/16 der Flur 1 in der Gemarkung Nakenstorf, bestehend aus der
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 1990, geandert durch Art. 2 G zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden v. 22.7.2011

| Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB §§1,4,10 und 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB,
§16 bis 20 BauNVO)
0,25 Grundflachenzahl (§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen
Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 bis 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig (§22 Abs.2 BauNVO)

e - e = Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsfiichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Straenverkehrsflache

Grunflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
= zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung, Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB),
Gewisserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs. 7 BauGB)
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).,.—.—" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il Darstellungen ohne Normcharakter

————— potenzielle Grundstiicksgrenzen

(7////] Bestandshéuser

37/18 Flurstiicksnummer

—— Flurstiicksgrenze
_ 3050
__a000  Hohenlinien

(o ~  vorhandener Baum mit Stamm-
) und Kronendurchmesser

RP Rechteckpflaster
® Anpfianzen, Biume

K1l KompensationsmaBnahme

@ Nummerierung Grundstiicke

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs.6 Nr. 1 und 4 BauNVO)
(1) In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Nutzungen geméB §4 BauNVO sowie die
dazugehorigen Nebenanlagen zuléssig. Auch nicht ausnahmsweise sind zulissig: sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs.2 BauNVO)
(1) Die Gebaudehdhe (Firsthohe) darf maximal 9m iber der Oberkante der dazugehdrigen
ErschlieBungstraBe, bei ansteigendem bzw. abfallenden Geldnde vermehrt bzw. vermindert um das MaR
des natiirlichen Hhenunterschiedes bis zur Mitte des Geb&udes, gemessen von der der Mitte der
straBenseitigen Gebéudekante gegeniberliegenden Fahrbahnoberfléche, liegen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
(1) In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuléssig.
(2) Auf dem Flurstiick 37/18 ist gemé&B §22 Abs. 4 eine abweichende Bauweise zuldssig. Das zulédssige
Einzelhaus darf in halboffener Bauweise ohne Grenzabstand an die Grenze des Flurstiicks 37/22 angebaut
wenden. Die Regelungen des §6 der LBauO M-V sind zu beriicksichtigen. Fur die auf das Flurstiick 37/22
reichende Abstandsflache ist eine Baulast nach §83 LBauO M-V erforderiich.
(3) Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen innerhalb des Aligemeinen
Wohngebiets zuldssig.

einde Zurow Uber den Bebauungsplan Nr.12, "Wohnbebauung am See Nakenstorf”

4. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen und
von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht versiegelten Flachen und tiberbauten Flachen als

Zier- und Nutzgérten anzulegen.

(2) KompensationsmaBnahme K1

Auf den Flurstiicken 37/18, 37/22, 37/21und 37/11 sind entsprechend der grundstiicksbezogenen Zuordnung
gemiB Punkt 4 (4) insgesamt 5 Spitzahome (Acer platanoides) in der Qualitdt: Hochstamm 3xv. exw

mDb STU 16-18 zu pflanzen.

(3) KompensationsmaBnahme K2

Auf den Flurstiicken 37/16, 37/17, 37/18, 37/22, 37/21 und 37/11 ist entsprechend der
grundstiicksbezogenen Zuordnung geméB Punkt 4 (4) eine Streuobstwiese mit Obstgehdlzen Menge: 28
Stiick mit folgenden Arten und Mengen:

Art (Stiickzahl) : Apfel (15) , Bime (5), Pflaume (5), Kirsche (3),

Qualitit: Hochstamm STU 10-12 anzulegen. Die Wiesenflachen zwischen den Béumen sind jahrlich

zweimal zu méhen oder mit Schafen zu beweiden.

(4) Die KompensationsmaBnahmen K1 und K2 sind den Flurstiicken 37/11, 37/16, 37/17, 37/18, 37/21 und
37/22 grundstiicksbezogen wie folgt zuzuordnen:

Flurstiick Grund- Pflege von m* Pflanzung von:
Nr. stiick Ausgleichsfliche
37/16,37/17,3718 1 314 1 Spitzahom, 2 Apfelbdumen, 1 Bimbaum
37/22 2 483 1 Spitzahom, 3 Apfelb&umen, 1 Kirschbaum,
1 Pflaumenbaum
37111 + 37/21 3 457 2 Spitzahom, 2 Apfelbdume, 1 Birnenbaum
4 404 2 Apfelbdume, 2 Pflaumenbdume, 1 Kirschbaum
5 370 2 Apfelbdume, 1 Kirschbaum, 1 Bimenbaum
6 346 1 Spitzahom, 2 Apfelbdume, 1 Bimenbaum
7 425 1 Bimenbaum, 2 Pflaumenbaum, 2 Apfelb&dume
Gesamt 2800 33 Baume

(5) Zum Schutz der MaBnahmenfliche K2 sind die Grundstiicke bis zur westlichen Grenze der
MaRnahmenfliche K2 einzuzdunen.

(6)Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Bebauung
der jeweiligen Grundstiicke zu erfolgen.

(7) Das Oberflichenwasser der Dachflachen und befestigten Grundstiicksflichen ist gemaR des
ATV-Regelwerkes "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser-Arbeitsblatt A 138" zu versickern. Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags zu
erbringen.

5. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
(1) Das GemaR §9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.V.m. §29 Abs 1 Satz 1_NatSchAG-MV ist das Errichten von
baulichen Anlagen innerhalb des Gewésserschutzstreifen von $0m von der Mittelwasserlinie des Neukloster
See nicht zulissig. Die Flachen sind als private Griinflichen gemaB §9 Abs.1 Nr. 15 festgesetzt. Innerhalb
der Privaten Griinfliche liegt die MaBnahmenfliache K2.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur als Laubholzhecke oder als Drahtzaun mit dazu gepflanzter
Laubholzhecke zuldssig. Dabei darf die Einfriedung zwischen deer iberbaubaren Grundstiicksfléache und den
sffentlichen Verkehrsflichen eine H6he von max. 1,20 m nicht iiberschreiten.

(2) Die nicht iberbauten Fléchen sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung oder Stellplatz
dienen, als Grinfliche anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die festgesetzten Dachneigungen von 30-45° gelten fur die Hauptgeb#ude. Nebengebéude konnen auch
mit einer flacheren Dachneigung als das zugehorige Haupthaus oder mit einem Flachdach ausgefihrt
werden. Dacher der Hauptgebéaude sind in den Baugebieten nur zuldssig als symmetrische Sattelddcher
oder Krilppelwalmdécher. Die Dacher der Nebengebéude kénnen auch mit einer abweichenden Dachform
ausgefiihrt werden.

Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefilhrten Ortlichen Bauvorschriften
gemaB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach §
84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hohe von 500.000 € geahndet werden kann.

Nachrichtliche Ubernahmen (gemag §9 Abs. 6 BauGB):

(1) Altlasten:

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten
ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg Sachgebiet
Altasten/Immissionsschutz, unverziglich zu informieren.

(2) Bodendenkmalpflege:

Fiir den in der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereich geht das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, Archéologie und Denkmalpflege, vom emsthaften Vorhandensein von Bodendenkmalen
aus.

Die Eigentimern der jeweiligen Grundstiicke haben vor Baubeginn mit dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege (zustandig Herr Salow 0385/58879-647) eine vertragliche Vereinbarung tiber den zeitlichen
Ablauf und den Umfang des Bauvorhaben, sowie die Ubemahme der Kosten fir eine Beobachtung der
Bodenarbeiten und ggf. der Bergung von Kulturgut einzugehen.
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05.04. - 08.05.2012 durchgefiihrt.
Zurow,den 02, JAN. 20
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11. Der Beschluss des B-Plans durck ajievertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend de Diensts%unden von jedermann_giiigesthen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt
sind vom 40.: 0504, bis. (104 £ %oristblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
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Zurow,den (17 JAN, 2013
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Gemeinde Zurow Kreis Nordwestmecklenburg
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