SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

tUber den Bebauungsplan Nr. 28 "Wohnbebauung Feldstral3e/Blumenstralde”
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand: Marz 2012; Topo-
graphische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene
Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthdhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
IS Baugrenze
DN zuléssige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—— Trinkwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

| Hausgarten, privat
Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Schutzgebiet fir Oberflichenwasser - Schutzzone IlIA

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen, beispielhafte Darstellung
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
' st und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung: Stellplatze, 6ffentlich

_____ ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

g o o Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar
[ o ¥ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Zweckbestimmung: Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kréftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskréaftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom 17.12.2012 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28 "Wohnbebauung
Feldstralle/Blumenstralle", begrenzt im Sidosten durch die Feldstralle, im Sid-
westen durch die Neubebauung ,Am Walnussbaum® (B-Plan Nr. 22), im Nordwesten
durch Kleingarten sowie im Nordosten durch die Bebauung der Blumenstrafle,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fiir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhthe von 0,50 m. Die Firsththe
darf max. 8,5 m tUber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthéhe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel. Die Sockelhéhe ist der Abstand zwischen Oberkante
RohfuBboden des Erdgeschosses und Oberkante Gelande. Fir die festgesetz-
ten Hohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der jeweiligen zur Haupterschlie-
Rung dienenden, fertiggestellten Planstralle.

1.3 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m verandert werden. Erdwalle héher als 1,0 m sind unzuléssig.

2. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u.
23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengeb&duden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplétzen fir Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der PlanstraBe A und der strallen-
seitigen Hauptgeb&dudeflucht.

3. Mindestgréfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 450 m? je Einzelhaus und
mindesten 350 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte ist maximal
eine Wohnung zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und o&ffentliche Parkpldtze unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk diirfen straBenseitig eine Héhe von 0,80 m lber Fahrbahnober-
kante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von iiber 2,0 m.

6. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicksparzellen anfallende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

7.1 Vorhandene Gebadude und Altanlagen der Kleingarten, Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zu-
zufiihren.

7.2 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen, und an Ort und Stelle wieder zu \:erwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

7.4 Auf den privaten Grundstiicken sind jewells zwei Obstbdume oder zwei sonsti-
ge einheimische Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in
der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entspre-
chend den &rtlichen Erfordernissen verschoben werden.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zuldssig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Geb&udes integriert sind oder Bestandteil
eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestdnderte oder
Uberkragende Anlagen sind nicht zul&ssig.

8.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

8.3 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.4 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zuldssige Hohe an der StraRenseite betragt 1,20 m. Drahtzau-
ne sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu einer H6he von
max. 1,20 m zulassig. Zypressengewachse sind unzulassig.

8.5 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

8.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

Hinweise

Im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung ist durch die jeweiligen Grund-
sticksbesitzer der Nachweis zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
zu erbringen. Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte
das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf
den jeweiligen Grundstlcken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet
und z.B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten
bei der Errichtung von Geb&uden bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer
Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mind.
5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau-
und Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gemanR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustén-
digen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Trotzdem ist ein Vorkom-
men nicht auszuschlieRen. Werden bei Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anzei-
chen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmeckienburg
unverziglich zu informieren. Werden schédliche Bodenverfarbungen oder Altlasten
festgestellt, ist das weitere Verfahren mit der unten Bodenschutzbehérde abzustim-
men. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsge-
setz zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Trotzdem ist das Vorkommen nicht auszuschlieBen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
Aulerhalb der Dienstzeiten ist der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu in-
formieren.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA des
oberirdischen Einzugsgebietes der Wamow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
20.06.2011. Die ortstbliche Bekanntmachting' § IAgifstellungsbeschlusses ist
durch Veréffentlichung in der Ostsee-. Z ltu g am 16 062642 erfolgt.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplag Hsténdi c's elle ist gemél’s § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit SchrelbgravginZ B
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3. Die Stadtvertretung hat den Entwurf\des B bAw
Entwurf der Begriindung dazu am 11.08: 2012 gebitfi
legung beschlossen. S

nes Nr. 28 und den
ie c'iffegllim Aus-

Stadt Neukloster, den

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrimdtingvda
lichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. r.1iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25.06.2012 bis zum 27.07.2012 wahrend der Dienststunden im
Rathaus Neukloster 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 16.06.2012 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber héattep-geftend.gemacht werden kan-
nen. CLN |
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5. Die von der Planung beriihrten Behérde 'ﬁgd 0 ragey offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.x] ‘§o4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 24.08.2012 zur Abgabe einer Stellungpa! 'L,L gefordert und iiber die &f-
fentliche Auslegung unterrichtet worde 0'( NE .y‘, 7
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6. Der katastermaRige Bestand am 14 % ’4,:';" rd alsgﬂchtlg dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigel¥’ Dars 'F‘ d%;; Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eune F&bfung nur gr b ,-".‘.4_4 .\’-:),. e rechtsverbindliche Flur-
karte im MaRstab / 0 vorliegy/ JR€gressafisprichigkonnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den 23 O‘f 20‘( 3 (§

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungn
Iungnahmen der Behorden und sonstl

Stadt Neukloster, den 17 MR7. 701 ; .
z(Si gell

g (Teil A) und dem
111.03.2013 von der
u wurde gebilligt.

Text (Teil B) sowie die rtlichen Bauvorsc
Stadtvertretung als Satzung beschlossen, d

Stadt Neukloster, den 17, MRL 2013 /= s
¢ %'Sie -@-;,;. ,’!, i -,l' rgermelster
% t! 5}

9. Der Bebauungspian Nr. 28, bestehend ak ﬁt)der n—’uu nqu (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung iiber die oxligl -; n B vq&sbhnﬂen werden hier-

mit am 12 . 3 12 ausgefertigt. S - o
& . A ;
Stadt Neukloster, den 17, MRL er 7,
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10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle l’ie;l derges Pla

Dienststunden von jedermann eingesehg er kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Verafft umlsﬁng in der Ostsee-Zeitung

am 0&.c¢ . 207%rtsiiblich bekannt gemacht. In d&r Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzu 1

Kraft getreten.

Stadt Neukloster rc{&n O+ 6.

Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
uber den
Bebauungsplan Nr. 28
"Wohnbebauung FeldstralRe/Blumenstralle"

begrenzt im Stidosten durch die Feldstrale, im Siidwesten durch die Neubebauung
»~Am Walnussbaum® (B-Plan Nr. 22), im Nordwesten durch Kleingarten sowie im
Nordosten durch die Bebauung der Blumenstralle

SATZUNGSBESCHLUSS
11.03.2013




