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1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufsteliung

Die Stadtveriretung der Stadt Neukloster hat in threr Sitzung am 20.06.2011 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Wohnbebauung Bergstrae” beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadivertretung am
17.09.2012 fiir die Beteiligung der betroffenen Beh&rden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange bestimmit.

Gleichzeitig werden der Bebauungsplan Nr. 28 ,Wohnbebauung FeldstraBe/ Blu-
menstraBe” sowie der Bebauungsplan Nr. 32 ,Wohnbebauung BergstraB3e 2* aufge-
stellt. Mit den Bebauungsplanen beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO im Westen von Neukloster zu schaffen.

Mit der Festsetzung von Wohngebieten fiir die Bebauung mit Einfamilienhdusem im
innerstédtischen Bereich reagiert die Stadt auf die anhaltende Nachfrage nach
Wohnbauland. Gleichzeitig werden mit der Planung ehemals bebaute bzw. bereits in
Form von Kieingérien genutzte und z.T. brach liegende Flachen im Innenbereich
wieder nutzbar gemacht und fiir eine Nachverdichtung herangezogen. Im gesamten
Stadtbereich von Neukloster stehen mittelfristig keine anderen nennenswerten Fla-
chen fiir die Wohnbebauung mehr zur Verfiigung. Auch aufgrund der attraktiven La-
ge Neuklosters am Neukloster See ist der Ausbau der Wohnfunktion innerhalb des
Stadigebietes wiinschenswert.

Die Vorbereitung der Baufléchen ist durch eine sukzessive Eniwicklung innerhalb
mehrerer Bauabschnitte vorgesehen. Die vorliegende Planung schlief3t Kleingarten-
flachen &stlich der BergsiraBe ein, von denen ein groBer Teil bereits aufgegeben
wurde. Bezlglich der Umnutzung der Gérten hat die Stadt Neukloster bereits Ge-
sprache mit dem Kleingartenverein gefdhrt. Die Kleingé&riner werden durch die Stadt
entschadigt, kdnnen auf andere, leerstehende Parzellen im Gartengebiet ausweichen
oder geben ihre Garten auf, wobei einige dieser bereits aufgegeben sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgte entsprechend der MaB3gaben
des § 13a BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens dient u.a. der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung eines innerstidti-
schen Bereichs und anderer MaBnahmen der Innenentwicklung.

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen fiir eine bauliche Entwicklung vorbe-
reitet, die bereits baulich durch Kleingarten genutzt wurden bzw. teilwsise als in-
nerdrtliche Brachflachen zu bewerten sind.

Fir die Anwendung des § 13a BauGB ist auch die Betrachtung der zuldssigen
Grundflache erfordetlich. Unter Beriicksichtigung der derzeit in Aufstellung befindli-
chen Bebauungspléne Nr. 32, im direkten nordwestlichen Anschluss, sowie Nr. 28,
Ostlich des Plangebietes an der FeldstraBe, liegt die zuldssige Grundfléche fir die
drei Bebauungspldne weit unter 20.000 m2. Ziel ist die Entwicklung von Allgemeinen
Wohngebieten. Es besteht somit keine Pflicht zur Durchfithrung siner Umweltvertrag-
lichkeitsprafung.

Natura-2000-Schutzgebiste, das FFH-Gebiet Nr. DE 2136-302 ,Klaas- und Tepnitz-
bachtal sowie Uferzone Neuklostersee® in etwa 1.500 m Entfernung slidéstlich des
Plangebietes sowie das Européische Vogelschutzgebiet DE 2036-401 ,Kariner Land®
etwa 4.500 m stdwestlich des Geltungsbersiches, sind von der Planung nicht betrof-
fen.
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Die Anforderungen an den § 13a Abs. 1 BauGB werden gemaf den oben dargestell-
ten Ausflhrungen erfilli. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt.

1.2 Lage und Geliungsbereich

Die Stadt Neukloster liegt im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklenburg,
slidéstlich der Hansestadt Wismar. Das Plangebiet befindet sich im westlichen Be-
reich der Stadt Neukloster an der StraBe nach Nevem und umfasst eine Fléche von
ca. 0,7 ha. |

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die BergstraBe und durch vorhandene
Wohnbebauung im Sdden und Slidwesten sowie durch die Kleingartenanlage und
landwirtschaftliche Flachen im Norden und Nordosten.

1.3 Fladchennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Die Stadt Neukloster verfgt Gber einen wirksamen Flchennutzungsplan, der 1987
durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt genshmigt und durch
die &ffentliche Bekanntmachung am 18.2.1998 wirksam wurde. Seither wurden meh-
rere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die jedoch das Plan-
gebiet nicht betreffen.

Das Plangebiet und die nahere Umgebung zwischen FeldstraBe und Bergstraf3e sind
als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestelit. Dies entspricht der sehr
langfristigen Entwicklungsabsicht der Stadt, die davon ausgeht, die Kleingartenanla-
gen (ber mehrere Entwicklungsschritte in Wohnbauflichen umzuwidmen und so
auch die Licke zwischen den umgebenden Wohnbebauungen an der Feld- und
BergstraBe zu schlieBen. Der Bebauungsplan Nr. 29 wird geméB § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.00.2004 (BGBI. | S. 2414) sinschlieBlich aller rechtsgililtigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzsichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgiitigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlief3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen dienten die topographische Karte im Mastab 1:10000, Landes-
amt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, der Lage- und Héhenplan,
Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, vom 22.12.2011 sowie eigene Erhebungen.
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Die Stadt Neukloster ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg als Grundzentrum im l&ndlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis
eingestuft. Grundzentren erflllen in erster Linie Versorgungsfunktionen fur den Ver-
flechtungsbereich und sind bevorzugte Wohnstandorte. Neukloster liegt dartiber hin-
aus im Tourismusentwicklungsraum und zu geringen Teilen im Vorbehalts- bzw. Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, am Nordrand des Naturparks Stern-
berger Seenland.

Die Umwidmung innerértlicher Altflachen, zum Teil nicht mehr genutzter Kleingarten-
flachen in Wohnbauflachen ist einer Neuausweisung "auf der griinen Wiese" vorzu-
ziehen. Der Innenentwicklung wird Vorrang vor der AuBenentwicklung gegeben. Die
Planung tragt zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Sie entspricht da-
mit insgesamt den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2. Planungskonzept
2.1  Ausgangssituation

Das Plangebiet grenzt ostlich an die BergstraBe an und umfasst Fldchen der Klein-
gartenanlage Nord. Die Kleingartenanlage befindet sich zwischen den Wohngebieten
an der Berg-, Feld- und BlumenstraBBe und bildet in Richtung Norden den Abschluss
des besiedelten Bereiches der Stadt Neukloster.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegen ca. 10 Kleingéarten. Inner-
halb der Kleingarten stehen Gartengebaude bzw. Gerdteschuppen. Die Géarten wer-
den teilweise zur Kleintierhaltung genutzt. An Grunstrukturen sind UOberwiegend
Obstbaume sowie Zier- und Nutzpflanzen vorhanden.

Im Norden und Nordosten grenzen weitere Kleingarten und Grunstrukturen an das
Plangebiet.

Die umgebende Bebauung ist an der BergstraBe durch traufstandige Einzel- und
Doppelhauser Gberwiegend mit Sattel- und Krippelwalmdach gepragt.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 600 m.

Blick von BergstraBe in einen ungenutzten Kleingarten  Kleintierhaltung in einem der genutzten Kleingarten
Das Plangebiet ist durch einen relativ groBen Héhenunterschied im Vergleich zur
BergstraBe gekennzeichnet. Am &stlichen Rand der BergstraBe verlauft in Richtung
der Wohnbauflachen eine Boschung, wodurch sich zwischen StrafBe und Bauflachen
Héhenunterschiede von einigen Zentimetern bis zu 1,50 m im mittleren Plangel-
tungsbereich ergeben.
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Die BergsiraBe wird aktuell saniert und ausgebaut. Auf der westlichen Seite der
BergstraBe wurden im Zuge der Sanierung der BergstraBe Einzelb&ume angepflanzt.

2,2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der Planung soll Baurecht flir die Errichtung von sieben Einfamilienhdusem in
aufgelockerter Bauweise geschaffen werden.

Die im Siiden des Plangebietes, dstlich der Bergstraf3e bersits vorhandene Baursihe
wird mit der Planung in ndrdliche Richtung fortgesetzt und die Wohnbebauung ent-
lang der BergstraBe somit entsprechend nachverdichtet. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die vorhandene BergstraBe, die derzeit ausgebaut wird.

Das Wohngebiet wird entsprechend der angrenzend vorhandenen Nutzungen als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet dient damit
(iberwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 BauNVO aushahmsweise zuléssigen Nut-
zungen, Betriebe des Bsherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden aus-
geschlossen.

Um eine unangepasste Verdichtung am Ortsrand zu vermeiden werden eine Grund-
flachenzahl {GRZ) von 0,25, eine maximale Grundflache von 150 m2 fir Hauptge-
baude, eine maximale Grundflache von 50 m? fiir Nebenanlagen und eine aus-
schlieBlich offene Bauweise fesigesetzt. Als mogliche Bauformen sind nur Einzel-
héauser zuléssig. Als hdchst zulassige Geschosszahl wird ein Vollgeschoss festge-
setzt.

Fir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,60 m. Die Traufhdhe wird
mit maximal 3,50 m festgesstzt. Die Trauthdhe ist gleich der Schnittpunkt des auf-
strebenden Mauerwerkes mit dem auBeren Punkt des Daches, also der Dachauf3en-
haut. Die Sockelhdhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful3bo-
den (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Fir die fesigesetzten Hohen gilt als
Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom Gebéaude (iberdeckten, natlrlich anstehen-
den Gelandeobertflache.

Zusétzlich wird eine Dachneigung von 22° bis 35° festgesetzt. Mit den Festsetzungen
mdchte die Stadt Neukloster flir die kinftigen Bauherm Méglichkeiten zur Errichtung
von Einfamilienh@usem als Bungalow schaffen. Eine Vielzahl unterschiedlicher Ge-
baudetypen soll ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird zur Regulierung der mdglichen Hohenentwicklung festgesetzt,
dass die vorhandenen Gelandehdhen, mit Ausnahme der flir die ErschlieBung der
Grundstlicke anzulegenden Zufahrten von der BergstraBe aus, auf den privaten
Baugrundstiicken nur um max. +/- 0,6 m veréndert werden diirfen. Erdwélle héher
als 1,0 m sind unzuléssig.

Die vorgeschlagenen Grundstiicksparzellen haben Tiefen von ca. 30 m und Grund-
stlicksgréBen von etwa 720 bis 750 mz, Die Stadt mdchte eine aufgelockerte Bebau-
ung gewdhrleisten. Daher wurden Mindestgrundstiicksgréen von 600 m? fir Einze!l-
héuser festgesetz.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Die Festsetzung erfolgt auf-
grund des Planungsziels siner wenig verdichteten Bebauung. Die Stadt mdchte auf-
grund der Beachtung des Orisbildes und der Umweltbelange eine héhere Verdich-
tung vermeiden.
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Die Baufelder werden mit Hilfe von Baugrenzen festgelegt. Die Tiefe der Baufelder
liegt bei 15 m. Der Abstand der Baugrenze zur BergstraBBe betrégt ca. 8 m. Dieser
Ausweisung liegt die Bauflucht der letzten Hauser an der sldlichen BergstraBe zu
Grunde. AuBerdem wird der Hohenunterschied des Baugeldndes zur Bergstraf3e be-
achtet. Die Grundstiickszufahrten und -zugénge sollen im Wesentlichen innerhalb
der festgesetzien &ffentlichen Griinflaiche mit Zweckbestimmung Straf3enbegleitgrin
hergestellt werden.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im Bereich zwischen den éffentlichen
StraBen und der Baugrenze unzulassig, um den Vorgartenbereich fir eine Griinge-
staltung freizuhalten und das Orisbild zu schitzen.

Die im Zuge der Sanierung der BergstraBe angepfianzten Einzelbdume werden zum
Erhalt festgesetzt. Innerhalb der privaten Baugrundstiicke ist auch zur Aufwertung
des Ortsbildes die Anpflanzung von jeweils zwei Baumen vorgesehen.

2.3 Oriliche Bauvorschriften

Die Satzung (ber die drilichen Bauvorschriften dient der Bewahrung der &rtlichen
Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Zusammen mit den
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung soll so eine attrakiive Gestal-
tung des Wohngebistes gewahrleistet werden. Die Zielstellung liegt dabei in der An-
passung der kiinftigen Neubebauung an die drilichen Verhéaltnisse, ohne jedoch die
Gestaitungsmoglichkeiten zu sehr sinzuschrénken.

Bei der Gestaltung der Dacher im sollen ortsunangepasste Farben und Formen, die
auch das Landschaftsbild stdren kdnnten, vermieden werden. Die D&cher der Haupt-
gebéude sind mit einer Dachneigung von 22° bis 35° auszubilden. Als Dacheinde-
ckungen sind nur nicht glanzende, sinfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene
Ziegel oder Betonpfannen zuléssig. Zu den unzuldssigen glanzenden Dacheinde-
ckungen gehdren glasierie und edelengobierte Dachsteine. Dachsteine mit einer ein-
fachen Engobe sind zuléssig. Der Dachiberstand darf maximal 0,80 m betragen.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie in die Dach-
und/oder Wandflachen des GebAudes integriert sind oder Bestandteil eines Winter-
gartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestinderte oder Gberkragende Anla-
gen sind nicht zuldssig.

Beziiglich der Material- oder Farbwahl fiir Fassaden will die Stadt keine engen Vor-
schriften erlassen, um ein méglichst breites Kundenspektrum anzusprechen.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist als ortsbildstérend anzusehen
und daher nicht zuldssig. Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Ein-
friedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zuléssig. Die
max. zuldssige Hohe betragt an der StraBenseite 1,20 m. Zypressengewachse sind
nichteinheimische Pflanzen, kologisch minderwertig und fir die Gestaltung von He-
ckenstrukturen nicht erwiinscht. Drahtziune sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m
und nur in Verbindung mit Laubholzhecken zuiéssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung bis zu einer GrdBe von 0,75 m?2 zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Wa-
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renautomaten ist unzulassig. Mit diesen MaBnahmen sollen Grundprinzipien der Ge-
staltung gewahrt werden und unpassende oder stérende Elemente der Freiraumge-
staltung unterbunden werden.

AbschlieBend wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt
von der Bergstral3e aus, die aktuell erneuert
und ausgebaut wird. Auch am &stlichen
StraBenrand wird nun ein FuBweg angelegt.
Vorhandene Héhenunterschiede zwischen
der ErschlieBungsstraBe und den einzelnen
Baugrundsticken sollen flir die Zufahrten
durch Aufschuttungen im Wesentlichen in-
nerhalb des festgesetzten StraBenbegleit-
grins ausgeglichen werden.

Im nérdlichen Plangeltungsbereich wurde
eine StraBBenverkehrsflache festgesetzt. Zum , .
einen wird die derzeit vorhandene FuBBwege- von der BergstraBe ausgehender FuBweg
verbindung in die vorhandene Kleingarten-

anlage beriicksichtigt und zum anderen wer-

den Flachen zur Herstellung einer StraBe fir eine mogliche weitere stadtebauliche
Entwicklung 6stlich des Plangebietes beachtet. Um langfristig die Umwidmung weite-
rer Kleingarten zu Wohnbauflachen zu erméglichen, wird ein Bereich von insgesamt
10,00 m Breite festgesetzt, der im Bedarfsfall als ErschlieBungsstraBe flr weitere
Wohngebietsflachen genutzt werden kann.

Derzeit liegen noch keine konkreten Planungen fiir weitere Bauabschnitte vor. Die
sehr langfristig mogliche Bebauung liegt bei etwa 65 neuen Wohngebauden. Fir die
kiinftige verkehrliche ErschlieBung aller Bauabschnitte sollen neben der hier betrach-
teten PlanstraBe A auch die GartenstraBe sowie eine StraBe im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 mit Anbindung an die FeldstraBe dienen. Somit verteilt sich der
kinftige Verkehr auf mehrere StraBen. Damit ist von einer Verkehrsbelastung von
unter 400 KfZ/h auszugehen. Eine Nutzung durch den OPNYV ist nicht vorgesehen.
Aus Sicht der Stadt Neukloster wird die Planstral3e A daher kiinftig gemén der Richt-
linie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06) als WohnstraBBe charakterisient.

Der vorgesehene Ausbau der Flache fiir Kfz in einer Breite von 5,00 m ist unter Be-
ricksichtigung der Ausbildung eines geschwindigkeitsreduzierten Bereiches -
Tempo 30-Zone ausreichend dimensioniert. Der Begegnungsfall von Pkw und Lkw
wird berticksichtigt. Neben der Fahrbahn sind einseitig ein Park- und Grunstreifen,
ein FuBweg sowie beidseitig Bankettbereiche vorgesehen. Aus Sicht der Stadt ist die
empfohlene und im Bebauungsplan dargestellte Breite des FuBweges von 2,00 m zuzlglich
des Bankettbereiches von 0,50 m ausreichend bemessen.

Der dargestellte StraBenquerschnitt hat empfehlenden Charakter. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sind die genauen Ausbaubreiten zu bestimmen. Die Anforde-
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rungen an die Sicherheit von FuBgé&ngem und Krafifahrzeugen wird dabei beriick-
sichtigt.

Die notwendigen privaten Stellplétze sind auf den jewsiligen Grundstilicksflachen un-
terzubringen.

Entlang der BergstraBe in Neukloster verlaufen gemaf des ,Regionalen Radwege-
konzeptes Westmecklenburg® regional sowie Uberregional bedeutsame touristische
Radwege: die regionalbedeutsame Radtour ,T 5% der regionale Radweg ,R 6° und
der Oberregional bedeutsame ,Residenzstédte Rundweg®.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 29 betragt rund
0,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Fidchennutzung B-Plan Nr. 29 FlachengrdBe in m?

Allgemeines Wohngebiet 5.056
nach § 4 BauNvVQO )

Offentliche Grinflache — StraBenbegleitgriin 415
Verkehrsflache: 2.107
StraBenverkehrsfidche - Bergstral3e 1.774
PlanstralBe A 333
2. Plangebiet 7.578

3. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebistes erfolgt liber die BergstrafBe. Alle Ver- und Entsor-
gungsanlagen befinden sich im StraBenkérper bzw. werden im Rahmen der akiuellen
Emeuerung der StraBe verlegt. Die Grundstiicksanschl(sse sind entsprechend maég-
lich. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frithzeitig in die
AusfUhrungsplanung einzubeziehen. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und L dschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes Neukloster vom
Zweckverband Wismar als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschliefBung mit Trink-
wasser erfolgt iber die BergstraBe. Anschlussmdglichkeiten sind vorhanden.
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Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewéasserung empfishlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung wer-
den Zisternen empfohlen.

Zur Dauerbrandbek&mpfung wird der Loschwasserbedarf von 48m%h fiir einen Zeit-
raum von zwei Stunden (ber einen Hydranten, der sich unmittelbar nérdlich des
Plangebietes an der BergstraBe befindet, abgedeckt (Entfernung vom Plangebiet
etwa 60 m). Das auf dem Tankfahrzeug der Feuerwehr vorhandene L&schwasser
dient vornehmlich dem Eigenschutz der Feuerwehr.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lIl des ober-
irdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit ver-
bundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméaf
der Richtlinie flir Trinkwasserschuizgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanéle in der BergstraBe werden im Rahimen der aktuellen Aus-
bau- und Sanierungsarbeiten ermeuert und in Hinblick auf die zusétzliche Neubebau-
ung ausreichend dimensioniert. Parallel zur BergstraBe wird eine Schmutzwasser-
sammelleitung flr die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes hergestellt. Das an-
fallende Schmutzwasser wird an einer zentralen Stelle in die Leitung der Bergstrafie
gepumpt.

Von der BergstraB3e aus erfolgt die Ableitung des Schmutzwassers in die Kléaranlage
Neukloster. Die Schrnutzwasserentsorgung wird durch den Zweckverband Wismar
als Versorgungstrager geregelt.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser soll auf den Grund-
stlicksparzellen zur Versickerung gebracht und 2.T. fOr Bewasserungszwecke ge-
nutzt werden. Die Versickerung ist laut sinem Bodengutachten von 1996 fiir das Are-
al an der BergstraBe auf den nichi-bindigen, sandigen Bdden mdglich.

Aus Grinden der Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dass Stellplatze und Hdofe,
dazu z&hlen auch die Zufahrien, in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen bzw.
unversiegelt zu belassen sind.

Das auf der BergstraBe anfallende Regenwasser wird in die zentrale Regenwas-
serableitung in der BergstraBe eingeleitet. Im Zuge des Ausbaus der BergstraBe
wurden auch die Anlagen zur StraBenentwésserung emeuert.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird tber Anschlusskabel der E.ON edis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel in der BergstraBe verlegt sind. Vorhandene Leitungen und
Anlagen (Verteilerkasten) sind zu beachten.

Die zenirale Gasversorgung erfolgt durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Anschlussmdglichkeiten an das bestehende Leitungssystem in der BergstraBe sind
gegeben. Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabsténde sind bei Bauarbei-
ten zu beachten und frithzeitig Abstimmungen mit dem Versorgungstrager zu flihren.,
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Abfallentsorgung/ Alilasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmeckienburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméaBe Abfallentsorgung ber die
BergstraBe sichergestellt. Die Milibehélter sind am Tag der Entsorgung an der Berg-
straBBe bereitzustellen,

Die Stellplatze fiir Abfallbehélter sind entsprechend den &rilichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine Ileichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht beglnstigt wird.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachisflichen bekannt. Werden bei Bauvorberei-
tung oder bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatiriicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigksi-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich zu informieren. Werden schédliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten festgestellt, ist das weltere Verfahren mit der un-
ten Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet.

4, Bodenordnende MaBnahmen

Im Zuge der Realisierung der Planung des Bebauungsplanes Nr. 29 sind bodenord-
nende MaBnahmen erfordetlich. Fir die Realisierung der Planung sind der Rickbau
der Kleingartenanlage und die Neuaufteilung der Flurstiicke entsprechend der Neube-
bauung notwendig.

5. Eigentumsverhdlinisse, Planungskosten
Die Grundstiicke befinden sich vollsténdig im Eigentum der Stadt Neukloster. Die
Stadt finanziert den Rilckbau der Garienanlage, die Entschédigung der Kleingértner

sowie die Beplanung und ErschlieBung des Gebietes. Die Kosten der Umsetzung
sollen durch die Grundstlicksverkaufe refinanziert werden.
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6. Umweltbelange
6.1 Eingrifisregelung gem, § 1a BauGB

Eine Umweltprifung geméB § 2 Abs. 4 einschlieBlich des Umweltberichtes muss in-
nerhalb eines beschlsunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefiihrt wer-
den. Da bei der vorliegenden Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
~Wohnbebauung BergstraBe®, sowie die sich in parallelen Verfahren befindenden
Bebauungspléne Nr. 28 und Nr. 32 die bebaute Grundflache von 20.000 m? deutlich
unterschritten wird, entféllt die Erforderlichkeit sines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange
nach allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im An-
schluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werdsn. Diese Abwa-
gung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit Hilfe der vorliegenden Planungen werden die Voraussetzungen fiir eine Einfami-
lienhausbebauung geregelt. Somit wird auf einem stwa 0,7 ha groBen Areal Baurecht
far eine Wohnbebauung vorbereitet.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen: Laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) far
die Region Westmecklenburg wird dem Landschaftsraum
des Untersuchungsgebietes eine hohe Schutzwiirdigkeit

zugewiesen.
Schufzgebiete: Durch die Planaufstellung werden keine Schutzgebiete
betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. L2a1 ,Wald-
und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster - Warin -
Blankenberg® des Landkreises Nordwestmecklenburg
grenzt mit seiner nordwestlichsten Ausdehnung an die
FeldstraiBe der Stadt Neukloster.

An den Geltungsbereich angrenzend befindet sich fldchengleich mit dem genannten
LSG der Naturpark ,Stemberger Seenland”. Als bedeutsamstes Gebiet des Land-
schaftsraumes ist das Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 277 ,Trollblumenwiese Neu-
kloster* westlich des Plangebietes in ca. 800 m Entfemung zu nennen. Das FFH-
Geblet Nr. DE 2136-302 ,Klaas- und Tepnitzbachtal sowie Uferzone Neuklostersee®
befindet sich ca. 1.500 m in siiddstlicher Richtung vom Geltungsbereich entfemnt.
Woestlich des Neuklostersees liegt in ca. 4.500 m Entfemung zum Geitungsbereich
das Europaische Vogelschutzgebiet DE 2036-401 ,Kariner Land®.

Das LSG, das NSG, der Naturpark sowie das FFH- und das Européische Vogel-
schutzgebiet sind von den vorlisgenden Planungen nicht betroffen.
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Geschuitzte Biotope: Im Geltungsbereich der vorliegenden Planneuaufstellung
sind keine gemaB § 20 NatSchAG M-V geschutzten Bio-
tope vorhanden.

6.3 Artenschutzrechtliche Stellungnahme /
Erfassung besonders geschiitzter Arten

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und der somit erfass-
ten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung gibt es keine
Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine mégliche Betroffenheit von geschitzten Ar-
ten oder europaischen Vogelarten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Umsetzung
der vorliegenden Planung. Grundlegend kann somit ausgeschlossen werden, dass
durch die Planungsvorhaben artenschutzrechtliche Yerbotsnormen berihrt sind.
Bewertung

Im untersuchten Plangebiet konnten trotz mehrfacher Begehungen und der Biotop-
typenkartierungsarbeiten keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen
werden, so dass die Planungen nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung
verstoBen bzw. zwingende Vollzugshindernisse der Planumsetzung entgegenstehen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung
von Eingriffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch
Auf den Arealen der sich aktuell noch in Nutzung befindlichen Kleingarten missen
bei einer Bebauungsplanausfihrung kleinere Gebédude (Schuppen, Abstellbauten
etc.) entfernt werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht besteht bei einem Rickbau
der einzelnen Bauwerke nicht der Grund zur Annahme auf eventuell vorliegende
VerstoBe, wenn der Rickbau auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfindet.

12



Satzung der Stadt Neuklgster (tber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Wohnbebauung BergstraBe®

> Beseitigung von Baumen

Bei Planumsetzung entfallen innerhalb des Geltungsbereiches einige Obstbdume. Es
handelt sich hierbei um verschiedene Arten wie Apfel-, Kirsch- und Pflaumenb&ume,
die jéhriich den Gblichen gartnerischen SchniitmaBnahmen unterzogen wurden. In
den angrenzenden Kleingérten sowie auf den benachbarten Arealen ist ebenfalls
sine Vielzahl weiterer Obstbaume vorhanden.

Mit dem Wegfall der ebenfalls vereinzelt vorkommenden, alteren, nicht einheimi-
schen Koniferen kénnen VerstéBe geman § 44 BNatSchG ebenso ausgeschlossen
werden, sofern die Rodung der Gehdlze auBerhalb des Zeitraumes der Vogelbrut

gelegt wird.

> Beseitigung von Hecken und Buschwerk
Bei den zu entfernenden Hecken handelt es sich ausschlieBlich um standortfremde,
nicht heimische und géartnerisch stark tiberformte Ligusterhecken der jewsiligen Gar-
teneinfriedungen. Entfallendes Buschwerk setzt sich ebenfalls ausschlieBlich aus
standortfremden Ziergehdlzen zusammen. Reproduktionsstétten von Vdgeln konnten
zum Zeitpunkt der Begehungen nicht nachgewiesen werden. Um artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde zu vermeiden, solite eine Rodung der Hacken auBerhalb der

Vogelbrutzeiten stattfinden.

> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewdssern
- enfféllt —

» Umnutzung von Flachen )
Mit Umnutzung der Fléchen durch die Uberbauung von Lebensrdumen wurden die
Auswirkungen auf Tierarten ohne relevantes Fluchtverhalten beriicksichtigt. Aufgrund
der Biotoptypenausstattung und Arienzusammensetzung kénnen Verstbide (insbe-
sondere Totungsverbot) gemal des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

> Larm
ausschlieBlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen)

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

In der artenschutzrechtlichen Priifung wurden alle suroparechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kdnnten.

Im Rahmen der Relevanzpr(ifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufithren ist, wurden daher zunéchst die Arten aus ailen europa-
rechtlich geschiitzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), fir die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

In einem ndchsten Schritt wurden durch Auswertung der streng geschiizten Arten
sowie der Vogelarten die Arten ausgeschieden, die in den vom Vorhaben berthrien
Topographischen Karten (LINFOS-Daten) nicht vorkommen. Die Angaben wurden
hinsichtlich ihrer Plausibilitét flir den konkreten Projektraum (Untersuchungsgebiet)
eingeschétzt. Da keine aktuelle Bestandskartierung vorlag, wurden die Angaben aus
weiteren Datengrundlagen und eigenen Erhebungen hinsichtlich ihrer Plausibilitat

tiberpriit.

13




Satzung der Stadt Neuklester Gber den Bsbauungsplan Nr. 29 ,\Wohnbebauung Bergstraie®

Im weiteren Ablauf wurden dann die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vor-
habens nicht vorkommen kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald,
Ostisee). In einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps)
weitere Arten ermittelt und ausgeschiossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit
vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdun-
gen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermadglicht, die tatséchlich betroffen sein kénnten.

Nur filr die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgte dann
die weitergehenden Priifschritte, d.h. zunédchst die Ermittlung der Verbotstatbesténde
gemall § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Priifung nur fir die Arten durchgefihrt,
die fir das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommem vorkommende Arten zu:

- alie wiidiebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fiir die europaischen Vogslarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréBtmdgliche Rickschliisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Diese Brutvogelarten wurden
als Zeigerarien fiir die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewéhit. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arien benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
hdheren dkologischen Anspriiche gegenilber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Im Zusammenhang mit den faunistischen Bestandserfassungen und auf Grundiage
der Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgie eine Auswahl der planungsrelevanten
Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen

Brut- und Rastvogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Bei dem vorhandensn Ar-
tenspekirum handelt es sich um die typischen Arten des Siedlungsbereiches. GroB-
vogelarten sind, da es im Umkreis von mindestens 2.000 m keinen Horststandort be-
zishungsweise Wei3storchnestemn gibt, von der vorliegenden Planung nicht betrof-
fen.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutperiode der Vogel
erfolgt.

Im Rahmen des Vorhabens kommt zu einem geringen Teilverlust von Bruthabitaten
und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich ausnahmslos um
nicht gefahrdete (ubiquitdre) Arten. Fiir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erflllt. Die im Plangsebiet festgestellien bzw. potentiell vorkommenden oder briiten-
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den Arten sind bezhglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsféhig und belegen nicht
jéhrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Sadugetiere / Flederméuse

Die Artengruppe der Saugetiere wurde nicht naher untersucht, da die Vorhaben der
vorliegenden Pianung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die Arten-
gruppe der Saugetiere auszuiliben. Durch fehlende Habitatstrukiuren kdnnen Beein-
trdchiigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechiliche Verbotstatbestdnde der Ar-
tengruppe Saugetiere ausgeschlossen werden.

Reptilien

Durch die Vorhaben der vorliegenden Planung kommt es im Zuge der Realisierung
nicht zum Verlust von mafBgeblichen Habitatbestandteilen der Artengruppe der Repti-
lien. Es ist zu verhindern, dass (iber einen langeren Zeitraum hohiraumreiche Abla-
gerungen enistehen, die von Reptilien als Quartiere aufgesucht werden knnten.
Damit kein artenschutzrechilicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustsl-
len, dass die eventuelle Rodung einzelner Gehdlzen sowie die weiteren Hoch- und
Tiefbauarbeiten auBerhalb der Aktivitdtszeiten der Reptilien erfoigt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass artenschutzrechtliche Belange in Bezug auf das To-
tungsverbotes (§ 44 BNatSch(@) nicht zu erwarten sind.

Amphibien
Flr artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten kommt es im Zuge der Realisie-

rung des Vorhabens nicht zum Verlust von Laichgew&ssem oder sonstigen maBgeb-
lichen Habitatbestandteilen. Bei Umsetzung des Yorhabens bleiben der Landlebens-
raum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsverluste erhalten.
Auch hier ist zu beachten, dass nicht langer hohlraumreiche Ablagerungen verblei-
ben, die als Quartiere aufgesucht werden und in denen einzelne Tiere vernichtet
werden. Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
Gbertreten werden.

Bei Ridumung der Bauflachen, siner Ausfiihrung der Hoch- und Tiefbauarbeiten au-
Berhalb des Aktivititszeitraumes bzw. zur Zeit der Amphibienwanderungen kdnnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde wahrend der Migrationszeiten zu ent-
gehen, sind MaBnahmen zu smpfehlen, die das Aufstellen von Wanderungslenkein-
richtungen fr Amphibien beinhalten. So kann gewéhrleistet werden, dass bei parallel
zur der Migartionsbewegung der Amphibien stattfindenden Bauphase keine arien-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde erflllt werden.

Fische

Die Artengruppe der Fische wurde nicht ndher untersucht, da die Vorhaben der vor-
liegenden Planung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die Arten-
gruppe der Fische auszuiiben. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrach-
tigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde der Arten-
gruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden,

Schmeiterlinge

Die Artengruppe der Schmetterlinge wurde nicht néher untersucht, da die Vorhaben
der vorliegenden Planung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die
Artengruppe der Schmetterlinge auszuliben. Durch fehlende Habitatstrukturen kén-
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nen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen werden.

Kifer

Die Artengruppe der Kafer wurde nicht néher untersucht, da die Vorhaben der vorlie-
genden Planung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die Artengrup-
pe der Kéfer auszutiben. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrichtigun-
gen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde der Artengruppe
Kafer eindeutlg ausgeschlossen werden. Auch fehlen &ltere, hohlraumreiche GroR-
b&ume in deren Hohlungen beispielweise das Vorkommen des Eremiten zu untersu-
chen wére.

Libellen

Die Artengruppe der Libellen wurde nicht néher untersucht, da die Vorhaben der vor-
liegenden Planung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die Arten-
gruppe der Libellen auszuiilben. Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beein-
trdchtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Ar-
tengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Artengruppe der Welchtiere wurde nicht néher untersucht, da die Vorhaben der
vorliegenden Planung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die Arten-
gruppe der Weichtiere auszuiiben. Durch fehlende Habitatstrukiuren kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwariende artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Ar-
tengruppe Weichtiere eindsutig ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Die Artengruppe der Pflanzen wurde nicht ndher untersucht, da die Vorhaben der
vorliegenden Planung nicht geeignet sind, um relevante Auswirkungen auf die Arten-
gruppe der Pflanzen auszuliben. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Besein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Ar-
tengruppe Pflanzen eindsutig ausgeschlossen werden.

Bewertung - Artenschutz
Flr Potentialabschéatzungen zum Artenschutz konnten bei den regionalzustandigen

Fachbehdrden keine Grundlagen gewonnen werden, da fir das Untersuchungsge-
biet keine Daten vorlagen. Bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg sind keine Kartisrungen zum vorliegenden Untersu-
chungsgebiet vorhanden. Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartie-
rung und den wéhrend der sinzelnen Begehungen erfassten Biotoptypen sowie de-
ren Ausstattung und Artenzusammensetzung gibt es Hinweise auf ein potentielles
Vorkommen bzw. eine mogliche Betroffenheit von Amphibien, Reptilien und Vertre-
tern der ubiquitdre Vogelarten. Da es zu keinem Verlust von Lebensrdumen der ge-
nannten Artengruppen kommt, kann somit ausgeschlossen werden, dass durch die
Planungsvorhaben artenschutzrechtliche Verbotsnormen berlihrt sind. Zusatzlich
werden durch die vorgeschlagenen VermmeidungsmaBnahmen die zu erwartenden
Eingriffe in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis vollsténdig ver-
mieden.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Projekiplanung
gewihrleistet, dass die auftretenden naturschutzfachlichen Konflikie durch
geeigneie MaBnahmen gelGst werden knnen.
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MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende MaBnahmen werden durchgefihrt, um anzunshmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie oder suropdischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Emittlung der Verbotstatbesténde erfolgt unter Berick-
sichtigung dieser MaBnahmen:

» Planung der Bauflachen zur Minimierung des Eingriffs erfolgt nicht in beste-
hende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewésser, Feuchtwiesen},

» Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschrénken.

» Nach Beendigung der Bauarbsiten sind baubedingte Beeintf'ﬁchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

» Eventuelle Gehdlzbeseitigungen sind nur auBerhalb der Bruizeiten von Vdgelin
und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bhis 28.02, gemai § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG, durchzufiihren.

= Bei einer sventuell angedachten Einfriedung ist darauf zu achten, dass ein
Bodenabstand von ca. 10-15 cm eingehalten wird. Der Durchlass fiir
Kleinsduger erméglicht den Austausch innerhalb und auBerhalb der Umzau-
nung lebender Kleintierpopulationen.

» Die Bauarbeiten sind vor dem Zsitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stdrungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Tétungsverbot geméans § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes ebenfalis untersucht. Der aktuelle Baumbestand im Un-
tersuchungsgebiet zeichnet sich zum einen durch standortfremde Ziergehblze sowie
einige Obstbdume mit geringen Stammumféngen aus. Im Zuge des Ausbaus der
BergstraBe werden straBenbegleitend Béume gepflanzt, welche innerhalb der Pla-
nungen zum Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Neukloster zum dauethaften Erhalt
festgesetzt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches kommt es zu keinen Verlusten
von Baumen, die durch den § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG
M-V) gesetzlich geschiitzt sind. Es kann ebensc ausgeschlossen werden, dass ge-
setzlich geschiitzte Baume durch die vorliegenden Planungen beeintrichtigt werden.
Mit den Planungen des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Neukloster sind innerhalb
des Geltungsbereiches der Wohnbebauungsplanung straBenbegleitend acht jlngere
Baume sinnvoll zu erhalten.

6.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypentypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestands-
erfassung aufgenommen. Basis fiir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das
vom LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-
mern®,
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Ubersicht / Bestandsplan: Biotop- und Nutzungstypen
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 (Darstellung gestrichelt)
Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb oder in unmittelbarer Néhe

des Plangebietes gemal der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” kartiert
wurden, sind in der Tabelle 1 zusammengefasst.

Abk. Biotoptyp Betroffenheit
BBA Alterer Einzelbaum z.T. Uberplant
BBJ  Jlngerer Einzelbaum z.T. Uberplant
RHP  Ruderale Pionierflur z.T. Uberplant
RTT Ruderale Trittflur z.T. Uberplant
PHY  Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten tberplant
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten Uberplant
PKA  Strukturarme Kleingartenanlage z.T. uberplant
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage Uberplant
OEL Lockeres Einzelhausgebiet auBerhalb
OVL StraBe auBerhalb
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte angrenzend

Tabelle 1 : Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999
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6.6 Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes
lasst sich durch eine siedlungstypische Situation
aus aufgelassenen Kleingarten, aus noch in Nut-
zung befindlichen Kleingérten beschreiben. Mit
Hilfe der vorliegenden Planung lassen sich fir die
grinordnerischen Verhaltnisse des Geltungsberei-
ches ausschlieBlich positive Wirkungen ableiten.
Grundlegend erhdlt der Bereich im Zuge der vor-
liegenden Planung somit eine stadtebauliche Aufwertung.

Hohere Gehdlzstrukturen sind von den Planungen nicht betroffen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild, den
Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten und kbnnen zusam-
menfassend vernachléassigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die
aktuellen Areale, Biotop- und Nutzungstypen im
derzeitigen Bestand weiter bestehen. Im Bereich
der aufgelassenen Garten wurden sich Gehdlz-
strukturen aus teilweise nicht heimischen Arten
ausbilden und etablieren.

Weitere Flachen der aufgezeigten Biotoptypen
gehen bei einer Ausfuhrung der vorliegenden Pla-
nungen zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Wohnbebauung Bergstraf3e” nicht verloren. Zu-
sammenfassend kénnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen
als eher geringwertig abgewogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden. Dariiber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zur
Neuanpflanzungen von heimischen Geholzen beriicksichtigt.

6.7 Grinordnerische Festsetzungen

Da sich, bis auf die im Zuge des Ausbaus der BergstraBe zu pflanzenden Baume,
keinerlei Grinstrukturen innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Wohnbebauung BergstraBe” sinnvoll erhalten lassen,
war es nicht zweckméBig, weitere Griinstrukturen in die Planungen aufzunehmen
und zum dauerhaften Erhalt festzusetzen.

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wird als sinnvolle MafBBnahme zur Aufwer-
tung der 6kologischen Gegebenheiten des Untersuchungsraumes festgesetzt, dass
je Wohnbaugrundstiick mindestens zwei heimische Laubbaume der Qualitat StU 16-
18 cm als Hochstamm oder zwei heimische Obstbdume der Qualitat Hochstamm,
StU 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
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Unter Hinzunahme dieser MaBnahme soll neben der Eingriffsminimierung auch das
Orsbild positiv beeinflusst und gemeinhin aufgewertet werden. Der Verlust an
Schutzgltern und an ausfallenden Biotoptypen kann somit gleichzeitig kompensiert
werden.

7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet sinwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhélinisse beachtst werden,

Larmimmissionen

Die Stadt Neukloster hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass nur
der StraBenverkehr der Autobahn A 20 und der BergstraB3e als mdgliche Larmquellen
auf das Plangebiet einwirkt.

Die von der Autobahn A 20 auf die Bebauung an der BergstraBe einwirkenden Im-
missionen wurden im Rahmen des damaligen Planfeststellungsverfahrens geprift.
Grundlage bildet dabei die 16.BImSchV, bei dem ein Richtwert von 49 dB(A) nachts
zu berlicksichtigen war. Aufgrund der Entfernung zur Autobahn von ca. 1300 m wur-
den fiir die bereits vorhandene Wohnbebauung keine SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Verkehrsldrm zu beachten.

Auf der Grundlage der EG-Umgebungsléarmrichtlinie wurden im Aufirag des Landes-
amtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie durch die TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG Larmkarten flr die Bundesautobahnen (A 20 und A 14) erstelit. Fir
das Plangebiet sind die Immissionen der Autobahn A 20 né&her zu betrachien.

Aus den Larmkarten vom Juni 2012 mit Verkehrszahlen von 2010 (DTV
25.375 Kfz/24h) ist ersichtlich, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die
gesamte Stadt Neukloster, somit auch fiir das Plangebiet, tags und nachts nicht
tiberschritten werden. Der Orientierungswert nachts von 45 dB(A) wird bereits in ei-
ner Enifernung von etwa 550 m zum Plangebiet eingehalten.

Im Ergebnis der Auswertung der La&rmkarten und der votliegenden Stellungnahme
der unteren Immissionsschutzbehdrde zum Entwurf des Bebauungsplanes ist davon
auszugehen, dass auch bei siner Erh&hung der Verkehrsbelastung auf der Autobahn
A 20 die Orientierungswerte der DIN 18005 fir das Plangebiet eingehalien werden.
Die Oberschlagige Schallimmissionsermittiung ergibt selbst bei Zahlen von iber
40.000 Kfz/24 h einen Nachtwert von unter 45 dB(A) fir das Plangebiet.

Auf der BergstraBe werden durch die Realisierung der Planung nur geringfiigige zu-
satzliche Verkehre verursacht. Die BergstraBe ist eine AnliegersiraBe mit einer un-
tergecrdneten Verhindungsfunktion nach Nevemn, Das Verkehrsaufkommen ist ge-
ring, so dass auch hier von keiner Uberschreitung der Orientierungswerte auszuge-
hen ist.
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Geruchsimmissionen

In der immissionsschutzrechtlichen Umgebung des Plangebietes befindet sich die
Deponie Nevern, die durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU) nach BimSchG genehmigt bzw. dem StALU angezeigt wurde.
Die Deponie Nevern liegt in siner Entfernung von etwa 200 m zum Plangebiet. Der
Deponiebetrieb ist beendet. Die Deponie ist geschlossen und der Deponiek8rper
wurde abgedeckt. GemaB der Anordnung des Staatlichen Amtes far Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg (ehemals Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur) von
Juni 1996 zur Rekultivierung, Sicherung der Nachsorge der ehemaligen Siedlungs-
abfalldeponie ,Nevemn“ wurde ein Kontroll- und Uberwachungsprogramm festgelegt,
das jahrlich durchzufiihren ist. Damit wird sichergestellt, dass mogliche Beeintrachti-
gungen von Boden, Wasser oder Luft frihzeitig erkannt werden. Fir das Plangebiet
sind daher keine Beeintrachtigungen durch Immissionen zu erwarten.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Besintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatziage und ggf. —néchte, z.B. zur Emtezeit auf den an-
grenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Glle sind im l&ndlichen Raum von den Anwohnem zu tolerieren.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhélinisse werden somit im
Plangebiet beachtet.

8. Sonstiges

Unter Beachtung des Klimaschutzes sollte das auf den Dachflichen anfallende Nie-
derschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken in eine un-
terirdische Regenwasserzisteme singeleitet und z.B. zum Zwecke der Gartenbewds-
serung genuizt werden. Des Weiteren sollten bel der Errichtung von Geb&uden
bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz emeuerbarer Energien vorgesehen werden. So
sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mind. 5 m2 Solarthermie-Fl&chen je
Einzelhaus getroffen werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kbnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdecki, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behbrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Verire-
ters des Landesamtes flr Kuitur und Denkmalpflege bzw. der Krsisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigent{imer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Trotzdem ist das Vorkommen nicht auszuschlief3en. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AuBerhalb der Dienstzeiten ist der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu in-
formieren.

Stadt Neukloster, den ol SMRZ 2013 ZF , .
- Per Blrgermeister
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