SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW
tber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schmakentin

Lageplan M 1:2000

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsfiachen ( § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Baugrenzen (§ 34 Abs. 51.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

.......... Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitung
(§ 34 Abs. 51.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— Hauptversorgungsieitung 110 kV-Leitung, oberirdisch
M-O-X Hauptabwasserleitung unterirdisch, kinftig fortfallend

—_—me Hauptabwasserleitung unterirdisch, geplant

Granfldichen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

{' :_' -‘_' ?_' .'_' Gronfiichen
(o] Splelplatz, offentlich
E:j Parkanlage, dffentlich
Parkanlage, privat
7 Hausgarten, privat

Wasserflichen und Fllichen flir die Wasserwirtschaft
(§ 34 Abs. 51.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

.
[ Wasserflaichen
@ Schutzgebiet for Grundwassergewinnung - Schutzzone il

Flichen fir Wald (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

s »
e o w @ Wald
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Buelt Soll

Planungein, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

@ Anpflanzen von Béumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
e Sr-fa s des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB)

. und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

T == Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Zurow
i O e e (§ 34 Abs. 51.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

el Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

Flursticksnummenm

-~

—50— BemaRung in m

kinftig fortfallend

X

1

] ‘ Abriss erfolgt

i Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn

Hinweise

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende Anpflanzun-
gen der Gemeinde zugeordnet: 5 Eichen (Quercus robur) auerhalb des Plangel-
tungsbereichs am Weg nach Kritzow (Flurstiick 184). Folgende Pflanzqualitaten sind
zu verwenden: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Einireffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwiirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlrlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone fir Grund-
wasser |l der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit verbundenen Nut-
zungsbeschréinkungen und die Richtlinie for Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil -
Schutzgebiete fur Grundwasser, DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu be-
achten.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Ortslage Schmakentin im Ma@stab 1:2000,
Kataster- und Vermessungsamt Nordwestmecklenburg, Wismar Juli 2008, Topogra-
phische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fUr innere Verwaltung M-V, eigene Er-
hebungen

Praambel

Aufgrund des 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
aller rechtsglltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) ein-
schlieflich aller rechtsgltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung Zurow vom 14.04.2009 folgende Satzung (ber die Klarstellung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schmakentin, bestehend aus
dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen sowie folgende Satzung Ober die
Srtlichen Bauvorschriften fur das Geblet der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Riumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1Die Satzung (iber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Schmakentin sowie die Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften
umfassen das Gebiet, das innerhalb des im beigefigten Lageplan dargesteliten
Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklirung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 der Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben gem# § 29 BauGB nach § 34
BauGB.

§ 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flichen zum Anpflanzen von Bidiumen, Striluchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb der umgrenzten Fléchen zum
Anpflanzen von Béumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen mehrstufig
aufgebaute, gemischte Hecken zu entwickeln. Es sind ausschlielich Stréucher
heimischer Arten, 2 x verschult, geméB Pflanzliste (Punkt 3.5) im Verband 1x1
m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme wird den Eigentimem
der Baugrundst(icke zugeordnet, auf denen die Pflanzungen vorzunehmen sind.

3.2 Dem Flurstiick 45/4, Flur 1, Gemarkung Schmakentin, wird die Anpflanzung von
3 Sommerlinden (Tilia platyphylios) innerhalb des Flurstiicks 16/3 - Dorfstrale
zugeordnet. Dem Flurstiick 4 wird die Anpflanzung von 5 Kirschbaumen (Pru-
nus avium "plena”) innerhalb des Flurstiicks 12 ~ Spielplatz zugeordnet. Fol-
gende Pflanzqualitéten sind zu verwenden: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit
Ballen, Stammumfang 16-18 cm. Die Anpflanzung und die dreijahrige Entwick-
lungspfiege erfolgen auf Kosten der Bauherren und in Abstimmung mit der Ge-
meinde auf den gemeindeeigenen Flurstiicken.

3.3 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
l4ssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

3.4 Laubb&ume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbédume
ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m Hohe (ber Ge-
landeoberfldche, Grofistréucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken ab
10,0 m Léinge sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrchtigungen sowie wahrend
BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Pflegemanahmen und Mal-
nahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuléissig. Der Abgang
von Béumen, Groflstrauchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grund-
stlicksfliche zu ersetzen.

3.6 Pflanzliste einheimischer Stréucher: Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Ha-
selnu® (Corylus avellana), Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Pfaf-
fenhttchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-
Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Vi-
burnum opulus).

§4 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

4.1 Décher sind nur als Sattelddcher, Walm- oder Krippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° zuléissig. Als Dacheindeckungen sind nicht glén-
zende, einfarbig rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel zuléssig.

4.2 Die Verwendung von gléinzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzu-
lassig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder —~Déchern und von Dach-
oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléissig.

4.3 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellpldtze von Mull-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen
den Sffentlichen Stralen und der straBenseitigen Hauptgebéudeflucht.

4.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehorigen
ErschlieBungsstrate zugewandten Grundstilcksseiten ist nicht zuléssig.

4.5 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grbe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zuléissig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulissig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

4.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahritissig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung (ber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstoll kann mit
Bufigeld geahndet werden.

Stodt-Tund Regionalplanung
™ M Pastnerschaltsgesallschalt
Dipl. g
Martin Hufmann
Dipl, Geogr.

Lars fricke
Machi Strafle 38

£ Uhgmer

Tell. 0384 1- £8 75 97/98
Fox 03841- 28 75 99

il atcick -oniine de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlugges
13.6.2008. Die ortslbliche Bekanntmachufy AUfste
durch Aushang an den Bekanntma ,;ﬁ' Ustafeln U6tp.\17.9.2008 bis zum
8.11.2008 erfoigt.

Zurow, den T4¢ %, 7009

aufgefordert.
Zurow, den 1. ¢. 70 ©0°)

L der Klarstellungs- und
Erginzungssatzung, den Entwurf der Begrline daz(i sowie den Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffgntlichen Auslegung bestimmt. Die

den.

Zurow, den 1. ¢ 200?

4. Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzangsss
dung sowie der Entwurf der ortlichen BauVorschriften haben in der Zeit vom
6.10.2008 bis zum 7.11.2008 im Amt Neukloster-Warin (Bauamt) wéhrend der
Dienststunden dffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Ober den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die.vom Antragsteller im Rahmen der
pugden, aber hétten geltend
ntmachungstafeln vom

gemacht werden kénnen, durch Aus
17.9.2008 bis zum 8.11.2008 bekanht-g

Zurow, den T ¢. Ze0%

5. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergé&(iZ
chen Auslegung geéindert. Die Gemeindevértrety
gedinderten Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, den geéinderten
Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der ortlichen Bauvorschriften
gebilligt und zur emeuten Offentlichen Auslegung bestimmt. Der geéinderte Ent-
wurf einschlieflich Begrindung sowie der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften
wurden in der Zeit vom 16.02.2009 bis zum 02.03.2009 erneut im Amt Neuklos-
ter-Warin (Bauamt) wihrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist nur zu den geénderten oder ergéinzten Teilen abgegeben werden kon-
nen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
(iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben ktnnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul#issig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend ge-
macht werden konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
30.01.2009 bis zum 03.03.2009 bekannt gemachtaworden. Die von der Planung

ot dfteitlicherBelange sind mit Schrei-
Mg informiert und zur
er érgénzten Teilen auf-

Abgabe einer Stellungnahme nur zu 4
gefordert worden.

Zurow, den A% . 2087
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iber die rilichen Bauvorschriften sowie die Stélle, bei der der Plan auf Dauer
wiéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu %-ﬂen ist, sind dun Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom /0.%. ij bis zum §'S. bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und yerfMg#ng .*% Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB),dig}Welter aUf4s

Entschédigungsansprliichen (§ 44 Ba wiesé
mit Ablauf des €. 89 in Kraft getyet

Zurow, den £ -S - 1069

Ubersichtsplan M 1:10 000

Satzung der Gemeinde Zurow
Uber die

Klarstellung und Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schmakentin

Satzungsbeschluss

14.04.2009



