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1. Einleltung

1.1 Planungszlele, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zurow hat am 13.05.2008 die Aufstellung der
Satzung (ber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Schmakentin gema? § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB beschlossen.
Durch die Aufstellung der Satzung soll die mégliche Bebauung in der Ortslage stéd-
tebaulich geregelt werden. Dazu sollen neben den nach § 34 BauGB bebaubaren
Flichen derzeitige Au3enbereichsfidchen, dle die Ortslage abrunden und die von
den benachbarten baulichen Nutzungen geprégt werden, in die Satzung einbezogen
werden. Fir kinftige Bauvorhaben in Schmakentin fehlt bisher eine eindeutige Rege-
lung, welche Flachen sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils bae-
finden und dementsprechend bebaut werden kénnen.

Die geplante Satzung ist demzufolge mit einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
vereinbar und begriindet kelne Vorhaben, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung besteht (vgl. § 34 Abs. 5 BauGB). Es liegen sbenso
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung von Schutzgiitern vor, da weder Flora-
Fauna-Habitat- (FFH-) noch européische Vogelschutz- oder Naturschutzgebiete be-
troffen sind.

Der Ortstell Schmakentin besitzt nach der Zahl der vorhandenen Gebéude sowle un-
ter Berlicksichtigung der Siedlungsstruktur in Mecklenburg Vorpommern ein ausrel-
chendes stidtebauliches Gewicht und weist eine organisch gewachsene Sledlungs-
struktur auf. Innerhalb des Ortes llegen allerdings einige Flachen brach. Insbesonde-
re der Bereich innerhalb der Dorfstrae im Umfeld des Gutshauses macht einenz.T.
vernachlassigten Eindruck. Mit der Schaffung von Maglichkeiten zur Neuanstediung
bzw. zur Errichtung von Eigenheimen erhofft sich die Gemeinde, sine Aufwertung
des QOrtsbildes zu erreichen und Abwanderungstendenzen entgegen wirken zu kén-
nern.

Der Entwurf der Satzung wurde im Okt./Nov. 2008 Sffentlich ausgelegt und eine Be-
hérdenbetelligung durchgeflhrt. Daraus resuitieren Anderungen in der Planung. Die-
se betreffen insbesondere eine Reduzierung der einbezogenen Ergénzungsflichen
aufgrund von naturschutzfachlichen Belangen. Aulerdem ist eine Veriegung der die
Ortslage tangierenden 110 kV-Leitung Glstrow-Wismar nach Auskunft der Versor-
gungstréger nicht vorgesehen, so dass darunter liegende Fléchen nicht fiir eine Be-
bauung geeignet sind. Die Anderungen machten eine Uberarbeitung des Entwurfs
und eine erncute Offentlichkelts- und Behdrdenbeteiligung notwendlg, Der Beschluss
zur ermeutsn Auslegung des geéinderten Entwurfs wurde von der Gemeindeverire-
tung am 13.1.2009 gefasst. Aus der erneuten Betslligung resultierten keine wesentli-
chen Anderungen mehr.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Ortslage Schmakentin liegt siidéstlich der Hansestadt Wismar in ca. 1 km Ent-
fernung von Kreisstrale 31 (shemalige Bundesstrale 192) und der Autobahn A 20,
ca. 1,5 km ndrdlich von Krassow und in ca. 5 km Entfernung vom Hauptort Zurow.
Die Gemeinde Zurow gehdrt zum Amtsbereich Neukloster-Warin.
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Der Geltungsbersich ist ca. 13,6 ha gro und umfasst das gesamte Dorf mit dem
zentral gelegenen, ehemaligen Gutshaus mit Gutspark und die vorhandene Wohn-
bebauung an der ringférmig verlaufenden Dorfstralle sowle ergénzende, fiir eine Be-
bauung gesignete Flachen. Schmakentin hatte im ‘Aug. 2008 genau 100 Einwohner.

1.3 Flidchennuizungsplanung, Raumordnung, Plangrundlagen

Das Plangebiet gehdrt zur ehemaligen Gemeinde Krassow, die mit der Gemeinde
Zurow 2001 fusionlert hat. Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Krassow Ist seit Mai 2000 wirksam und steuert heute als Teil-Flachennutzungsplan
der Gemeinde Zurow die bauliche Entwicklung von Schmakentin. Darin ist das Plan-
geblet entsprechend der iiberwiegend vorhandenen Nutzungen als Wohnbaufidche
gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Der shemalige Gutspark mit dem
benachbarten Spiel- und Bolzplatz im Zentrum sowie die Teichfldchen und die be-
nachbarten, unbebauten Flachen im Sidwesten des Ortes sind als Griin- und Was-
serflaichen dargestelit. Die drtliche Situation ist hier allerdings von einer kleinen
Ackerfléche siidlich des westlichen Teiches geprégt. Da sich diese Flachen fiir eine
abrundende Bebauung elgnet, wird hier eine Klsintellige Konkretisierung der grobma-
schigen Ausweisungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen. An anderer Stel-
le werden Klsintellig zu erhaltende Gartenflachen, die als Wohnbaufliche im F-Plan
Oberplant sind, in der Satzung als Griinflichen ausgewiesen. Insgesamt ist die Sat-
zung (ber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Schmakentin als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten. Die stéd-
tebauliche Ordnung wird mit den kleintsiligen Anderungen im Verglelch zum Fidche-
nnutzungsplan nicht gefihrdet, daher ist eine F-Plan-Anderung nicht notwendlg. Dies
wurde nach Abstimmung mit dem Fachdienst Bauordnung und Planung des Land-
kreises Nordwestmecklenburg mit Schreiben vom 27.11.2008 bestitigt.

Die im F-Plan dargestelite Wohnbaufléche reicht im Stidosten der Ortslage {tber den
Celtungsberelch der vorliegenden Satzung hinaus. Hier war zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Fléachennutzungsplanes Krassow vorgesehen, weltere Wohnbaufidchen
in einzelliger Bauwsise entlang der vorhandenen, sinseltigen Bebauung an der Dorf-
stralde zu realisieren. Eine Einbeziehung dieser Fl&chen in eine Ergdnzungssatzung
nach § 34 BauGB wiirde Jedoch den Rahmen dieses planungsrechtiichen Instru-
ments sprengen, daher ist eine Realisierung dieser Planungsabsichten durch einen
Bebauungsplan umzusetzen.

Die im F-Plan ausgewiesenen Wohnbauflachen im Berelch der 110 kV-Leitung las-
sen sich derzeit nicht bebauen, da, wie singangs erwdhnt, eine Umverlegung der
Leltung seltens der Versorgungstriger nicht vorgesehen ist.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBL. | 8. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1880 (BGBI. [ 8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
lelchterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1883 (BGBL. | 8. 468),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1980 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpomimermn {LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102)
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die Automatislerte Liegenschaftskarte (ALK) von
Schmakentin im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Nordwestmeck-
lenburg, Wismar Juli 2008, die topographische Karte im MafRstab 1:10000, Lande-
samt fiir innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg fiegt das Gebist um
Schmakentin in den Vorbehaltsgebleten Landwirtschaft und Waldmehrung. Der Ge-
meinde kommen keine hervorgehobenen Funktionen in der Slediungsstruktur zu.
Dies bedeutet, dass sich die Siedlungsentwicklung dem Eigenbedarf der Gemeinde
anpassen soll, Eine {iber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung soll
den Zentralen Orten und den Siedlungsschwerpunkten in den Ordnungsrdumen vor-
behalten bleiben. Insbesondere fiir die Gemelnden im léndlichen Berslch gilt, dass
elne Zersiedliung der Landschaft verhindert und dass die notwendige Siedlungsent-
wicklung schwerpunktméBig auf die Innenentwicklung gelenkt werden soll, Die Ge-
meinde Zurow kommt diesem raumordnerischen Anspruch nach, in dem sie mit der
hier vorgelegten Satzung innerdriliche Flachen bzw. Flachen in unmittelbarer Anleh-
nung an bebaute Bereiche fir die Siedlungsentwickiung innerhalb des Eigenbedarfs
vorbereltet. In Zurow selbst stehen kaum noch Baufiichen zur Verfligung. Die Sat-
zung dient in diesem Sinne der Sicherung der stédtebaulichen Ordnung In Schma-
kentin unter Beachtung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes. Der Ortstell
wird aufgewertet und eine Verbesserung des Orisbildes serrelcht. Das Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung stelit in selner Stellungnahme vom 22.10.2008 fest,
dass die Satzung aus dem F-Plan entwickelt wurde und den Erfordernissen der
Raurmordnung und Landesplanung entspricht. '

14 Elgentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Fléchen innerhalb des Satzungsbereiches befinden weitgehend im Privateigen-
tum. Die &ffentlichen Verkehrsfldchen, die belden Teiche mit angrenzenden Griinflé-
chen und der Spiel- und Bolzplatz (Flurstiick 12) befinden sich im Gemeindesigen-
fum.

Die Planungskosten werden von der Gemsinde (bernommen und sollen {ber
Grundstiicksverkdufe der Fidchen nérdlich des Splel- und Bolzplatzes refinanziert
werden,

2, Planungskonzept
21 Derzeitiger Bestand

Schmakentin stellt sich als shemaliges Gutsdorf mit einem harmonischen Siedlungs-
bild dar. Von der K 31 kommend fiihrt an der Gemeindestralie eine Alles aus méch-
tigen Eichen zum Dotrf. Die Dorfstrale umschliefdt die ehemaligen, zentral gelegenen
Gutsanlagen und den Gutspark mit zwel Teichen. Zentral Ist das zweigeschossige
Gutshaus gslegen, das heute einen starken Sanierungsbedarf aufweist. NSrdlich und
sGdlich llegt der ehemalige Gutspark. Wéhrend sich der siidliche Tell heute eher als
Brachfldche darstellt, ist der nordliche Tell durch grofie Platanen und Kastanien ge-
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pragt. Ehemalige Stallungen, ein zweigeschossiges Verwaltergebdude mit sinem
flachen Satteldach und eingeschossige Landarbelterkaten sind an der nbrdlichen
Dorfstralle gelegen. Hier ergibt sich, zusammen mit der Lindenallee, ein harmoni-
sches Sledlungsblid. Die ehemals mit rotem Klinker ausgebildeten Fassaden sind
heute tellwelse verputzt. Die Sattel- oder Kriippelwalmdacher welisen in der Regel
eine Dachneigung um 45° auf. Das Gutshaus hat ein Walmdach und ist mit roten
Ziegeln eingedeckt.

Nach 1945 sind in Schmakentin viele Bodenreformhauser mit Wohn- und Stallteil
entstanden, die ebenfalls sine langgezogene Hausform aufweisen und traufsténdig
zur Dorfstralle stehen. Nach der Wende entstanden Einfamilienh&user, die sich weit-
gehend in das gewachsene Dorfbild einfligen. In der ndrdlichen Dorfstralie wurde
das alte Sledlungsbild mit eingeschossigen, rot verklinkerten Gebauden mit Kriippel-
walm- oder Satteldach und 45° Dachneigung In roten oder schwarzen Zlegeln aufge-
nommen. In der siidlichen Dorfstrale entstand auch elne offenere Bauweise mit fla-
cheren Déchern im Bungalowstil cder mit Holzfassaden, dle sich aufgrund threr Pro-
portionen allerdings ebenfalls ins Ortsbild einfiigt,

Die Grundstiicksfiichen sind der dérflichen Lage entsprechend groR und mit Neben-
anlagen bebaut. Tellweise befinden sich landwirtschaftlich genutzte Parzellen oder
Ackerzufahrten zwischen den Parzellen,

Sidlich des Gutshausss entstand ein Garagenstandort eines Gewerbebetriebes, der
sich mit seiner Zweckbebauung nicht gut ins Dorfbild einflgt.

In der Mitte der Ortslage Schmakentin gibt es einsn gut angenommenen Spielbereich
far Kinder und Jugendliche in unmittelbarer Néhe des ehemaligen Gutshauses. Da-
neben stehen an der Dorfstralle aite Garagen, die an dieser Stelle als stddtebauli-
cher Missstand angsesprochen werden miissen.

Schmakentin weist mit dem Gutspark und ltickigen Alleen, Baumrethen und Einzel-
baumen einen erhaltenswerten Baumbestand auf, der Insgesamt zu schiitzen ist. Der
Teich im sldlichen Bereich ist von einer Waldfldche umgeben, wlhrend der slidwest-
lich gelegene Teich von Schilf- und Wiessen- bzw. Ackerfidchen umgeben ist. Die hin-
teren, in der Regel grofien Grundstlicksflachen der Wohngebaude sind zum {ber-
wiegenden Tell als Hausgérten genutzt.

Der siidbstliche Tell der Ortslage wird von der 110 kV-Leitung Wismar-Gilistrow
{iberquert, Die Stromieitung verhindert aufgrund der elnzuhealtenden Absténde eine
Bebauung der darunter liegenden Parzellen. Aufgrund der ortsbildstSrenden Wirkung
wére eine Verlegung der Hochspannungsleltung wiinschenswert und fir sine Be-
bauung erforderlich. In den kommenden Jahren ist eine Emeuerung dieser Leitung
vorgesehen. Im Rahmen der Aufstellung dieser Satzung hat die Gemeinde geprift,
ob elne Verlegung mbglich ist. Eine solche Verlegung ist jedoch von Selten der Ver-
sorgungstriger nicht vorgesshen. Die Kosten fiir sine Umverlegung sowie ein auf-
wéndiges Planverfahren daflir miissten von der Gemeinde getragen werden. Dazu
sieht sich die Gemeinde nicht in der Lage und hat daher von einer Einbeziehung der
betroffenen Fldchen in den Geltungsbereich der Satzung Abstand genommen.

2.2 Stddtebauliche Konzeption
Die Satzung {iber die Klarsteliung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten

Ortstells Schmakentin umfasst die bebauten Grundstiicke der Ortslage von Schma-
kentin einschlieflich der Baullicken zwischen der vorhandenen Bebauung. Im Ge-
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[tungsbereich liegen auch zwei Ergénzungsflichen, die die Ortslage sinnvoll im In-
nenbereich oder nach aulen abrunden. Die im ersten Entwurf von der vorhandenen
Hochspannungsleltung iiberspannten Grundstiicksflichen im Siidosten der Ortslage
sowie eine Flache slidwestlich des Gutshauses werden nicht mehr fiir sine Bebau-
ung vorgesshen. Die fir sine Bebauung geelgneten Flichen ndrdlich der Dorfstralte,
siidlich des Teiches im Nordwesten sowle eine Parzelle am nordwestlichen Ortsrand
wurden als Ergénzungsfldchen aufgenommen. Letztere ist durch die gegeniiberlie-
gende, vorhandens Bebauung geprégt, die thren Abschiuss in einer Hecke bzw. el-
nem Obstgarten zur offenen Landschaft hin findet. Die gegeniiberliegende Fléche ist
auch durch die ostliche Nachbarbebauung geprégt und soll zur Ackerlandschaft hin
ebenfalls mit einer Hecke abgegrenzt werden. Das Grundstiick ist im Fldchennut-
zungsplan als Baufifiche dargestelif.

Die andere Flache an der Dorfstralte ist derzeit als Ackerfliche intensiv genutzt. Die
Gemeinde verfolgt hier das Ziel, eine sinnvolle und ergénzende Bebauung nérdlich
der Dorfstrafle zu erreichen, die das Ortsbild vervollstiindigt und zu einer angemes-
senen Flachennutzung fihrt.

Insgesamt kdnnen so zwei Grundstiicke, die bisher dem Aufenbereich (bzw. ,Au-
Benbereich Im Innenbereich®) zuzuordnen sind, fir eine Bebauung erschiossen wer-
den (fir das Flurstiick 4 liegt sln Bauantrag fir sin Einfamilienhaus vor), Dariiber hi-
naus kénnen etwa 9 - 10 Gebaude in Bauliicken errichtet werden, so dass sich ins-
gesamt ein Potential fiir ca. 12 Neubaugrundstiicke in Schmakentin ergibt.

Im Innenbereich z&hlen zu den neu zu bebauenden Grundstiicken auch die Parzel-
len, die shemals mit zwei grofien Stallen und Scheunen der Gutsanlage bebaut war-
en, die zwischenzeltlich abgerissen wurden. Sie stellen sich derzelt als Innerdrtliche
Brachfiédchen dar. AuBerdem soll die Garagenzeile nérdlich des Spiel- und Bolzplat-
zes einer angepassten Neubebauung weichen.

Der Spiel- und Bolzplatz wird als Sffentliche Spielplatzfléiche zum Erhalt festgesetzt.
Damit wird eine dérfliche Qualitdt bewahrt und der Zuzug von Familien mit Kindern
unterstitzt.

Die Flachen, die die Teiche umgeben, werden als 8ffentliche Grinfiichen festge-
setzt. Dis Teiche selbst sind geschiitzte Blotope. Der Gutspark und die grofien
Hausgéarten im inneren Bersich und mit erhaltenswerten Baumbestand werden als
private Griinflachen festgesetzt. Hier soll aufgrund der orts- und landschaftbildpra-
genden Wirkung und der Bedeutung fiir Flora und Fauna keine Bebauung erfolgen.

Um eine angepasste Neubebauung zu gewéhrieisten und das Ortsbild zu bewahren,
werden driliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO MV in die Satzung aufgenommen.
Im Ubrigen muss sich die Bebauung nach § 34 BauGB in die néhere Umgebung ein-
fligen.

AuBerdem werden anzupflanzende Hecken an den Ortsréindern festgesetzt. Vorhan-
den Béume und Hecken sind zu erhalten. Zufahrten und Stellpldtze sind in wasser-
durchidssiger Weise herzustellen.

2.3 Ortliche Bauvorschriften
Die Satzung {iber die drilichen Bauvorschriften dient der Anpassung der Baulichkel-
ten an die dorfilchen Verhéltnisse, ohne jedoch die gestalterischen Mdglichkeiten zu

sehr einzuschrénken. Die Festsetzungen dienen daher vorwiegend der Dachgestal-
fung und den Auenanlagen.
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Die Dacher sind nur als Satteldacher, Walm- oder Kriippslwalmdécher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° zuléssig. Als Dachsindeckungen sind nicht glanzende,
einfarbig rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Zlegel zulassig. Die Verwendung von
reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasfidchen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnsnenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Kunststoff-Fassaden oder —-Déchern und von Dach- oder. Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzuldsslg. Damit sollen Materiallen vermieden
werden, die das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigen wiirden.

Die nur aufierhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplédtze von Millbehél-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleldung
oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten giit der Bereich zwischen den Sffentli-
chen Strafden und der straflenseitigen Hauptgebaudeflucht,

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehéiter auf den der zugehdrigen Er-
schlieBungsstrale zugewandten Grundstlicksselten ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Laistung bis zu einer Gréle von 1,0 m? im
Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten
ist unzulgssig. Diese Festsetzungen dienen dazu, das Gesamtbild der Frelfidchen
nicht zu beslintrdchtigen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handeit, wer
vorsétzlich oder fahriéssig dieser nach § 86 LBauQ M-V erlassenen Satzung iiber die
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstofl kann mit Buigeld geahndet
werden,

2.4 VerkehrserschileBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlisBung der berplanten Grundstiicke ist mit der Dorfstrale vor-

handen und erfahrt durch die Satzung keine Anderung.
Die bendétigten Stellplatze der Anlieger sind auf den privaten Grundstiicken herzustel-

len.
2.5 Flachenbllanz

Die Gesamtfléche innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung betrégt rund 14 ha.
Diese Fléchen vertellen sich folgendermaRen:

Flachennutzung "~ Flichengrofe ca, inm?

Fléchen innerhalb des im Zusammenhang 101 788
bebauten Ortsteils einschlieRlich Erschlie-
Bungsfldchen {Dorfstralle)

anzungsfliéchen 312¢

ntliche Griinfléiche 5818
Private Grinfigchen 18506
Wasserflichen 3756
Wald 2088
Y, 136 074
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3. Vear- und Entsorgung

Die Versorgungsanlagen innerhalb des Plangebletes sind vorhanden. Fur die lei-
tungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem MafRle Anbindungspunkte an
vorhandene Leitungssysteme der jewsiligen Versorgungstréger. Die Versorgungstra-
ger werden als Trager dffentlicher Baelange in das Planungsverfahren eingsbunden.
Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestslit.

Die vorhandensen Leitungen und deren Schutzabstinde sind bei allen Bau- und
PflanzmaRnahmen zu beachten.

3.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Der Geltungsberaich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone flir Grund-
wasser [l der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit verbundenen Nut-
zungsbeschrénkungen und die Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil —
Schutzgeblete flir Grundwasser, DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu be-
achten.

Die Versorgung des Plangebletes mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die
Frischwasserleitungen in der Dorfstrale sichergestelit. Versorgungstréiger ist der
Zweckverband Wismar.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologlen {z.B. Brauchwasseranlagen)} bevorzugt werden.

Fir das Plangeblet liegt sine Lschwasserkonzeption vor, die in Abstimmung mit der
Zurower und Neuklosteraner Feuerwehr erarbeitet wurde. Demnach kommen zur
Erstbrandbekémpfung die Tankfahrzeuge der Feusrwehren zum Einsatz. Sollte dar-
iber hinaus Léschwasserbedarf bestehen, so wird dieser in ausreichender Menge
aus den Dorfteichen gedeckt. '

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine gesicherte Anbindung des Plangebietes an die zentrale Abwasserleitung ist ge-
geben. Die Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar, dis zum Kl8rwerk
Homstorf fiihrt, wurde in der DorfstraBe neu verlegt. Das Flurstlick 45/4 ist nach
Auskunft des Zweckverbandes {iber eine Abwasserdruckleitung an das &ffentliche
Schmutzwassernetz anzubinden, da eine Entwésserung im freien Gefélle nicht még-
lich ist.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll wie bisher auf den Grundstiickspar-
zellen zur Versickerung gebracht bzw. fliir Bewéisserungszwecke genutzt werden. Die
geologischen Verhdltnisse im Plangebiet sind groRréumig durch sandig iiberlagertes
Grundmorénenmaterial gekennzeichnet, die Versickerungsféhigkeit ist daher grund-
sétzich gegeben. Diesbezligliche Baeschwerden oder Probleme wurden bisher gege-
nitber der Gemeinde nicht vorgebracht. Eine zentrale Regenentwésserung ist nicht
vorhanden. Die Gemeinde sieht daher von der Erstsllung eines Gutachtens zur Ver-
sickerungsfahigkeit ab. Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen muss so er-
folgen, dass eine Beeintréchtigung von Nachbargrundstiicken auszuschlieen ist,
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Aus Grinden der Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dass Wege, Stellplétze und
Zufahrten in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen bzw. unversiegeit zu belas-
sen sind.

Vorhandene Drainageleitungen und unterirdische Gewésser sind in threr Funktions-
fahigkeit zu erhaiten. Fiir den verrohrten Graben Nr. 6/5 ist nach Angaben des Was-
ser- und Bodenverbandes eine Umverlegung in die &ffentlichen Erschliefiungsfia-
chen Gstlich des Bolzplatzes vorgesehen. Dle vorhandene Leitung wird daher als
kiinftig fortfallend gekennzeichnet und der neue Leltungsverlauf im Bereich privater
Flachen mit einem Leltungsrecht zu Gunsten der Gemeinde gesichert.

3.3 Energleversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.ON edis AG sichergestelit.
Vorhandene Leltungen und Anlagen sind zu beachten. Der Siidosten der Ortslage
wird von der 110 kV-Leltung Wismar-Giistrow der WEMAG gequert. Die Leitung hat
die bauliche Entwicklung in diesem Bersich bisher verhindert, da eine Bebauung un-
terhalb oder innerhalb der einzuhaltenden Schutzabstinde nicht méglich ist. Derzeit
bereiten WEMAG und e.dis eine Emeuerung dieser Hochspannungsleitung vor. Die
Gemeinde hat in diesem Zusammenhang im Rahmen des ersten Entwurfs eine Um-
verlegung der Leltung aus dem Bereich der bebauten Ortslage heraus gepriift. Im
Ergebnis der Abstimmungen mit der E.ON edis AG und der WEMAG wurde festges-
tellt, dass eine Umverlegung seitens der Betralber nicht geplant Ist. Es bestehen au-
Rerdem gesicherte Leltungsrechte fiir die vorhandene Trasse einschlisBlich der sin-
zuhaltenden Abstandsfiichen von 1.d.R. 23 m zu jeder Seite. Die Kosten fiir eine
Umverlegung sowie eln aufwéndiges Planverfahren dafiir miissten von der Gemsin-
de gefragen werden. Dazu sisht sich die Gemsinde nicht in der Lage. Daher verbleibt
die Leltung in der dargesteliten Form.

Ein Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung ist in Schmakentin nicht vorhanden.
Helzungen werden vorwiegend mit Ol oder Fliilsslggas betrieben. Aufgrund des Kii-
ma- und Ressourcenschutzes Ist der Einsatz alternativer Energien zur Wérmever-
sorgung wie Solarenergle oder Erdwéirme zu empfehlen. Die Installation von Solar-
zellen auf den Dachern ist méglich. Dies solite bei der Exposition der Gebaude be-
achtet werden.

3.4 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangeblet ist die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung lber die
Dorfstrale gewahrisistet. Stellplétze fiir Abfallbehiiter sind entsprechend den &rtli-
chen Bauvorschriften so zu gestalton, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und
Ungezieferentwicklung nicht beglinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebletes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente. VerhaltensmaBregeln bel der zufal-
ligen Entdeckung von Altlasten sind in der Planzeichnung unter den Hinwsisen ge-
nannt.
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3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestelit. Fiir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespriche
mit der Telekom zu fihren.

4. Immisslonsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes st die Lage des Plangebietes ca. 1 km nérdlich
der K 31 sowie der Bundesautobahn A 20 zu beriicksichtigen. Daraus ergeben sich
Jedoch keine zu berlicksichtigenden Belangs des L&rmschutzes. Die Schallimmissi-
onsermitiung im Rahmen des Autobahnbaus ergab, dass fir die Ortslage von
Schmakentin kelne aktiven LarmschutzmaRnahmen srforderlich sind.

Da es sich bei der Ortslage um einen beraits weitestgehend bebauten Bersich ana-
log zu § 34 BauGB handelt, ist bai der Immissionsbetrachtung durch den Verkehr
von der vorhandenen Situation auszugehen. Durch die Planung werden keine nen-
nenswerten zusé#tzlichen Verkehre verursacht, so dass keine zusatzlichen Schall-
schutzmafRnahmen erforderlich bzw. vergesshen sind.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Besintréchtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte 2.B. zur Emntezeit auf den ang-
renzenden Ackerfldchen sowle gelegentliche Geruchsbeléstigungen durch das Aus-
bringen von Giille sind im léndlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbsiten Funde und aufféllige Boden-
verfarbungen snideckt werden, Ist sofort die zustindige unters Denkmalschutzbe-
hdrde zu benachrichtigen und der Fund sowle die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in un-
veréndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortiich hierfiir sind der Entdecker, der Lej-
ter der Arbeiten, der Grundelgentiimer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige
{(§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V).

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlleRen, dass bel Tiefbaumanahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tlefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls Ist die Polizei und ggf. die ériliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuzichen.
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0. Elngriffe In Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

6.1 Vorbemerkungen

Durch die Satzung bser dle Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortstells Schmakentin werden Im Geltungsbereich naturschutzrechtlich zu
wertende Eingriffe vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft In Sinne der Natur-
schutzgesetzgebung sind Verénderungen der Gestaltung oder der Nutzung von
Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltlg beeintrachtigen kdnnen. Der Naturhaushalt umfasst
das ganzheltliiche Wirkungsgefiige aller natlirtichen Faktoren.

Nach § 8 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) ist der Verursacher elnes
Eingriffs verpflichtet, vermeldbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabel sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange friihzeitig
mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwick-
lung zu steuern. Fiir die hier vorgelegte Satzung wird die rechtliche Absicherung fiir
die Bereltstellung der Ausgleichsfidchen und fiir die Durchfiihrung der Ausgleichs-
mafinahmen durch vertragliche Versinbarungen mit den Eigentlimern gewahrleistet.

Aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 5 BauGB und des § 14 Abs. 3 Landes-
naturschutzgesetz M-V {(LNatG M-V) in Verbindung mit § 8a Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils, die nach § 34 BauGB zuldssig sind, nicht als Eingriffe anzusehen und zlehen

daher keine Verpflichtung zu Ausgleichsmainahmen nach sich. Daher sind fiir die

Boewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowle fiir dle Betrachtung der Aus-
gleichsmafinahmen ausschlieBlich die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen
Flachen heranzuzishen.

Die Einbeziehung von AuBenbereichsfi&chen in den im Zusammenhang bebauten
Ortstell erfolgt an einer Stelle, an der eine Bebauung der Abrundung der Ortslage
dienen wiirde. Diese unbebauten Flichen sind aufgrund ibrer Lage als Auflenbe-
relchsflichen zu bewerten.

6.2 Bestandsdarstellung

Die Ergénzungsflichen auf den Flurstiicken 45/4 und 4 der Flur 1, Gemarkung
Schmakentin im Westen der Ortslage werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund der regelméBigen maschinellen Bodenbearbeitung waren die Tellflichen
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme vegetationsfrel. Im Laufe der Vegetationspe-
riode ist mit landwirtschaftlichen Kulturpflanzen zu rechnen. Die Bodenhorizonte der
landwirtschefilichen Nutzfldchen sind durch Geschiebemergelbtiden geprégt. Die
bodenkundlichen Parameter sind durch langjéhrige ackerbauliche Nutzungen be-
stimmt. Die wiederkehrenden Bodenverénderungen und die in den vergangenen
Jahrzehnten sténdig gestiegene Intensivierung der Bewirtschaftung mit Pestizid- und
Diingemitteleinsatz sowie das Befahren mit schwerem Gerét fithrten zu einer Verén-
derung des Oberbodenaufbaus und der geohydrologischen Verhéltnisse. Geschiitzte
Biotopstrukturen sind innerhalb der Flédchen nicht festzustellen. Nordlich an das Flur-
stiick 4 grenzt der Teich mit einem Schilfbestand v.a. auf der ndrdlichen Seite und
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umgebenden Weliden an. Dieser stellt ein geschiltztes Biotop nach LNatG M-V dar.

Die im ersten Entwurf zur Bebauung mit einem Einfamilienhaus vorgessehene Fléche
slidlich des Gutshauses (Tellfldche des Flurstiicks 9/2) an der DorfstraRe, die im
Norden durch einen Graben begrenzt wird, wurde im vorliegenden Entwurf aufgrund
naturschutzrechtlicher Bedenken gestrichen. Ursache sind die selnzuhaltenden Ab-
sténde zu geschiitzten Béumen und zur siidgstlich gelegenen Waldfiche.,

Dle sliddstlich gelegenen, im ersten Entwurf vorgesehenen Erganzungsfidchen im
Bereich der Hochspannungsleitung, die derzsit als Hausgarten (Flurstiick 28) bzw.
als Ackerflache (Flurstlicke 27/1, 27/2, 28, 29) genutzt werden, sind sbenfalls aus
den o.g. Griinden entfallen. Ausgleichsmafinahmen sind also fiir dlese Fl&chen nicht
mehr erforderlich,

Der Baumbestand ist im gesamten Geltungsbereich entsprechend der folgenden,
festgesetzien Schutzmafnahmen zu erhalten: einheimische Laub- und Nadelbdume
mit elnem Stammumfang ab 60 ¢m und mehrstdmmige Laubbéume ab 80 cm Ge-
samtumfang zweler St8mme, gemessen in 1,0 m Hdhe {iber Gelandeoberfliche,
Grofistréucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu
erhalten. Sie sind vor Beeintrichtigungen sowie wéhrend BaumaRnahmen gem. DIN
18920 zu schiitzen. PflegemaBnahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar
drohender Gefahren sind zuléssig. Der Abgang von B&umen, GrofRstréuchermn und
Hecken Ist gleichwertlg innerhalb der Grundstilcksflache zu ersetzen.

Dieser festgesetzte Baumschutz geht (ber das MaB des in § 26a LNatG M-V gesetz-
lich geregelten Baumschutzes hinaus. Die Gameinde méchte damit auch vorhande-
ne Gehbize in Schmakentin erhaiten, deren Stammumfang zwischen 60 cm und 1,0
m liegt und eine ausreichende Begriinung dauerhaft gew#hrleisten. Die Festsetzung
erfolgt daher pauschal fir die genannten Gehblze, ohne elne Unterscheidung zwi-
schen den nach LNatG M-V gesetzlich geschiitzten und den nicht gesetzlich ge-
schiitzten B&umen vorzunehmen. Auf eine Darstellung der elnzelnen Baume im La-
geplan wird daher verzichtet. Eine solche Darstellung wilrde im Ubrigen die Erstel-
lung eines Vermessungsplanes erfordern; dieses Erfordernis wird jedoch fiir die vor-
liegends Satzung nach § 34 BauGB nicht gesehen.

Dis o.g. Festsetzungen zum Gehdlzschutz ersetzen allerdings nicht die gesetzlichen
Regslungen zum Baumschutz nach §§ 26a und 27 LNatG MV und die daraus resul-
tierenden Zustandigkeiten der Unteren Naturschutzbehdrds.

6.3 Methodik

Das zentrale Thema der Griinordnung ist die Abarbeitung der oben erlduterten na-
turschutzrechtlichen Elngriffsregelung. Zur umfassenden Beurtellung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushait, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowle das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als *Voreingriffszustand® mittels einer
numerischen Eintellung bewertet.

Auch der Zustand, der sich nach vollsténdiger Realisierung der durch die Ergén-
zungssatzung ermdglichten Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewertet.
So wird innerhalb der Bauflichen auf den hinzugezogenen AuRenbersichsfléichen
die Wertigkeit des Planungsraumes abnehmen, innerhalb der Griin- und Mafnah-
menfldchen sowie auf den kiinftigen Hausgartenflichen sind dagegen Aufwertungen
zu verzeichnen.
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Um flr die Eingriffs- Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groflen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach
der versinfachten Blotopwertansprache (gem. Blotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den “Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung” werden insbesondere die

- Regenerationsifhigkelt des vorkommenden Biotoptyps und

~ dle regionale Einstufung In die "Roten Listen der geféhrdeten Biotoptypen BRD®

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps etfolgt nach der lokalen
Auspragung.

In der Tabelle 1 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen zusammen-
gefasst. Dabel sind - wie eingangs erléutert - nur die Flachen zu beriicksichtigen, die
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Im Zusammenhang bebauten Ortstell
einbezogen wurden.

Tab. 1: Vorkommende und eingriffsrelevante Blotop- und Nutzungstypen

Nr. Blotoptyp M-V Flicheinm® |Wertstufe | Kompen-
Blotoptyp. satlonser-
fordernis
112.1.2 Lehm- bzw. Tenacker 3129 1 1

6.4 Eingriffsdarstellung

Trotz ausschifeflichem Verlust von Wert- und Funktionselementen mit nur aligemei-
ner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspfiege wird Bodenoberfidche
neu versiegeit. Auch in den nicht direkt Giberbauten Grundstiicksantellen wird die Ge-
stalt oder Nutzung der befroffenen Grundfiichen veréndert (z.B. Hausgarten statt
Acker). Der Oberflichenabfiuss des Niederschlagswassers vergrdfRert sich durch
Flachenversiegelung.

Durch die Realisierung der geplanten Nutzung werden folgende eingriffsrelevante
Flachennutzungen im bisherigen Aufenbereich verursacht:

Versiegelung fiir Bebauung
Innerhalb der beiden eingriffsrelevanten AuBenbereichsflachen von 3128 m?2 ist je-

wells die Errichtung eines Wohngebéudes vorgesshen {flir das grofere Flurstlick 4
liegt bereits ein Bauantrag fir ein Einfamilienhaus vor). Dabel wird elne maximale
Versiegelung von c¢a. 400 m? fiir Geb8ude und Nebenanlagen erreicht. Es wird an-
genommen, dass innerhalb der Grundstlicksfiichen flir Gebaude mit Nebengebdu-
den jewells max. 200 m? vollversiegeit werden. Max. 100 m? sollen jewells zusétzlich
als tellversiegelte Flachen (fiir Hofzufahrten, Wege) berechnet werden. Die verblei-
benden Flachen sollen als Hausgérten oder Fléchen fiir naturnahe Heckenanpfian-
zungen genutzt werden.

Umwandlung von Lehm-/Tonacker in Hausgérten
Die Flache der einbezogenen AuBienbereichsflachen betréigt rd. 3128 m2 Die maxi-

male Voll- und Tellversiegelung {inklusive Nebenanlagen) betrégt 600 m2 Die Fliche
die fir Kompensationsmafinahmen, durch die Anpflanzung von Hecken in Anspruch
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genommsn wird, umfasst etwa 420 m* Somit kann davon ausgegangen werden,
dass die restlichen Fléchen von etwa 2109 m? in Haus- bzw. in Ziergérten (Blotoptyp
13.8.4) Oberfiihrt werden. Die komplette Flache entfillt, wie dargestelit auf den Bio-
toptyp Lehm-/Tonacker.

Ziergérien (Biotoptyp 13.8.4) werden mit einem Biotopwert von 0 bewertet. Der
Lehm- bzw. Tonacker (Weristufe 1) besitzt einen héheren Biotopwert, womit bei der
Umwandlung des Ackers in Ziergérten dementsprechend sin Kompensationserfor-
dernis entsteht. Die Anlage von Zlergérten kann hierbel jedoch als Minimierungs-
bzw. kompensationsmindernde MaRnahme genutzt werden.

Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes srfolgt durch die Einbeziehung der bel-
den bebaubaren Auflenbereichsfléchen nicht. Diese sind kieintellig und z.T. Inner-
halb der Orislage gelegen. Es st nach § 34 BauGB eine eingeschossige, angepasste
Bauwsise mit Einzelhdusern méglich. Durch die Ordnung ungepflegter Brachfldchen
wird eher eine Aufwertung des Ortsbildes erreicht. Die vorgesehene Anpfianzung von
Hecken zu den Ackerfidchen hin wird zu einer Aufwertung des Landschaftsblides
flhren.

Das resultierende Kompensationserfordernis geht aus Tab. 2 hervor. Jeder Wertstufe
sine Biotoptyps ist ein Kompensationsfaktor zugeordnet. Zusatzlich wird ein Faktor
fur Versiegelung addiert. Multipliziert man dieses Kompensationserfordernis mit der
jewsils betroffenen FlachengroRe, erhdit man ein Flachenéquivalent, das durch ge-
eignete MaRnahmen auszugleichen ist.

Tab 2: Kompensationserfordernis

Biotoptyp |MaBnahme Fléchen- Woert- | Kom- |Faktor Fld- |Frelraumbe- |Fl8chen-
verbrauch stufe |pensa- |chenver- eintrichtl- @quivalont
bzw. tions- |slegelung/ |gungs-grad |flir Kom-
Beeintrich- faktor |[Wirkungs- pensation
tigung in m® faktor

Lehm-/ Vollverslegelung

Tonacker | durch Uberbau- 400 1 1 0.6 0,75 480

ung

Lehm-/ Teliversiegelung

Tonacker |durch Uberbau- 200 1 1 0,2 0,75 180

ung

Lehm-/ Verlust durch

Tonacker |Anlage von Zler- 2109 1 1 - 0,75 1582

gérten
> 2212

Das Kompensationserfordernis durch Versiegelung und Anlage von Ziergérten be-
trégt 2212 Punkts.

6.5 Minimlerungsmainahme und Kompensationserfordernis

Die Anlage der Ziergérten wird als MinimierungsmaRnahme dem Totalverlust von
2212 Punkten gegeniiber gestellt. In Tabelle 3 wird die MinimisrungsmaRnahme dar-
gestsllt. Das endgliitige Kompensationserfordernis ergibt sich anschlieRend aus der
Differenz des Totalverlustes und dem Aquivalent der Minimierungsmafnahme.
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Tab. 3: MinimierungsmafRnahme
Biotoptyp MaBnahme |Flichen- |Wert- | Kompensa- |Faktor Fli- |Freiraum- |Fl3chen-
verbrauch | stufe | tlons- chenversie- | beeintrdch- | Hguivalent
Inm® faktor gelung/ Wir- | tigungs-
kungsfaktor | grad
Lehm-/ Tona- | Anlage von
cker Ziorgrten 2108 0 0,7 0 0,78 1107
poi 1107

Aus dem Totalverlust von 2212 Punkten, minimiert durch die Anlage von Zisrgarten
mit 1107 Punkten, ergibt sich eln endgliltiges Kompensationserfordernis von 1105
Punkten.

! -'r‘l. II./I."-‘.

6.6 Ausglelchsmaﬁnahmen und Bllanzisrung

In Schmakentin besﬂmmt va. die Bodsnversiegelung das Kompensationserfordemis.

Als AusgleichsmaBnahmen. sind Anpflanzungen von Hecken und B&umen vorgese-

hen, wodurch auch eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes erreicht wird.

- Anpflanzung von naturnahen Gehdlzflichen am Rand der sinbezogenen
AuBenbereichsflachen

Am waestlichen Rand des Geltungsbereiches sowle als Abgrenzung zu den Teichfla-
chen auf dem Flurstiick 4 sollen mehrstufige, 3 — 5 m breite, naturnahe Hecken mit
elner Gesamtfldche von ca. 420 m? angepflanzt werden. Es sind ausschlisf3lich ein-
helmische StrBucher im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

» Nachpflanzung von Bdumen an der Dorfstralie

An der siidlichen DorfstralRe sollen die Baumrelhen aus Sommoeriinden ergénzt wer-
den. Am Spiel- und Bolzplatz sind finf Kirschbdume anzupflanzen und dausrhaft zu
erhalten. In westlicher Verléngerung der Dorfstrafie sollen am Weg nach Kritzow, der
urspriinglich durch eine Eichenrethe geprégt war, sechs Eichen nachgepflanzt wer-
den.

Dadurch wird das traditionelle Dorfbild bewahrt und es ergibt sich eine Aufwertung
des Orts- und Landschaftsbildes. Die innerhalb der &ffentlichen Flachen vorgesehe-
nen Baumanpflanzungen werden von der Gemeinde durchgefiihrt und auf die priva-

ten Anlieger umgelegt.
Fiir die Kompensationsmafinahmen ergibt sich die in Tab. 4 dargestellte Bewertung.

Tab. 4: Kompensationsmalnahmen

NrJ/KompensationsmaBnahme Fliche | Wertstu- | Kompen- | Wirkungs- | Flichen-
inmt fo sations- faktor |d#dquivalent
derzelt faktor
1. Anlage von natumahen Hecken auf| 420 1 2 0,756 630
ehemaligen Ackerflichen
2. Anptlanzung von 13 Grofib&umen 325 1 2 0,76 488
{Eichen, Linden, Kirschen, 26
m*Baum)
Summe 1118
186
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Bllanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Fléchenaqui-
valent von 1107 Punkten steht ein Flichendquivalent von Punkten 1118 Punkten
{Tab. 4) durch die geplanten Kompensaticnsmanahmen gegenliber.

Der durch die Planung vorbersitete Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die
festgesseizten KompensationsmaRnahmen vollstindig ausgeglichen. Weitergehende
AusglelichsmaRnahmen sind nicht erforderiich.
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