SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

DER GEMEINDE UTECHT FUR DEN ORTSTEIL CAMPOW

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Mafistab 1: 1.000

Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung
der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Untecht fiir den Ortsteil Campow

Planzeichenerklarung

Filr diesen Plan git die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d F. vom 23.01.1990, gedndert
durch das Investifionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1963 (BGBI. | 5. 466 )
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Ld.F. vom 18. Dezember 1990.

@ Keinsiediungsgebiet (§ 2 BauNVO)

. Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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Nachrichtliche Darstellung, B-Plan Nr. 3
Planzeichenerklarung

Fiir diesen Plan gilt die Baunutzungsverordnung (BaulV(0) i.d.F. vom 23.01.1980, geandert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesatz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 486 )
und die Planzeichenverordnung (Planz\] vom i.4.F. vom 18, Dezember 1990,

A. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

)

Beschrénkung der Zahl der Wahnungen (3 (1) Nr. 6 BauGB)

2. Mab der baulichen Nutzung
0,25 Grundfiachenzahi (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Kleinsiedhungsgebiet (§ 2 BauO)

| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BaulVQ)
TH Trauthdhe max. 4,0 m dber mithere HN-Hihe Baufenster

3. Bauwelsen; Baugrenzen
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

A Nur Einzelhdiuser zuliissig (§ 22 BauNVi0)

Baugrenze (§ 23 BauNVQ}
Baulinie (§ 23 BauNV0)

Stralienverkehrsfiachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strabenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Nr. 11 BauG8)

&’7 f;f Verkehrsildchen besonderer Zweckestimmung (§ 8 (1) BauGB)
Zweckbestimmung:
R+ F|  Rad-und Fulgangebereich

Ein- baw. Ausfahrien und Anschiull anderer Fiichen an die
Verkehrsfiiichen (§ 9 (1) 4 BauGB)

A 28, Einfart

5. Flichen fir Versorgungsaniagen

Fiichen fir Versorgungsaniagen (§ 8 (1) 12, 14 BauGB)
Zwackbastimmung;

O couum

6. Hauptversorgungsieitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

s—t—o—o—o  Unterirdisch

7. Griinfichen
.......... Grinfichen mﬂ ['l} Nr. 15 E"GEJ
Zweckbesfimmung:
privat (p)
dffentich  (B)
e

(O] v

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Angflanzen von Baumen, Sirauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen
Bapfanzungen (§ 8 (1) Nr. 25 BauGE)

..15:%
o

Urngrenzung von Fisichen mit Bindungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(+) oum

Umgrenzung von Schutzgebiaten und
Schutzobjekten im Sinne des Maturschutzrechts
(§9 Abs, 6 BauGB)

Oy

9. Regelungen fur die Stadterhaitung und fir den Denkmalschutz (§ 3 (6) BauGB)

IEI Einzelaniagen (unbeweglicha Kulturdenkmae), die dem
Denkmalschutz unterfiegen (§ 9 (8) BauGB)

10. Sonstige Planzsichen

2G4A
]

Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu belastende Flichen
2u Gunsten der Anlieger (§ 9 (1) 21 BauGB)

E:] Grenze des riumiichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGE)

oder Abgrenzung des Mabes der Nuzung innerhal eines

t‘: Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, .B. von Baugebisten,
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. £ BauNV(Q)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) und (2) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § BauNVO)

Es wird festgesetz, dal in den Kleinslediungsgebieten die gemal § 2 BauNV0 ausnahmsweise
Zulassigen Nutzungen

- Tankstellen

- Garlenbaubetrisbe
ausgeschiossen sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Es wird festgesetzt, dafl im Kleinsiedhungsgebet mit der Kennzeichnung WS1 pro Gberbaubare
Fléche nur ein Wohngebaude mit hichstens zwel Wohnungen zugelassen ist.

Es wird festgesetzt, daf in Kleinsiedlngsgebieten mit der Kennzeichnung WS bis WS4
pro Wohngebaude hichstens zwei Wohnungen zugelassen sind. Die zweite Wohnung ist
deutlich der ersten Wohnung unterzuordnen. Die Nutzung der untergeordneten Wohnung
als Ferisnwohnung ist zulgssig.

Fiir die Kleinsiedlungsgebiete mi der Kennzeichnung W51, W52 und W33 wird festgesetzt, dall im privaten
Griinstreifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze keine Emichiung von Nebengebéuden,
Garagen oder Carports zulfissig sind. Die Herstellung von Grundstickszufahrten und Stelipiitzen sind zulassig.

Es wird festgesetzd, dall fiir die Emichtung von NebengebBuden, Garagen und Carports ein
Mindestabstand von 5 m zu Gffentlichen Flachen einzuhalten ist. Diese Festsetzung gilt
nicht filr die Kleinsiedlungsgebietes WS1, WS2 und W33,

Hahenlage (§ 9 (2) BauGE und § 18 BauNVO)

Die Trauhéhe von eingeschossigen Geb&uden als Abstandsmall von Schittpunkt Oberfiache Dachhaut und
AuBenkante Verblendung bzw. Verkleidung der AuBenwand bis zur mittieren Gelandehdhe des jewells
zugehirigen Baufensters darf hochstens 4,00 m betragen. Eine kiinstiche Erhhung der natirichen Gelinde-
iopographie ist unzulassig.

Entsprechend § 9 (2) BauGB ist fir alle Baugrundsticke die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens mit
hichstens 0,50 m dber der mittieren Gelandehdhe des jewsils zugehdngen Baulensters festzusetzen. Eine
kiinsfliche Erhdhung der natiidichen Geléndetopographie ist unzulassig.

Grofe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauBG)
Fiir die nach § 2 BauNV0 ausgewiesenen Kleinsiedlungsgebiete mit der Kennzeichnung
WS1 und W52 wird eine MindesigrundstiicksgriRe von 1.000 gm fesigeselzt.

Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers
{§9 (1) Nr. 14 BauBG)

Es wird fesigesetzt, dall von den Dachfidchen anfallendes, nicht verschmutzies
Oberfldchenwasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen ist.

Grilnordnungs- MaBnahmen zum Ausgleich
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25a und b und (1a) BauGB LS. d. § 1a (3) BauGB)

Es wird festpesetzt, dak fir die nach § 9 (1) 25 BauGB fesigesetzien Planzgebote im
offentichen Stralbenraum Winterinden (Tilia cordata) der Griile 14/16, mit Ballen
und guier Baumschubqualitdt zu verwenden sind.

Es wird festgesetrt, dal fir Nachpflanzungen von Hecken auf gemal § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten
Fléichen folgende Stréucher der Grile (2 x v), GraBe 60 - 80, mittiers Baumschulqualitat

in der Artenzusammensetzung: Hasel, Hainbuche, Stieleiche, Weilkdorn, Schiehdom,

Gemeiner Schneeball, Plaffenhittchen, Holunder und Feldahom zu verwenden sind.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1) a BauGB)

Es wird festgesetzt, dalb auf den Grundstiicken 32, 3012, 190, 192, 194 und 35 bei baulicher
Inanspruchnahme pro 50 qm angefangener versiegelter Flache, auf den Restfiachen
auBerhalb des Bebauungsplangebletes je ein Obstgehdlz der GriBe 12114, alte Sorte,
Hochstamm, in unregelméBigen Abstinden und Gruppierungen gepfianzt wird.

Es wird fesigesetzt, dall auf den Grundstlicken 206/2, 206/3 und 206/4 bei baulicher
Inanspruchnahme pro 50 gm angefangener versiegelier Flache, auf den Restfidchen
auberhalb des Bebauungsplangebietes je ein Obstgehdlz der Grile 12/14, alte Sorte,
Hochstamm in unregeimé&Bigen Abstanden und Gruppierungen gepflanzt wird.

Festsetzung (iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Geltungsbereich
Die drtiche Bauvorschrift iber Gestaftung umfalt den rumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
fir den Ortsteil Campow.

AuBenwinde

a) Aubenwande von Gebauden mit Sichimauerwerk aus Ziegelsteinen bzw. Klinker sind nur in den Farbifnen
rot bis rotbraun zulfssig. Anstriche fiir AuBenwande aus Holz sind nur in Rotbraun, Grau- oder Grintinen
oder farblos zulassig. Verputzte oder verschidmmie Fassadenfiachen sind nur in den Farben weill, alftweil oder
hellgrau zuldissig.

Décher

&} Fiir Décher auf Wohngebauden sind nur geneigte Décher (Satteldach, Walmdach oder Krippeiwalmdach)
von 35° bis 48° Dachneigung zuldssig. Fir Dacheindeckungen sind rot, rotbraun und anthrazitfarbene Ziegel
sowie Reet und solartechnische Anlagen zulassig. Glanzende Materialien fir Dacheindeckungen sind nicht zulassig,
Dachbegriinungen sind fir Nebengebaude zuldssig,

b) Nurdachhauser sind nicht zulBssig.

Dachaufbauten

Dachgauben, Quergiebel und andere Dachaufbauten sind bis zu einer gesamien Lange von
maximal 50 % der ihnen zuzuordnenden Treufléinge zulssig. Die Lange eines einzelnen
Quengiebels und die Lange einer einzelnen Gaube oder eines sonstigen Dachaufbaus darf
nicht mehr als 1/3 der Lange der Traufe betragen. Der Abstand zwischen den Dachaufbauten
untereinander und von den Giebeln mul mindestens 2 m und vom First, der Traufe und vom
Origang mindestens 0,75 m betragen.

Garagen und Nebenanlagen sowie Anbauten

a) Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind farblich den
Wohnpebéuden anzupassen.

b) Anbauten sind wie Neubauten zu behandein und entsprechend anzupassen.

Freifidgchengestaltung
Offentliche FuBwege, private Zuwegungen, Hoffidchen und Stellplatzanlagen sind mit
wassar- und lufidurchiassigem Aufbau herzustellen. Als magliche Ausfilhrung hierfir

kommen Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenwege, Grandbelage, Feldsteinpfiaster
oder weitfugiges anderes Plaster in Betracht.

Einfriedungen

Die siraltenseitige Grundstiickseinfriedung ist mit Mauem aus Natursteinen, Feldsteinen,
einheimischen Hecken gemdl Panzliste oder als Latien- oder Stakettenholzzaun mit
naturfarbenem oder dunkelgriinem Anstrich auszufiihren.

BuBgeld
Wer vorsétzlich oder fahri@ssig gegen die gestalierischen Festsetzungen verstoit, handelt
rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil Campow
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

15.2414), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBL. | 5. 132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung diber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58),
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.05.1998

(GVOBI. M-V S. 468) zuletzt geéindert durch das 2. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom

16.12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 5. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom
11.07.2006 folgende Satzung iber die 1. Anderung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Utecht fiir den Oristeil Campow bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die drilichen Bauvorschriften diber die Gestaltung baulicher Anlagen erassen.

Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

12.

Die Gemeindevertretung hat am 11.05.2006 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
filr den Ortsteil Campow beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Auf die Durchfiirung der frilhzeitigen Beteiigung der Offentlichkeit gemét § 3 (1) BauGB wurde verzichtet
Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemat § 4 (1) Bau GB erfolgte durch Scoping am 05.05.2006.

Die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 23.05.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindeveriretung hat am 11.05.2006 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Begrindung mit Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Satzungsentwurf der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textiichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung, sowie dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 24.05.2006
bis zum 25.06.2006 gema § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dalt Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu protokoll
geltend gemacht werden kinnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Fiir die Verfahrensvermerke 1 bis 6:

Birgermeister

Der kalastermaBige Bestandam ...................... wird als richiig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dall eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarie im MaBstab 1: .............
vorliegt. Regrelanspriiche kinnen nicht abgeleilet werden

(Ort, Datum) (Siege!, Unferschrify)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange am 11.Juli 2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) wurde am 11. Juli 2006 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

mit Umweltbericht der 1. Anderung der Satzung wurde mit Beschiull der Gemeindevertretung vom

11. Juli 2006 gebilligt.

Fiir die Verfahrensvermerke 7 bis 9;

Biirgermeister

Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister

Der Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhallen ist, sind durch Abdruck am .................... ortsiblich bekannt gemacht worden. Eine Verletzung
der in § 214 Abs. 1 (1) bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Salz 2 BauGB bezeichneten Vorschrifien ist gem.

§ 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung
schriflich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts

geltend gemacht worden sind. Auf Flligkeiten und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Satzung ist mit Ablauf des ..................... in Kraft getreten.

Birgarmeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V der Rechisbehérde
{Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Bilrgermeister

Ubersichtsplan M 1 : 50.000
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