Zusammenfassende Erkldrung entsprechend § 10a Abs. 1 BauGB
zur Satzung der Gemeinde Schlagsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir den Bereich
ndrdlich, siidlich und 6stlich des Neuen Weges in Schlagsdorf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Schlagsdorf befindet sich im Ortskern

der Ortslage Schlagsdorf, nérdlich, stdlich und 6stlich des neuen Weges in Schlagsdorf.

Der Bereich hat eine GroRe von ca. 2,0 ha. Der Geltungsbereich der Planung umfasst

die Flurstucke 239, 240, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336, 337, 338, 346

Teilflachen der Flurstlicke 282, 297, 300 und 302,

der Flur 4 der Gemarkung Schlagsdorf

Der Nahbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 ist durch eine dorftypische
Nutzungsstruktur mit historischen und neuen Wohngeb&uden und ihren dazugehoérigen und neuen
Nebengeb&auden und -flachen und Griunflachen gepragt.

Die kunftigen Bauflachen innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich in einem Abstand von
mindestens 75 m westlich der Hauptstralle, der Kreisstrale 05. Der Neue Weg mindet in die
Hauptstralte ein.

Der Plangeltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlagsdorf als
Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Gemeinde Schlagsdorf ist ein Einwohnerschwerpunkt im westlichen Bereich des Amtsbereiches
Rehna. In der Gemeinde Schlagsdorf leben ca. 1.200 Einwohner.

Die Ausstattung des Ortes mit Elementen der sozialen Infrastruktur ist Gberdurchschnittlich gut
(Schule, Kindertagesstatte, ...., Sportverein). Die Gemeinde Schlagsdorf, und hier besonders der
Gemeindehauptort Schlagsdorf, erfreut sich daher starker Beliebtheit als Wohnstandort in der Region.
Das Angebot der angrenzenden Regionen in Schleswig-Holstein, um Lubeck und Ratzeburg, mit
attraktiven Arbeitsplatzen wirkt hier sehr positiv.

Die Mdoglichkeiten der Neuansiedlung von Einwohnern in neu erschlossenen Baubereichen sind in der
Gemeinde  Schlagsdorf, nach der bereits heute abzusehenden Besiedlung des
Bebauungsplangebietes Nr. 7, erschopft. Die Gemeinde ist daher bestrebt auch die perspektivische
Weiterentwicklung der Dorfstruktur durch dieses neue Angebot weiter zu entwickeln.

Mit dem Planvorhaben ist die Entwicklung eines Wohngebiets fur ca. 11-13 Eigenheime innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechend §4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vorgesehen.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlagsdorf ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 als Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit ca. 11-13 Bauplatzen fur den Eigenheimbau fur
den Bedarf bis 2020 und nach 2020

- kostengunstige ErschlieBung unter Nutzung der im Neuen Weg vorhandenen technischen
ErschlieRungsmedien

- Berdumung stadtebaulicher Missstande im Bereich des ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes
nordlich des Neuen Weges

- Sicherung einer den Mafstaben des Ortes entsprechenden Bebauung und einer ortstypischen, aber
auch moderner, Gestaltung durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen

- Festsetzung von Kompensationsmaflnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt

Verfahrensverlauf

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung fand im
Rahmen der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs der Planung vom 06.08.2018 bis 07.09.2018
entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB statt. Die Auslegung der Planunterlagen wurde entsprechend der
Hauptsatzung der  Gemeinde Schlagsdorf ortstblich in der Schweriner Volkszeitung am
19./30.07.2018 und in den Liibecker Nachrichten am 13.07.2018 und im Internet angekindigt.

Von der Offentlichkeit wurde ein Hinweis zur weiteren Planentwicklung vorgebracht.
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In der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plananderung betroffen werden, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2018 aufgefordert.

Folgende Hinweise zur vertiefenden Untersuchung wurden gegeben:

- Hinweise zu geplanten Bodenaufschittungen

- Hinweise zur notwendigen Bewertung anstehender Bodenstrukturen

- Hinweise Rickhaltung/Ableitung anfallenden Niederschlagswassers

- Hinweise zum Immissionsschutz bzgl. der Lage des Plangebietes in relativer Nahe zu Sportanlagen
- Hinweise zur Prazisierung des Umweltberichtes

- Hinweise der Versorger zur stadttechnischen Versorgung

Die mit den o.g. Hinweisen benannten Problembereiche wurden im weiteren Planungsprozess
untersucht und die Ergebnisse in die Entwurfsunterlagen der Planung eingearbeitet.

In die Planung eingeflossen sind die Ergebnisse der Untersuchungen zu den anstehenden
Bodenverhaltnissen, die durch das Ingenieurbiiro fur Baugrund + Grundbau Dipl.-Ing. Brian Palasis,
Grundshagen, erbracht wurden

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Schlagsdorf gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Schlagsdorf ortstiblich am in
der Schweriner Volkszeitung und den Lubecker Nachrichten am 21.05.2019 angekundigt und in der
Zeit vom 03.06.2019 bis 05.07.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB mit

Anschreiben vom 21.05.2019 beteiligt.

Folgende Hinweise wurden gegeben:

- Hinweise zur zeitlichen Abfolge der Bodenregulierungen im Plangebiet

- Hinweise zur Versickerung anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet

- Hinweise zur Léschwasserversorgung

- Hinweis zu erfolgten Rodungsmafmalnahmen/Schadigungen von Hecken im Plangebiet und
angrenzend an das Plangebiet, deren Verfolgung auflerhalb des Planverfahrens erfolgen wird

- Hinweise zum Immissionsschutz bzgl. der Lage des Plangebietes zu einem weiter entfernten
Abfallwirtschaftsbetrieb

- Hinweise der Versorger zur stadttechnischen Versorgung

Die Festsetzungen bzgl. des Landschafts- und Naturschutzes sowie im Umweltbericht und den
diesbezuglich enthaltenen Ausfihrung zum Artenschutz und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurden durch die Untere Naturschutzbehérde bestatigt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden von der Offentlichkeit
keine Anregungen gegeben.

Den Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde im Planverfahren
gefolgt.

Durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf wurde die Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 6 der der
Gemeinde Schlagsdorf am 14.10.2019 gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schlagsdorf wurden folgende Gutachten im
Planverfahren erarbeitet und Bezug genommen:
- Dipl.-Ing. Brian Palasis, Ingenieurburo fir Baugrund + Grundbau, Grundshagen

- Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen, September 2017

- Ergebnisse einer orientierenden Schadstoffanalyse, 27.11.2018

- Untersuchungskonzept zur weiteren Schadstoffanalyse im Baugebiet, 20.01.2019

- HandlungsmaBnahmen zur Sicherstellung der Schadstofffreiheit im Untergrund, 09.04.2019
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Die Umweltbelange wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes geprift (Planungsburo
Thomas Béhm, Hauptstralle 14, 23923 Schattin). Die Hinweise aus dieser Umweltprafung sind in den
Bebauungsplan eingeflossen.

Der entstehende Eingriff wird durch die Ausweisung von Grinflachen im Plangebiet selbst gemindert
(Erhaltung vorhandener Grinbereiche) und zum Teil ausgeglichen (Ergénzung einer Streucbstwiese).

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der durch entsprechende
Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen werden muss.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist dieser Ausgleich nicht vollstéandig maglich.

Der Uberwiegende erforderliche Ausgleich wird durch eine finanzielle Beteiligung an der durch das
Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe initierte Naturschutzmalnahme Okokonto ,Renaturierung
der Schilde ndrdlich des Woezer Sees” erbracht.

Mit diesen o0.g. Malinahmen wird das Kompensationserfordernis vollstandig erfillt werden.

Biotopschutz und Artenschutz

Die Belange des Biotop- und Artenschutzes werden im Umweltbericht umfanglich betrachtet.

Hinweise zur Sortenliste anzupflanzender Obstbdume, sowie zum Baum-, Boden- und
Gewaésserschutz sind Bestandteil der Planung.

Abwdagungsvorgang

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung von Umweltauswirkungen wurden nach Abw&gung zwischen ékonomischen, sozialen
und umweltschutzbezogenen Belangen in die Planaufstellung ibernommen.

Die Umwelteinwirkungen werden mit der Planung durch die Festsetzungen zum Erhalt und Anlegen
von Griinflachen im Plangebiet gemindert und zum Teil ausgeglichen. Der berwiegende erforderliche
Ausgleich wird durch eine finanzielle Beteiligung an der durch das Biospharenreservatsamt
Schaalsee-Elbe initierte NaturschutzmaRnahme Okokonto ,Renaturierung der Schilde nérdlich des
Woezer Sees" erbracht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 6 der
Gemeinde Schlagsdorf keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der Umweltauswirkungen
der Planaufstellung selbst und nach Prifung von Planungsalternativen im und auRerhalb des
Plangebiets wurde der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeindevertretung Schlagsdorf von der
Gemeindevertretung Schlagsdorf am 14.10.2019 beschlossen.

Herstellen der Rechtskraft

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Schlagsdorf erfolgt entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Schlagsdorf und im Internet.

In dieser Bekanntmachung werden Ort und Zeit zur méglichen Einsichtnahme in die Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Schlagsdorf, einschlieRlich der Begrindung mit Umweltbericht
und dieser Zusammenfassenden Erklarung, veroéffentlicht.

Schlagsdorf, den ... .

Ingo Melchin
- Burgermeister -




