Satzung der Gemeinde Schlagsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Neuer Weg"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der_ katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 am
020 A2e3 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der
rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.

Regressanspriche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Bebauungsplan Nr. 9 "Neuer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 26.06.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Tl

E Der Birgermeister

S5l

3. Der Bebauungsplan Nr. 9 "Neuer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Schlagsdorf, 44 44. 1022

Der Biirgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemaR Hauptsatzung in der
Schweriner Volkszeitung (Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung) und den Libecker
Nachrichten (Lokalausgabe Mecklenburg) am ./.>. /... und auf Homepage des Amtes

“Rehna unter der Internetadresse www.rehna.de bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB und § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 9 "Neuer Weg" in Kraft.

Schiagsdorf,. ) %.44.202%

Der Burgermeister

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Gesetz vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge&ndert

durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Teil A

- PLANZEICHNUNG

Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBlL. 1 S. 3634), geandert durch Gesetz vom 26. Aprii 2022 (BGBIL.| S.674), sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.06.2023 folgende Satzung der Gemeinde
Schlagsdorf tber den Bebauungsplan Nr. 9 "Neuer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) einschlieBlich der &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der bauiichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

hochstzulassige Anzahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2Wo

GRZ 04 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH 5,00m Traufhéhe als Héchstmafd
FH 10,50m Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

TSR] Baugrenze

o offene Bauweise

/&

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

nur Einzelhduser zulassig

private Granflachen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

A 4 Einfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fl&chen fur MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung

Straucher

Baume

Sonstige Planzeichen

L1
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

—<O——<O—  unterirdische Leitungen (Trinkwasser)
% Wohn-/Nebengebdude u. Bauwerke
Flurstiicksgrenzen
23& Flursticksnummer
130 | BemaRung
cvesoTTeTTEeR es Hecke
7N
{5 Bestandsbaum
Mo
NUTZUNGSSCHABLONE
WA — Gebietscharakter
2Wo — Anzahl der Wohnungen
_GRZ"(]":ZE — nur Einzelh&user zul4ssig
W— | 0 — offene Bauweise
FH 10,50m TH5,00m — Traufhthe als Hochstmal
L Firsthhe als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Grundflachenzahl

Teil B - TEXT

3.2

3.3

4.1

52
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7.2

7.3

7.4

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen und Einrichtungen nicht zul&ssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnung zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1
BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhe der Fahrbahn des Neuen Weges in dem an
das allgemeine Wohngebiet angrenzenden Abschnitt.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthéhe ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Daches.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen
AuRenwand und Dachhaut.

Ein Uberschreiten der zuléssigen Firsththe durch technische Aufbauten wie Schornsteine,
Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Die festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fir Dachgauben und Kriippelwalme.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 BauNVO)

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht zulassig. i

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Fur Erker und Eingangsbereiche dirfen die straRenseitigen Baugrenzen bis maximal 2,00 m
Tiefe und in einer maximalen Breite von 4,00 m uberbaut werden. Dies gilt nicht fur die mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen dem Neuen Weg und der stralenseitigen Baugrenze
sowie zwischen den privaten Grinflachen und den seitlichen Baugrenzen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache (Planzeichen 15.5 der PlanZV) wird
ein Leitungsrecht (in der Breite von 6 m) zugunsten des Zweckverbandes Radegast
festgesetzt. Vorhaben, die den Betrieb der Leitung beeintrachtigen kénnen, sind
(vorbehaltlich der Zustimmung des Begunstigten) unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

In den Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die GroRgehélze der
Feldhecken (§20-Biotope) im Bestand auf Dauer zu erhalten. MaBnahmen der
Verkehrssicherungspflicht und der fachgerechten Heckenpflege sind zuléssig.
Pflegemalinahmen, vor allem ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecken, ist nur in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde und maximal nur alle 8 - 10 Jahre zulassig. Die Lage
der vorhandenen westlichen Grundstickszufahrten geméaR Planzeichnung ist nicht zu
andern. Die vorhandenen Zufahrten sind zum Schutz der vorhandenen Wurzeln héchstens
teilversiegelt mit Wabenplatten bzw. Rasengitter oder Systemverbundsteinen in
vermindertem Aufbau (max. 10 cm Unterbau) und einer maximalen Breite von 5 m
herzustellen. Anspriiche auf eine Heckenrodung aufgrund der Verlegung von Ver- und/oder
Entsorgungsleitungen sind nicht zul&ssig.

Die privaten Grinflachen dienen dem Erhalt der Feldhecken (§20-Biotope). Eine Mahd der
heckenbegleitenden Saumflachen ist maximal zweimal jahrlich zuldssig. Es sind keine

Ablagerungen am Heckenful oder eine freizeitliche Nutzung sowie die Errichtung von
baulichen Anlagen in den privaten Grinflachen insbesondere in den Hecken-Randstreifen,

gestattet.

Die Versickerung des auf versiegelten Flachen anfallenden nicht verunreinigten
Niederschlagswassers hat Gber Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken zu erfolgen. In
den privaten Griinflachen sind unterirdische Versickerungsanlagen ausgeschlossen.
Zufahrten und Stellplatze sind mit mindestens 20 % versickerungsfahigem Fugenanteil
herzustellen.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die Ausgleichspflanzung ist als vorgezogene CEF-MalRnahme vor Baubeginn als Ausgleich
fur die Funktionseinschrankung der Hecken im Baugebiet, in der Gemarkung Schilagsdorf
Dorf, Flur 6, Flurstiick 43 zu realisieren. Auf einer Lange von 70 m ist eine 3-reihige Hecke
mit 8 m Breite zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstande der
Straucher im Verband 1,5 m x 1,5 m. Pflanzabstédnde der Baume in der Mittelreihe in
Absténden von 20 m mit 3 m Abstand zu den Strauchern in der Reihe. Die Pflanzungen sind
durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Die Hecke ist zum Griinland durch
mindestens 4 Stick Eichenspaltpfahle in maximal 20 m Abstand zueinander auf Dauer zu
sichern. Das Befahren des Brachesaums zur Pflege ist zuldssig. Die Pflege der Gehdlze
durch 1-2 malige Mahd je nach Standort und Vergrasung ist Uber einen Zeitraum von 5
Jahren erforderlich. Nachpflanzungen der Heister bei Ausfall sowie bei Strduchern bei mehr
als 10 % Ausfall. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher/Heister zu wassern bzw.
die Schutzeinrichtung in Stand zu setzen. Die Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung
2018 sind einzuhalten. Pflegemalnahmen, vor allem ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecken
(abschnittsweise, max. alle 8-10 Jahre) ist nur in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehotrde zulassig.
S i ———
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Pflanzliste Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Ha Haselnuss Corylus avellana

eW  WeilRdorn Crataegus monogyna
zW  WeiRdorn Crataegus laevigata
Ho Holzapfel Malus sylvestris

Wb Wildbirne Pyrus communis

Ro Heckenrose Rosa canina

sH Schwarzer Holunder Sambucus nigra

10.

Viburnum lantana

Euonymus europaeus (Hinweis giftig, bei Beweidung
Auszaunung beachten)

Wo  Wolliger Schneeball
Pf Pfaffenhlitchen

Pflanzliste Baum:  Qualitat: HSt 12/14 cm, 2 x verpflanzt, Zweibocksicherung

FA Feld-Ahorn Acer campestre
WL Winter-Linde Tilia cordata
Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Es ist ausschlieRlich die Errichtung von Gebduden mit Satteldach, Kriuppelwalmdach,
Walmdach oder Mansarddach zul&ssig.

Satteldacher, Krilppelwalmdacher und Walmdacher missen mit einer Dachneigung von 22°
bis 50° errichtet werden. Fur Mansarddacher ist eine Dachneigung von héchstens
65°zulassig. Dachneigungen < 22° sind nur bei Auspragung als Griindach zulassig.

Fiur Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO, Wintergérten,
Terrasseniiberdachungen und shnliche Bauteile sowie Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 22° zuldssig.

Als Dacheindeckung fur Wohngebaude sind Dachziegel oder Dachsteine mit einem roten bis
rotbraunen, anthrazit bis schwarzen oder dunkelgriinen Farbton anzuwenden.

Fur Garagen und Uberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO, Wintergarten,
Terrasseniiberdachungen und &hnliche Bauteile sowie Gebaude als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO gelten die Vorgaben zur Dacheindeckung aus Satz 1 nicht.

Griind&cher sind zulassig. Unbeschichtete Metalldacheindeckungen sind nicht zul&ssig.
Gauben sind als Einzelgauben auszufiihren. Als Abstand zwischen Ortgang oder Grat und
Gaube ist mindestens 1,00 m einzuhalten. Es miissen mindestens zwei Dachpfannenreihen
vor der Gaube an der Traufe durchlaufen.

Je Gebaude darf nur ein Zwerchgiebel angeordnet werden. Die Breite des Zwerchgiebels
darf hochstens 40 % der Trauflinge des Geb&udes betragen. Die Firsthdhe des
Zwerchgiebels muss mindestens 0,50 m unter der Haupffirsthéhe des Daches liegen.

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf hochstens 60 % der Trauflinge des
Gebaudes betragen. Die Dacheindeckung von Satteldachgauben und Zwerchgiebeln muss
in Art und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

Solarmodule auf den Dachern der Geb&aude sind nur zuldssig, wenn sie parallel zur
Dachflache eingebaut sind.

Es sind nur Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zulassig.

Die sichtbaren Wandbauteile der Geb&ude sind in steinsichtigem Ziegelmauerwerk, als
Putzfassade, als Fachwerk oder als Holzfassade herzustellen. Dies gilt nicht fir
Wintergéarten, Garagen und Nebengebaude. Fassadenbegriinungen sind zuldssig.
Stralenseitige Grundstiickseinfriedungen durfen eine Hohe von 1,50 m Uber der Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Hecken.

Die Oberkante der Erdgeschossfubéden darf eine Héhe von 0,50 m {ber der Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstrale, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht
uberschreiten.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstdRe kdnnen mit einem
Bulgeld geahndet werden.

Hinweise

Artenschutz

1

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom September bis Marz auszufithren
bzw. es sind ab 28. Februar Vergramungsmafnahmen vorzusehen.

Fur die Hecke mit erhohter Beeintrachtigung / Funktionsstérung ist mind. eine 70 m lange
dreireihige Hecke mit 8 m Breite als Ausgleich zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Zum Schutz der Feldhecken ist ein temporérer Bauzaun aufzustellen.

Im Plangebiet sind zur Stralenbeleuchtung / AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete und
waagerecht montierte Amber-LED-Leuchten (bernsteinfarbenes Licht) mit planem
Schutzglas und einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum
und einem warmweien Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2.000 bis max.
3.000 Kelvin Farbtemperatur (optimal 2.200 Kelvin) zuldssig. Es sind

Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, bei denen die Lampen nicht unten aus dem
Leuchtengehduse herausragen. Die Leuchtkérper sind nach oben hin vollabgeschirmt und
mdglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete Scheinwerfer sind

nicht gestattet. Wande dirfen nicht angestrahlt werden.
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rechtsverbindlich:

Endfassung: 23. Marz 2023
geanderter Entwurf: Dezember 2022
Entwurf: Mai 2022
Planungsstand Datum

Bebauungsplan Nr. 9 ,Neuer Weg'

1

der Gemeinde Schlagsdorf

Kartengrundlage: Lagesystem:ETRS89 UTM (Zone33)

Lageplan

VERMESSUNGSBOUORO APOLONY

Dipl.—Ing. Ulrike Schirm ‘ o
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur LA Ay
Bilower StraBe 24, 19217 Rehna - g
Tel.:038872-60325 Fax:038872—-60364 Mail:info@geo~land—mv.de ¥ g

Héhensystem: DHHN2016 (NHN)

MaRstab 1: 500




