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In Ergénzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohnge-
biet allgemein zulassigen
e Schank- und Speisewirtschaften
e Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2  GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
e Anlagen fUr Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
ausgeschlossen.

. 1.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldern 1, 2 und 3 des Allgemeinen Wohn-
gebietes Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze (Carports) zwischen den Plan-
strallen ,A" und ,B* und den stralRenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

1.4 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufh6he mit max. 4,20 m Uber den 6rtli-
chen Hoéhenbezugspunkt HP 27,92 festgesetzt. Die Hohe fertiger Erdgeschossfullbéden
wird auf max. 0,50 m Uber diesen Bezugspunkt begrenzt. Als Traufhéhe wird die Hohen-
lage der dulBeren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

1.5 Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind innerhalb der Manahmeflache M (Trinkwas-
serschutzzone Il) die Anlage von Teichen unzul&ssig.

1.6 Gemal § 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO sind im Waldabstand nach § 2 der Waldabstands-
verordnung vom 20.04.2005 Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen, Zuwe-
gungen, sowie gartnerische Nutzungen und Ausstattungen der Freiflachen zuldssig. Da-
bei darf die Versiegelung innerhalb dieser Flachen 25 % nicht Uberschreiten. Hierzu liegt
das Einvernehmen des Forstamtes Grevesmuhlen vom 28.11.2013 vor.

. 1.7. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagswasser der Dachfldchen und be-
festigten Freiflachen maéglichst auf den Grundstiicken aufzufangen bzw. zu versickern,
um es dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten. Ansonsten hat die Ableitung des Nie-
derschlagswassers in die stadteigene Regenwasserleitung zu erfolgen.

1.8 Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind in den Baufeldern Luftwarmetauscher und
Windenergieanlagen sowie Erdwarmeheizungsanlagen(Pumpen) und die Nutzung von
Heizdl aufgrund der Lage in der TWSZ Il unzuléssig.

2. Griinflaichen, MafRnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

2.1 Die 6ffentlichen Griinflachen ©1 und 02 sind als Rasenflachen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Eine Befahrbarkeit der Flachen ist zulassig. Zulassig sind Ausstattungen der
Freiflachen und Geholzpflanzungen.
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2.2 Die Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — M mit 1.690 m? ist als Rasenflachen mit Gehdlzpflanzungen land-
schaftsgartnerisch, als Grabeland anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die géartneri-
sche Nutzungen ist nur unter Beachtung des Verbots der Verwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln in der TWSZ Il zul&ssig.

3. Zuordnungsfestsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Flr den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungsplans werden fol-
gende MalRnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

3.1 In der Gemarkung Rehna, Flur 1 ist auf den Flurstiicken 19/2 (5.110 m? sowie 20/2
. (4.000 m?) und 16/2 (1.230 m?), jeweils teilweise, eine Umpflanzung der Flache (auller
Bestandshecke zur Radegastniederung), mit einer 4-reihigen Hecke, die gleichzeitig den
Innenraum abschirmt und 6kologisch aufwertet, vorzunehmen. (247m x 10m Hecke,
Straucher und Heister entsprechend Pflanzliste, Reihenabstand 1,5m, Pflanzabstand -
1/2/4. Reihe von aullen Strducher 1,5m- 3. Reihe Heister 3m) Zwei Lesesteinhaufen und
die Rot-Eichen (Ausgleich Stralenbauamt) sind in die Hecke zu integrieren. Die verblei-
bende Flache wird Uber Sukzession zu einschirigem Grinland entwickelt / aufgewertet.

Auf dem Flurstick 19/2 ist der Bereich fur AusgleichsmaRnahmen zugunsten des Stra-
Renbauamtes Schwerin zu beachten.

3.2 Als Ersatzmalinahme wird in der Gemarkung Radegast , Flur 1, Flursticke 40, 43/2,
43/5, 43/8 und 43/9 die Moorrenaturierung des Neuendorfer Moores auf einer Flache von
50,6523 ha mit einem Flachen&aquivalent von anteilig 5.807 FA zugeordnet. Die Einzah-
lung auf das Okokonto Neuendorfer Moor hat vor in Kraft treten der Satzung durch die
Stadt Rehna zu erfolgen.
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Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz
jeweils stdliche exponierte Seite der Hecke

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weilddorn

Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

jeweils nordliche exponierte Seite der Hecke sowie Innenreihe

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Rosa arvensis Kriechrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Baume 2x verpflanzt STU 16-18 cm oder Heister 2x verpflanzt, Héhe 150-175 cm, Ver-

. bissschutz ist vorzusehen
Acer campestre Feld-Ahorn
Betulla pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Tilia cordaa Winter-Linde

4. Gestaltung geméanR § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 15 ,Am Wasserwerk*

4.1 Décher der Hauptgebaude sind als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdéacher zu-
lassig.

4.2 In den Baufeldern sind Dachneigungen der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von
18 bis 50 Grad zulassig. Die Neigung gilt nicht fur einzelne Bauteile des Daches, die
konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern (Kriippelwalm/Schleppdach).

4.3 In Vorgarten durfen Mulltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls

ist Sichtschutz durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder

' es sind feste Schranke vorzusehen. Am Tag der Abholung durch den Entsorger sind die
Tonnen an die Planstralen "A" bzw. ,B* zu stellen.

4.4 Wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofl3t, han-
delt gesetzwidrig im Sinn des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit Bu3geld
bestraft werden.

Hinweise

1. Die festgesetzten Pflanzmaflnahmen sind spétestens in der auf die Genehmigung des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwick-
lungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu be-
achten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Geholze in der auf die Pflan-
zung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den beiden Folge-
jahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen.
Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbesténde nur im Zeit-
raum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdélzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.
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3. Am Sudrand der Geholzstruktur (Festsetzung 3.1) sind 2 Lesesteinhaufen anzulegen, die
einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2
Kubikmeter) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu tiberdecken.

4. Als vorbeugende Mallnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung
ab 15. August bis Anfang Oktober aufzunehmen, da durch die Erschitterung der Bauma-
schinen und der Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen das Aufsuchen von Winter-
quartieren und damit eine Beeintrachtigung verhindert werden kann. Die Baufeldfreima-
chung ist zum Schutz der Brutvogel bis zum 29. Februar abzuschlieRen.

5. Das uberplante Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il und Il des Wasser-
werkes Rehna (Verordnung (Entwurf) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes WF
Rehna von 2006) und damit sind die entsprechenden Schutzgebietsanforderungen der
Anlage 3 in der Planung und Ausfiihrung zu beachten. Diese Anlage ist Bestandteil der
Begriindung zum B-Plan.

6.  Fur die Verlegung der Schmutzwasserleitungen innerhalb der Trinkwasserschutzzonen ist
. das Arbeitsblatt der ATV-DVWK-A 142 - Abwasserkanéle und -leitungen in Wasserge-
winnungsgebieten - einzuhalten.

7.  Die Verwendung von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb der
Grunflachen im Baugebiet nicht zulédssig (Lage des Baugebietes in den Trinkwasser-
schutzzonen Il und IIl).

8.  Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5)
Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde.

9.  Fur die Schaffung einer fullaufigen Verbindung zum FuRgéngeriiberweg am Schulstand-
ort ist eine Abstimmung der Ausbauplanung mit der zustandigen Naturschutzbehorde bei
ggaf. nur teilversiegeltem Ausbau als Pflastergranddecke oder der Verwendung von Wur-

‘ zelbriicken zu beachten.

10. Gesonderte Verfahren sind fur die Abnahme und den Ersatz der Baume (Linde / Allee-
baume) durchzufthren. Hierfur sind Antrage bei der Naturschutzbehorde des LK NWM zu
stellen.




