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Gemarkung:  Stove
Flur: 2
Flurstiicke:

Teilflachen

136/1, 139/1,139/3, 140/1, 148/1,148/3, 180, 181, 182, 183, 184,
185/1, 185/2, 186, 187 und 198/1
512, 59/1, 1271, 136/2, 137, 138,139/4, 140/2, 141,
der Flurstiicke: 142, 143, 144/2, 145/2, 148/4, 178/3, 179, 188 und 192 0
betreffend 1. Anderung: 1&
A- Teilflache aus Flurstick 179 190
B- Flurstick 180 0
C- Teilflachen der Flurstiicke 141, 142 und 143 0 0
191

D- Teilflachen der Flurstiicke 18 und 5/2

M. 1: 2.000
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(Bereiche A, B, C und D)

Geltungsbereich der Satzung, 2013, und
Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung

1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG NR.1
DER GEMEINDE CARLOW

FUR DEN BEREICH NORDWESTLICH UND SUDOSTLICH DER MOLZAHNER STRASSE
IM OT STOVE, " STOVE - SIEDLUNG ", NACH § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB und § 13 Abs. 1 BauGB

KARTE MIT INHALTLICHEN FESTSETZUNGEN
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ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN DER
DARSTELLUNGEN MIT NORMCHARAKTER

.
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erganzend bebaubare Bereiche =
Bereiche, die 1. Anderung betreffend

Abgrenzungslinie der Satzung, 2013, und
der 1. Anderung der Satzung, 2018

mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen, GFL 1 bis GFL 5

Mindestabstandslinie fiir Haupt-
und Nebengebaude und Carports
von der Molzahner Stralte
(vordere Abstandslinie - VAL)

Maximalabstandslinie fiir Hauptgebaude
von der Molzahner Stralte
(hintere Abstandslinie - HAL)
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ERLAUTERUNGEN DER
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

148 Flurstiicksbezeichnung, einschl. redaktioneller
' Anderung 2018

D D vorhandene Haupt- und Nebengebaude

~_ 45 BemaBung in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Darstellung Biotope
entsprechend § 20 LNatG M-V

—~—— Wasserversorgungsleitung DN 250

Die DIN 18005 und DIN 4109 als Grundlage
| fur die Schallschutzwerte/- mafthahmen
+ kdnnen im Amt Rehna eingesehen werden.

Raumlicher Geltungsbereich

§1
1.1

1.2

1.3

§ 2

Der im Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegte Teil der
Ortslage Stove umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Carlow

umfasst das Gebiet der innerhalb der beigefiigten Karte gekennzeichneten, erganzend bebaubaren Bereiche A,
B, Cund D.

Die beigefiigte Karte ist Bestandteil der Satzung.
Inhaltliche Festsetzungen fur die Bereiche A bis D
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2.3
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Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Im entsprechend § 1 festgesetzten Geltungsbereich der Klarstellungs - und Ergédnzungssatzung richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach Mal3gabe aus § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB.

Auf jedem der in den Bereichen A bis D vorhandenen Flurstiicke ist die Errichtung nur eines

Einzelhauses mit maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Errichtung von Ferienhauser ist nicht zuléssig.

In den Bereichen A bis D ist je vorhandenem Flurstlick eine zusétzliche Bebauung, einschlieRlich Nebenanlagen,
die dem Nutzungszweck des Grundstiickes dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen, sowie durch
Zufahrten, von max. 500 m? zuldssig. Davon ist fiir das Hauptgeb&ude ( ohne Terrasse ) eine Grundflache

von max. 170 m? zuldssig.

Hinzutretende Hauptgeb&ude sind in den Bereichen A, B, C und D in einem Mindestabstand von 8,00 m parallel
zur Molzahner Stralle zu erichten. Der Abstand der der Molzahner Stral3e abgewandten, riickseitigen Gebaude-
seiten der hinzutretenden Hauptgebaude darf im Bereich B, C und D maximal 35,00 m betragen.
Nebengebdude und Carports miissen in den Bereichen A, B, C und D einen Abstand von mindestens 8,00 m
zur Molzahner Stral3e haben.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9Abs. 1Nr. 20, 25 und § 9 Abs.1a BauGB )

Fur die Begrinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % einheimische
Laubgehdlze zu verwenden.

Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstiicken sind aus weitfugigem oder
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Wegen der
anstehenden Bodenverhéltnisse sind dazu zusétzliche Zwischenspeicherungsméglichkeiten vorzusehen.
Die ordnungsgemafie Regenwasserversickerung gemalR DWA-A138 ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die in dem Bereich D befindliche Hecke, die nach § 6 Biosphérenreservatsverordnung geschiitzt ist, darf durch
geplante Baumafinahmen nicht zerstort werden. Die Lage der Zufahrten zu den Baugrundstiicken ist darauf

abzustellen.
Festsetzungen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )
Aufgrund des StraBenverkehrs auf der Molzahner Strafle ( Kreisstralie Nr. 06 ) werden die Orientierungs -
werte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fiir den Standort Giberschritten. Bei der Errichtung der
Wohngebaude ist das folgende erforderliche resultierende SchallddmmmaR nach DIN 4109 fiir das
AuBienbauteil, das direkt der Molzahner Stralle zugewandt ist bzw. dazu sich rechtwinklig befindet,
einzuhalten: 30 dB,,.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1a BauGB )
Als Kompensations - und Ersatzmafinahmen fiir die zusatzliche Bodenversiegelung in den Bereichen A bis D

der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Je 35 m? zusatzlich versiegelter Flache sind auf den betreffenden Flurstiicken entweder:

a) ein einheimischer Obstbaum in einer Streuobstwiese oder

b) 25 m? einer anzulegenden dreireihigen Hecke gegeniiber der Feldflur zu pflanzen.

Eine Kombination dieser in a) und b) genannten Arten von Ausgleichsmafnahmen auf dem Grundstiick

ist zulassig.

Es sind dabei folgende Pflanzenarten und Pflanzenqualitiaten zu verwenden:

Obstbaume: Stammumfang von mindestens 10/12cm, Pflanzabstand ca. 5 m

dreireihige Hecke:  Hainbuchen, Ebereschen, Brombeere, WeilRdorn, Haselnuss, Feldahorn und Hundsrose
Als Pflanzgut fiir die Hecken sind Heister mit einer GréRe von 175/200 cm und Straucher von 125/150 cm

zu verwenden. Der Abstand der Pflanzen ist mit 2,00 m zu bemessen. Vor der Hecke gegeniiber der Feldflur
ist ein Brachesaum von 5 m frei zu halten.

Die anzulegenden Ausgleichsflachen sind gegeniiber der Feldflur durch einen Zaun zu sichern.

Die Realisierung der unter 2.4.1. benannten Ausgleichspflanzungen ist auch auflerhalb des Plangeltungs-
bereiches, aber nur auf den durch die MalRnahmen begtinstigten Flurstlicken zulassig.
Die AusgleichsmaRnahmen sind im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die Mal3nahmen entsprechend Pkt. 2.4.1 den begiinstigten
Grundstlicken im Geltungsbereich der Satzung zugeordnet.
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2.5

§3

Die unter Pkt. 2.4.1 benannten MaBnahmen sind ein Jahr nach Abschluss der BaumaRnahmen fertig zu stellen.
Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Finanzierung der AusgleichsmaRnahmen durch die
Grundstiickseigentiimer regelt sich nach den Bestimmungen der §§ 135a und 135b BauGB.

Ordnungswidrigkeiten

Wer AusgleichsmafRnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfilhrt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

In den gekennzeichneten Bereichen GFL 1 und GFL 2 im Bereich C ( Kabel und Freileitung ) sowie GFL 3

im Bereich D ( Kabel ) werden Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG jeweils mit einer
Breite von 3,00 m festgesetzt. Eine Uberbauung dieser Bereiche und eine Bepflanzung mit Baumen ist

nicht zulassig. Eine Bepflanzung der Bereiche GFL 1 und GFL 3 ist nur mit flachwurzelden Pflanzen zulassig.
Die Errichtung von Grundstiickseinfriedungen und von gepflasterten Flachen in der Bereichen GFL 1 und

GFL 3 ist nur nach Abstimmung mit der WEMAG AG zuléssig.

Im festgesetzten Bereich GFL 4 innerhalb des Bereiches C wird ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Zweckverbandes Radegast ( Wasserleitung DN 250 mm ) in einer Breite von 4,00 m festgesetzt.

Die Errichtung von Grundstiickseinfriedungen und Zufahrten zu den Baugrundstiicken in dem Bereich C

sind nur nach gesonderter Abstimmung und nur mit Zustimmung des Zweckverbandes Radegst zulassig.

Im festgesetzten Bereich GFL 5 innerhalb des Bereiches A wird ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Zweckverbandes Radegast ( Wasserleitung PE 32, Hausanschlussleitung des Flurstiickes 198/1 ) in einer
Breite von 3,00 m festgesetzt. Die gekennzeichneten Flachen GFL 4 und GFL 5 diirfen nicht bebaut und nicht
mit Baumen oder tiefwurzelnden Pflanzen / Straucher bepflanzt werden.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1.
1.1

1.2
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4.3

Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

Im ausgewiesenen Bereich bzw. im direkt angrenzenden Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungs -
leitungen der WEMAG AG, des Zweckverbandes Radegast, der Deutschen Telekom und weiterer Versorger.
Bei Naherung mit BaumafRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind moglich, miissen jedoch vom Verursacher
finanziert werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der

DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz
Die Ortslage Stove befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind nicht auszuschlieRen.

Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist

der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Erdaushubes
verpflichtet. Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Bodenschutzbehdorde ist unverziiglich
zu informieren.

MafRnahmen zur Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch kénnen jederzeit
archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur

und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M - V unverziglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaftinahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman

§ 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg Vorpommern

(DSchG M-V), die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg

zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder

Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Munitionsfunde

In Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieffen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung ( Kampfmittelbelastungsauskunft ) der in Rede stehenden Flache, sind beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz ( LPBK M-M ), zu erhalten. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdédchtige Gegensténde
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder die Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt,

in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung
verpflichtet, dies unverziiglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biosphérenreservat Schaalsee. Die Bestimmungen

der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten. Entsprechend § 6 Abs. ( 1) Satz 2 Nr. 7 der
Biospharenreservatsverordnung ist es unter anderem verboten, Ufergehdlze, Réhricht - und Schilfbesténde,
Bilsche, Feldhecken, Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen
auBerhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen. Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen
Pflegemaflnahmen sowie unvermeidbare Maftnahmen zur Unterhaltung der Wege und Gewésser.

PRAAMBEL
Aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634),

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( KV M-V ) vom 13. Juli 2011, verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V. S. 777 )

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Carlow vom 31. Mai 2018 die Satzung der 1. Anderung
der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Carlow erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

o' Fder 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Nr. 1 der Gemeinde Carlow zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Abdruck in der

Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebuscher-Rehnaer Zeitung ) am 22. Marz 2018 und in den

Libecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am 21. Mé&rz 2018 sowie erganzend durch Verdffentlichung
im Internet unter www.rehna.de am 21. Mérz 2018 und untér https:/www.b-~plan-service.de, ortstiblich

bekannt gemacht worden. ST A A

Carlow, den %é Zofd'p

/e
3. Der Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergan
in der Zeit vom 03. April 2018 bis zum 07. Mai 2018 im Bayamt-¢
des Bauamtes Rehna offentlich ausgelegen. Die von der Rlanung'be tibrten Behdrden und die von der Planung
beriihrten sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind lét( .%chre_jt;e"\/om' 0. Marz 2018 iiber die 6ffentliche
Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. §/4°A Bat

BauGE
Carlow, den %/’é Zofcf)

4. Die Gemeindevertretung Carlow hat die fristgemaf abgegetiener
Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange'am 31. Maj
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ay T

Carlow, den (]//é Zoff

beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Carlow, den g//é 2 0//4‘9

Carow,den ¥ £ J 6 /(jg

7. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungss tzun& N der G
die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jede ipiesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist , istam &.4. 2o durch Abdruck in weriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-
Rehnaer Zeitung ) und in den Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg )am 44 /e 7f sowie
ergénzend durch Verdffentlichung im Internet unter www.rehna.de am /, £ Zo«ff tnd-unter-hitps:/www-b-plan-
serviee—de, ortsilblich bekannt gemacht worden. rf :
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschyiften unddie Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,

§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklerfburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit

und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § ,'B'alf.lpuﬁ ) hingewi
Die Satzung ist mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmacdli v A |

ng
Carlow, den ? . é ! 20 ?7f

8. Die ausgefertigte und bekannt gemachte 1. Anderung der§
Landkreises Nordwestmecklenburg am gt

% A\ ) ."r.‘ 7

meinde Carlow und die Stelle, bei der

Carlow, den ? - é ZO?AF
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1. ANDERUNG DER
KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG NR. 1
DER GEMEINDE CARLOW
FUR DEN BEREICH NORDWESTLICH UND SUDOSTLICH
DER MOLZAHNER STRASSE IM OT STOVE, " STOVE - SIEDLUNG ",

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB und § 13 Abs. 1 BauGB
AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
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