UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH § 86 LBauO M-V

Gemarkung : Schlagsdorf
Flur : 6
Teile aus Flurstiick 74 und 101/2

ERGANZUNGSSATZUNG NR. 8 DER GEMEINDE SCHLAGSDORF
FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL
VON SCHLAGSDORF IM BEREICH HAUPTSTRASSE NORD

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der im Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebaute Ortsteil festgelegte Teil
der Ortslage Schlagsdorf umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefligten Karte gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhaltliche Festsetzungen

KARTE MIT INHALTLICHEN FESTSETZUNGEN 1: 1. 000

Hecke anpflanzen

|Streuobstwiese anpflanzen

101
2

SCHLAGSDORF

Hinweis Kartengrundlage:

ALK lbergeben vom Amt Rehna am 19/04.2011

2. Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2.1 Im entsprechend § 1 festgesetzten Geltungsbereich der Ergénzungssatzung richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach MaRgabe aus § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.
Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung darf ein Einzelhaus parallel zur HauptstraRe und mit
einem Mindestabstand zur Mitte der Hauptstralie von 12 m errichtet werden.

2.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

2.2.1 Fiir die Begrlinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % einheimische
Laubgehélze zu verwenden.

2.2.2 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflichen auf den Grundstiicken sind aus weitfugigem
oder wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

§ 3 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauO M -V )

3.1 Fir das neu zu errichtende Hauptgeb&ude ist nur die Errichtung eines Satteldaches
oder Kriippelwalmdaches mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zul&ssig.

3.2 Die Fassaden des Hauptgebaudes sind nur in Sichtmauerwerk zulassig.

3.3 Als Dacheindeckung des Hauptgebdudes sind nur Dachziegel und Dachsteine mit rotem bis
rotbraunem Farbton zulassig.

3.4 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. VerstéRe kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.

§ 4 Festsetzungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Im Geltungsbereich der Satzung werden aufgrund des StraBenverkehrs auf der Kreisstralke 5 die
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fiir Allgemeine Wohngebiete Gberschritten.
Dieser Bereich ist in den Larmpegelbereich 11l der Tabelle 8 der DIN 4109 einzustufen.

Bei der Errichtung von Wohngebauden ist das folgende erforderliche resultierende SchalldammmaR

fir das Aulenbauteil, dass direkt der Kreisstrae 5 zugewandt ist bzw. sich dazu rechtwinklig befindet,
einzuhalten: 35 dB

Schlafrdume u.a. Rdume mit empfindlichen Nutzungen, deren Fenster nachts zum Liiften gedffnet werden
mssen, sind der Kreisstralte abgewandt einzuordnen bzw. mit einer schallgeddmmten Zwangsliiftung
auszustatten.

§ 5 In - Kraft - Treten

ZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN MIT NORMCHARAKTER

tberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Abgrenzungslinie der Satzung

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

= Flurstlcksbezeichnung
1% Bemalung im Metern
VA vorhandene Hauptgebaude
I vorhandene Nebengebéude
D mdglicher Neubau

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise :

1. Natur - und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biosphéarenreservat Schaalsee.

Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten.
Entsprechend § 6 Abs. ( 1) Satz 2 Nr. 7 der Biospharenreservatsverordnung ist es

unter anderem verboten, Ufergehdlze, Réhricht - und Schilfbesténde, Blische, Feldhecken,
Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen

auBerhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen.

Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen Pflegemanahmen sowie unvermeidbare
MaRnahmen zur Unterhaltung der Wege und Gewasser.

2. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

2.1 Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der WEMAG AG, des
Zweckverbands Radegast, der Deutschen Telekom AG und weitere Versorger.
Bei Naherungen mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu
konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, miissen jedoch
vom Verursacher finanziert werden.

2.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berlicksichtigen.

3. Immissionsschutz

Die Ortslage Schlagsdorf befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind
nicht auszuschlieften.

4. Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Grundstlickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtet. Der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, ist unverziiglich zu informieren.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Als Kompensations - und ErsatzmaRnahmen fiir die zusatzliche Bodenversiegelung im
Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.1 Fir notwendige AusgleichsmaRRnahmen, die sich im Geltungsbereich der Satzung nicht ausgleichen
lassen, ist nérdlich des Plangeltungsbereiches auf einer Teilflache des Flurstiickes 74 der Flur 6 der
Gemarkung Schlagsdorf auf einer Fldche von 120 m? eine 6 m breite dreireihige Hecke ( AF 1) aus
einer Mischung der nachstehend genannten Gehélze zu pflanzen:

- Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Weilkdorn, Haselnuss, Brombeere und Hundsrose
Als Pflanzgut fiir die Hecke sind Heister mit einer GréRe von 175/200 cm und StrAucher von 125/150 cm
zu verwenden. Der Abstand der Pflanzen ist mit 1,50 m zu bemessen.
Vor der Hecke gegeniiber der Feldflur ist ein Brachesaum von 5 m frei zu halten ( Teilflachen aus den
Flursticken 74 und 75 der Flur 6 der Gemarkung Schlagsdorf ) und gegentiber der Feldflur dauerhaft
kenntlich zu machen.

5.2 Fir notwendige AusgleichsmalRnahmen, die sich im Geltungsbereich der Satzung nicht ausgleichen
lassen, ist westlich des Plangeltungsbereiches auf einer Teilfldche der Flurstiicke 74 und 101/2 der
Flur 6 der Gemarkung Schlagsdorf eine Streuobstwiese ( AF 2 ) mit 10 einheimischen Obstb&umen,
Hochstamm, Mindeststammumfang 10-12 cm, Pflanzabstand ca. 5 m anzulegen.

5.3 Die unter 5.1 und 5.2 benannten Fldchen AF1 und AF2 sind gegentiber der Feldflur durch einen Zaun
zu schitzen.

54 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die Malnahmen entsprechend Pkt. 5.1 bis 5.3 dem
Grundstlick im Geltungsbereich der Satzung zugeordnet.
Die unter Pkt. 5.1 bis 5.3 benannten Mafinahmen sind vor Beginn der BaumaRnahmen fertig
zu stellen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Die Finanzierung der AusgleichsmaBnahmen durch die Grundstiickseigentlimer regelt sich nach
den Bestimmungen der §§135a und 135b BauGB.

PRAAMBEL
Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ) zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 12. April 2011 { BGBI. 1S.619)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L BauO M - V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), zuletzt gesndert durch das Gesetz
vom 17. Dezember 2009 ( GVOBI. M-V S. 729 ), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Schlagsdorf vom 20. Juli 2011 folgende
Ergénzungssatzung Nr. 8 der Gemeinde Schlagsdorf flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Schlagsdorf im Bereich HauptstraRe Nord sowie die Satzung lber die értlichen Bauvorschriften
liber die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen :

1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 18. Mai 2011 die Aufstellung der Ergénzungssatzung Nr. 8
der Gemeinde Schlagsdorf fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Schlagsdorf im Bereich
Hauptstrafie Nord beschlossen.

AL
Schlagsdorf , den 1708 Zof( Blirgermeister
2. Die Gemeindevertretung hat am 18. Mai 2011 den Entwurf der Ergénzungssatzung Nr. 8 der Gemeinde Schlagsdorf
zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Beschluss (iber die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten

geltend gemacht werden koénnen, ist durch Veréffentlichung im Internet am 19. Mai 2011, zu erreichen unter Link
" Satzungen " liber die Homepage des Amtes Rj?j;e:.mter http://www.rehna.de, 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Schlagsdorf , den 17 08. Zoi Biirgermeister

3. Der Entwurf der Erganzungssatzung Nr. 8 hat in der Zeit vom 27. Mai 2011 bis zum 27. Juni 2011 im Bau- und
Ordnungsamtes des Amtes Rehna wéhrend der Dienststunden des Bau- und Ordnungsamtes Rehna offentlich
ausgelegen.

Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19. Mai 2011
Uber die Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4(2) BauGB aufgefordert.

Schlagsdorf, den 1708 2o Blirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20. Juli 2011 ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schlagsdorf , den {7.C8. 201{ Blrgermeister

5. Die Erganzungssatzung Nr. 8 der Gemeinde Schlagsdorf fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Schlagsdorf im Bereich Hauptstralle Nord und die Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am 20. Juli 2011
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

T A

Schlagsdorf, den 1708.Z2041 Biirgermeister

6. Die Erganzungssatzung Nr. 8 der Gemeinde Schlagsdorf, bestehend aus Lageplan und Inhaltlichen
Festsetzungen einschlieBlich Begriindung sowie die Satzung (ber die értlichen Bauvorschriften wird hiermit

am 7. August 20f1 aysgefertigt.
Skt

Schlagsdorf , den 17.08.2¢1{ Blirgermeister

7. Die Ergénzungssatzung Nr. 8 der Gemeinde Schiagsdorf fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Schlagsdorf im Bereich Hauptstrale Nord und die Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften und die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 18.08.201! durch Veréffentlichung im Internet, zu emreichen unter Link " Satzungen "
iber die Homepage des Amtes Rehna unter http://www.rehna.de, 6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Méngel der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs.5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Juni 2004 ( GVOBI. M-V 8. 205 ) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
ansprlichen ( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des..18.08. 2011 __in Kraft getreten.

T AL«

Schlagsdorf , den 22.08. 201{ Biirgermeistar
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ERGANZUNGSSATZUNG NR. 8 DER GEMEINDE SCHLAGSDORF
FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL
VON SCHLAGSDORF IM BEREICH HAUPTSTRASSE NORD
UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 LBAUO M-V
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