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Genehmigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Utecht, Landkreis Nord-
westmeckienburg

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Utecht am 22.05. 1998 beschlossene
Flachennutzungsplan wird hiermit nach § 6 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1086 (BGBL. i 8. 2253), geidndert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGB!. | S. 468), unter Herausnahme (Versagung) der nachstehend aufgefiihrten
Flichen sowie mit MaBgaben und Auflagen

genehmigt {Teilgenehmigung).

Von der Teilgenehmigung sind folgende, in der Anlage gekennzeichneten Flachen nicht
erfalt;

1. Die geplante Wohnbaufidche (W) siidiich des Ortsteiles Utecht, auf der dstlichen
Seite der zum Ortsteil Campow fihrenden StraRe.

2. Die gemischte Baufiéicha (M) ndrdlich der Dorfstrate im Ortsteil Campow
Diese Fléchen gema Anlage werden gemaf § B Abs. 3 BauGB von der Genehmi-
gung ausgenommen (Teilversagung).
Die Anlage ist Teil meines Bescheides.

Recyctingpapler
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l. Begriindung der Versagung der o.g. Fiichen (Teitversagung) des Fldchennut-
zungspianes

1. Unter Verstof gegen § 1 Abs. 6 BauGB hat keine Abwiigung der seitens des
Landrates des Landkreises sowie des Naturparkamtes Schaalsee gegen diese
Wohnbaufiliche vorgetragenen Bedenken stattgefunden.

Da das gesamte Gemeindegebiet im Naturpark Schaalsee liegt, kann zur Sicherung von
Natur und Landschaft fir die Gemeinde Utecht nur eine auf diese Belange ausgerichtete
Bauleitplanung ermoglicht werden. Unter diesem Gesichtspunkt - Vorrang von Schutz,
Pflege und Entwicklung der Landschaft - muR die bauliche Entwickiung auf den Eigen-
bedarf von Wohnungen und auf ein fur die Entwickiung des Tourismus notwendiges MafR
beschrankt blaiben.

Der Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg hat wiederholt, z. B. am 08.02.1997
und nochmals am 30.04.1998, erhebliche Bedenken gegen diese Wohnbauflidche vorge-
tragen. Gleichgerichtete Bedenken liegen seitens des Naturparkamtes Schaalsee mit der
Stellungnahme vom 07.04.1998 vor. Diese Bedenken hat die Gemeinde nicht einmal im
Ansatz abgewogen. Sie stelit hierzu im wesentlichen lediglich fest, daB im Verfahren zur
Aufstellung einer Aulenbereichssatzung fir die betreffende Fiiche ahnliche Bedenken
nicht erhoben worden seien. Auf die Bedenkan seibst, die eins vertiefte Auseinanderset-
zung bedurften, geht die Gemeinde mit keinem Wort ein. Damit liegt ein kompletter Ab-
wagungsausfall vor, der zur Versagung dieser Fldche fihrt.

2. Fur die vorgenommene Darstellung als gemischte Baufliche (M) fehlen die gebo-
tenen Voraussetzungen

Der Fldchennutzungsplan soll die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung fur das Gemsindegebiet nach den voraussehba-
ren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstelien (§ 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Ihm muf eine zukunftsgerichtete Entwickiungskonzeption zugrunde liegen, zugleich
besitzt er eine planerisch gestaltende, d. h. nicht nur auf den Bestand abstellende, und
vorsorgende Funktion. Dabei wird der Darstellung der baulichen Nutzung und der Bo-
dennutzung ein Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren zugrundegeleg!.

im vorliegenden Flachennutzungsplan sind in der Ortslage Campow, beidseitig der
Dorfstrale, gemischte Bauflichen (M) dargestellt worden. Da sin Flachennutzungspian
fur das Entwickein durch Bebauungspléne nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sinen be-
stimmbaren Rahmen geben muf -hétten zur Erfaltung der Zweckbestimmung der gaf. zu
entwickelnden Mischgebiete das ,Wohnen" und das ,nicht wasentlich stérende Gewerbe"
nicht nur qualitativ glsichwertig {gleichberechtigt) nebeneinander, sondern auch quanti-
tativ erkennbar in einer Mischfi4che vorhanden sein missen. Mit der gebotenen quanti-
tativen Mischung von Wohnen und Gewerbe in einem zu entwickelnden Mi-Gebiet solien
nach den Vorstellungen des Verordnungsgebers zwei von ihrem Nutzungscharakter her
unterschiedliche Nutzungsarten (Wohnen und Gewerbebetriebe, durch ,Betrieb”, d..
Tatigkeit unter Inkraftnahme von zulassigen Emissionen charakterisiert) in einem Gebiet
miteinander vereinbar sein. Im Mischgebiet sind als einzigem Baugebiet nach der
Zweckbestimmung der Baunutzungsverordnung die beiden vorgenannten Hauptnut-
Zungsarten gewissermatien als Wesensart des Gebietes nebeneinander zugelassen und
nicht in ein Rangverhiltnis zueinandar gestellt.

Diese Voraussetzungen erfillen die aus der Genehmigung herauszunehmande M-
Fiache nérdiich der Dorfstrage nicht. Diese Fldche ist ausschliefilich durch eine Wohn-
bebauung bestimmt, Anhaitspunkte fir sonstige Gewerbebetriebe fehten géinziich. Der
Hinweis im Abschn. 12.1.2 des Erlduterungsberichtes auf eine teilweise Nachnutzung
vorhandener Resthofanlagen fiir touristische Zwecks trifft auf die Flachen nordlich der
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Dorfstratte mit Sicherheit nicht zu. Anhaltspunkte fir die Entwicklung zu einer gemisch-
tan Baufldche weist lediglich die sudlich der Dorfstrage gelagene M-Fliche auf.

Nicht zuldssig ist es indes, eine Art der Bodennutzung .pauschal® im Flachennutzungs-
plan darzustellen, fir die es offensichtiich bezuglich einer begriindeten baabsichtigten
stédtebaulichen Entwickiung keinerlsi Anhaitspunkte gibt. Die bisherige Darsteliung ist
unbegrindet und daher zu (iberdenken.

. Fiir den genehmigten Teil des Flichennutzungsplanes ergahen folgendo Aufia-
gen und Hinweise:

Auflagen:

1. Im Erfduterungsbericht sind die Aussagen zu den Ausgleichsfliichen und -
maBnahmen zu erweltern.

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB bietet die Méglichkeit, Ausgleichsfidchen fur geplante bauliche
Eingriffe im Flachennutzungsplan darzustellen. Von derartigen kiinftigen Eingriffen in
den Naturhaushalt ist, z. B. im Hinblick auf die dargestellten Wohnbau- und gemischten
Baufldchen, auszugehen. Im Erlauterungsbericht wird dieser Sachverhait auch ainge-
raumt.

Die Gemeinde hat im vorliegenden Fldchennutzungsplan u.a. auch Fidchen fur Mai-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausge-
wiesen. Der Erlduterungsbericht ist um die entsprechenden Aussagen dahingehend zu
erganzen, daf diese Flidchen fiir AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind, sofem in den
nachfoigenden verbindlichen Pianungsgebieten der Ausgleich far Eingriffe nicht nach-
gowiesen werden kann.

2. Die Kennzeichnung der Landschaftsschutzgebiete und Naturparks ist entspre-
chend der seitans des Naturparkamtes Schaalsee gegebenen Hinweise zu be-
richtigen.

Im vorliegenden Fléchennutzungsplan sind u.a. Naturschutzgebiete, Naturparks und
Landschaftsschutzgebiete nachrichtlich ibernommen worden. Das Naturparkamt
Schaalsea machte am 11.3.1996 auf die unzureichends und zugleich fehlarhafte Kenn-
zeichnung im Fiachennutzungsplan aufmerksam. Ein Landschaftsschutzgebiet und ein
Naturpark seien identisch, heit es u.a. in der Stellungnahme. Zum anderen fehie die
Kennzeichnung der nach § 13 Bundesnaturschutzgesstz bereits fastgesetzten Natyr-
schutzgebiete.

In Abstimmung mit dem Naturparkamt Schaalses ist daher eine diesbezlgliche Berichti-
gung noch vorzunehmen.

3. Die Problematik der vorhandenen benachbarten Stallanlagen, die unmittelbar an
bauliche Anlagen mit anderer Nutzungsart (M) anschliefien, ist hinsichtlich eines
hinreichenden immissionsschutzes im Erluterungsbericht darzulegen.

Bei der Aufsteliung von Bauleitpldnen sind die aligemeinan Anforderungen an gesunde,
Wohn- und Arbeitsverhditnisse und die Belange des Umweltschutzes insbesondere zu '
berlicksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In unmittetbarer Ndhe des beraits bestehenden landwirtschaftiichen Betriebes
Milchviehanlage" im Nordosten von Utecht sind im Flachennutzungsplan Fldchen far
andere bauliche Nutzungen dargestellt worden. Diese sind regeiminig dadurch vorbeta-
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stat, da® die dort jetzt oder zukiinttig Wohnenden bis zu einem gewissen Grade mit den
fur die Landwirtschaft typischen Immissionen rechnan miissen,

Im vorliegenden Erl&uterungsbericht zum Flachennutzungsplan findet sich keine Aussa-
ge z. B, dar(ber, inwieweit quantitative oder/und qualitative Anderungan der Stallania-
gen, gof. sogar Erweiterungen, geplant sind, cb die Intensivtierhaltung den augenbtickii-
chen und kiinftigen immissionsschutzrechtiichen, bau- und liftungstechnischen Anforde-
rungen geniugt. Die vorhandene Situation und die moglicherweise (im Bestand geman

§ 35 Abs. 1 BauGB) absehbare Entwicklung der Milchviehanlags hinsichtlich einer Ge-
ruchsbeldstigung ist nicht erkennbar, es fehien Aussagen, inwiaweit den Immissions-
schutz-Anfordarungen entsprochen wird. Dabei kénnen verschiedene objektive Fakto-
ren, z. B. Ausstattung der Stallanlagen, GroBe des Tierbestandes, Abstande zwischen
Tierhaltung und Wohnbebauung (Geruchsschweilenwert} von Bedeutung sein.

Obwohl ein absoluter Schutz vor Geruchsimmissionen in dérflichen Gebieten kaum zu
verwirklichen ist und eine situaticnsbedingte landwirtschaftiiche Vorbelastung im vorlie-
genden Fall in Rechnung zu stellen ist, mug im Erlauterungsbericht hinreichand auf die
Auswirkungen der zu landwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen gehorigen baulichen Ania-
gen und die erforderlichen Schiuifolgerungen eingegangen werden. Die diesbeziigliche
Ergdnzung des Eréuterungsberichtes ist daher vorzunehmen.

4. In der Planzeichenerkldrung ist das fUr Altiastenverdachtsflichen iibliche Plan-
zeichen zu verwenden. '

Da die Gemeinde im vorliegenden Fiachennutzungspian u.a. auf die Planzeichenverord-
nung 1990 (PlanzV 90) abstelit, ist zur Kennzeichnung von Fldchen, deren Béden er-
heblich mit umweltgefihrdenden Stoffen (Altiasten) belastet sind, das Planzeichen Nr.
15.12 der Planzeichenverordnung anzuwenden. Das im vorliegenden Flichennutzungs-
plan verwendete Planzeichan Nr. 7 der Planzeichenvercrdnung gilt lediglich far
~Ablagerung” im Zusammenhang mit Fldchen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen und bezeichnet hier unzureichend den tatsdch-
lichen Sachverhalt. Es ist daher das zutreffende Zeichen anzuwenden.

Hinweise:
1. Zu der in der Qrislage Utecht dargesteliten ,Fléache fir Sport- und Spielanlagen:

Sport- und Spielaniagen konnen als Bestandteil einer Griinflache, einer Gemeinbedarfs-
anlage oder als Sonderbaufidche bzw. -gabiet im Flachennutzungsplan dargestelit wer-
den. Aus dem Erlduterungsbericht des Flichennutzungsptanes (Abschn. 10.4 und
12.1.1) geht hervor, daB bezuglich der dargesteliten Fidche fir Sport- und Spielanlagen
bei der weiteren Planung .hier auch die Bediirfnisse von Erholungssuchenden zu be-
rucksichtigen* sind und der Bereich insgesamt ,fiir touristische Zwecke und deren Fol-
geeinrichtungen® zu nutzen ist.

Sofern Sport- und Spielaniagen mittel- bzw. langfristig mit gréeren bautichen Anlagen
verbunden sind, sollten sie als Sonderbaufiichen bzw. -gebiete nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) ausgewiesen werden. Auf diese Weise kénnen derartige Flichen
frihzeitig gesichert, vorsorgend mdgliche Konflikte vermiaden und zugleich die &ffentli-
che Bedeutung von Sport- und Spistaniagen unterstrichen werden. Dies ist auch im
Hinblick auf die zunehmende Bedeutung des Fremdenverkehrs und der Erholung fir die
Gemeinde begrindbar.

Die Darsteflung als ,Sondergebiet fur Erholung, Zweckbestimmung Sport- und Spiefan-
lagen" sollte daher im Fldchennutzungsplan, ggf. im Rahmen siner kanftigen Anderung,
geprift werden.
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2. Zu der Fi&che mit Statlanlagen im Nordosten der Ortstage Utecht:

innerhalb der Fldche fOr die Landwirtschaft befindet sich norddstlich der Ortslage eine
Stallaniage, die geman Erfauterungsbericht fur 180 Rinder ausgelegt und Tell einar
nicht genehmigungspflichtigen Anlage nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ist, Der
Betrieb baue auBerdem Futtermittel an und bewirtschafte Weidefldchan.

Aufgrund der erfolgten Beratung und Ortsbegehung habe ich den Eindruck gewonnen,
daf eine Erweiterung der Anlage generell nicht auszuschlieRen ist, somit Uber die Be-
standssicherung hinausgehen kénnte.

Da demnach eine spezifische Ausweisung nach den einzelnen 2Zweigen der Landwirt-
schaft erkennbar ist, sollte sich die Darstellung im Fiichennutzungsplan nicht auf die
alternative Angabe ,Fliche fur die Landwirtschaft* beschranken. da eine derartige Dar-
stellung keine qualifizierte Standortzuweisung fir die der dargestellten Nutzung dienen-
den Vorhaben enthalt.

Da die Gemeinde mit der Darstellung die bestehende landwirtschaftliiche Nutzung erhal-
ten wissen will und somit kein aligemeines  Freihalteinteresse” varfolgt, ist fiir diese,
funktionefl der Landwirtschaft dienenden Vorhaben, eine gemischte Bauflache (M) im
Fléchennutzungsplan denkbar. Ich empfehle, diese Erwiéigung, ggf. langerfristig, einer
Priifung zu unterziehen.

Die hiemach erforderlichen Ergénzungen bzw. Anderungen veriangen eins Uberarbei-
tung der zur Genehmigung eingereichten Unterlagen.

Die {ibersandten Vorgdnge werden - mit Ausnahme einer von mir zunachst noch zuriick-
behaltenen Ausfertigung des Flachennutzungsplans und des Ertéiuterungsberichts - mit
gleicher Post gesondert zuriickgeschickt.

Nach Erflllung der Auflagen durch Beitrittsbeschiufl ist mir eine berichtigte Ausfertigung
unter Beifligung einer begiaubigten Abschrift des Beschlusses der Gemeindevertretung
Zuzusenden.

Die Bekanntmachung der Genehmigung nach § 8 Abs. 5 BauGB darf erst arfolgen, wenn
der Plan benchtigt und die Erfiliung der Auflagen erfoigt ist. In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, welche Flidchen von der Ganehmigung ausgenommen wird. Diese
Flachen sind in der Planzeichnung mit einem entsprechenden Planzeichen kenntiich zu
machen. Das Planzeichen ist zu erldutern.

Rechtsbeile!fsbalehrung:

Gegen diasen Bescheid kann inrerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Kiage bei dem
Verwaltungsgericht Schwerin, 19055 Schwerin, Wismarsche Strafte 323, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten dar Geschaftsstelle erhoben werden.

Die Kiage ist gegen das Ministerium fir Bau, Landesentwickiung und Umwelt des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern zu richten.
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