Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber den Bebauungsplan Nr. 2a
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeicherwverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.58).

1. Festsetzunge n

BEEEEE Grenz= des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nu®zung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 6, 11 BauNVO)
Mischegebiet (§ 6 BauNVO)

Sondesrgebiet Strandversorgung (§ 11 BauNVO;

MaR der baulichen Nautzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il Zahl dler Voligeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundiflachenzahl
GFzZ Geschofflachenzahl
GR Grundiflache als Hochstmald

TH Traufinohe als Hochstmal iber dem Bezugspunkt

(TraufFhéhe= Hohe zwischen Bezugspunkt und Traufpunkt, dem Schnittpunkt der auf-
strebeenden auleren Wand mit der Dachhaut)

FH Firsthedhe als Hochstmal iiber dem Bezugspunkt
GH Gebawudehdhe
;. quweise, Baugrenzze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 Bau ¥v0)

a abwemchende Bauweise
g geschalossenen Bauweise
Marrewe  Baulianie
Am— Baugwenze

DN Dachmeigung

|

Haupfirstrichtung

Fidchen und Einrich®ungen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. i Nr. 5 BauGB)

TR
.
.

Fiachee fiir den Gemeinbedarf

3 .
DRI R

'V | Kultumrellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

emmw==  Stral®enbegrenzungslinie

Stral®&enverkehrsflache

A Stral®enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

N‘H_ Gehwweg

EY2] Gehwaweg (fiir den Lieferverkehr befahrbar)

N@ Gehwvaweg (fiir Anlieger, Millentsorger und den Lisferverkehr befahrbar)
Griinflachen (§ 9 Ab=s. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunsilache offentlich
Parkanlage

sl Dine=n

@ Miniggolf

Planungen und MaB.nahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr— 22, 25 a, 25 b BauGB)

Tll"l.ll.l..

Flackaen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und 1ir die Erhaltung von Baumen,

e o o e Straw=chern und sonstigen Bepflanzungern

66 65 :
m w Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(o3 )

' Erhaiten von Baumen

@O®@@® -:rhalten von Stréuchemn

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

\mv Landschaftsschutzgebiet
N .

Regelunjen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§§ 9 Abs. 6, 172 Abs. 1 BauGB)

| a Umgrenzung von Erhaltungsbereichén

(D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—o—m——e Leitungsrecht zugunsten der HanseGas
1‘ - e amy

% ! uGa | Umgrenzung von Flachen fiir unterirdische Garagen

Darsteiiung ohne Normcharakter

== e o

o—————0 vorhandene Grundstlicksgrenzen
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Flurstiicksnummer

I

[CTTT1™11 Béschung
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* (Ergénzung gemiR BeschluR der Gemeindevertretung vom 22.02.2001 in Erfillung der mit
Genehmigungsbescheid vom Ministerium fiir Arbeit und Bau des Landes M-V vom 08.11.2000 erteilten

MaRgaben und Auflagen.)

planung: blanck

architeitur  stadtplanung landespflege verkehrswesen

regionzlentwicklung umweltschutz

Turmstale 13b D-23966 Wismar Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 63
e-mail: vianung.blanck-HWI@T-online.de
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Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1S 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 6, 11 BauNVO)

(1) In allen festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht
zulssig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Mischgebieten 2 sind im ErdgeschoR der Hauptgebéude an der Mittelpromenade nur
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Ausnahmsweise sind
auch Laden zulassig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet Strandversorgung sind nur Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19, 20 BauNVO)

(1) Bei der Ermittlung der GeschoRflache sind auch Flachen von Aufenthaltsrdumen ir anderen Geschossen
als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraumen und ihrer Umfassungswande
volistandig mitzurechnen.

(2) Bei der Ermittlung der GeschoRflache bzw. Grundfldche sind Fléachen von vollsténdig unterirdisch ange-
ordneten 3aragen einschlieBlich der notwendigen Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen.

(3) Die max. zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit lhren Zu-
fahrten und durch Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO nicht (iberschritten werden.

(4) In deit Mischgebieten betragt die max. zuléssige Traufhéhe 6,50 m, die max. zulassige Firsthohe 12 m
iiber dem: Bezugspunk.

(5) Ais Ex zugspunkt fir die Gebaudehohe gilt die Oberkante der zugehtrigen Erschiiefiungsstrafte vermindert
bzw. verniehrt um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(1) In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise brauchen im Falle der Festsetzung von
Baulinien die Abstandsflachen gem. § 6 LBauO zu den Grundstiicksgrenzen nicht eingehalten zu werden.

(2) Die festgesetzten Baulinien diirfen innerhalb des festgesetzten Erhaltungsbereich entlang der Mittelprome-
nade, au’ dem Flurstiick 67 und in dem Sondergebiet Strandversorgung in Form von Balkonen, Loggien und
Veranden bis zur StraRenbegrenzungslinie tiberschritten werden.

(3) Die fastgesetzten Baugrenzen und Baulinien miissen durch vollstandig unterirdische Tiefgaragen nicht
eingehalten werden. |

(4) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt 25 % der
Fassadeiseitenlangen um max. 2,00 m Uberschritten werden. Der Abstand zwischen den jeweiligen Einzel-
vorspriingen muf® mind. 5,00 m betragen.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Steliplatzz und Garagen sind nur in Kellergeschossen oder als volistandig unterirdisch angeordneten Tiefga-
ragen zu-assig. Oberirdisch angeordnete Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

5. MaBn :hmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung der Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Kustenschutzbepflan-
zung wielerherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus robur), Roteiche (quer-
cus rubrz), Winterlinde (Tilia cordata), Latsche/Bergkiefer (pinus mugo), Waldkiefer (Pinus sylvestris).

(2) Der innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern befindliche Gehdizbe-
stand sowie samtliche zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und langfristig zu sichern. Wah-
rend der BaumaRnahmen ist zu gewahrieisten, dall es zu keinen Beeintrachtigungen durch Grundwasserab-
senkungsn, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammschadigungen, 0.a. kommt. Es gilt die DIN 18 005
,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®. Sollte es trotzdem wah-
rend der Baumaflnahmen zum Abgang oder zu einer wesentlichen Beeintrachtigung eines in der Planzeich-
nung zur Erhalt festgesetzten Einzelbaum kommen, so sind fir einen fortfallenden oder geschédigten Baum
jeweils z:vei Hochstammbaume heimischer Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm nach
Kosteniibernahme des Bauherrn von der Gemeinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standort und Lage
der zu ptianzenden Baume ergeben sich aus den Empfehlungen des Landschaftsplanes. Die Ersatzpflanzun-
gen miissen unverziglich, d.h. spatestens nach der nachsten Vegetationsperiode nach dem Eingriff durchge-
fihrt werden.

(3) Inneralb der offentlichen Griinflache ,Dine* und der Grunflache landseits der Strandpromenade sind die
Anpflanz.ngen bzw. der Gehdlzbesand gemaR den Vorgaben des Kiistenschutzes und des erarbeiteten Pfle-
ge- und i:ntwicklungsplanes von der dafiir zustandigen Stelle zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten
die nach § 20 LNatSchG M-V naher definierten Schutzbestimmungen fir die gesetzlich geschitzten Biotope
und Geo ope.

(4) Die a if der Ostseite des Hansewegs befindliche naturnahe Hecke ist zu erhalten und dauerhaft zu sichern.
Ein Gehtizschnitt ist im Rahmen von Pflegemalnahmen zulassig.

(5) Die Fiachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Hofe sind im gesamten Plangebiet in wasserdurchlassiger Bau-
weise (Sshotterrasen, wassergebunden Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) zu er-
richten. Diie Durchldssigkeit der Flachen mu mindestens 30% betragen.

6. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbe-
gilinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Oberirdische Ol- oder Gasbehalter sind nicht zuléssig.

() AuBenwande sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weifle, beige oder %__-
g-aue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zulassig. Fur Teilflachen der Fassaden und Nebengeb&ude sind
aich Holzverschalungen zulssig. Fir Verbindungsgénge zwischen Hauptgebauden sind auch Glasfassaden
z 11assig.

() Dacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Kriippelwalmdacher oder Mansarddacher mit
enzr Dachneigung von 15° - 60° zulassig.

(%) Als Dacheindeckung sind nur dunkelrote bis rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckungen oder Metallein-
deckungen in der Farbe kupfer-natur zuldssig. Als Deckung fiir Tiefgaragen oder Tiefgaragenflachen, die nicht
durch weitere Geschosse iiberdeckt werden, ist ein begriintes Dach vorzusehen.

(€) Die Unterbrechung der Trauflinie (max. zulassige Traufhdhe) in Form von Erkern, Gauben oder Dachein-
schnitten darf 2/5 der jeweiligen Fassadenlange nicht iberschreiten.

(7) In den Mischgebieten ist im Falle eines in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen dritten Oberge-
schosses dieses gestalterisch als Dachgeschol’ auszubilden.

(€) In den Mischgebieten sind Fenster tiber 0,8 qm Flache (Schaufenster im Erdgeschof8 Gber 2,50 qm) durch
d:utliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu unterteilen. Fenstersprossen
ir den Scheibenzwischenrdumen, Glasbausteine, sichtbare Rolladenkasten sowie feststehende Kunststoff-
narkisen sind nicht zulassig.

(¢) Einfriedungen sind nur aus griinummanteltem Maschendraht in einer Héhe bis 0,80 m und mit beidseitiger

7

Paglaithenflanzuna aus jeweils zweireihiger Hecke (dreimal verschult. fiinf Pflanzen oro laufenden Meter) zu-

e 33ig. Ptlanzarten: Eibe (1axus baccaia), Hainbuchie (Carpinus ueivius) vdei Ligusier (Ligusium vaigare).
-*n -
iinwels

£rlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Bundeswasserstralengesetz vom 2.4.1968
(3GBI. Il S. 173) in der Neufassung vom 4.11.1998 (BGBI. | S. 3294) weder durch ihre Ausgestaltung noch
curch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen Anla geben, deren Wirkung beeintréchtigen,
ceren Betrieb behindern oder die Schiffsfiinrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren
cder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstra-
i.e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Ubersichtsplan M 1:10 000
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au--
gust 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. | S. 137) i.V.m. § 233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom
30.8.2000 und mit Genehmigung der héneren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 2 a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenha-
gen zwischen der Ostsee im Nordocten, einer Linie von der Ostsee zur Ostseeallee westlich des Kinos
sowie ca. 20 m westlich des Wanderweges im Stidosten, der Ostseeallee im Siidwesten und dem Zu-
gang zur Seebriicke im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung fiir den B-Plan Nr. 2 vom
23.7.1992 Die ortsiibliche Bekanntmachung des
den "Liibecker Nachrichten" am 12.12.1992 e

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle fiir den B-Plan Nr. 2 ist gem. § 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. )
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Die Biirgermeisterin
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Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange fiir den B-Plan Nr. 2 sind mit Schreiben vom
11.5.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert swams. /]
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(Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben in der Zeit vom 9.8.1993  bis
zum 13.9.1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dak Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch Verdf-
fentlichung in den "Liibecker Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden. ,d
I~ g
b

Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den 14.9.1993 (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nach der ersten dffentlichen Auslegung ge&ndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung in der zeit vom 6.4.1994 bis zum
20.4.1994 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und § 2 Abs. 3
BauGB-MaRnahmeG erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und An-
regungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die Gffentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
n kénnen, am 25.3.1994 durch Veroffentli-

i)
mgﬁ worden. )
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Die mgamﬁamaﬁm;:

Ostseebad Boltenhagen, den 21.4.1994

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager offentiicher Belange am 29.6.1993 zw. 23.9.1993 sowie 20.12.1994 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ——— )

yA)

Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den 21.4.1994 Am_muma

Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften, wurde am 2.12.1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
W% m_ﬂm\waza%@ zum Bebauungsplan écﬂﬁwmmﬁﬁwmgw/n ,@ Gemeindevertretung vom 20.12.1994

f

Ostseebad Boltenhagen, den /7 9.0
Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die am 20.12.1994 beschlossenen Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.
2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften
mit BeschluR vom 17.4.1997 aufgehoben. 54D o
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Ostseebad Boltenhagen, den u\ \W

Die Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2a ist gedndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 2a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortli-
chen Bauvorschriften und der Begriindung in der Zeit vom 12.6.1997 bis zum 14.7.1997 und vom
3.12.1998 bis zum 8.1.1999 und vom 17.9.1999 bis zum 1.10.1999 wahrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kann, am 31.5.1997 durch Verdffentlichung in den "Liibecker
Nachrichten", am 4.6.1997 im "Markt" sowie am 23.11.19998 in der "Ostseezeitung”, am 24.11.1998 in
den "Libecker Nachrichten", am 25.11.1998 im " wie am 9.9.1999 in der "Ostseezeitung" und

Ostseebad Boltenhagen, den <79 €

K

Die Gemeindevertretung hat die <oam§mozmm,w,max,,, t\a Anregungen der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 5.11.1998 und am 2.9.1999 und am 30.8.2000
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. SEEg,
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Die Blirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den <7:9 € 7
(Siegel)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Emﬁmﬁ::.%@..ﬁ eil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtii-
chen Bauvorschriften, wurde am 30.8.2000 von der Gemeindevertretung als Satzung beschicssen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu® vom 30.8.2000 gebilligt.
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Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den /7. 9. &€
(Siegel)

Der katastermaRige Bestand am 14 09. 2000yt m. htig dargestellt bescheipig
§
o+ 87 Q\@

Wismar, den 7. 0F. 2000 .
m:.‘%.m Katasteramtes

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus -der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften, wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern vom&#7.2oo0 AZ..imZ30€e  mit Nebenbestimmunge ,und Hinwei-
sen erteiit. :

Ostseebad Boltenhagen, denc0.3 200
Die Biirgermeisterin

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satz

! BeschluR der Gemeindevertretung
vom&Z.2.o0 1 erfillt, die Hinweise sind beacntet. i inisteri ? ;

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Té
vorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am 8. 3 £007 durch Veréffentlichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie der "Ost-
ssazaitung” orfeiinlich beka ntgemacht ardan in de - Rekann machung ist ~uf die Geltenamachu

der Verletzung voa Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von mamo:mawc:@mm?
et

spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam - 9’ - 3 .Z0o7 in Kraft getreten.
P, 1,/
e
- Die Biirgermeisterin
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 2a

fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen zwischen der Ostsee im Nordosten, einer
Linie von der Ostsee zur Ostseeallee westlich des Kinos sowie ca. 20 m westlich des
Wanderweges im Sidosten, der Ostseeallee im Siidwesten und dem Zugang zur Ses-
briicke im Nordwesten.



