5. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Teill B: Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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Planzeichenerklérung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Festsetzung

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 6 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 maximale Grundflachenzahl

(0,6) maximale Geschossflachenzahl

TH Traufhéhe als HochstmaR tber dem Bezugspunkt

FH Firsthohe als Hochstmal iber dem Bezugspunkt

GH Gebaudehohe als Hochstmal lber dem Bezugspunkt

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
AT ENTIAT Baulinie
msmsmemes  Baugrenze

a abweichende Bauweise

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfil
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) s 9 pilanzungen

. Erhaltung von Baumen
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Regelung fiir die Stadterhaltung und Denkmalpflege
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

=

LE) Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Sonstige Planzeichen

frisssrs e
| St+Ga |  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

SIS

2. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

ARXAX '
><>2( )Eﬁ Hochwassergefahrdeter Bereich, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen
S enesencssd  9egen aulere Einwirkungen von Naturgewalten erforderlich sind

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 86 LBauO M-V)

«—  Firstrichtung

4. Darstellung ohne Normcharakter

(1) Kennzeichnungen
o
” vorhandene bauliche Anlagen
=) kiinftig fortfallende Baume

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2a (Ursprungsplan)
werden fiir den Geltungsbereich der 5. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a
vollstandig durch diesen ersetzt.
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(1)

2)

4)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 u. 6 BauNVO)

Die im Mischgebiet gem. §6 Abs. 2 u. 3 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen — Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des §4 aAbs. 3 Nr.
2 BauNVO - sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Im Erdgeschoss des Hauptgebaudes an der Mittelpromenade — mit (1) gekennzeichnet — sind gem.
§1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO nur Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zulassig. Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO auch Laden
und Wohnungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 u. § 19 Abs. BauNVO Flachen
von Aufenthaltsraumen in  Nicht-Vollgeschossen einschliefilich der zu ihnen gehorenden

Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

Die max. zuldssige Grundfiache der Hauptanlagen darf gem. § 16 Abs. 6 BauNVO durch nicht
(iberdachte AuRenterrassen um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Durch Garagen und Stellpltze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache der
Hauptanlagen um bis zu 25 % zulassig.

Als Bezugspunkt fir die GebaudehShe gem. §18 Abs. 1 BauNVO gilt die Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstraBe (Mittelpromenade) vermindert bzw. vermehrt um den natlrlichen
Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Im Fall der Festsetzung von Baulinien ist die gem. § 6 Abs. 1 u. 5 LBauO Mecklenburg-Vorpommemn
geforderte Tiefe der Abstandsflache zu den Grundstiicksgrenzen nicht einzuhalten (abweichende
Bauweise). Die Baulinie ist dabei maRgebend fir die einzuhaltende Tiefe der Abstandsfiachen.

Die parallel zur Mittelpromenade festgesetzte Baulinie darf gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 Bau NVO durch
Balkone, Loggien und Veranden bis zur Grundstlicksgrenze Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch einzelne Vorspringe
und Erker auf jeweils 25 % der Fassadenlangen um max. 2,00 m Gberschritien werden. Der Abstand
zwischen den jeweiligen Einzelvorspriingen muss mind. 5,00 m betragen.

AuRenterrassen sind gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 u. Abs. 3 Satz 3 BauNVO aulierhalb der festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Der Umfang der Uberschreitungen darf die unter Ziffer 2
(3) festgesetzte Flache nicht Giberschreiten.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB u. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

Zwischen den zueinander gerichteten AuRenwénden der baulichen Hauptanlagen — gekennzeichnet
mit (1) und (2) —ist abweichend von § 6 Abs. 1 u. 5 LBauO Mecklenburg-Vorpommern-eine Tiefe der
Abstandsflachen von insgesamt 1,50 m ausreichend.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig.
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Sollte es wahrend der
BaumaRnahmen zum Abgang oder zu einer wesentlichen Beeintrachtigung eines in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaum kommen, so sind fir einen fortfallenden oder
geschadigten Baum jeweils zwei heimische Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 16 -
18 c¢m nach Kosteniibernahme des Bauherren von der Gemeinde zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Standort und Lage der zu pflanzenden Baume ergeben sich aus den Empfehlungen des
Landschaftsplanes. Die Ersatzpflanzung muss unverziiglich, d. h. spatestens nach der nachsten
Vegetationsperiode nach dem Eingriffe durchgefiihrt werden.

Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und
Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist

Oberirdische Ol- oder Gasbehalter sind nicht zulassig.

AuRenwande sind nur als rotes, braunes oder rotbraunes Sichtmauerwerk, als weile, beige oder
hellgraue Putzfassade oder Natursteinfassaden zuléssig. Fur Teilflachen der Fassaden und
Nebengebaude sind auch Holzverschalungen zuléssig. Fir Verbindungsgange zwischen den
Hauptgebauden sind auch Glasfassaden zulassig.

Das Dach des Hauptgebaudes an der Mittelpromenade — gekennzeichnet mit (1) — ist ausschlieflich
als Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Kriippelwalmdach oder Mansarddach mit einer Dachneigung
von 15° bis 60° auszubilden. Fiir das rickwertige Geb&ude — gekennzeichnet mit (2) —ist neben den
genannten Dachformen ein Flachdach mit einer Dachneigung von unter 3° zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkelrote bis rotraune Ziegel- oder Pfannendeckungen oder

beschichtete Metalleindeckungen in der Farbe kupfer-natur zuléssig. Fiir Flachdacher kann ebenfalls
eine Eindeckung aus Bitumen oder Kunststoff verwendet werden. Als Deckung fur Tiefgaragen oder
Tiefgaragenfiachen, die nicht durch weitere Geschosse Uberdeckt werden, ist ein begrintes Dach
vorzusehen.

Die Unterbrechung der Trauflinie (max. zulassige Traufhdhe) in Form von Erkem, Gauben oder
Dacheinschnitten darf 2/5 der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Fenster iber 08 m? Flache (Schaufenster im Erdgeschoss Uber 2,50 m?) sind durch deutliche,
konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu unterteilen. Fenstersprossen
in den Scheibenzwischenraumen, Glasbausteine, sichtbare Rollladenkasten sowie feststehende
Kunststoffmarkiesen sind nicht zulassig.

Die Flache fiir Zufahren, Stellplatze und Héfe sind im gesamten Plangebiet in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem
Fugenanteil) zu errichten. Die Durchlassigkeit der Flachen muss mindestens 30 % betragen.
Einfriedungen sind nur aus grinummanteltem Maschendraht in einer Hohe von bis Zu 0,80 m und
mit beidseitiger Begleibepflanzung aus jeweils zweireihiger Hecke (dreimal verschult, flinf Pflanzen
pro laufenden Meter) zulassig. Pflanzarten: Eibe (7axus baccatd), Hainbuche (Carpinus betulus)
oder Liguster ( Ligustrum wigare).

Bedingung fir die Zulassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In dem Mischgebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu dieser 5. vorhabenbezogenen Anderung des

Bebauungsplans verpflichtet.

Hinweise

A.  Das gesamte Plangebiet liegt unter dem Bemessungshochwasser der Ostsee von 3,20 m 0. NHN.
Hohere Wasserstinde sind méglich. Beeinfrachtigungen durch Hochwasserereignisse und erhohte
Grundwasserstande sind daher nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fiir diesen Fall geeignete
Vorkehrungen zu treffen und das Risiko ist durch ihn selbst zu tragen. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern (ibemimmt keine Haftung fiir Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn
Hochwasserschutzanlagen den aufiretenden Belastungen nicht standhalten.

B. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller At dirfen gem. §34 Abs. 4 Satz 4
Bundeswasserstratengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zur
Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behinder oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders ireflihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzulassig. Von der
Wasserstrae aus sollen zudem weder rote, gelbe, grine blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt leuchtende Flachen sichtbar sein. Antrage zur
Erichtung von Leuchtreklame usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.
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4. Der Entwurf der 5. vorhabenbezogenen An%ruh&ﬁﬁg splanes Nr. 2a, bestehend aus dem
Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text, den drtlichen Vorschriften tber die dulere Gestaltung und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom
10.12.2013 bis zum 17.01.2014 wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
lequngsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen; und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung am 30.11/01.12.2013 in der "Ostsee-
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der sffeRtlioherAuslegung geandert. Die Gemeindever-
tretung hat am 13.032014 den geénderten Entwurf der 5. vorhabenbezogenen Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2a, bestehend aus dem Teil A - Pla RENG, Teil B — Text, den drfichen Vor-
schriften (ber die duRere Gestaltung und dem Vorh i ungsplan sowie die zugeharige

Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den o7 05 \ Lf/ \ L\.’
Ry . g;/’ Der Blirgermeister
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7. Der geanderte Entwurf der 5. vorhabenbezogenen Anderuﬁ"gﬂés/Bebauungsplanes Nr. 2a, bestehend
aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B - Text, den ortlichen Vorschriften uber die duRere Gestaltung
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
27 03.2014 bis zum 10.04 2014 wahrend der Dienststunden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB emeut dffentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgemal ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen: und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hétien geltend gemacht werden kénnen, durch Veroffentlichung
am 19.03.2014 in der "Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiterhin wurde gemaR § 13aAbs. 2 BauGB darauf dass die 5. vorhabenbezogene
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sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.04.2014 @ fix ,‘ wurde mifgeteilt.
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it und der Behdrden sowie der

§r’/ Der Bijrgermeister

10. Der katastermalige Bestand am ‘290450‘4 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dgss eine Prufung nur Igrob
erfolgte, da die rechtsverbindiichen Flurkarten im M =700.0 vorliegen. Regressanspriiche

kénnen nicht abgeleitet werden. O

zeichnung, dem Teil B — Text, den orflichen Vorschriften tber die 4ufere Gestaltung und dem Vorhaben-

und ErschlieRungsplan wurde am 24.04.2014 von der Gemeindevertretung geman § 10 Abs. 1BauGB als
gsshluss der Gemeindevertretung vom

Satzung beschlossen. Die zugehorige Begriindung Wupe€HL 583
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=1 ortlichen Vorschriften lber die aulere
gehdrige Begriindung werden hiermit
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lenwigiderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge§ehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am AL 05, 2044 .. durch Verdffent-
lichung in den sttrbeckerNachriehten* sowie in der ,Ostseezeitung ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fornjvorschnft?r} unq
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 B ewiesen worden. Die Satzung- ist mit

Ablauf des . A2 45 . 297 #..... in Kraft getreten. &
c(.A J E\ \
Der Blirgermeister
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12. Die Satzung Uber die 5. vorhabenbezogene Ander
bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B -

ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den o7 09

Ubersichtsplan i. M. 1:5.000

S /+/ Geltungsbereich der 5. vorhabenbezogenen
:":,m, ¢ Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iiber die 5. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a

fiir ein Gebiet des Ortszentrums-Ost in Boltenhagen zwischen der Mittelpromenade im

Nordosten, dem Muschelweg im Siidosten, der Bebauung Ostseeallee Nr. 23 im Sudwesten

und der Residenz Minervapark im Nordwesten.




