- Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserfeichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzl
geandert durch Artiket 1, BauGBANdG vom 30. Juli 1996 (BGBI. 18S.1189) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem vom 26. April 1994 (GS M-V Gl. Nr. 2130-3) wird nach
Beschluffassung der Gemeindevertretung vom 79.02.7998 und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Ostseeallee im Nordosten, der
e Stichstrafte (Flurstiick 156) und den Wiesenfléchen im Stidosten, dem Parkplatz im Slidwesten sowie dem
‘Weidenstieg im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A- Planzeichnung M 1:1 000 .

| In den festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstelien und Vergniigungsstatten nicht

zuléssig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig. Verfahrensvermerke:

'_ ZMa[S der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25. Septémber 1997. Die

e e S TR T T . ..__onslibliche Bekenntmachung des AufsteliungsbesthliEres, st durch Verdfentlichung in-den "Litbecker
(1) Bei der Ermitilung der Geschofiflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen LTS SRR e EES g gmwﬂm‘»‘%@{‘ IR v SEING 6 QLI L otura
1) pet asl : . . , . \ Nachrichten" sowie dem "Markt" am 75.10. logfg rfolgh... . % ,
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen und ihrer Umfassungswande ganz mitzurech- i ~ i
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{2) Bei der Ermittlung der Geschoffidche bzw. Grundfliche sind Flachen von vollstandig unterirdisch 1 Der Birgermeister

angeordneten Garagen nicht mitzurechnen.

Die von der Planung beriiiten Trager offeniRiergerange sind mit Schreiben vom 27.70.799% zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

50 & % ;
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) SR ’“%%;_\ ;
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(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Sockelhdhe (Sockelhdhe definiert als der Schnittpunkt der Ostseebad Boltenhagen, den 7. 9§ | Der Bétr/ ormgister
Oberkante Ergeschoffuboden (Rohbau) und dem aufstrebenden Mauerwerk) gilt die Oberkante der 9
zugehdrigen ErschlieBungsstralte vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen HGhenunterschied bis % :
zur Mitte des Gebaudes. Di , o 4 . .
: ie Gemeindevertretung hat am 25. September, Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
. e d I bestimmt, 7% e "% .
(2) Die festgesetzten Baugrenzen missen durch volistandig unterirdische Tiefgaragen nicht eingehal- beschlossen und zur Ausiegung besimi fif;f\’ %;;;”‘ff /],
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ten werden. Ostseebad Boltenhagen, den 37.0%. 7996 i
s Der Biirgermeister

(3) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt
95 % der Fassadenseitenfdngen um 2,00 m {iberschritten werden.

) . : : . . . : Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend BawesB P anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

g‘g (?::)Fi?g;.r ;ir;ar;:lfg:?t?ggggnﬂ gi’;\ t?::{i%i?;?::s 6,50 m (bei gewerblicher Nutzung im Erdgeschof ‘ sowie der Begriindung haben in der Zeit vomZ7.70.779% bis zumZ8.11. 199 Fwihrend der Dienststunden
' nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dab
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschuift
vorgebracht werden k8nnen, am 75.70.7997 ¢ A\,,;:fk[é':c\t'if[%_gqﬂighung in den "Libecker Nachrichten" sowie

4. Stellpltze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB und § 12 Abs. 6 BauGB) O e e et
- L‘f{ :‘:;'r :J_f, .
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In den festgesetzten Mischgebieten sind in den Vorgarten (Flachen zwischen Straenbegrenzungstinie

o
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und straenseitiger Gebéudekante sowie deren seitlicher Verlangerung) Stellplatze und Garagen nicht Ostseebad Boltenhagen, den 3703 '799? Der Biif A meister
Zulassig. g
o _ _ : Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten-E¥er en und Anregungen der Blirger sowie die
5. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ~ Stellungnahmen der Trager Gffentiicher Belange ‘afy%.e.7978 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. 7 A g 4
Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), ist der Raum zwischen /@% e “

Der Blirgermeister

0,70 m bis 2,50 m Hohe von sichtversperrenden Hochbauten ais auch hochwiichsigen Pflanzen mit Ostseebad Boltenhagen, den 37,03.79 {5
einer Kronenansatzhdhe von unter 2,50 m freizuhalten. -

Zeichenerklarung o 3 . L s 1 .
N S Anderung in Ertilung der mit Geneh- 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Der katastermifige Bestand am 4J.03. 7 fichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
A " | " migungsbescheid des Landkreises Anpflanzen von Biumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 252 lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfoigte, da die
1. Festsefzungen ‘ _ T3 Nordwestmecklenburg vom BauGBj) rechisverbindliche Flurkarte im MaRstab 1.4 & otlieat 1 ~N
| | : N 19.06.1998 erteilten Aufiage ‘
EammmEs Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sonstige Planzeichen e e R (1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind hochstémmige Geholze, Grevesmuihlen, den 75.03. 1118 Ak
 Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben missen eine erdes Kalasteramies
: Grofe von mind. 12 gm betragen. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) ;vvvvvv Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Rofkastanie (Aesculus hippocastanum). A
N\N-\Né RauGR) ' Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla i Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
(2) Fiir jeden zweiten oberirdisch angeordneten Stellplatz ist auf dem betreffenden Baugrundstiick als 79.02.1998 von der Gemeindevertretung als Saizung:he hlossen. Die Begrlindung zum Bebauungspian
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) , Ausgleich ein hochstémmiger Laubbaum, dreimal verschult, Stammumfang 14 - 16 cm, anzupflanzen wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung;@ﬁi‘fgaggé ehilligt /
und dauerhaft zu erhatten. Planzarten: Winterfinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Roftka- /";5‘? Fotiiins . i/; @%{/ -
stanie {Aesculus hippocastanum) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Ostseebad Boltenhagen, den 37.03.79983 & ” f Ve AT
_ WaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVO) 2. Darstellungen ohne Normeharakter : ﬁ%’i -‘ : Der’éﬂrgermeister
re e L fmm S e 7 - : : e . {3) Die Hersteflung der Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land- {’%} I
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze : % vorhandene bauliche Anlagen schaft sowie die Testgesetzten Anpflanzungen sind in der zweiten Pfianzperiode nach Beginn der jewei- e iy, ER cf SRR : .
) , ligen Bauma@inahme der baulichen Anlagen durchzufiihren. 3K Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde |
GR Grundfiache | o—— o vorhandene Grundstiicksgrenzen : " it Bescheid des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 19.06.1998 AZ.: IV / 61.2-schu/na mit Nebenbe-
) . . . . stimmungen erteiit. ’/’;‘E‘N
GRZ Grundflachenzahl — — —— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen é. Bg}g)ungen fiir Bepflanzungen und Erhaitung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 [ L DN S /4 e
au f o 7 i g
GFZ Geschobifichenzahl Cx Kiinftig fortfallend Ostseebad Boltenhagen, den 1Z. 40.Cooth | ,%///W
| Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRinahmen, die den Fort- | g Der Biirgermeister
: 5 Flurstiicksnummer hestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsen-
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ) . 20 kungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang von Einzelbdumen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. : S
EFEEE  Graben ‘ : Die DIN 18 920, die dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanzbestanden dient, ist zu Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzeifyegmsEratden Beschiull der Gemeindevertretung vom
m————_ Baugrenze beachten. Samtliche zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf ihren Gesundheitszustand zu dber- e sind beachtet, PacmwetdompitBessheidder=itimsterimrymfm-tum
priifen. Nicht vital erscheinende Parkbéume sind fachgerecht zu sanieren. : : - e AT Al 7
TH - Traufhohe ais Hochstmal Gber dem Bezugspunkt /. / /
: . ] . Jad fr
FH  Firsthohe als Hachstmat dber dem Bezugspunk! Ubersichtsplan M 1: 10 000 8. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB V.. § 86 LBauO M+-V) Yy

Der Biirgermeister
(1) Miltbehalter sind in einer geschiossenen Umkieidung unterzubringen, die mit einer Wand- und

7 Flichen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5) Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.
(2) Oberirdische Ol- oder Gasbehlter sind nicht zul@ssig.
Flachen fiir den Gemeinbedarf
(3) AuRenwande sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weille, beige oder
* KA Kulturellen Zwecken dienende Gebude und Einrichtungen - Haus des Gastes hellgraue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zuléssig. Fir Teilflachen der Fassaden und Neben-
T ST T T e e gebaude sind auch Holzverschalungen zulassig. Fiir Verbindungsgange zwischen Hauptgebauden sind . oo,
auch Glasfassaden zuldssig. Die Erteilung der Genehmigung des BebauungSpiatEsy
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhait Auskunft zu
(4) Décher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Kriippelwalmdécher, Mansarddacher erhalten ist, sind am 21/227000durch Verdffentiichung in den "Libecker Nachrichten" sowie der OZ
sz Strafienbegrenzungsinie oder Bogendacher bzw. bei den an der Ostseealiee gelegene Grundstiicken zusétzlich als auf einer ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
_ Mindestbreite von 3,00 m abgeschrégte Flachdécher zulassig. von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, ;Aﬁa Abs.
StraRenverkehrsfiiche (5) Als Dacheindeckung sind griine, dunkelrote oder rotbraune Ziegel, oder Pfannendeckung oder 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 23 40 ooin Kraft getreten. ‘
natur-zink bzw. natur-kupfer Metatieindeckungen zulassig. 7 ] AT
A Gehwe I [
. Wed (6) In den Mischgebieten ist im Falle eines in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen dritten Ober- Der Blrgermeister
geschosses dieses gestalterisch als Dachgeschof8 auszubilden. Die max. zuléssige Dachneigung in
Grilnftichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) den Mischgebieten betragt 0"
, —\ T . - Py & (7) In den Mischgebieten sind Fenster {ber 0,8 gm Flache (Schaufenster im Erdgeschof dber 2,50 gm)
Grilnfiéiche (éffentl.ich) ' s BRI e & YA A W, durch deutliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu unterteilen.
b - A2, :m g‘ ‘ ’ _ ' Fenstersprossen in den Scheibenzwischenraumen, Glasbausteine, sichtbare Rolladenkasten sowie
Parkanlage v : A \f' s . / < < : feststehende Kunststoffmarkisen sind nicht zulassig.
. | Satzung
. Als Plangrundlage dienten der Lageplan der ErschiieBungsplanung Weidenstieg bzw. Grolparkplatz
: i?]“a‘;t"éeg:g: T;‘:ﬁ‘;;";g"azgsmbsggsgBl;“d zur Pfiege und Entwicklung von Natur und Land- Weidenstieg des Ingenieurbiiros Hoger und Partner, Sielbecker Landstralle 50, 23701 Eutin, vom der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
, 258, 18.11.1996 "bzw. 12.5.1997, der Lageplan eines Teils der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen des Ver- " . n |
messungsbiiros Dubbert und die Flurkarten der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der Gemeinde Uber dle 3. Anderung
Anpflanzen von Baumen Osgseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom Kataster- und '
Vermessungsamt Grevesmduhlen. deS Bebauungsplanes Nr. 3a
Erhalten von Baumen |
S _ : planung: blanck .
e U[ngrenzung"von Fiéchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von architektur stadiplanung landespflege  verkehrswesen fir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Ostseeallee im Nordosten, der Stichstrale
Baumen ,Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen regionalentwicklung - umweltschutz (Flurstiick 156) und den Wiesenfléachen im Stidosten, dem Parkplatz im Siidwesten sowie

Groschmiedestrale 23 23966 Wismar Tel. (03841) 20 0046  Fax (03841) 21 18 63 dem Weidenstieg im Nordwesten.




