~ Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990.

1. Festsetzungen

B S Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflache
TH Traufhohe als Hochstmall uber dem Bezugspunkt

FH Firsthohe als Hochsmal uber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

DN Dachneigung

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

« + « o Flachen fur Gemeinbedarf

& Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

sm—=—==== Gfrallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Versorgungsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

—()— Anlage der HanseGas

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache (offentlich)

Parkanlage

Planungen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b BauGB)

E . ¢ ® * % Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
° o Bepflanzungen

(‘ Anpflanzen von Baumen
' Erhalten von Baumen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

° o vorhandene Grundstucksgrenzen
i Flurstiicksnummer
171 1 Boschung

X kiinftig fortfallend

Hinweise

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz
von im Zusammenhang bebauten Gebieten geméh § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen. Das Bebauungsgebiet befindet sich teilweise im Polder. Der Neubau des Absperrwer-
kes Tarnewitz ist zwischenzeitlich realisiert worden; der Hochwasserschutz gegen das BHW (Bemes-

sungshochwasser von 3,00 tiber HN) ist somit gewahrleistet.

Das Bauvorhaben befindet sich im Umgebungsbereich des Denkmals Kapelle (Kirche) und darf nach §
1b DSchG keine erheblichen Beeintriachtigungen der Substanz oder des Erscheinungsbildes des
Denkmales nach sich ziehen. Fiir die Baugenehmigung ist en Einvernehmen mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege eforderlich. Nach gegenwértigem Kenntnisstand ist von der geplanten Malnahme kein
Bodendenkmal betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu kon-
nen, ist es erforderlich, eine schrifiche und verbindliche Terminanzeige mindestens 2 Wochen vor
Beginn der Erdarbeiten bei der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege einzureichen, damit ggf. seitens dieser Amter die archdologische Betreuung der Arbeiten
abgesichert werden kann. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftiche Unter-
suchung, Dokumentation und Baubegleitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs

zu tragen (§ 7 (7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Bodens wie abartiger Ge-
ruch, anormale Verfarbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2, 3 des
Abfallgesetzes vom 27.8.1986 (BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 446) verpflichtet. Sollte ein solcher Fall auftreten, ist gem. § 11 Abs. 4 Abfalige-

setz Auskunft an die zusténdige Behdrde zu erteilen.

Als Plangrundlage dienten der Lageplan des Vermessungs- und Ingenieurburo Berger und Hammer
vom 21.10.1998 sowie die Flurkarten der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der Gemeinde Oslseebad
Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom Kataster- und Vermes-
sungsamt Grevesmubhlen.

1 andkreis Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

Teill B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22.4.1993 (B(:BI. | S. 466)

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Gebiudehdhen diirfen die folgenden Maximalwerte nicht Giberschreiten: eine Sockelhohe

(Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschoRfuboden und aufstrebendem Mauerwerk) von max. 0,30 m,
eine Trauthdhe (Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut) von max. 3,50 m

sowie eine Firsthéhe (duBerer Schnittpunkt der beiden Dachschenkel) von max. 10,50 m.
dulerer Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

(2) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe gilt die Oberkante der zugeharigen Erschlieungs-
strale, vermindert bzw. vermehrt um den natirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes

(Oberkante Erdgeschoffultboden).

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt 25 %
der Fassadenseitenlangen um 2,00 m (iberschritten werden.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a

BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind hochstammige Geholze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben miissen eine

GroRe von mind. 12 gm betragen. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica),

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum).

Hinweis?

X

(2) Die Waldumwandlung auf einer Flache von 750 gm verpflichtet zu einer Ersatzaufforstung, die auf
dem Flurstick 23/1, Flur 2, Gemarkung Tarmnewitz auf einer Teilflache von 0,15 ha erbracht wird.
Gleichzeitig sind flr diesen Eingriff naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in einer
Grofkenordnung von 0,3 ha auf dem selben Grundstlck zu erbringen, so dald insgesamt eine Ersatzila-
che von 0,45 ha bereitgestellt wird.

Hinweis’

X

(3) Durch-die Umwidmung-der nicht unmittelbar direkt in-Anspruch-genommenen-Waldflachen-in-eine
sffentliche-Grinflache-ergibt-sich-kein-direkter-naturschutz—oder forstrechtlich-zu-wertender Eingriff: Als
Waldersatzflache wird eine weitere Teilflache in der FlachengrofRe von mindestens! 0,27 ha auf dem
Flurstuck 23/1, Flur 2, Gemarkung Tarnewitz bereitgestellt.

Hinweis?

1 3k

(4) Die in den Absatzen 2 und 3 genannten Ersatzaufforstungen in einer Grolle von insgesamt 0,42 ha
sowie die Ausgleichsmalinahmen nach § 1 a Abs. 3 BauGB in einer Grofe von 0,3 ha auf dem Flur-
stick 23/1, Flur 2, Gemarkung Tarnewitz sind grundbuchlich als Waldflachen sowie als Ausgleichsmal}-
nahmen abzusichern.

(5) Fiir jeden zweiten oberirdisch angeordneten Stellplatz ist auf dem betreffenden Baugrundstiick als
Ausgleich ein hochstdmmiger Laubbaum, dreimal verschult, Stammumfang 14 - 16 cm, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Rollka-
stanie (Aesculus hippocastanum) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Der innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern befindliche Geholz-
bestand sowie samltliche zum Erhalt festgesetzten Einzelbdaume sind zu erhalten und langfristig zu si-
chern. Wahrend der Baumalinahmen ist zu gewahrleisten, dall es zu keinen Beeintrdchtigungen durch
Grundwasserabsenkungen, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammschadigungen, 0.8. kommt,
Es gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaR-
nahmen®. Sollte es trotzdem wahrend der Baumalnahmen zum Abgang oder zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung eines in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaum kommen, so sind fiir
einen fortfallenden cder gesahddiglen Baum jeweiis zwei Hochstammbaume neimischer Laubbdume
mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm nach Kosteniibernahme des Bauherrn von der Ge-
meinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standort und Lage der zu pflanzenden Bdume ergeben
sich aus den Empfehlungen des Landschaftsplanes. Die Ersatzpflanzungen miissen unverziiglich, d.h.
spatestens nach der néchsten Vegetationsperiode nach dem Eingriff durchgefiihrt werden.

5. Ortliche Vorschriften iiber die &uRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Mullbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und
Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Oberirdische OI- oder Gasbehélter sind nicht zul&ssig.

(3) AuRenwdde sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weile, beige oder
hellgraue Pulzfassaden oder Natursteinfassaden zuldssig. Fiir Teilflichen der Fassaden und Neben-
gebaude sind duch Holzverschalungen zuldssig.

(4) Dacher sind nur als Satteldacher, Walmddcher, Zeltddcher, Kriippelwalmdacher oder Mansardda-
cher zulassig.

(5) Als Dachcindeckung sind griine, dunkelrote oder rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckung oder
natur-zink bzw. natur-kupfer Metalleindeckungen zuldssig.

(6) Fenstersprossen in den Scheibenzwischenrdumen, Glasbausteine, sichtbare Rolladenk&sten sowie
feststehende Kunststoffmarkisen sind nicht zulassig.

X geandert aufgrund des satzungsandernden Beschlusses vom 19. 09.2002

1 geandert aufgrund des Schreibens des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V v. 12. Nov. 2002
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Prinzipdarstellung zu den festgesetzten Bezugspunkten fiir Gebdudehéhen (unmaBstéblich)

planung: blanck

architektur stadlplanung landespflege verkehrswesen

regionalentwsklung  umweltschutz

Turmslrale 13 b D-23966 Wismar Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 63

e-mail: wismar@planung-blanck.de

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

1997 (BGBI. | S. 2141, ber. | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
6. Mai 1998 wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom 30.8.2000 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Kliitzer Strale im Nordwesten,
der Einfahrt zum Kindergarten im Nordosten, der Béschung und dem Rand der Griinanlage in Siidosten und
der nordostlichen Grenze des Flurstiickes 259/1 und 260/2 im Stidwesten, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriflen, erlassen:

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 7. 9. 1998. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss @tDﬂﬁi'fc*ﬁ-_ddQﬂentlichung in den "Liibecker Nachrichten" so-
wie der Ostseezeitung am 1. 3. 2000 erfolgl/&” /7 BAn © /
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Die von der Planung beriihrten Trager iiffentliqh_afe?ﬂ’éﬁfjgéi’-si.hd mit Schreiben vom 13. 3. 2000 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. /. /-t
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Die Gemeindevertretung hat am 5. 11. 1998 den £ rf des 'ﬁglﬁuungsplanes mit Begriindung beschlossen
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Die Gemeindevertretung hat am 16. 2. 2000 den Entwurfs-.und Auslegungsbeschluf vom 5. 11. 1
hoben und den Entwurf des Bebauungsplanes niit Begriindung erneut beschlossen.
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Ostseebad Boltenhagen, den 1.9 .¢o E (Slegel) _
e @ Die Biirgermeisterin

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus’der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), den
ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 13. 3. 2000 bis zum 13. 4. 2000 wah-
rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6lfenliich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 1. 3,',;:2‘{#]00 dht[ﬁch Veroffenlichung in den "Lﬂbecke? Nachrich-
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Das Ergebnis ist mitgeteilt worden’
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen
Bauvorschriiten wurde am 30. 8. 2000 von der Geinglisdeveitcwing als Satzung beachiossen. Die Begiin:
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu@..-t_[er Gemeindeverivetung vom 30. 8. 2000 gebhilligt. /
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Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aué ﬁéf Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
den drtlichen Bauvorschriften, wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklen-

burg-Vorpommern vom 16.11.00 AZ.:V( 230e-512.112-58014%(%a +A)mit  Nebenbestimmungen und /Hinweisen
erteilt. A

Ostseebad Boltenhagen, den A.
Die Birgermeisterin

, nden Beschlub der Gemeindevertretung von:
199 2002 efiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und
Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ' AZ.: Vil 220-1-512.113-55.01H3a.. %4)
bestatigt.
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Die Biirgermeisterin

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung-(%
schriften, wird hiermit ausgefertigt '
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Die Birgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

durch Veroffentlichung am 30.8.2004 in der "Ostseezeitung" und am 1.9.2004 in den "Liibecker Nachrichten'
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlﬁschemf-gfm‘Erﬁfsﬁﬁa igungsansprichen (§ 44 BauGBY/hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 1 .9.29@:4:"[?7 f,}f}-[a_ft:f-ﬁ“etl;é[ég:\
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
liber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3a

[Ur das Gebiet in Bollenhagen zwischen der Klitzer Straite im Nordwesten, der Einfahrt zum
Kindergarten im Nordosten, der Béschung und dem Rand der Griinanlage in Stidoslen und der
norddstlichen Grenze des Flurstiickes 259/1 und 260/2 iin Stidweslen.
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