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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

1. Festsetzungen

NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVQ)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
GFZ08  Geschossfiachenzahl
GRZ0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
FH 8,00 Firsthdhe
TH 6,50 Traufhohe

DN 38°-50°  Dachneigung

" iea Raulinien B:

, Baug (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauvO)

— — -~ Baugrenze

A nur Einzelhauser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

I o
I htung

SD Satteldach
WD Walmdach
KWD Krippelwalmdach

MD Mansarddach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Strafienverkehrsfidche

Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
P| Parkplatz

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache

b Abschirm- und Gliederungsgriin
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen firr Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen
o Bepﬂanzungen

. Anpflanzen von Baumen
Sonstige Planzeichen

-s—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

—ooeeer - Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des Versorgungstragers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

IESSESE)
m Umgrenzungen der Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.D llungen ohne N haral

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Gebaudestellung
Parkplétze

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnr.

29

E

]

% , e
7 R
( v B 8- ///A a{:/ ﬂw"”\é ‘ 2 %

Larmschutzwallquerschnitt A-AM 1 : 100

StraBenquerschnitt B-B Planstrale AM 1 : 100
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGBI. IS. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO)

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten 1, 2 und 3 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

(2)In dem Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatien unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO)

(1) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrafie
vermehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes (Oberkante
des Erdgeschossfultbodens).

(2) Fur die Bestimmung der maximal zuléssigen Firsthdhen (FH) gilt bei geneigten Déchemn die Schnitlinie
zweier Dachflichen (Firstlinie). Maligebend ist das eingedeckte Dach.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet "WA 3" sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der Gffentichen Parkplatzflache sind sowohl Fahrgassen als auch Stellplétze in luft- und wasser-

durchlassiger Bauweise herzustellen.

5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bund iSSit hutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) Innerhalb der Flache ist ein Larmschutzwall anzulegen. Die Hohe hat 2,00m Gber Oberflache Parkplatzge-
lande zu betragen.

(2) Die AuRenbauteile der Wohngeb&ude im geplanten Mischgebiet (MI) sind auf der larmzugewandten Seite
mit einem bewerteten Schallddmmmal von mindestens erf. R'w,res = 45 dB herzustellen.

6. Anpflanzen von BZiumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

(1) Innerhalb der StraRenverkehrsfische mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentiicher Parkplatz” sind
an den festgesetzten Standorten heimische Hochstammb&ume in der Mindestqualitat 12 - 14 cm Stamm-
umfang, 3xv zu pflanzen. Die folgenden Gehélzarten stehen zur Auswahk:

- Schwedische Mehlbeere (sorbus intermedia)
- Eberesche (sorbus acuparia).

(2) Innerhalb der Baugebiete sind an den festgesetzten Standorten standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die folgenden Gehélzarten stehen zur Auswahl:
in der Mindestqualitat H. 3xv m. Db., 12-14 cm StU:
-Blutpflaume (prunus cerasifera),
-Traubenkirsche (prunus padus),
-Séulenweiltdorn ( crataegus monogyna "stricta”),
-gefilliter Rotdorn (crataegus laevigata "Paul’s Scarlet”),
in der Mindestqualitat H. 3xv m. Db., 10-12 em StU:
-Pflaumenbléttriger Dorn (crataegus x prunifolia).
in der Mindestqualitat H. 3xv, 10-12 cm StU:
-Apfel: Ananasrenette, Blanker Apfel, Gelber Richard, Holsteiner Cox, Holsteiner Zitronenapfel,
-Zwetsche: Hauszwetsche,
-Birnen: Liibecker Sommerbergamotte, Pastorenbime, Gellerts Butterbime

(3) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie zwischen den Stellplétzen sind Straucher in der Mindestqualitat von 40 - 60 cm, 2 xv, zwei Pflanzen
je m* anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die folgenden Gehblzarten stehen zur Auswahl:

- Hundsrose (rosa canina)

- Wiesenrose (rosa carclina)

- Diinenrose (rosa pimpinelifolia)

- Nordische Apfelrose (rosa rugosa).

(4) Der Larmschutzwall ist mit heimischen Strauchern im Verband 1% 1 m und in der Qualitat 2xv-Baumschul-
ware zu bepflanzen. Es stehen folgende Gehdlze zur Auswahl:
- Schiehe (prunus spinosa)
- Weilkdorn (crataegus monogyna)
- Wildrosen in Sorten gemaR 5 (2)
- Hasel (corylus avellana)
- Pfaffenhitchen (euonymus europaeus)
- Hartriegel (cornus sanguniea)
- Schneeball (virburnum opulus).

7. Regelungen zur Ordnung der Kosten von Ausgleichsmalinahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs.
1a BauGB)

(1) Die Durchfihrung der Ausgleichsmainahmen fir die verursachten Eingriffe wird durch Zuordnung einer
5.460 m® groRen ideellen Teilfléche innerhalb des B lanes A2 der Gemeinde Ostseebad Bolten-

hagen realisiert. Der Flachenpool des Ausgleichsbebauungsplanes wird um diese Flachengrée reduziert.

(2) Zur rechtiichen Sicherung der notwendigen Flache und zur Sicherung der Durchfiihrung der Ausgleichs-
maknahmen ist vor Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und den von der
Planung Begiinstigten ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu schlieBen.

8. Ortliche Bauvorschriften fiber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m, § 86 LBauQ M-V )

(1) Fir Auenwandfiachen von Gebauden sind nur rote bis Sichimau
Putzfassaden in hellen Farbtonen zuldssig.

k jen und glatte

(2) Fur Teilflachen (bis maximal 50 % Anteil pro Wandfiche) sind auch Holzverschalungen in hellen Farbto-
nenzuldssig.

(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowle feststehende Markisen sind unzuldssig.

(4) Als Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel oder Pfannendek-
kungen zulassig.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Milllbehlter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(6) Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechtswidrig i, S,
von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kénnen gema® § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbufe geahndet werden.

Hinweis

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafinahmen keine Bodendenkmale betroffen.
Geman § 1(3) des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind bei éffentlichen
Planungen und Malinahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
Mit Erdarbeiten verbundene Malnahmen sind vorab oder wéhrend des i 1abtrages durch fachkundi

ges Personal der unteren Denkmalschutzbehorde zu betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Land-

kreis Nordwestm 9, -untere Denkmalschutzbehdrde-, mind 2 Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, Doku-
mentation und Baubeglei Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7 (7)

iV.m. § 6 (5) DSchG M-V.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Land: ites fiir Bodendenkmalpflege in un-
veranderten Zustand zu erhalten, Verantworllich sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach Ziffer 18.4 der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 ist fiir den Bau eines Parkplatzes, fiir denim
bisherigen Aufienbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im
Aufstellungsverfahren, mit einer GroBe von 0,5 ha bis weniger als 1ha eine allgemeine Vorprifung
durchzufiihren. Die UVP-Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass sich fir das Vorhaben keine UVP-Pflicht
ableiten lasst (vgl. Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Es wird keine Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeitet.

Als Plangrundlage diente der Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Dipl. Ing. Jorg Dubbert, Altes
Gutshaus 2, 23968 Gramkow vom 11. Dezember 2003
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en Bebauungsplan Nr. 6b "Kastanienallee”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 5. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. | S. 2850) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1398 (GVOBI. M-V S, 468), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetf{es vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Beschlussf: g der indevertretung
vom re-mit-Cenehmigung-derhiheren-Yerwaliungsbehdrde-vom

{ar= - }folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6b "Kasta-
nienallee” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebietin Boltenhagen zwischen dem “Neuen Weg"
im Nordosten, der *Kliitzer Strale” im Siidosten, der "Kastanienallee” im Stidwesten und dem Bebauungsplan
Nr. 6a im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bau-
varschriften tiber die duRere Gestaltung, erlassen:

Verfahrensvermerke

Vertretung vom 8. Mérz 1994, Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist d ntlichung in den "Liibecker Nachyichten” am

25. Marz 1994 erfolgt.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Genréinde
i Vet

Die Blirgermeisterin

> |
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den <. 7. 3‘%‘

%,

emal § 17 LPIG M-V in der,Fassung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige $ B
brudr. 2004 beteiligt worden.
7} R [

der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 mit Schreibeds

Die Burgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Tréger offentiicher Bei@‘éﬁ‘s—gﬁﬂ:@émeiben vom 14, Januar 2004 gemaR
§4BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf%@ﬁi Yn»_ fqg{ﬁw

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 2:::,

Die Gemeindevertretung hat am 17. Dezember 200: e
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

2004 whrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kéinnen sowie dem Hinwelis, dgﬁg_e'me‘_unmeitvenragiichke‘\tsprﬁfung nicht durch-
gefiiht werden soll, am 29. Dezember 2003 durch Ve;{_ﬁ\.sh’l{if;hﬂng\i den "L{ibecker Nachrichten" sowie in
der "Ostsee- Zeitung” bekanntgemacht worden. /&% VIU

Die Birgermeisterin

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 292

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregunge"'def Birger sowie die Stellungnahmen der Trager

2004 gy r%l)as Ergebnis st mi%t

offentiicher Belange gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am 18. Mérz 2004.g¢
Die Blrgermeisterin

worden. 5
wig/g(eilt bescheinigt. Hinsichtich der lage-
Tiifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
e konnen ni geleitet werden.

Der katastermaBige Bestand am
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da}a
bindliche Flurkarte im MaBstab 1:1¢¢2 vorliegt. Regreses

V 1gsingenieur

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TelTAytnd dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bau-
vorschriften (iber die ZuBere Gestaltung, wurde am 18. Mérz 2004 von der Gemeindevertretung gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung auungsplan wurde mit Besthiuss der Ge-
meindevertretung vom 18. Marz 2004 gebilligt ST o
| / / 4 G)
i

& Biirgermeisterin

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den Zﬁj i 72

\&,
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tméihg;fpn deniText (Teil B) sowie den drtlichen Bau-
vorschriften dber die duBere G ) wurde am & 4. 3 560, dem Mini fr Arbeit, Bau und
Landesentwicklung des Landes Meck\enburg—VomommeW&M&hs. 2 BauGB zur Genehmigung vor-
25 G i

gelegt. (& i A\

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 5‘3_3“‘!5

igung der Satzung tiber den Bebauungsplan, ‘estehend-as ter Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie i Bauvorschriften, wurde mit Beschieid des Ministeriums fir Arbeit, Bau und
Landesentwicklung des Landes Mecklem

mern vom ...

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den........................... (Siegel)

stimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Gemeinde vom
erfiillt, die Hinweide s tet. Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesent-
wicklung des Landes Mecklenburg-VorpommMeryom ...

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den ...

Die GG

wlipg (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
) fertigt. .

Die-Erteiltng-derGeneh der Beschluss iiber die OrifiBauvarseh
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am &F. 8. 200 durch Vertffentlichung in den "Libecker
Nachrichten" sowie in der "O: g" ortsiiblich bek jemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlaschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung_ist mit Ablauf des . 276, Z50%-.... In Kraft ge-

treten. v G

Die Birgermeisterin

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den §0 g

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iber den Bebauungsplan Nr. 6b "Kastanienallee"

fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen dem "Neuen Weg" im Nordosten, der "Kliitzer Strafte”
im Stdosten, der "Kastanienallee” im Stidwesten und dem Bebauungsplan Nr, 6a im
Nordwesten




