Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek'

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art, 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 13. Dezember 2012 folgende Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, siidlich der Ost-
seeallee zwischen der Ostseeallee im Norden, dem Grundstiick Ostseeallee 98 im Osten, dem Flurstiick 7/35
der Flur 2 in der Gemarkung Tamewitz ("Aker MTW Ferienzentrum") im Siiden und dem Mariannenweg im
Westen sowie der Flache auf dem Flurstlick 179/11; gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
den ortlichen Bauvorschriften {iber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen, erlassen:
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Hinweis

Die unveranderten Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gelten
weiterhin, Die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 werden hiermit komplett tberplant und er-
setzt,

Als Plangrundlage diente der Vermessungsplan des Vermessungsbliros Geotop, Schwartauer Allee 84 - 86,
23554 Liibeck, vom 2, April 2002.
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Flur 2

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

. Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

all der bulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal

GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmald
TH Traufhohe als Hochstmal (iber dem Bezugspunkt
FH Firsthohe als Hochstmal} Uiber dem Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

——— Baugrenze
DN Dachneigung
SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
P Offentliche Parkflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen

EEEmEmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| St/ Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
L——— (§9Abs.1Nr.4BauGB)

/ // / aufschiebend bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter

%/ vorhandene bauliche Anlagen

o——— vorhandene Grundstlicksgrenzen

71 Flurstiicksnummer

< kinftig fortfallend

nan ||,.mmrﬂ M 1o specanad sal] o

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 In-
vestitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVOQ)

Das festgesetzte sonstige "Sondergebiet Hotel" dient der Unterbringung von Hotels. Zuléssig sind nur Hotels
einschlieBlich ~ der zugehérigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung,  wie
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Sport-, Freizeit- und gesundheitliche Anlagen,

- Laden und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese der Nutzung Hotel untergeordnet sind,

- 4 Wohnungen flir Betriebsinhaber, -betreiber, -mitarbeiter

- Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO fiir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 70 vom Hundert tiberschritten werden.

(2) In dem festgesetzten sonstigen "Sondergebiet Hotel" darf die festgesetzte Traufhohe durch untergeordne-
te Bauteile auf maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange um maximal 2m Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im festgesetzten sonstigen "Sondergebiet Hotel" darf die Fassadenlange von Einzelhausern oder Hausgrup-
pen maximal 55 m betragen (abweichende Bauweise).

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im festgesetzten sonstigen "Sondergebiet Hotel" sind Stellplatze und Garagen innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. Darlber hinaus sind Stellplatze und Garagen innerhalb der
festgesetzten Umgrenzung von Flachen flir Garagen und Stellplatze zu errichten. Weiterhin gilt § 23 Abs. 5
BauNVO.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)

(1) Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen diirfen nur durch den Einbau einer tragfahigen Deckschicht befestigt
werden, diese muss dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sein.

(2) Der Baum im SO Hotel ist ein geschiitzter Baum nach § 18 LNatAG MV. Um Beeintrachtigungen des
Baumes zu vermeiden, ist der Wurzelraum vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Vor allem ist der Wurzel-
raum in einer Ausdehnung des Kronentraufbereichs plus 1,50 m um den Stamm nicht durch Abgrabungen,
Aufschittungen oder Versiegelungen zu verandern.

6. Aufschiebend bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flache ist nur in dem kinftigen Falle des
gleichzeitigen Eigentums mit dem benachbarten Hotelgrundstiick die Nutzung als sonstiges Sondergebiet
Hotel gemaR Ziffer 1 (1) dieser textlichen Festsetzungen zulassig. Bis dahin ist hier ein Wohngebéude im
Rahmen der allgemeinen Wohnnutzung zulassig. Das Eigentum gilt als nachgewiesen, wenn der Eigenti-
merwechsel im Grundbuch eingetragen wurde.

7. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Im festgesetzten sonstigen "Sondergebiet "Hotel" sind die Fassaden durch Vor- und Riickspriinge von min-
destens 25cm Tiefe nach langstens 20m zu gliedern.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am
Reek" der Gemeindevertretung vom 4. Februar 2010 als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 133
BauGB im beschleunigten Verfahren. Die ortsiibliche RERLDAS
durch Verdffentlichung in den "Liibecker Nachrichteps&m, rlﬁsﬁ 010 sowie der "Ostseezeitun
19. Februar 2010 erfolgt.
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Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 4. @

4. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 am Planverfahren beteiligt. Die Entwiirfe der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften liber die auRere
Gestaltung, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01. Marz bis 01. April 2010 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaR ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen;
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen; durch Verdffentlichung in den "Libecker
Nachrichten" am 18. Februar 2010 sowie der "Ostseezeitung” am 19. Februar 2010 ortstiblich bekannt ge-
macht worden. Weiterhin wurde gemal § 13a Abs. 3 BguGB* ingewiesen, dass die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 im beschleunigten Verfah einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB aufgestellt werden soll.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 4. 07. -l
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planes Nr. 9, bestehend aus dem Te|I A - Planzei {| B — Text sowie den ortlichen Bauvor-
schriften (ber die dulere Gestaltung, mit Begrin

Auslegung bestimmt.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 4. &7.
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8. Der geénderte Entwurf der 3. Anderung des Bebaud S Nr. 9, bestehend aus dem Teil A - Plan-
zeichnung und dem Teil B - Text sowie den ortichen Bauvorschriften (iber die dulere Gestaltung, und der
zugehdrigen Begrindung haben verkirzt in der Zeit vom 01. bis zum 16. August 2012 im Amt Kllitzer Winkel
wahrend der Dienststunden gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich aus-
gelegen. Die emeute Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten bzw. ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-

fassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleben kdnnen; und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-

waltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihnm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom

Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend

gemacht werden konnen, durch Verdffentlichung am 21, Juli 2012 in den "Libecker Nachrichten" und am 21./
22, Juli 2012 in der "Ostseezeitung" ortsublich bekannt gemsz

aufgesteIIt werden soll.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den v &/. /&%

9. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstiger
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19 0726 el
¢ -7 bzw. erganzten Teilen abgegeben

werden kdnnen.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den 0. 27+ %)

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungf@hmerbiigE Aikhkeit und der Behorden sowiender
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.12 2012 GBgEsRSNaS Ergebnis wurde m|tgete|lt
DerBurge

12. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften uber dig-anfiere-Gestaltung, wurde am 13.12.2012 von der

des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek" wurde mj §
billigt.
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14. Der Beschluss (iber die Satzung der 3. Anderung d@eBeBatungsplanes Nr. 9 sowie (iber die drtlichen
Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

13. Die Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsp anes-h

9/1\67” tunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

12./73..97. 45 durch Veroffentichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie der Ostseezeitung" ortsiib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab ung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs 1
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B-Plan Nr. 9

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Am Reek"

flr das Gebiet zwischen der Ostseeallee Norden, dem Grundstiick Ostseeallee 98 im Osten,
dem Flurstiick 7/35 der Flur 2 in der Gemarkung Tarnewitz ("Aker MTW Ferienzentrum") im
Siiden und dem Mariannenweg im Westen sowie der Flache auf dem Flurstiuck 179/11.



