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Satzung der Gemeinde Boltenhagen Uber den
einfachen Bebauungsplan Nr. 11a_4
"Strandpromenade-Nord - Wochenendhauser"

Begrindung
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Begriindung

1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

1.1 Anlass

Der Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist mit Beschluss des Oberverwaltungs-
gerichtes M-V am 15. Mai 2008 fiir unwirksam erklart worden. Da es die Gemeinde weiterhin fiir notwendig
halt, iiber die Méglichkeiten des § 34 BauGB planungsrechtliche Regelungen in diesem Bereich zu treffen, soll
der Bebauungsplan Nr. 11a aufgestellt werden. Hierzu wurde gemag § 2 Abs. 1 BauGB im Jahr 2008 der Auf-
stellungsbeschluss gefasst. Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Gemeinde beschlossen, das Plan-
gebiet zu teilen. Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 11a_4 wird der Bereich der Wochenendh&user tberplant.

Das Gebiet an der Strandpromenade nimmt in Boltenhagen eine hervorzuhebende Stellung innerhalb des
Gemeindegebietes ein, da dieses Gebiet einen wichtigen Abschnitt der baukulturellen und damit einher-
gehenden schon frithen touristischen Nutzung im Sinne der Fortentwicklung Boltenhagens zu einem Ostsee-
bad darstellt. Der Bereich dstlich der Strandpromenade 60 an der Seestralle hat sich als Wochenendhaus-
siedlung etabliert.

Dieses Gebiet dient der Erholung vornehmlich an den Wochenenden und ist auf Grund seiner Funktion sowie
Siedlungsstruktur von stadtebaulicher Bedeutung und soll aus diesem Grunde in seiner jetzigen Form erhalten
bleiben.

Auch der charakteristische Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten, da es das Orts- und Landschaftsbild
entscheiden mitpragt.

Die attraktive Lage des Gebietes in Ostseenahe im Ostseebad Boltenhagen begriindet z. T. oftmals Uber-
zogene Bebauungsvorstellungen und Nutzungswiinsche. Durch diesen hohen Bebauungsdruck sieht die Ge-
meinde ihre Zielvorstellungen (sh. 1.2) gefahrdet, so dass die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich
ist.

Die Gemeinde strebt fiir das Gebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an, wofiir mit der vorliegenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden sollen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist sowohl Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region, als auch ein
ortlicher Siedlungsschwerpunkt. Das Ostseebad besitzt somit eine besondere Eignung fir die Erholungs-
nutzung und mdchte fiir diese entsprechende Flachen vorhalten.
Damit eng verbunden zeigen sich die Pflege, der Schutz und die Entwicklung der Natur und Landschaft, da
diese die Grundlage fiir die landschaftsgebundene Erholung bilden.
Wie bereits erwahnt, wird das Plangebiet durch die Wochenendhausnutzung gepragt.
Die Gemeinde verfolgt daher folgende Planungsziele:
- Erhaltung und Emeuerung der Wochenendhausnutzung und in Verbindung damit die stadtebaulichen
Qualitaten und Freiraumstrukturen des Plangebiets
- Erhaltung und Erneuerung des Erscheinungsbildes
- Entwicklung der Quantitat unter Beriicksichtigung der Wochenendhausnutzung
weitestgehende Sicherung und Gewahrleistung der Erhaltung und Erneuerung des gebietspragenden
GroRgriinbestandes.
Die Planung soll die Struktur des Gebietes erfassen und in Form geeigneter Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufnehmen. Dadurch soll der stidtebauliche Charakter langfristig gesichert bzw. zuriick-
gewonnen werden.
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2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 11a_4 liegt 6stlich des Ortszentrums Boltenhagens und wird durch die Ost-

see im Norden sowie die Seestrale im Osten, Siiden und Westen begrenzt.
Durch die Seestrale ist das Plangebiet an die Ostseeallee angebunden. Von der Strandpromenade zweigen

kleine Wege ab, die den Zugang zum Strand ber die Diine gewahren.

Der Geltungsbereich wurde entsprechend des Konfliktpotenzials, welches sich in der weiteren baulichen Ent-
wicklung dieses Gebietes begriindet, abgegrenzt.
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Abbildung 1:  Lage und Abgrenzung des Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes
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3 Stiadtebauliche Bestandsaufnahme

Wie schon vorangegangen erwahnt, befindet sich das Plangebiet dstlich des Ortszentrum Boltenhagens. Es
wird durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Strandpromenade nérdlich und Mittelpromenade stdlich ge-
pragt. Durch die Seestrale ist das Plangebiet mit der Ostseeallee verbunden.

Die Bebauung ist durch kleinere Wochenendhéuser, welche sich zweireihig zum einen an der Strand-
promenade und zum anderen an der Seestrale erstreckt, gekennzeichnet. Hier ist die Nutzung als Wochen-
endhaus pragend. Ebenso ist festzustellen, dass einige als Feriendomizil vermietet werden. Die Grundstiicke
entlang der Strandpromenade sind nur fuBlaufig (iber die Strandpromenade erschlossen.

Die Grundstiicke besitzen in etwa eine GroRe von jeweils etwa 500 m? und sind i. d. R. mit je einem Wochen-

endhaus bebaut.

Das Plangebiet erhalt durch den Bestand an GroRgriin (vorrangig Kiefern) einen waldahnlichen Charakter,
ahnlich wie die Nachbargebiete entlang der Kiiste.

4 Planungsgrundlagen

41  Ziele der Raumordnung

41.1 Landesplanung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat mit Schreiben vom 3. Dezember 2009 beim zustandigen Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg den Bebauungsplan Nr. 11a gemaft § 17 (1) des
Landesplanungsgesetzes! angezeigt. Mit Schreiben vom 4. Januar 2010 hat das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg erklart, dass der Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Auf Grund der Anderung der Planung und der Teilung des Geltungsbereiches wurde dem Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung die Planung zuletzt mit Schreiben vom 10. Juni 2013 vorgelegt.

411 Regionalplanung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich entsprechend des Regionalen Raumordnungs-
programmes Westmecklenburg? im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege, in einem Raum mit
besonderer natiirlicher Eignung fir die Landwirtschaft. Das Ostseebad Boltenhagen ist der herausragende
Fremdenverkehrsort in der Region Westmecklenburg und soll sich als einer der Fremdenverkehrsschwer-
punkte gemaR RROP zu einem ganzjéhrigen Erholungsort mit lberregionaler Ausstrahlung entwickeln. Als
érilicher Siedlungsschwerpunkt besitzt Boltenhagen eine hervorgehobene Stellung im landlichen Siedlungs-
netz. In diesem Rahmen sind auch Flachen fur die Erholung vorzuhalten.

1 Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG); in

der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998
2 Regionaler Planungsverband Westmecklenburg: Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg; in der Fassung der

Bekanntmachung vom 20.12.1996
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4.2  Planungsrecht

421 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)

» 4. Verordnung (ber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes
zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)

= 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323)

421 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist bereits wirksam. Er enthalt fir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes die entsprechende Darstellung des Sondergebietes
Wochenendhauser. Die mit der vorliegenden Bauleitplanung festgesetzte Art der baulichen Nutzung entwickelt
sich somit gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan, ebenso die sonstigen Nutzungs-
arten.

Malstab: 1:5.000
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4.22 Geltendes Recht

Nach den bisherigen Rechtsverhéltnissen ist das Plangebiet als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Die Regelung des § 34 BauGB (ber die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist im Hinblick auf die zu verfolgenden stadtebaulichen Ziele an dieser Stelle nicht aus-
reichend, so dass diese im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung mit Hilfe von Festsetzungen langfristig
gesichert werden sollen.

Gewasserschutzstreifen gemaR § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11a wurde das Bundesnaturschutzgesetz und in Folge
auch das Landesnaturschutzgesetz M-V geandert. Nachdem bis zum 30. April 2010 gltigen Landesnatur-
schutzgesetzes durften bauliche Anlagen grundsatzlich in einer Entfernung von 200 m landwarts der Mittel-
wasserlinie der Ostseekiiste nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Da gemal § 34 BauGB fur das
Gebiet ein Anspruch auf Bebauung besteht, galt § 19 Abs. 1 LNatG M-V jedoch nicht. Seit dem 1. Marz 2010
gilt das ,neue” Bundesnaturschutzgesetz, damit einhergehend ebenfalls seit dem 1. Marz 2010 das Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V). Hiemach gilt nunmehr ein Schutzstreifen von 150 m von der
Mittelwasserlinie, in dem bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich geandert werden durfen. Da gemaR
§ 34 BauGB fiir das Gebiet ein Anspruch auf Bebauung besteht, gilt § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V jedoch nicht.

Anlagen an der Kiiste gemaR § 89 Landeswassergesetz M-V

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11a wurde das Landeswassergesetz des Landes M-V
novelliert (letzte Anderung seit 1. Marz 2010 in Kraft). Es diirfen gemaR § 89 LWaG M-V in einem Abstand von
200 m landwarts von der Mittelwasserlinie grundsatzlich keine baulichen Anlagen an Kiistengewassem er-
richtet, wesentlich geandert oder beseitigt werden. Dies gilt jedoch nicht fir bauliche Anlagen, die auf Grund
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert werden, der unter Beteiligung
der zustandigen Wasserbehorde zustande gekommen ist (§ 89 Abs. 4i.V.m. § 82 Abs. 2 LWaG M-V).

Waldabstand gemaR § 20 Landeswaldgesetz M-V

Stdlich der Mittelpromenade befindet sich eine innerdrtliche Waldflache. Das Plangebiet liegt jedoch auler-
halb des einzuhaltenden 30m-Waldabstandes gemal LWaldG M-V. Diesbeziigliche gesetzliche Regelungen
sind also ohne Auswirkungen auf die vorliegende Planung.

4.2.3 \Verfahren zur Aufstellung des B-Planes

Der Bebauungsplan Nr. 11a besal bereits Rechtskraft. Mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes M-V am
15. Mai 2008 wurde er jedoch fir unwirksam erklart. Es erfolgt nun eine Neuaufstellung des B-Planes.
Wahrend des Planverfahrens hatte die Gemeinde zunachst beschlossen, grundsatzlich zu den Festsetzungen
des Standes der vorgenannten Satzung 2006 zuriickzukehren; nattirlich unter Beriicksichtigung der aktuellen
gesetzlichen Grundlagen sowie des vorgenannten Gerichtsurteils.

Davon ist die Gemeinde wieder abgewichen und hat beschlossen, das Plangebiet des B-Planes Nr. 11a zu
teilen und die einzelnen Teile in Form eines einfachen Bebauungsplanes fortzufiihren. Wahrend des bis-
herigen langwierigen Aufstellungsverfahrens haben sich unterschiedliche Konflikte mit verschiedenen
Schwerpunkten innerhalb des gesamten Gebietes gezeigt. Bereits bedingt durch die GroRe im Zusammen-
hang mit der Uberplanung eines Gebiets mit baulichem Bestand zeigten sich zahlreiche Detailprobleme. Aus
diesem Grunde wurde die Teilung des Planverfahrens gemal unterschiedlicher stadtebaulicher Strukturen in
vier Geltungsbereiche vorgenommen. Die Teilung erfolgt mit dem Ziel, das Verfahren fiir die einzelnen Teil-
bereiche moglichst schnell abzuschlieen.

Da es sich hier um ein bestehendes Gebiet handelt, wird mit dem geanderten Entwurf vom 17. Marz 2011 ein
einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Fiir die fehlenden Festsetzungen wird also die Bebauung in der naheren
Umgebung des jeweiligen Vorhabens zum Vergleich herangezogen. Mit dieser Regelungstiefe wird eine
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individuellere Beurteilung des jeweiligen Einzelvorhabens méglich. Die getroffenen Festsetzungen sind jedoch
weiterhin so detailliert, dass die Planungsziele erreicht werden kénnen.

Das Verfahren wird im Regelverfahren nach BauGB durchgefiihrt.

5 Stadtebauliches Konzept der Planung

5.1  Bebauung/ Nutzung

Das Ostseebad Boltenhagen zeichnet sich neben der unmittelbaren Nahe zur Ostsee mit dem Sandstrand
durch das unverbaute Hinterland aus und wird gepragt durch die erhaltende Baderarchitektur sowie die den
Ort durchziehende Griinstruktur.

Der Bereich der Wochenendh&user im vorliegenden Geltungsbereich weist aufgrund seiner Nutzung keine
Baderarchitektur auf, sondern eine der Nutzung angemessene kleinteilige Bebauung. Die Wochenendhauser
befinden sich in einem zentrumsnahen Bereich Boltenhagens, siidlich der Strandpromenade.

Fir die Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes sind die unter Pkt. 1.2 genannten Ziele und Zwecke der
Planung malgebend.

Die bestehende Wochenendhausnutzung soll planungsrechtlich gesichert werden. Eine Vermischung mit
anderen Nutzungen soll nicht erfolgen. Da die Wochenendhauser nur dem kurzen Erholungsaufenthalt dienen,
ist die Grundflache entsprechend kleiner angesetzt als z. B. beim Dauerwohnen notwendig. Dadurch wird
ebenfalls vermieden, dass sich dauerhaftes Wohnen an dieser Stelle etabliert.

5.2 VerkehrsmaRige ErschlieBung

5.21  Anbindung an das (ibergeordnete Stralennetz

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt nordlich der alleinigen Hauptverkehrsachse Bolten-
hagens, der Ostseeallee, welche parallel zur Kiiste verlauft. Es ist durch die Seestralle als abzweigende
Querverbindung an die Ostseeallee angebunden.

Die Seestrafie soll weiterhin der verkehrlichen ErschlieRung dienen; die Strandpromenade soll auf Grund ihrer
Bedeutung im Ostseebad als beliebter Spazierweg dem fuBlaufigen Verkehr vorbehalten bleiben.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist (iber die Landesstrale L 03 (Boltenhagen - Kliitz — Grevesmiihlen
— Schwerin) und seit Dezember 2007 Uber die ErschlieBungsstrae von Eulenkrug zur Marina Tarnewitz an
die Landesstrale L 01 (Wismar — Dassow) iiberregional angebunden.

Die Ostseeautobahn A 20 ist die nichste erreichbare Autobahn, welche stdlich von Wismar und Greves-
miihlen verlauft.

5.21 Interne ErschlieRung

Es besteht das Ziel, samtliche Grundstiicke iiber die Seestralle zu erschliefen. Die Strandpromenade, welche
als FuBweg mit Erholungscharakter einen beliebten Spazierweg darstellt, bleibt somit den FuRgéngern vor-
behalten.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Im Sondergebiet "Wochenendhéuser" sind Stellplatze und Garagen in ausreichender Anzahl auf dem eigenen
Grundstiick zu errichten. Die Festsetzung tragt den veranderten (gestiegenen) Anspriichen der Nutzer an das
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Wochenenddomizil Rechnung. Da auch Carports zu den Garagen zahlen und das Gebiet mit hohen Baumen
bewachsen ist, soll hier auch im Hinblick auf mdgliche Sturmschaden (Starkwind) keine Einschrankung der
Ausgestaltung des ruhenden Verkehrs fiir die Nutzer, die hier wiederholt einen kirzeren Erholungsaufenthalt
verbringen, vorgenommen werden.

523 FulR-, Rad-, und Reitwege

Die Seestrale dient — wie oben aufgefiihrt — der ErschlieBung der Grundstiicke. Die Seestral8e ist im Bereich
der Wochenendh&user noch mit einer wassergebundenen Decke und ohne bestimmte Einteilung (StraRen-
querschnitt) vorzufinden, was jedoch in weiterer Zukunft noch verbessert werden soll.

Die Strandpromenade ist ein beliebter Spazierweg parallel zum Ostseestrand und bleibt unter Berlick-
sichtigung des Erholungscharakters fiir den Kfz-Verkehr gesperrt. Die Strandpromenade ist Bestandteil des
ortlichen Rad- und Wanderwegenetzes. Reitwege sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

53  Offentliche Ver- und Entsorgung

5.3.1  Trinkwasser/ Abwasser

Die Wasserversorgung des Gebietes gewahrleistet der Zweckverband Grevesmiihlen durch Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz. Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten. Dementsprechend
sind fir wasserintensive Prozesse wassersparende Technologien anzuwenden. Da der bauliche Bestand
bereits vorhanden ist und lediglich eine mafvolle Entwicklung des Gebietes mit der vorliegenden Bauleit-
planung angestrebt wird, besteht im Rahmen der Bauleitplanung kein Bedarf zur Neuregelung.

Anfallende Abwasser werden (ber die vorhandene Kanalisation der Klaranlage Boltenhagen zugefiihrt,
Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten, wobei eine vollstandige Ableitung des Nieder-
schlagswassers (ber das Kanalnetz aufgrund begrenzter Kapazitat nicht moglich ist.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sollte (gem. ATV-Arbeitsblatt A 138) auf den Grund-
stlicken versickert werden. Eine Direkteinleitung in angrenzende Oberflachengewasser darf nur im unbedingt
notwendigen Umfang erfolgen und bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.
Ferner ist der Versiegelungsgrad der Flachen auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken und die
Verwendung von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke zu priifen. Da bereits baulicher Bestand vor-
handen ist und Probleme mit der Versickerung des Niederschlagswassers nicht bekannt sind, geht die Ge-
meinde davon aus, dass auf Grund der auch kiinftig relativ unveranderten Situation kein Regelungsbedarf im
Rahmen der Bauleitplanung besteht. Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 13. Januar 2010
mit, dass eine zentrale Ableitung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers nicht
moglich ist.

5.3.1 Loschwasser

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 unter Berlicksichtigung der Nutzungsart, der Geschoss-
flachenzahl, der max. zulassigen Geschossanzahl sowie der Gefahr der Brandausbreitung zu dimensionieren.
Fiir den Loschwasserbedarf gelten die Richtwerte fiir den Grundschutz (allgemeines Brandrisiko). Der Land-
kreis, SG Bauordnung und Bauleitplanung hat in seiner brandschutzrechtlichen Stellungnahme vom 11. Mai
2009 (Bestatigung durch Stellungnahme vom 12. Januar 2010) mitgeteilt, dass hiernach der Léschwasser-
bedarf fiir den Grundschutz des Plangebietes mindestens 1.600 I/min = 96 m¥h, ausgehend von einer
mittleren Gefahr der Brandausbreitung ohne besonderen Nachweis einer geringen oder erhhten Gefahr der
Brandausbreitung, betragt.

Die so ermittelte L6schwassermenge ist fur die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern. Léschwasserent-
nahmestellen diirfen von einer Bebauung nicht weiter als 300 m entfernt liegen.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung stehen folgende Hydrantenstandorte zur Verfiigung:




Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 11a_4 "Strandpromenade-Nord"

Begriindung

- nahe Haus Strandpromenade 51: Unterflurhydrant UFH 150, Durchfluss 93 m%h

- Gaststatte "Eichkater": Unterflurhydrant UFH 150, Durchfluss 94 mh

- nahe Haus Ostseeallee 66-68: Unterflurhydrant UFH 150, Durchfluss 102m®h

- nahe Haus Ostseeallee 84: Unterflurhydrant UFH 150, Durchfluss 99 m¥h

- nahe Haus Ostseeallee 54, 58b: Durchfluss 108 m3h bzw. 57m%h
Die genannten Durchflussmengen beziehen sich auf einen Vordruck von 1,5 bar bei Einzelmessung an jedem
Hydranten.
Eine Vereinbarung zur Lieferung von Loschwasser in dem betreffenden Gebiet besteht fir alle genannten
Hydranten zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckverband Grevesmihlen.

Aufgrund der Nutzung als Wochenendhaus ist davon auszugehen, dass keine iiber den Grundschutz hinaus-
gehende Loschwasserversorgung erforderlich ist (Objektschutz).

5.3.2 Energie

Die Stromversorgung wird durch die eon/edis sichergestellt. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch An-
schluss an das Gasnetz der eon/ Hanse. Da das Plangebiet bereits bebaut ist und auch kiinftig lediglich maf-
volle bauliche Erweiterungen vorgenommen werden dirfen, besteht im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung diesbezlglich kein Regelungsbedarf.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist im Rahmen der Projektplanung zu be-
achten.

5.3.3 Kommunikation
Das Kommunikationsnetz der Telekom ist bereits entsprechend ausgebaut.

534 Mull

Die Miillentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Nordwestmecklenburg und erfolgt bereits fir das Plangebiet.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Basis fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes bilden neben einer ausfiihrlichen Bestandsanalyse des
Plangebietes, die mit der Planung verfolgten Ziele.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhauser
gemal § 10 BauNVO. Unter Beriicksichtigung des Hinweises des Landkreises Nordwestmecklenburg in
seiner Stellungnahme vom 12. Januar 2010, in welcher auf mdgliche Dauerwohnnutzungen bzw.
Ferienwohnnutzungen hingewiesen wurde, wird aufgefiihrt, dass bereits in den vergangenen Verfahren zum
B-Plan Nr. 11a im 6stlichen Plangebiet die Wochenendhauser im Rahmen eines Sondergebietes festgesetzt
waren, was auf den hier vorgefundenen Nutzungen und der Grundstlicksstruktur und nicht zuletzt auf dem
Planungsziel der Gemeinde basiert. Somit kann es sich im Falle von Wohnen/ Ferienwohnen nicht um ge-
nehmigte Nutzungen handeln. AuRerdem wurden seitens der Offentlichkeit keine diesbeziiglichen Belange
geltend gemacht.

Die Festsetzungen berticksichtigen somit die vorgefundene Nutzungsstruktur. Mittels textlicher Festsetzungen
wird die jeweilige Art der Nutzung naher definiert.

@
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Notwendige Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind
zulassig (hierzu weitergehend Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen).

6.2  MaR der baulichen Nutzung

Unter dem Aspekt der Gleichbehandlung wird jedem Wochenendhaus mit einer max. GR von 65 m? die
gleiche GréRe eingeraumt. Eine maximale Grundflache fiir Wochenendhduser ist geman § 10 Abs. 3 BauNVO
zwingend festzusetzen. Daneben ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,2 als Obergrenze fiir das Mal der
baulichen Nutzung festgelegt. Verhindert wird damit eine unerwiinschte Dichte, welche die Erholungsfunktion
des Gebietes stdren wiirde. Die Obergrenze ist unmittelbar dem § 17 Abs. 1 BauNVO entnommen. Eine
weitere Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gem. § 17 Abs. 2 BauNVO auch aus stadtebaulichen
Griinden nicht mdglich. Dieses betrifft nicht die unter § 19 Abs. 4 genannten baulichen Anlagen. Diese dirfen
die zulassige Grundflache um 50 % Uberschreiten.

Weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Als Be-
urteilungsgrundlage dient hier der § 34 BauGB.

6.3 Verkehrsflichen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Es besteht das Ziel, die Strandpromenade in ihrer Funktion als beliebten Spazier- und Radweg und somit
einen Weg mit Erholungsfunktion zu sichern und zu starken, was insgesamt dem Erholungscharakter des Ost-
seebades entspricht und diesen starkt. Somit wurde eine Festsetzung getroffen, die eindeutig festlegt, dass
die Grundstiickszufahrten in einer maximalen Breite von 3 m nur an der Seestrafle zulassig sind, nicht aber
am Strandpromenade selbst (2(1)).

6.4 Griinflachen

Nérdlich der Strandpromenade befindet sich eine Griinflache im Ubergang zum Strand. Diese wird gemaR
dem Bestand als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung “Diine" festgesetzt. Siidlich der Strand-
promenade bildet ein Griinstreifen von ca. 7 m den Ubergang zu den Wochenendhausgrundstiicken. Dieser
wurde ebenfalls entsprechend seinem Bestand als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" festgesetzt.

6.5  Flachen fiir den Hochwasserschutz, Regelung des Wasserabflusses

In das Gebiet des vorliegenden B-Planes ist die gewidmete Sturmflutschutzdiine einbezogen. Die Unter-
haltung der Dine erfolgt nach wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten. Entsprechend dem Bestand wird nérd-
lich der Strandpromenade somit eine Flache fiir den Hochwasserschutz festgesetzt.

Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Héfe etc. sind im gesamten Plangebiet sparsam zu versiegeln, da
eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich ist. Das auf den Baugrund-
stiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist nach wasserrechtlicher Priifung zu versickern oder
einer Brauchwassernutzung zuzufiihren. Derzeit sind keine Probleme mit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers bekannt. Da mit der vorliegenden Bauleitplanung der bauliche Bestand (iberplant wird, geht
die Gemeinde davon aus, dass eine grundlegende Anderung der Situation nicht eintritt, und somit eine de-
zentrale Ableitung des Uberschissigen Niederschlagswassers auch weiterhin problemlos méglich sein wird.
Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 13. Januar 2010 mit, dass eine zentrale Ableitung des
auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers nicht mglich ist.
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6.6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mittels Festsetzung wird hier nochmals die Ausflihnrung von Park- und Stellplatzflachen aus wasserdurch-
lassigen Materialien geregelt, um eine hohe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu gewahr-
leisten.

6.7  Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhandene GrofRbaumbestand ist zu erhalten. Wahrend der Baumalnahmen fortfallende oder beein-
trachtigte Baume sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die Heckenanpflanzung ist als erforderliche Kompensation aus der Versiegelung des Schwanenweges im Be-
reich des B-Planes Nr. 11b festgesetzt.

6.8  Hohenlage

Zur eindeutigen Bestimmung der Trauf- und Firsthéhen, ist es notwendig, einen geeigneten Bezugswert fest-
zulegen. Hierbei wird der nattirliche Hohenunterschied vom Bezugspunkt bis zur Gebaudemitte entsprechend
gewurdigt.

Die Regelung zur Sockelhohe tragt der Nutzung als Wochenendhauser Rechnung.

Weiterhin werden hier auch First- und Traufhohe eindeutig definiert.

6.9  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Plangebiet wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur offentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung
der ausschlieflich an der Strandpromenade liegenden Grundstiicke festgesetzt. Im Einzelnen betrifft dies die
Grundstiicke Strandpromenade Nr. 61, 64, 65, 66, 67, 68 und 69. Ziel ist es, die Strandpromenade als be-
liebten Spazierweg dem fuRiaufigen Verkehr vorzubehalten und dafiir ist die ErschieBung vollstandig tber die
Seestralle zu gewahrleisten.

Es ist bekannt, dass die Eigentlimer untereinander bereits entsprechende Regelungen getroffen haben,
jedoch vermutlich ohne hinreichend rechtliche Absicherung. Durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der
Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt, d. h. die Festsetzung
hindert den Eigentiimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen),
die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindern oder unmdglich machen wiirde.

Mit der Festsetzung wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fiir das Begehen, Uberfahren sowie das Verlegen
und Unterhalten von Leitungen begriindet. Die Begriindung von Nutzungsrechten erfolgt i. d. R. durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten (z. B. beschrankt personlicher Dienstbarkeit nach § 1018 BGB,
Grunddienstbarkeit BGB) oder durch Baulast.

6.10  Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung

Seit dem 16.05.2013 ist eine neue Gestaltungssatzung fiir das Gebiet ,An der Strandpromenade Nord“ (ge-
man § 86 LBauO M-V) rechtskraftig. Die ortlichen Bauvorschriften werden daher vollstandig aus den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans genommen. Die Vorschriften fiir das Plangebiet sind im Abschnitt 4 der
Gestaltungssatzung zu finden. Im Bebauungsplan wird unter ,Nachrichtliche Ubernahmen* auf die Satzung
verwiesen.
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7 Flachenbilanz

) 2%

Art der Flachennutzung GroRe der Flachen [m?]

1 Baugebiete 9.361
= Sondergebiet Wochenendhauser 9.361 |

2 Verkehrsflachen 3.164
= Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Gehweg) 3.164 |

3 Griinflachen 11.942
= Parkanlage 874
= Diinen ) 11.068

4 Flachen fiir den Hochwasserschutz | 11.068*

GréBe des rdumlichen Geltungsbereiches 1 24.467

Tabelle 1:  Zahlen und Daten zum Baugebiet
* Wird nicht auf den Geltungsbereich angerechnet, da die Flache bereits anderweitig enthalten ist.

8 Durchfiihrung der Planung und Kosten
Bodenordnende Mafinahmen sind fiir die Durchfihrung der Planung nicht notwendig.

Bei der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung entstehen der Gemeinde keine Kosten, da es sich hier
um ein Bestandsgebiet handelt und eine Neuordnung hinsichtlich Grunderwerb, Stralenbau, Kanalisation,
StralRenbeleuchtung, Markierung und Beschilderung etc. nicht vorgenommen wird.

9 Umweltbericht

Entsprechend § 2 Nr. 4 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

9.1  Einleitung

9.1.1 Inhaltund Ziele des Plans

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ostseeallee und weiterhin éstlich des Ortszentrums Boltenhagens.
Es wird durch die Verkehrsflachen Strandpromenade und die Seestrale in Verldngerung der Mittel-
promenade, welche beide in Ost-West-Richtung verlaufen, strukturiert.
Im Plangebiet haben sich kleine Wochenendhauser etabliert.
Es sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu einer stadtebaulich geordneten und siedlungsstrukturell
angepassten Bebauung 6stlich des Ortszentrums geschaffen werden.
Die Gemeinde strebt fiir das Plangebiet an:

- die Erhaltung und Erneuerung der Wochenendhausnutzung und damit in Verbindung der stadtebau-

lichen Qualitaten und Freiraumstrukturen des Plangebietes
- Erhaltung und Erneuerung des Erscheinungsbildes
- Entwicklung der Quantitét unter Berlcksichtigung der Wochenendhausnutzung

11
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- weitestgehende Sicherung und Gewéhrleistung der Erhaltung und Erneuerung des gebietspragenden
GroRgrinbestandes.
Da Boltenhagen der Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region Westmecklenburg ist, besitzt es besondere
Eignung fiir die Erholungsnutzung. Die Stellung als értlicher Siedlungsschwerpunkt schlieRt gleichfalls das
Vorhalten von Flachen fir die Erholung ein. Insofern steht die Sicherung und Erneuerung des Bestandes mit
Wochenendhausnutzung und den damit verbundenen kurzzeitigen Erholungsaufenthalten im Einklang.

9.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben der Standorte

Die Festsetzungen wurden auf der Basis der Bestandsanalyse getroffen. Die Art der baulichen Nutzung ist
gemal der derzeit vorherrschenden Nutzung in Form eines Sondergebietes "Wochenendhauser" festgesetzt.
Als MaR der baulichen Nutzung wurde fiir die einzelnen Wochenendhéuser unter dem Aspekt der Gleich-
behandlung jeweils mit einer max. GR von 65 m? die gleiche GréRe eingeraumt. Weiterhin wird kein Maf der
baulichen Nutzung festgesetzt, da hier als Beurteilungsgrundlage der § 34 BauGB dient (einfacher Be-
bauungsplan). Weiterhin wird auf die Einhaltung der Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung gemaR
§ 17 Abs. 1 BauNVO (bei Wochenendhausgebieten GRZ 0,2/ GFZ 0,2) verwiesen. Die Obergrenzen diirfen
gemalR § 17 Abs. 2 BauNVO bei Wochenendhausgebieten nicht iberschritten werden.

Die vorhandenen Verkehrswege werden weiterhin genutzt. Es besteht das Ziel, sdmtliche Grundstiicke iiber
die Seestralle zu erschlieffen, um so die Strandpromenade den FuRgangern bzw. dem Radverkehr vorzu-
behalten, da diese einen beliebten Spazierweg darstellt und die Erholungsfunktion des Ostseebades hervor-
hebt.

Granflachen und Baume wurden in ihrem Bestand erfasst. Die Griinflichen wurden entsprechend ihrer
Funktion als "Dine" oder "Parkanlage" festgesetzt; die Baume wurden als dauerhaft zu erhalten festgesetzt.

9.1.3 Artund Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Wie schon aufgefihrt, wird mit der vorliegenden Bauleitplanung ein bestehendes Baugebiet (iberplant. Es
werden lediglich wenige mafvolle Erweiterungsmaglichkeiten unter Bezug auf § 34 BauGB planungsrechtlich
ermdglicht.

9.1.4 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Eine im Landschaftsplan der Gemeinde ausgesprochene Empfehlungen ist der Schutz und langfristige Erhalt
des vorhandenen Grolbaumbestandes, um den Charakter des stark durchgriinten Siedlungsbereiches zu er-
halten. Abgangige Baume sollten durch heimische, standortgerechte ersetzt werden. In den kiistenparallelen
Siedlungsbereichen wird das Ortsbild in starkem MaRe von GroRbaumen bzw. von Waldbesténden gepragt.
So wird auch das Gebiet zwischen dem Kiistenwald und der Seepromenade mit Kiefern und Eichen genannt.
Die zusammenhéngenden Waldbereiche innerhalb der Ortslage sollten insbesondere im Hinblick auf ihre
Kistenschutzfunktion langfristig erhalten werden. Innerhalb der Bauflachen ist die Kiistenschutzfunktion der
Gehdlzbestande stark eingeschrankt, eine gewisse Bedeutung kommt jedoch auch diesen Gehdlzen als
Windschutz zu.

Im vorlaufig gutachterlichen Landschaftsprogramm (2003) wird das gesamte Gemeindegebiet von Bolten-
hagen als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege eingestuft. Den Belangen
des Naturschutzes soll bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Gleichzeitig ist das gesamte Gemeindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung fiir die
landschaftsgebundene Erholung dargestellt. Die fiir die Erholung besonders geeigneten Landschaftsraume
sollen weder durch andere Nutzungen noch durch die Erholungsnutzung selbst beeintrachtigt werden. Bolten-
hagen gehort zu einem stérungsarmen Landschaftsraum mit geringer Zersiedlung und Zerschneidung durch
Verkehrsachsen.
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Im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg (1. Fortschreibung 2008) sind fiir
das Plangebiet keine Ziele definiert. Grundsatzlich ist jedoch auch hier der Erhalt der naturnahen Kiisten-
walder zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan grenzt im Norden unmittelbar an das Européische Vogelschutzgebiet "Kiistenlandschaft
Wismarbucht" (DE 1934-401, Stand: Kabinettsbeschluss vom 29.1.2008) an. Das StAUN Schwerin teilte in
seiner Stellungnahme vom 2. Februar 2005 im vorhergehenden Verfahren (zum nun nichtigen Bebauungs-
plan) mit, dass eine erhebliche Beeintréchtigung des Europaischen Vogelschutzgebietes fiir den nicht zum
Gemeindegebiet gehdrigen Bereich des Kiistengewassers, fiir den das StAUN gemaR § 56 Abs. 1 Nr. 2
LNatG M-V als Fachbehdrde fiir Naturschutz zustandig ist, nicht erkennbar ist. Vom Plangebiet ausgehend
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das vorgenannte Gebiet auf Grund der Uberplanung des Be-
standes zu erwarten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen grenzt mit dem Gstlichen Gemeindegebiet an das FFH-Gebiet "Wis-
marbucht” (DE 1934-302) und mit dem westlichen Gemeindegebiet im Westen an das FFH-Gebiet "Kiiste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301). Vom Plangebiet ausgehend sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das vorgenannte Gebiet auf Grund der Uberplanung des Bestandes zu
erwarten.

Durch die vorliegende Bauleitplanung allein ergeben sich also derzeit keine Auswirkungen, die erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des in der Nahe gelegenen Schutzgebietes
nach sich ziehen kdnnten, was auch die Untere Naturschutzbehérde in ihrer Stellungnahme vom 12. Januar
2010 mitteilt. Hinsichtlich der Auswirkungen auf die vorgenannten Schutz- und Erhaltungsziele in der Summe
mit weiteren Planungen und Projekten verweist die Gemeinde auf die FFH-Vorpriifung zum westlich an-
grenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Strandhotel”. Hier wurde im Ergebnis festgestellt,
dass unter Beriicksichtigung der gegebenen Bestandssituation (Ubernachtungs- und Tagesgaste) und anderer
Planungen, die weitere Bettenkapazitdten schaffen und Strandgéste nach Boltenhagen bringen, sowonhl
wahrend der Badesaison als auch wahrend der Gibrigen Jahreszeit keine schadigenden Auswirkungen auf die
Schutz- und Erhaltungsziele des Natura-2000-Gebiets zu erkennen sind.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fiir den Bereich Boltenhagen 3,20 m (i NHN
(3,00 m i HN), hdhere Wasserstande sind moglich. 1994 wurde in Boltenhagen zum Schutz des Strand- und
Dinenbereiches der Vorstrand, Strand und die Diine verstarkt. Zudem fanden in diesem Abschnitt auf der ca.
40 m breiten und im Durchschnitt 4m . HN hohen Dine auf der Siidseite umfassende Erganzungs-
pflanzungen statt. Dieser Bereich und auch der landseitige maximal bis 12 m breite Gehdlz- und Griinstreifen
entlang der Strandpromenade ist nach dem Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-
Vorpommern als Kistenschutzwald Typ 2 ausgewiesen. Die rechtliche Grundlage bildet der § 83 LWaG.
Demnach sind Kustenschutzwélder Elemente der Kiisten- und Hochwasserschutzsysteme, die gemaR § 83
LWaG (1) der Unterhaltungslast des Landes Mecklenburg-Vorpommern unterliegen.

9.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die Bebauung mit kleinteiligen Wochenendhéusern. Nach den bis-
herigen Rechtsverhaltnissen ist das Plangebiet als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die
Regelung des § 34 BauGB Uber die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist jedoch hier im Hinblick auf die zu verfolgenden stadtebaulichen Ziele allein nicht ausreichend, so
dass diese im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung als einfacher Bebauungsplan mit Hilfe geeigneter
Festsetzungen langfristig gesichert werden sollen.
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Naturraumlich bildet der Planungsraum den zentralen Kiisten- und Uferbereich innerhalb der weit ge-
schwungenen Boltenhagen-Bucht, die innerhalb der Wismar-Bucht als westlichste Rundbucht durch einen
geradlinigen und ausgeglichenen Verlauf gekennzeichnet ist.

Der Planungsraum ist gepragt durch diese besondere naturrdumliche Gegebenheit; er liegt innerértlich und ist
bereits bebaut. Von besonderem 6kologischen und visuellen Wert ist insbesondere der durchgangige Wald-
und Gehdlzbestand, der seeseitig von der Mittelpromenade locker bebaut wurde, sowie der zum Planungs-
raum gehdrende Dlnenabschnitt seeseitig der Strandpromenade.

Auch die abiotischen Standortfaktoren werden maRgeblich durch die unmittelbare Ostseendhe gepragt.
Standortbestimmend und vegetationspragend sind einerseits die lokalklimatischen Verhaltnisse, die vor allem
durch den Einfluss des Wassers bestimmt werden. Andererseits sind es geologisch-bodenkundliche Para-
meter, die das Erscheinungsbild dieses Landschaftsausschnittes bestimmen.

Beziiglich der klimatischen Werte bestimmen maritime Einfliisse die Klimadaten. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagssumme betragt 550 mm, die mittlere Jahrestemperatur 8.0 °C, das Temperaturmittel im Januar 0.5 °C
und im Juli 17.5 °C. In kistennahen Raumen ist grundsatzlich mit erhdhten Windgeschwindigkeiten zu
rechnen. Die kiistentypische Windzirkulation wird jedoch im Planungsraum durch die windbremsende Wirkung
des durchgangigen GroRbaumbestandes gemindert. Lediglich im Dinen- und Strandbereich ist bei den vor-
herrschenden Nord- und Nordwestwinden mit erhdhten Windgeschwindigkeiten zu rechnen. An wind-
schwachen Tagen sind Windbewegungen zu erwarten, die sich durch die unterschiedliche Erwérmung von
Land und Meer ergeben.

Im geschlossenen Waldstreifen und in abgeminderter Form auch im aufgelichteten und bebauten Waldstreifen
seeseitig der Mittelpromenade sind die kleinklimatischen Einflussfaktoren des Waldes wirksam. Neben der
windbremsenden Wirkung gehért dazu vor allem die Abschwéchung von Temperaturextremen.

Die Standortsverhéltnisse werden des Weiteren vom geologischen Untergrund des Diinenzuges, der sich
zwischen Ostsee und dem ehemaligen Kiistenlberflutungsmoor der Tarnewitzer Niederung erstreckt, be-
stimmt. GemaR der nacheiszeitlichen Kiistenausgleichsprozesse ist der gesamte Oberbodenbereich vom an-
gewehten bzw. erodierten Diinensand gebildet. Nach Fixierung des Diinenbereiches infolge von Kiisten-
schutzmafinahmen hat sich in Verbindung mit der durchgangigen Geholzbestockung im Laufe der Jahrzehnte
ein gewisser Feinerde- und Humusanteil im Oberbodenbereich entwickelt. Bodenart bedingt ist die fiir das
Pflanzenwachstum bedeutsame Wasserhaltekapazitat gering, die Grundwasserneubildungsrate dagegen hoch
und die Gefahrdung gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen jedoch ebenfalls stark erhoht.

Bezliglich der Arten- und Lebensgemeinschaften sind die Biotopstrukturen des Strand- und Dinen-
bereiches sowie die gesamte landseitige Flache landseits der Strandpromenade zu beschreiben und zu be-
werten.

Der gesamte Strandabschnitt unterliegt als intensiv genutzter Sandstrand keinem naturschutzrechtlichen
Schutzstatus. Auch die mit Strandhafer bepflanzte Diinenkrone erfiillt zwar wichtige Funktionen im Kiisten-
schutz, ist aber ebenfalls nur in den Diinenbereichen, die durch standige Sandzufuhr und durch das Vor-
kommen der kennzeichnenden Pflanzenarten der Weildiine gepragt sind, als gesetzlich geschiitztes Biotop
zu werten.

Im Zuge von umfangreichen Kiistenschutzmafnahmen wurde 1994 auch die Diine im Abschnitt des
Geltungsbereiches erhoht und seeseitig bepflanzt. Die im Durchschnitt 8 m breite Schutzanpflanzung wurde
ausschlieBlich aus heimischen windfesten und erosionsschiitzenden Strauch- und Baumarten in dichtem Ver-
band hergestellt. Vorhandenes GroRgriin, vomehmlich Stieleichen und Kiefern, wurden in die Anpflanzungs-
flache integriert. Trotz der erst kiinstlich entstandenen Anlage zeigt die derzeit noch geziunte Anpflanzungs-
flache bereits im dritten Jahr nach Fertigstellung deutliche Anklange an ein- gesetzlich geschiitztes Dinen-
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gebi.isch und unterliegt (unabhéngig vom Schutzstatus beziiglich des Hochwasserschutzes) bereits jetzt oder
zumindest mittelfristig dem besonderen Schutzstatus eines gesetzlich geschiitzten Biotops.

In zum Geltungsbereich gehérenden Strandabschnitt filhren acht mit Holzbohlen befestigte Zugange zum
Strand.

Durchgangiger Grobaumbestand pragt den gesamten groRziigig und locker bebauten Bereich zwischen
Mittel- und Strandpromenade. Eine Bebauung dieses Waldstreifens setzte vor ca. 100 Jahren ein. Der
kieferngepragte Diinenwald wurde aufgelichtet. Auf nahezu allen Grundstiicken sind jedoch Kiefern und
wenige Eichen verblieben, so dass im gesamten bebauten Streifen der Waldcharakter erhalten blieb. Die
Kustenschutz- und Lebensraumfunktion ist jedoch auch hier durch die durchgéngige Bebauung erheblich ge-
stort. Neben der Uberbauung und gértnerischen Nutzung (und in der Folge Florenverfalschung) wirkt sich ins-
besondere die Befahrung und somit Bodenverdichtung der Grundstiicke sowie das Fehlen von mehr-
schichtigen Bestandsstrukturen (in Angrenzung zum ausgewiesenen Kiistenschutzwald Typ 2) nachteilig aus.
Nur auf den kleinfléchig ungenutzten Grundstiicksteilen werden die Schutzfunktionen volistandig gewahr-
leistet. Samtlichen B&umen muss jedoch eine herausragende ortsbildpragende und siediungstypische Be-
deutung beigemessen werden.

Die Seestrale als dstlichste Weiterfiihrung der Mittelpromenade blieb unbefestigt. Im Zuge der Kiisten-
schutzmalinahmen wurde die Strandpromenade ebenfalls in wasserdurchlassigem Aufbau hergestellt.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11a und weiterhin B 11a_4 wurde das Bundesnatur-
schutzgesetz und in Folge auch das Landesnaturschutzgesetz M-V geandert. Nach dem bis zum 30. April
2010 giltigen Landesnaturschutzgesetzes durften bauliche Anlagen grundsétzlich in einer Entfernung von
200 m landwarts der Mittelwasserlinie der Ostseekuste nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden. Da
gemal § 34 BauGB fiir das Gebiet ein Anspruch auf Bebauung besteht, bzw. hiermit ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan fiir das Gebiet aufgestellt wird, galt § 19 Abs. 1 LNatG M-V jedoch nicht. Seit dem 1. Mérz
2010 gilt das "neue" Bundesnaturschutzgesetz, damit einhergehend ebenfalls seit dem 1. Marz 2010 das
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V). Hiernach gilt nunmehr ein Schutzstreifen von 150 m von der
Mittelwasserlinie, in dem bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich geandert werden diirfen. Da gemafl
§ 34 BauGB fiir das Gebiet ein Anspruch auf Bebauung besteht, bzw. hiermit ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan fiir das Gebiet aufgestellt wird, gilt § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V jedoch nicht,

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11a und weiterhin B 11a_4 wurde das Landeswasser-

gesetz des Landes M-V novelliert (letzte Anderung seit 1. Marz 2010 in Kraft). Es diirfen gemaR § 89 LWaG

M-V in einem Abstand von 200 m landwérts von der Mittelwasserlinie grundsatzlich keine baulichen Anlagen

an Kustengewassern errichtet, wesentlich geandert oder beseitigt werden. Dies gilt jedoch nicht fiir bauliche

Anlagen, die auf Grund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert werden,

EW ucr;ter Beteiligung der zustandigen Wasserbehdrde zustande gekommen ist (§ 89 Abs. 4 i.V.m. § 82 Abs. 2
aG M-v).

Stdlich der Mittelpromenade befindet sich eine innerdrtliche Waldflache. Der 30m-Abstand mit baulichen An-
lagen des Planungsgebietes zum Wald gem&R LWaldG M-V wird eingehalten. Das Plangebiet liegt auRerhalb
dieses 30m-Abstandes.

9.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Uberplanung des Gebietes soll eine Nutzung i. S. des schon vorhandenen Bestandes ermdglicht
werden; d. h. Wochenendhéuser. Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung und der {iberbaubaren
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Flachen richtet sich nach dem baulichen Bestand, wobei eine geringfiigige Erweiterung i.V.m. § 34 BauGB
ermdglicht wird. Die Baume und Griinflachen im Plangebiet werden in ihrem Bestand gesichert.

Unter Bertcksichtigung der einzelnen Nutzungsintensitaten sind bei Durchfiihrung der Planung folgende
Umweltauswirkungen einzuschatzen:

a) Schutzgut Mensch

Durch die geringfiigige Erweiterungsméglichkeit ist mit einer unmerkbar erhéhten Anzahl der Wochenend-
hausnutzer zu rechnen. Die vorliegende Bauleitplanung i.V.m. § 34 BauGB begrenzt die Entwicklung stark, so
dass das diesbezligliche Konfliktpotenzial als sehr gering eingeschétzt wird.

Mit der Bereitstellung von der Sondergebietsflache fiir Wochenendhauser wird eine attraktive Mdglichkeit fiir
den voriibergehenden Erholungsaufenthalt gesichert und aufgewertet und nur in sehr geringem MaRe zusatz-
lich geschaffen.

Der Charakter des Baugebietes wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Mit den Festsetzungen wird die Basis fir die Regelung der verkehrlichen ErschlieBung gelegt und somit die
Erholungsfunktion der Strandpromenade gestarkt.

Larmimmissionen, bspw. durch Kfz-Verkehr oder gewerblich genutzte Anlagen, die sich schadlich auf Gaste
und Anwohner auswirken, sind nicht erkennbar.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Teile eine der grofiten Saatkrahenkolonien des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Fast die gesamte Saatkrahenkolonie liegt im benachbarten innerdrtlichen Wald-
gebiet stdlich der Mittelpromenade (B-Plan Nr. 11b), erstreckt sich auch einige die Baume innerhalb der
bereits bebauten Bereiche an der Mittelpromenade/ Seestrale. Saatkrdhen unterliegen der EU-
Vogelschutzrichtlinie und sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzt. Die Saatkrahe ist gemaf § 10
Abs. 2 Nr. 9 BNatSchG eine in Europa natiirlich vorkommende Vogelart i. S. des Artikels 1 der Richtlinie
79/409/EWG, die nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 b) bb) BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten zahlt. Nach
§ 44 BNatSchG ist es verboten, Entwicklungsformen, Nist- und Brutstatten der besonders geschitzten wild
lebenden Tierarten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Weiterhin ist es verboten, wild
lebende Tiere der europdischen Vogelarten an ihren Nist- und Brutstatten durch Aufsuchen zu stéren.
Insbesondere ist es unzulassig, Baume zu fallen oder den Habitus nachhaltig zu verandern, auf denen sich
Nester der Saatkréhe befinden. Wahrend der Brutzeit sind durch geplante Baumanahmen alle Storungen
auszuschlieRen, die sich negativ auf einen erfolgreichen Brutablauf auswirken kdnnen.

Die als "kiinftig fortfallend" dargesteliten Baume im Plangebiet bedingen eine Inaussichtstellung der Aus-
nahme von den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung. Eine geforderte Regelung der Bauzeiten hinsichtlich der Vermeidung der
Stérung der Saatkrahenkolonie kann nicht als Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan formuliert werden,
da hierfiir die gesetzliche Grundlage fehlt. Dies ist im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung
der Baumafinahmen zu ber{icksichtigen.

Es erfolgte keine Ausweisung der (iberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen und/oder Baulinien. Bei Er-
weiterungen bzw. Neubau muss sich die Lage des Gebaudes auf dem Grundstiick im Einzelfall unter Beriick-
sichtigung des § 34 BauGB sowie der ortsbildpragenden Baufluchten einordnen. Der GroRbaumbestand ist
hierbei zu beriicksichtigen.

Hiermit sind mdgliche Erweiterungen fiir bereits bestehende Gebaude oder — bei kiinftigem Wegfall von Ge-
bauden ~ Ersatzstandorte auf dem jeweiligen Grundstiick entsprechend zu wahlen. Stets ist von der baulichen
Inanspruchnahme gartnerisch genutzte Flache bzw. bereits versiegelte Flache (Zufahrtsbereich, Hofflache, o.
a.) betroffen.
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Unter diesem Aspekt werden sich Ausnahmen auf folgenden Grundstiicken ergeben:
von West nach Ost:

Hausnr./ Flurstiick Anzahl Durchmesserin  Stammumfang in Baumart Schutz nach
Baumr. 1mHohe (inm) 1,30 m Hohe (in NatSchAG/
m) Baumschutz-
Satzung (BSS)
Strandpromenade
61c 2/4 1 0,3 0,95 Kiefer BSS
62 3 1 0,2 0,60 Birke BSS
1 0,3 0,95 Birke BSS
2 0,4 1,25 Birke NatSchAG
68 5/13 2 0,2 0,60 Eiche BSS
Seestralle
13 5/54 1 0,4 1,25 Kiefer NatSchAG
29 5/14 1 0,2 0,6 Kiefer BSS
‘ 1 0,4 1,25 Kiefer NatSchAG
33 515 2 0,4 1,25 Kiefer NatSchAG
1 0,3 0,95 Kiefer BBS
1 0,2 0,60 Kiefer BBS
37 518 1 0,2 0,60 Eiche BSS
Verkehrsfliche  Seestrafie
@3® 3 0,33 1,05 Kiefer NatSchAG
®0® 3 0,41 1,30 Kiefer NatSchAG
® 1 0,45 1,45 Kiefer NatSchAG
©) 1 0,20 0,62 Eiche -
® 1 0,62 1,95 Kiefer NatSchAG

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Baume ein-
schlielich ihres Wurzelbereiches nach MaRgaben der Baumschutzsatzung geschiitzt, soweit sie nicht dem
§ 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) unterliegen. Der Ersatz von abgangigen Baumen
regelt sich somit je nach Schutzstatus entweder nach der gemeindlichen Baumschutzsatzung oder (bei ge-
schiitzten Baumen nach NatSchAG M-V) nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Fir die Beseitigung von Baumen sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheb-
lichen Beeintrachtigungen filhren kénnen, ist eine Genehmigung im Falle geschiitzter Baume gemal § 18
NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde, im Falle geschiitzter Baume nach der gemeindlichen
Baumschutzsatzung bei der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu beantragen.

Der durch das GroRgriin gepragte Gebietscharakter bleibt trotz der auf Grund von Erweiterungs- und Aus-
baumalinahmen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes kiinftig fortfallenden Baume weiterhin er-
halten. Die Erhaltung der vorhandenen GroRbaume auf den Grundstiicken wird festgesetzt (Einzelfestsetzung
in der Planzeichnung, sowie als textliche Festsetzung). Sollte es im Einzelfall doch zu Beeintrachtigungen
bzw. Abgang von Baumen kommen, so ist entsprechender Ersatz zu schaffen.

Waldabstand gemaR § 20 Landeswaldgesetz M-V

Siidlich der Mittelpromenade beﬂn_det sich eine innerdrtiiche Waldfiache. Das Plangebiet liegt auRerhalb des
30m-Waldabstandes, so dass es hier nicht zu Konflikten auf Grund der vorliegenden Bauleitplanung kommt.

c) Schutzgut Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein bereits bebautes Gebiet tiberplant, mit dem Ziel dieses in seinem
Bestand zu sichern und in sehr geringem Umfang Erweiterungen zuzulassen. Die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen werden somit geschaffen. Damit sind in eher geringem Umfang innerhalb des Sonder-
gebietes Versiegelungen und damit Beeintrachtigungen des Bodens verbunden.
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Die Griunflachen werden in ihrem Bestand gesichert und entsprechend festgesetzt; die Verkehrsflachen
ebenso.

Die Uberplanung erfolgt unter Beibehaltung des stadtebaulichen Charakters des Plangebietes. Da hier ein
bereits bebautes Gebiet gesichert und behutsam entwickelt wird, ist dies als sparsamer Umgang mit dem
Boden zu sehen.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung wirken sich nur in geringem Umfang auf das Schutzgut Boden
aus.

d) Schutzgut Wasser

Durch die zunehmende Versiegelung wird die Situation der Versickerung des Niederschlagswassers und somit
die Regeneration des Grundwassers beeintrachtigt. Da hier jedoch bereits bebautes Gebiet vorhanden ist und
lediglich sehr geringe Erweiterungen zuléssig sind, ist eine Anderung der grundlegenden Situation diesbeziig-
lich nicht erkennbar. Unbelastetes Niederschlagswasser ist dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern. Park- und Stellplatzflachen sind sparsam zu versiegeln. Der Zweckverband teilte in seiner Stellung-
nahme vom 13. Januar 2010 mit, dass eine zentrale Ableitung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers nicht moglich ist.

Ansonsten lassen sich flr dieses Schutzgut keine besonderen Betroffenheiten ableiten.

e) Schutzgut Klima/ Luft

Derzeit befinden sich im Planbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung keine Anlagen und
Betriebe, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig bzw. anzeigepflichtig sind. Klein-
klimatisch wirksame Verénderungen sind nicht zu erwarten, da grofflachige Versiegelungen (wo extreme
Strahlungsverhaltnisse entstehen kdnnen) ausgeschlossen werden.

f) Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes keine Bau- oder
Bodendenkmale bekannt; jedoch sind archaologische Funde maglich.

Auf Grund der stadtebaulichen und gestalterischen Vorpragung erachtet es die Gemeinde zur Sicherung der
stadtebaulichen Gestalt des Gesamtgebietes als notwendig, einige Vorgaben zur duferen Gestaltung der bau-
lichen Anlagen festzusetzen. Als Grundlage diente die Bestandsanalyse des Gebietes, nach denen das orts-
typische Erscheinungsbild ermittelt wurde (Geb&udestellung/ Dachform/ -neigung, Firstrichtung). Diese Fest-
setzungen zur aulReren Gestaltung sind wesentlicher Bestandteil zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes und entsprechen der ortstypischen Bauweise im Plangebiet.

Negative Einfliisse auf dieses Schutzgut sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht erkennbar.

g) Schutzgut Landschaft

Das typische Landschaftsbild wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht verandert, welches durch die
auf die Sicherung und maBvolle Entwicklung abstellenden Festsetzungen gesichert wird. Die Hohe und die
aulere Gestaltung der baulichen Anlagen orientiert sich am baulichen Bestand; bedeutende Landschafts-
bestandteile — wie hier das GroRgriin und die Griinflachen — werden gesichert.

9.23 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wiirden bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung gemaR dem Bestand als Baugebiet ge-
maf § 34 BauGB bzw. als Griinflachen und Verkehrsachsen.

9.24 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der GroRbaumbestand im Plangebiet wird — bis auf einige Bdume - als dauerhaft zu erhalten festgesetzt.
Damit wird auch gleichzeitig der Lebensraum der Saatkrahenkolonie geschiitzt. Zu deren Schutz, der ohnehin
auf Grund § 44 BNatSchG sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie gegeben ist, wird ein entsprechender Hinweis
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auf dem Plan formuliert. Beeintrachtigungen des Lebensraumes der Saatkréhen durch die vorliegende Bau-
leitplanung sind nicht zu erwarten.

Abgéngige Baume sind je nach Schutzstatus entweder gemaR des Baumschutzkompensationserlasses (im
Falle geschiitzter Baume gemaR Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) oder gemaR der gemeind-
lichen Baumschutzsatzung zu ersetzen. Es wird auf die Einholung einer Genehmigung im konkreten Fall bei
den entsprechend zustandigen Behérden hingewiesen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Park- und
Stellplatzflachen sind aus wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

Durch entsprechende Festsetzungen, auch zur Hohe der baulichen Anlagen und deren duRerer Gestaltung,
ebenso die Erhaltung des GroRgriins, wird das Fortbestehen des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes
sichergestellt.

Nach den bisherigen Rechtsverhaltnissen ist das Plangebiet als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Da eine Bebauung auch auf dieser Basis kann, ist ein Ausgleich nicht zu erbringen.

9.2.5 Alternativenuntersuchung

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aufgestellt, um das bereits bebaute Gebiet unter Berlicksichtigung der
vorgenannten Planungsziele maRvoll zu entwickeln. Die getroffenen Festsetzungen erfolgten auf Basis der
Bestandsanalyse unter Berlicksichtigung der gewachsenen Strukturen. Auf die Entwicklung von Planungs-
alternativen wurde somit verzichtet.

9.3  Zusétzliche Angaben

9.3.1  Merkmale, Verfahren und Probleme bei der Umweltpriifung

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden keine besonderen technischen Verfahren angewendet. Es wird im
Wesentlichen auf bekannte Daten oder vorhandene Kenntnisse der Ortlichkeit und der Zusammenhénge
zurtckgegriffen.

9.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur Priifung der prognostizierten Umweltauswirkungen sind keine gezielten MaRnahmen erforderlich. Die Voll-
standigkeit der It. Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen kann von der Gemeinde im Rahmen der
ordnungsrechtlichen Priifungen kontrolliert werden.

Darlber hinaus hat jeder Grundstiickseigentiimer darauf zu achten, dass durch weiterfiihrende MaRnahmen
(wie z. B. bauliche Mainahmen, Grundstiicksteilung) keine Verhltnisse entstehen die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes widersprechen.

9.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein bereits bebautes Gebiet dstlich des Ortszentrums des Ostsee-
bades Boltenhagen (berplant. Das Plangebiet bildet einen wichtigen Bestandteil der Bereitstellung von Er-
holungsflachen im Gemeindegebiet fiir den kurzzeitigen Erholungsaufenthalt ein.

Die Gemeinde strebt fur das Plangebiet die Festschreibung und maRvolle Entwicklung der Nutzungs-/ Ge-
bietsstrukturen hinsichtlich der langfristigen Sicherung seines stadtebaulichen Charakters an; ebenso die Er-
haltung und Entwicklung des GroRgriinbestandes.

Die prognostizierten Auswirkungen der Planung werden im vorliegenden Umweltbericht ermittelt und hinsicht-
lich inrer Eingriffsschwere analysiert.

Zum Schutz der vorhandenen GroRbdume und insgesamt des Orts- und Landschaftsbildes wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. Hiermit wird weiterhin der Schutz des Lebensraumes der vorhandenen
Saatkrahenkolonie gewahrleistet.
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 11a_4 "Strandpromenade-Nord"

Begriindung

10  Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

10.1  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Bebauungsplan fanden die Umweltbelange Berlcksichtigung durch Darstellung der Griinflaichen und des
GroRgriins. Ferner wurden Festsetzungen zum Erhalt von Bepflanzungen getroffen und fir eine sparsame
Versiegelung der Grundstiicke Rechnung getragen.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht geméan § 2a BauGB dargelegt und bewertet. Der
Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplans als Teil der Begriindung
beigefiigt.

7ur Saatkrahenkolonie im Bereich des Bebauungsplans wurde ein Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag erstellt.
Beeintrachtigungen des Lebensraumes der Saatkrahen durch die vorliegende Bauleitplanung sind nicht zu
erwarten.

10.2  Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Wahrend des Aufstellungsverfahrens fanden mehrere Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen statt. Unter
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen hat die gemeinde den Plan mehrfach geéndert, um eine
nach allen Seiten tragbare Losung zu finden. Dabei wurden sowohl die Einwendungen und Bedenken der be-
troffenen Grundstiickseigentiimer sowie der sonstigen interessierten Biirger Boltenhagens als auch der Be-
hérden gegeneinander abgewogen und soweit moglich berlicksichtigt.

10.3  Abwigung anderer Planungsméglichkeiten

Durch die verbindliche Bauleitplanung wird eine vorhandene Siedlungsfiache erstmals Gberplant. Da bereits
Gebaude vorhanden sind und nicht erstmalig eine Bebauung vorbereitet wird, ist die Priifung von anderen ge-
eigneten Flachen fiir das Vorhaben entfallen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat es mehrere Planvariante mit erhdhten Grundstiicksausnutzungen
innerhalb des Plangebiets gegeben. Diese hétten die Expansionswiinsche der Grundstiickseigentimer starker
beriicksichtigt. Im Ergebnis der Uberlegungen ist die Gemeinde jedoch zu dem Entschluss gekommen, dass
die Wiinsche nach Erhdhung der Grundstiicksausnutzung dem stadtebaulichen Charakter des Plangebiets
abtraglich waren. Aus diesem Grund wurde sich fir eine Sicherung des Bestands auf Basis der historischen
Entwicklung des Gebiets entschieden.

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

Turmstrae 13b, D-23966 Wismar

Tel. 03841-20 00 46, Fax. 03841-21 18 63

email: wismar@planung-blanck.de
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1 Einleitung’

Die Gemeinde Boltenhagen moéchte mit dem Bebauungsplan Nr. 11a fiir den Bereich der
Strandpromenade-Nord das Planungsrecht regeln. Der Aufstellungsbeschiuss fiir das aktuelle
Verfahren wurde im Jahr 2008 gefasst.

Das Plangebiet nimmt in Boltenhagen eine hervorzuhebende Stellung innerhalb des Gemein-
degebietes ein, da dieses Gebiet einen wichtigen Abschnitt der baukulturellen und damit ein-
her gehenden schon frithen touristischen Nutzung im Sinne der Fortentwicklung Boltenhagens
zu einem Ostseebad darstellt. In Verbindung mit der besonders attraktiven Lage in Strandna-
he strebt die Gemeinde fur das Gebiet eine geordnete stidtebauliche Entwicklung an, woftir

mit der Bauleitplanung die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden sol-
len.

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) besonders geschutzte Saatkréahenkolonie. Dieser ,Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag” stellt die Planung dar und untersucht, ob von dieser Planung Auswirkungen auf die Saat-
krdhen und die Brutkolonie zu erwarten sind.?

11 Lage des Plangebietes

Das Ostseebad Boltenhagen liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg im nérdlichen Teil der
Wismarbucht und hat sich seit dem 19. Jahrhundert zu einem Zentrum des Ostseetourismus
entwickelt. Der Ort ist durch eine lockere Bebauung innerhalb des ufernahen Kiefernwaldes
gepragt. Die Wohn- und Ferienhduser sind in verschiedenen Zeitepochen bei Erhaltung der
Baume in den Kiistenschutzwald hineingebaut worden. Erhalten sind auch unbebaute Waldab-
schnitte, die von Wegen durchzogen, der Erholung und Ruhe dienen.

Das Plangebiet schlieRt in éstlicher Richtung an das Ortszentrum Boltenhagens an. Es wird
durch die von West nach Ost verlaufende Strandpromenade im Norden und die Mittelpromena-
de im Suden begrenzt. Durch verschiedene Wege, die in Nord-Siid-Richtung verlaufen, ist das
Plangebiet an die Ostseeallee angebunden. Von der Strandpromenade zweigen kleine Wege
ab, die den Zugang zum Strand uber die Diine gewahren.

Das Plangebiet wird hauptsachlich durch eine villenartige Bebauung, die Ferien- und Dauer-
wohnungen, Pensionen sowie Einrichtungen fiir den Kurbetrieb beherbergen, gepragt. Im 6st-
lichsten Teil haben sich kleinere Wochenendhiuser etabliert. Trotz der Bebauung ist im Plan-
gebiet durchgéngiges GroRgriin vorhanden, so dass auch der bebaute Bereich einen waldahn-
lichen Charakter besitzt. Charakteristisch sind groRe Grundstiicke (bis auf die Wochenendhau-
ser), die sich von der Mittelpromenade bis zur Strandpromenade erstrecken, mit vergleichswei-
se gering Uberbauter Flache.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist der Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region.
Somit ist der Tourismus als Wirtschaftszweig in besonderem MaRe zu entwickein. Boltenhagen
ist sich seiner Stellung als traditionelles Ostseebad bewusst und setzt auf die qualitative Auf-
wertung und Intensivierung vorhandener Flachen und Einrichtungen.

;Wiedergabe wesentlicher Inhalte aus der Begrlindung zum BP
Entsprechend Hinweis der unteren Naturschutzbehérde im Schreiben vom 12.01.2010

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Damit eng verbunden zeigen sich die Pflege, der Schutz und die Entwicklung der Natur und
Landschaft, da diese selbst als natlirliche Potenziale die Grundlage fur die landschaftsgebun-
dene Erholung und somit die touristische Entwicklung bilden.

Die Gemeinde verfolgt folgende Planungsziele:

- Festschreibung und maBvolle Entwicklung der Struktur des Plangebietes zur langfristi-
gen Sicherung und Rickgewinnung seines stadtebaulichen Charakters auf Grund der
baukulturellen Bedeutung fir die Entwicklung Boltenhagens als Ostseebad und der da-
mit einhergehenden schon frihzeitigen touristischen Nutzung,

- Erhaltung, Festschreibung und Entwicklung des gebietspréagenden Groligriinbestandes.

1.3 VerkehrsmaRige ErschlieBung

In den Entwicklungsepochen der Bebauung im Plangebiet gab es unterschiedliche Ausrichtun-
gen der Hauser. Zunachst war fur die entstehenden Beherbergungseinrichtungen die Ausrich-
tung auf die Ostsee und auf die Strandpromenade bestimmend. Die kleinteiligere Bebauung mit
Wochenendhdusern oder die Teilung von Grundstiicken filhrten zu einer verstérkten Ausrich-
tung auf die Mittelpromenade.

Heute besteht das Ziel, samtliche Grundstiicke Uber die Mittelpromenade oder die abzweigen-
den Stichwege zu erschlieBen, um so die Strandpromenade dem fuf3laufigen Verkehr vorzube-
halten. Die Strandpromenade stellt einen beliebten Spazierweg und somit einen FulRweg mit
Erholungscharakter dar. Sie ist ein charakteristisches Element des Ostseebades, ihre Entwick-
lung ist ein wichtiges Ziel der Ortsentwicklung Boltenhagens.

Die Mittelpromenade dient der ErschlieBung der Grundstiicke. Sie ist weitgehend als Mischver-
kehrsflache ausgebaut und wird somit auch fiir den fuBlaufigen Verkehr genutzt, ebenso die
Verbindungswege von der Ostseeallee zur Strandpromenade.

1.4 Griinkonzept

Da die Erhaltung des GroRgriins Bestandteil der Ziele und Zwecke der vorliegenden Planung
ist, wird deren Bestand als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt.

Wahrend der BaumaRnahmen fortfallende oder beeintrachtigte Bdume sind durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde ausgesprochene Empfehlungen ist der Schutz und langfris-
tige Erhalt des vorhandenen GroRbaumbestandes, um den Charakter des stark durchgriinten
Siedlungsbereiches zu erhalten. Abgéangige Bdume soliten durch heimische, standortgerechte
ersetzt werden. In den kiistenparallelen Siedlungsbereichen wird das Ortsbild in starkem Male
von GroRbdumen bzw. von Waldbesténden gepréagt.

Die zusammenhdngenden Waldbereiche innerhalb der Ortslage sollten insbesondere im Hin-
blick auf ihre Kustenschutzfunktion langfristig erhalten werden. Innerhalb der Bauflachen ist die
Kustenschutzfunktion der Gehélzbestande stark eingeschrénkt, eine gewisse Bedeutung kommt
jedoch auch diesen Gehélzen als Windschutz zu.

Im Abschnitt dstlich der Seestralle, die hier noch nicht ausgebaut ist, sind mehrere Badume als
.Kunftig fortfallende" gekennzeichnet. Bei einem Ausbau der StralRe sind vor allem im Einmin-
dungsbereich von der SeestralRe die notwendigen Radien einzuhalten. Es ist davon auszuge-
hen, dass hier einzelne Bdume gefallt werden miissen.

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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1.5 Fauna

Innerhalb des Planbereiches befinden sich Teile einer der gréRten Saatkrahen-Kolonien des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fast die gesamte Saatkrahenkolonie liegt im benachbarten
innerértlichen Waldgebiet stdlich der Mittelpromenade (B-Plan Nr. 11b). Sie erstreckt sich auch
auf einige Baume innerhalb der bereits bebauten Bereiche an der Mittelpromenade.

Saatkréhen unterliegen der EU-Vogelschutzrichtlinie und sind nach dem Bundesnaturschutzge-
setz geschitzt. Die Saatkrahe ist gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG eine in Europa natrlich
vorkommende Vogelart i. S. des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG, die nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten z&hlt. Nach § 44 BNatSchG ist es verboten,
Entwicklungsformen, Nist- und Brutstatten der besonders geschiitzten wildlebenden Tierarten
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. Weiterhin ist es verboten, wildle-
bende Tiere der européischen Vogelarten an ihren Nist- und Brutstatten durch Aufsuchen zu
storen. Insbesondere ist es unzulassig, Bdume zu fallen oder den Habitus nachhaltig zu verén-
dern, auf denen sich Nester der Saatkréhe befinden. Wahrend der Brutzeit sind durch geplante
BaumaRBnahmen alle Stérungen auszuschlieRen, die sich negativ auf einen erfolgreichen Brut-
ablauf auswirken kénnen.

Die als "kinftig fortfallend" dargestellten Bdume im Plangebiet bedingen eine Inaussichtstellung
der Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung. Eine geforderte Regelung der Bau-
zeiten hinsichtlich der Vermeidung der Stérung der Saatkrihenkolonie kann nicht als Festset-
zung im vorliegenden Bebauungsplan formuliert werden, da hierfir die gesetzliche Grundlage
fehlt. Dies ist im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfilhrung der BaumaRnahmen
zu bertcksichtigen (aus: Umweltbericht Ziff. 9.2.2 b)).

2 Bestand

Durchgéngiger GroRbaumbestand pragt den gesamten groRziigig und locker bebauten Bereich
zwischen Mittel- und Strandpromenade. Eine Bebauung dieses Waldstreifens setzte vor ca. 100
Jahren ein. Der kieferngepréagte Dunenwald wurde aufgelichtet. Auf nahezu allen Grundstiicken
sind groRe Kiefern (Pinus) oder Eichen (Quercus) erhalten worden, so dass der Waldcharakter
erhalten blieb. Die Kistenschutz- und Lebensraumfunktion ist durch die durchgéngige Bebau-
ung erheblich gestért. Neben der Uberbauung und gértnerischen Nutzung (und in der Folge
Florenverfalschung) wirken sich insbesondere die Befahrung und somit Bodenverdichtung der
Grundstiicke sowie das Fehlen von mehrschichtigen Bestandsstrukturen, v. a. auf der Nordseite
der Grundsticke (in Angrenzung zum ausgewiesenen Kiistenschutzwald) nachteilig aus. Nur
auf den kleinflachig ungenutzten Grundstiicksteilen werden die Schutzfunktionen vollstandig
gewdhrleistet.

Samtlichen Baumen muss eine herausragende ortsbildpréagende und siedlungstypische Bedeu-
tung beigemessen werden.

Die mittels Verbundpflaster befestigte Mittelpromenade ist in diesem Abschnitt tiber funf Wege
von der Ostseeallee her zu erreichen. Der &stlichste Abschnitt der Mittelpromenade (ab See-
stra3e) blieb unbefestigt. Im Zuge der Kiistenschutzmalnahmen wurde die Strandpromenade
ebenfalls in wasserdurchlassigem Aufbau hergestellt.

In zwei Bereichen werden die groen Kiefern von Saatkréhen als Nistbaume genutzt. Der we-
sentliche Teil der Saatkréhenkolonie befindet sich im Bereich des Rabenweges, gegeniiber des
Blindenheimes Strandweg 53. Genutzt werden von den Végeln Baume im Wald, vor allem am
nordlichen Waldrand. Zwischen dem Waldrand und der Mittelpromenade befindet sich eine un-
genutzte Wiesenflache. Die Bebauung schlieBt nérdlich der Mittelpromenade an. Der Nest-

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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standort befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches des BP. Die Mittelpromenade ist hier
bereits ausgebaut worden. Veranderungen sind nicht vorgesehen.

Au den benachbarten Grundstiicken Strandweg 52, 53 und 53 umfassen die Baugrenzen.des
Bebauungsplanes die vorhandenen Gebaude, Anderungen der Gebaude sind méglich, weitere
Verdichtungen der Bebauung nicht.

Eine der Haupt-An- bzw. Abflugrichtungen der Saatkrahen geht nach Norden zur Ostsee Uber
die Grundstiicke Seestralte 52 und 53.

Ein zweiter, aber wesentlicher kleinerer Bereich mit Nestern der Saatkrahen befindet sich .im
ostlichen Teil der Mittelpromenade an der SeestralRe. Hier befinden sich kleinere, flache ein-
geschossige Gebdude unter Kiefern beidseitig der Mittelpromenade.

Die Saatkrahenkolonie befindet sich sidlich der Mittelpromenade und &stlich der Seestrale.
Sie liegt damit im Wesentlichen aufierhalb des Plangebietes. Die Seestralle ist in diesem Be-
reich unbefestigt und noch nicht ausgebaut. Der Bebauungsplan bereitet mit der Ausweisung
als StralRenverkehrsfliche den Ausbau des Straflenabschnittes vor. Zur Realisierung der
StralRenausbaubreite und vor allem der Radien im Bereich der Straeneinmiindung sind
Baumfallungen nicht zu vermeiden. Die Bdume sind im Bebauungsplan als ,zu féllende* ge-
kennzeichnet. Eine der Kiefern ist Neststandort von 3 Saatkrdhennestern.

Da die Art nach § 44 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG unter Schutz steht, ist der
folgende artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu Saatkrédhen notwendig. Er orientiert sich in Ab-
stimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG), Abt. Naturschutz, Gustrow, an den Vorgaben der Arbeitshilfe ,Beach-
tung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung” des Landesbetriebs Stralenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (in Zusammenarbeit mit dem Kieler Institut fir Landschaftsékolo-
gie und dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein in seiner aktuellen Fassung). Verwendet werden aktuelle Daten der unte-
ren Naturschutzbehérde.

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Formular

Durch das Vorhaben betroffene Art
Saatkrdhe (Corvus frugilegus L.)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X  europdische Vogelart  Rote Liste-Status mit Angabe Einstufung Erhaltungszustand

MV
[] RLD,Kat. [] giinstig
X RLMV Kat. 3 Zwischenstadium
2003 Xl ungiinstig

Neozoen, unregelmafige
Brutvogel, Gefangenschafts-
fliichtlinge etc.

2. Charakterisierung und Lebensweise

21 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

In Boltenhagen briiten die Saatkréhen in einer groRen Kolonie in den hohen Baumen, vor
allem Kiefern (Pinus) des Kustenschutzwaldes im Bereich der Mittelpromenade. Haufigster
Brutbaum ist die Kiefer (Dittberner, 1996). Fir Brut und Jungenaufzucht wird das Nest etwa
50 Tage genutzt, teilweise bereits im Méarz beginnend.

Das Nest wird von beiden Altvogeln gemeinsam auf den duBeren Kronenzweigen von alten
Laub- und Nadelbdumen errichtet. Fir den Nestbau werden meist alte Nester der Kolonie
verwendet oder abgetragen oder es wird beim Nachbarn Nistmaterial gestohlen. Dirres
Reisig wird aktiv von Baumen abgebrochen oder vom Boden aufgesammelt. Nester, die den
Winter tberstanden haben, werden ausgebessert und oft iber Jahre genutzt.

Die Brutzeit beginnt oft schon im Méarz, meist aber im April. Die Bebriitung setzt vor Vollen-
dung des Geleges ein und betrégt 16 bis 19 Tage. In den dicht beieinander stehenden
Nestern werden 4 bis 5, manchmal 3 bzw. 7 Eier gelegt. Es briiten nur die Weibchen auf den
sehr variabel griinlich gefarbten und braun gesprenkelten Eiern. Dabei werden sie von den
Mannchen aus dem Kehlsack gefuttert. Es erfolgt nur eine Jahresbrut, nach deren friih-
zeitigem Verlust Ersatzgelege méglich sind. Die Jungen werden von beiden Elternteilen ge-
futtert, fliegen nach etwa 30 Tagen aus und werden noch langere Zeit von den Altvégeln
betreut. Die Brutkolonie wird dann verlassen. (2003 Vogelschutz-Online e.V.; Rabenvégel in
Schleswig-Holstein, hrsg. Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des
Landes Schleswig-Holstein, Kiel 2003).

2.2  Verbreitung in Deutschland und in Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland:

In der 3. Roten Liste 2003 (NABU) war die Saatkrahe als c4 ,nicht gefahrdet* eingestuft, mit
Bestandsabnahme um mehr als 20 % in Mecklenburg-Vorpommern und entsprechender Zu-
nahme in Schleswig-Holstein.

In der Roten Liste 2008 (NABU) ist sie als c4 ,nicht gefahrdet” eingestuft, mit einer sehr star-
ken Bestandszunahme, vor allem:

Bestandszunahme um mehr als 20 % in Hessen und Rheinland-Pfalz
Bestandszunahme um mehr als 50 % in Schleswig-Holstein, Niedersachen, Nord-
rhein-Westfalen, Saarland, Baden-Wurttemberg und Bayern.

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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‘Durch das Vorhaben betroffene Art
Saatkréhe (Corvus frugilegus L.)

Eine sehr starke Zunahme wurde in den vergangenen Jahren auch in Skandinavien und D&-
nemark beobachtet.

Infolge verbesserter internationaler und nationaler Schutzbestimmungen haben die Besténde
vieler Greifvogelarten und einiger anderer Grof3vogelarten (u.a. Saatkréhe), die friher stark
verfolgt worden sind, zugenommen und sich wieder ausgebreitet. Positiv dirfte sich auch bei
der Saatkrdhe das Verbot bestimmter Agrochemikalien ausgewirkt haben (nach Rote Liste
Brutvégel S-H 1995, CONRAD 1977, 1981).

Schleswig-Holstein ist seit langem ein Verbreitungsschwerpunkt dieser Rabenvogelart und
beherbergt fast ein Drittel des Bundesbestandes (Rabenvoégel in Schleswig-Holstein, hrsg.
Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein, Kiel
2003).

Boltenhagen befindet sich in einer Entfernung von etwa 20 km zu Schleswig-Holstein.

Mecklenburg-Vorpommern

In der Roten Liste MV 2003 wird der Bestand der Saatkrahen mit 4 - 5.000 Brutpaaren und
einem Trend der letzten 20 Jahre mit einer Abnahme um 20 % angegeben. Um diese Zahl zu
uberprifen und ein klares Bild des gegenwartigen Brutbestandes der Saatkrdhe in M-V und
dessen Trend zu erlangen, wurde fir das Jahr 2005 eine landesweite Erfassung organisiert.
Dabei wurden in 20 Stadten insgesamt 44 Saatkrdhenkolonien mit zusammen 2.882 Brutpaa-
ren erfasst. Seit der letzten landesweiten Erfassung im Jahre 1997 hat der Brutbestand somit
um 17,6 % abgenommen. Die Bestandsabnahme ist in allen Landesteilen festzustellen. Die
Bestandsangabe der Roten Liste der Végel M-V von 2003 ist entsprechend zu korrigieren.
(Vo6kler, Frank, Der Brutbestand der Saatkrdhe in MV, 2007, in: Naturschutzarbeit in MV 50,
H. 1, S. 55-60).

2.3 Verbreitung im Untersuchungsraum
= nachgewiesen ] potenziell méglich

Es handelt sich um eine der groften Brutkolonien der Saatkrdhe in Mecklenburg-
Vorpommern. Sie ist in den vergangenen Jahren kontinuierlich beobachtet worden.

1997 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

ca. 150 | 269 | 240 | 131 | 111 ] 201 | ne. | n.e. | 197 | 200 | 235 | 184 | 210 | 186

Quelle: uNB Landkreis Bad Doberan, Frank Vékler, Gewahrsmann Jurgen Mevius

Im direkten Vergleich der Jahre 1997 und 2009 zeigt sich eine deutliche Bestandszunahme,
mit dem Vergleich des Jahres 2010 dagegen eher eine Abnahme. In den dazwischen
liegenden Jahren sind jedoch erhebliche Schwankungen mit sehr viel hoéheren
Bestandszahlen in den Jahren 1998, 1999 und auch 2003 sichtbar. Eine eindeutige
Entwicklung Uber alle Jahre ist nicht abzuleiten. Es handelt sich aber um eine dauerhafte
Kolonie mit hohen Bestandszahlen, weit Giber dem Landesdurchschnitt.

In Boltenhagen befindet sich die Hauptkolonie im Bereich des Rabenweges, eine kleinere
Kolonie mit etwa 15 Brutpaaren befindet sich im Bereich der Seestrafle. Die Abtrennung
einzelner Brutpaare von der grofen Kolonie, aber auch deren Riickkehr in die Kolonie sind

Uibliche Vorgénge.

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Durch das Vorhaben betroffene Art
Saatkrdhe (Corvus frugilegus L.)

3. Prognose und Bewertung der Schiadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Schadigungstatbestinde
Folgende Schadigungen sind zu erwarten: keine

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

] ja Xl nein
] ja X nein

Der Bebauungsplan bereitet planungsrechtlich den StralBenausbau vor, es werden
Detailplanungen folgen. Fir die notwendigen Stralenbauarbeiten ist die Fallung einzelner
groRer Kiefern nicht zu vermeiden. Im Einmundungsbereich der Seestrale in die
Mittelpromenade (Kurvenbereich) sind voraussichtlich 5 Baume zu féllen. In der Krone eines
Baumes befinden sich Nester, sie gehéren zu der kleineren 6stlichen Kolonie. Diese Nester
gehen verloren. Der umgebende Baumbestand mit groen Kronen bleibt erhalten. Die
Bauzeit wird aulRerhalb der Fortpflanzungszeit sein.

Werden evil. Tiere verletzt oder getétet?
Vermeidungs-/ CEF-MaflRnahmen erforderlich?’

Kein Vogel wird gefangen, verletzt oder getotet.

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Individuen

a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: [X] ja [] nein

X  das Baufeld wird vor dem Besetzen der Fortpflanzungsstatte eingerichtet und die
Arbeiten werden vorher abgeschlossen (vor Februar )

[] potenzielle Aufzuchtstatten und Ruhestatten werden vor dem Eingriff auf Besatz
gepruft

b) weitergehende konfliktvermeidende und -mindernde MalRnahmen fiir besonders kollisi-
onsgefihrdete Tierarten? [1ja X nein

Sind nicht notwendig. Es gibt keine weiteren Konflikte oder Kollisionsmdglichkeiten. Die Bau-
me der Umgebung bleiben erhalten, Stérungen finden dort nicht statt. Die Arbeiten werden
vor dem Beginn der Brutzeit beendet sein.

Das Zugriffsverbot ,,Fangen, Téten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein
] ja X nein

3.2 Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort? ® X ja [ nein
Funktionalitat wird gewahrt? X ja [ nein

3 ohne Beriicksichtigung von spéater beschriebenen VermeidungsmaRnahmen

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Durch das Vorhaben betroffene Art
Saatkridhe (Corvus frugilegus L.)

Vermeidungs-/CEF-MaRnahme* erforderlich? ] ja X nein

*fiir ungefahrdete Arten kann es sich hierbei auch um artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen handeln

Fur die notwendigen Straenbauarbeiten ist die Féllung einzelner grofler Kiefern nicht zu
vermeiden. Im Einmindungsbereich der Seestralle in die Mittelpromenade (Kurvenbereich)
sind voraussichtlich 5 Baume zu fallen. In der Krone eines Baumes befinden sich 3 Nester,
sie gehdren zu der kleineren 6stlichen Kolonie. Diese alten Nester gehen verloren. Meist wer-
den alte Nester in den folgenden Jahren wieder genutzt, so dass hier drei Brutpaare neue
Nester errichten miissen.

Die Bauzeit wird aulRerhalb der Fortpflanzungszeit sein, so dass keine Brut geschadigt wird.

Der umgebende Baumbestand mit groRen Kronen bleibt erhalten. Der angrenzende
Kiefernbestand hat eine Ausdehnung von etwa 130 m * 1.000 m. Es ist davon auszugehen,
dass von den betroffenen Brutpaaren Ersatzstandorte - auch in unmittelbarer Umgebung -
gefunden werden. Zerschneidende oder trennende Aspekte des Kiefernbestandes sind nicht
anzutreffen.

Es ist damit gewdhrleistet, dass die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang mit den betroffenen Vorkommen durchge-
hend gegeben ist.

Es besteht kein zeitlicher Verzug, es wird keine Entwicklungsdauer benétigt, da ausreichende
Bdume vorhanden sind.

Das Zugriffsverbot ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten” tritt ein []ja X nein

3.3 Storungstatbestinde (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten gestort? []ja X nein
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population?[ ] ja X nein

Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaRnahme erforderlich? [] ja X nein

Die Stérung bezieht sich nur auf den unmittelbaren Bereich des einzelnen Brutbaumes und
der Nachbarbdume ohne vorhandene Nester (Fallung).

Durch andere Bautétigkeiten - auch StralRenbauarbeiten - im Bereich haben sich die
Saatkrdhen bisher nicht stéren lassen. Da es sich nur um den Ausbau eines
verkehrsberuhigten Bereiches und vermutlich der Ver- und Entsorgungsaniagen handelt, ist
die Bauzeit Uberschaubar und nicht mit zusatzlichen Emissionen verbunden. Da es sich um
einen stérungsempfindlichen Badeort handelt, missen sich vermutlich auch die Baufirmen an
bestimmte Larmbegrenzungen und Arbeitszeiten fiir gerduschintensive Tatigkeiten halten.

Ein Ausweichen innerhalb des Revieres ist méglich und sehr wahrscheinlich, da die Saatkra-
hen diesen Wechsel selber in den vergangenen Jahren durchfihrten. Es besteht bereits ein
Wechsel zwischen verschiedenen Baumen.

Auch ein Ausweichen in andere, bisher nachweislich nicht besetzte Habitate im Umfeld des
Vorkommens ist méglich, aber aufgrund des geselligen Nestverhaltens unwahrscheinlich.

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Durch das Vorhaben betroffene Art
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Die Fallarbeiten werden wahrend der Wintermonate (bis Februar) durchgefiihrt, so dass sie
vor der Fortpflanzungszeit der  Saatkrdhen  abgeschlossen  sein  werden
(Vermeidungsmalnahme). Weitere AusgleichsmalRnahmen sind nicht notwendig, da die
Funktion von anderen Badumen Gbernommen werden kann.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Fallung eines Nestbaumes und einiger Nachbarb&u-
me der Erhaltungszustand der Saatkrahenkolonie nicht gedndert wird. Von 186 Brutpaaren im
Jahr 2010 werden lediglich drei Paare direkt betroffen sein. Der Abgang eines Brutbaumes
durch Fallung ist vergleichbar einem natirlichen Baumabgang im Bestand.

Das Zugriffsverbot ,,Stérung” tritt ein ] ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 44 (5) BNatSchG erforderlich?

X nein Priifung endet
hiermit
Weiter mit Punkt 5
[lja (Punkt 4 ff.)

4. Priifen der fachlichen Ausnahmebedingungen gem. § 44 (5) BNatSchG i. V. mit Art.
16 (1) FFH-RL (Verédnderung des Erhaltungszustandes der Population / giinstigere
Lésungen)

Geltscht, ein Ausnahmeverfahren ist nicht notwendig.

5. Angaben zur artenschutzrechtlich veranlassten Funktionskontrolle

[  Funktionskontrolle ist artenschutzrechtlich veranlasst; Beschreibung siehe Mafinah-
menblatt des LBP, Nr. .........

6. Fazit:

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen / Malthahmen

O zur Vermeidung und Funktionssicherung (CEF-MaRnahmen)*

*fur ungeféahrdete Arten kann es sich hierbei auch um artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3-

nahmen handeln

U weitere MaRnahmen zur Sicherung des (guinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-
MafRnahmen) sind im zu verfiigenden Plan (LBP, landschaftspflegerische Malinah-
men) dargestellt worden.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen kann

X von einer Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 (5) BNatSchG ausgegangen
werden, so dass keine Ausnahme erforderlich ist.

] von einer Sicherstellung des gunstigen Erhaltungszustandes bzw. der Nichtbehinde-

Dipl.-ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Durch das Vorhaben betroffene Art
Saatkrahe (Corvus frugilegus L.)

rung der Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der betroffenen Art
in Mecklenburg-Vorpommern ausgegangen werden, so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gem. § 44 (5)
BNatSchG i. V. mit Art. 16 (1) FFH-RL erfiilit sind.

Falls nicht zutreffend:

[] Die Ausnahmebedingungen des § 44 (5) BNatSchG i. V. mit Art. 16 (1) FFH-RL
sind nicht erfiillt.

Dipt.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt
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Anhang
Abb. 3: Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde Boltenhagen
Markierung des Nestbaumes
L & ;
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Abb. 4: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
MaRstab: 1:10.000, aus Begriindung zum Bebauungsplan
L. . Kartengrundlage: Topografische Karte
Abb. 2: Blick in die Kronen Markierung des Nestbaumes 6 der groRen Kolonieo und des Ausschnittes| |
Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt

Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, Landschaftsarchitekt




