SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
"TARNEWITZER HUK" IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar
1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt dert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlagen

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16, § 17 BauNVO

§ 20 BauNvO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNVvO

§ 18 BauNVO

§ 18 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR, z.B. 0,55
Grundfidchenzahl (GRZ) als HochstmaR, z.B. 0,25
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il
TraufhShe als HochstmaR

Firsthdhe als Hochstmal

SD, KWD, WD Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach

DN 30°-40°

—_———

vermutlicher Verlauf der Leitungen Weitere Leitungen, die der ffentlichen Ver- und
der eon.edis AG, Stromleitung Entsorgung dienen, befinden sich auRerhalb e
% des Geltungsbereiches.

Tamewitzer Huk
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BAUWEISE, BAUGRENZEN
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VERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENT-

(Grtliche Bauvorschriften)
Dachneigung in °
Hauptfirstrichtung

Hhenbezugspunkt, .B. 1,09m i, HN § 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Einfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flache fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Abwasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Spielplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, z.B. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze/ Garagen,
hier Gemeinschaftsstellplétze/ -garagen zugunsten
Haus Il u. Haus IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

% |l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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vorhandene Fliistiicksgrenze
Flurstiicksnr.
vorhandene Gebaude

geplante Gebaude

geplante Nebenanlagen
in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

Kennzeichnung der Hauser im WA 1-Gebiet, z.B. Haus |
Hohenangabe im Hohenbezugssystem HN76 (m . HN)

geplante Stellplatzanordnung

nachrichtliche Ubernahme gemaR %9 Abs. 6 BauGB i.V.m § 2 Abs. 1 DSchG M-V

Umgrenzung Bodendenkmal, hier: Bereich mit Bodendenkmalen,
deren Beseitigung oder Vers'lnderunE| genehmigt weden kann
(hier: Bodendenkmal 9 Tamewitzer Huk)

TEIL B - TEXT

; FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Ausschluss von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebieten WA1 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-56 BauNVO nicht zuléssig.

- MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe und der
Firsthéhe gilt die mittlere Hohenlage des zugehtrigen Stralenabschnittes.

SA 3) Davon abweichend gilt innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Fl4chen fiir
Gemeinschaftsstellplatzen/ -garagen zugunsten Haus Il und Haus IV der in der
Planzeichnung - Teil A festgesetzte untere Bezugspunkt.

Die Oberkante der Fahrgasse (Fldche zwischen den gegeniiberliegenden
Gemeinschaftsstellplétzen/ -garagen) innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatzen/ -garagen zugunsten Haus Ill und Haus IV darf maximal 25cm
Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

Als oberer Bezugspunkt wird hier eine maximale Geb&udehdhe von 3,50m iber dem
festgesetzten Bezugspunkt festgelegt.

SA 3) Es gelten die gemaR Planzeichnung-Teil B festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen
als Héchstmal tber dem Bezugspunkt.
Abweichend darf die Traufhéhe fiir je einen Mittelrisaliten auf der Stidseite der H&user 3 und
4 maximal 9,3 m betragen.

2.2  Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im WA 1 darf die zuldssige Grundflache durch

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Geladndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

bis zu 50% Uberschritten werden.

2.3  Nichtanrechnung von Garagengeschossen auf die Geschossfliche

Garagengeschosse oder ihre Baumasse in Wohngeb&uden sind nicht auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse oder auf die zuldssige Baumasse (Geschossflachenzahl)
anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO). Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der
Geschossfléche gemaR §21a Abs. 1 BauNVO unberiicksichtigt (§21a Abs. 4 BauNVO).

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 GeméR § 23 Abs. 3 BauNVO

ist ein Vortreten von Gebé&udeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windfange
0.4.) vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der jeweiligen Geb&udebreite und in einer Tiefe
von maximal 1,00m zuléssig.

3.2 GeméB § 23 Abs. 5 BauNVO

sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Bereich zwischen der StraRengrenze und
stralenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.3 GemdR § 23 Abs. 5 BauNVO

durfen Garagen die strallenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des
erforderlichen Stauraumes vor Garagen, um maximal 1,50m berschreiten.
Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung tiberdachter Stellpl&tze/ Carports.

4, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- keine Relevanz fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 -

5. Fldchen fiir Gemeins chaftsanlage n sowie Fléchen fiir Stellplétze und
Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

5.1 Die festgesetzte Flache fiir den Spielplatz ist fir das allgemeine Wohngebiet =~ WA1 be-
stimmt.

5.2  Innerhalb der festgesetzten Fldche fur Stellpldtze mit der Zuldssigkeit "1 Stellplatz” ist
SA 3) maximal ein Stellplatz fir das Be- und Entladen des Kraftfahrzeuges zuldssig. Die
Sicherung der MalRnahme erfolgt durch einen stédtebaulichen Vertrag.

6. Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen innerhalb des Baugebietes ist wie folgt beschrinkt:
- WA 1 - zwélf Wohnungen pro Wohngebé&ude in den Hausern: Haus Ill / Haus IV.

; A Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und (6) BauGB
als ErsatzmaBnahmen im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB

7.1 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

wird fir den Bebauungsplan festgesetzt, dass fir die gemaR Pflanzgebot anzupflanzenden
Baume und Straucher nur die Arten laut Pflanziste in den ausgewiesenen Pflanzgré Ren zu
pflanzen sind.

Die Gehdlze sind entsprechend der geltenden DIN-Normen zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

7.2
SA 3)
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74
7.5

7.6

7.7

8.2

8.3

8.4
SA 3)

SA 3)

SA 3)

Baume

Auf den in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzten Standorten ist je ein heimischer
grofikroniger Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (Stammumfang 14-16cm
in 1,30m {. OFG). Geringfiigige Abweichungen des Pflanzabstandes bis zu 1,50m sind
zulassig, soweit sie sich aus der Beriicksichtigung der Lage von Grundstiickszufahrten und
anderer technischer Notwendigkeiten ergeben.

Pflanzstreifen

Die in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern sind als ein- bzw. dreireihige Hecken aus heimischen Gehélzen entsprechend
Pflanzliste und Pflanzschema zu bepflanzen.

- keine Relevanz fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 -

Als Ersatz fur jeden zu féllenden Baum sind zwei neue Bdume zu pflanzen.

Im Bereich der 1. Anderung sind 22 Baumpflanzungen vorzunehmen.

Weitere 40 Bdume sind als Ersatzpflanzung auBerhalb des Plangebiets zu pflanzen. Die
Sicherung der MaRnahme erfolgt durch einen stédtebaulichen Vertrag.

Sonstige Bepflanzungen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und fachgerecht
zu begriinen.

Als heimische Geholze gelten:

Stréucher: Béume:

-Weildorn  Crataegus monogyna - Feldahom Acer campestre
-Schlehe Prunus spinosa -Birke Betula pendula
-Pfaffenhitchen Euonymus europaea -Hainbuche Carpinus betulus
- Hundsrose Rosa canina -Eberesche Sorbus aucuparia

-Holunder Sambucus nigra

PFLANZGRORE: 60 - 100cm PFLANZGRORE: 150 - 200cm

Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die fesigesetzte Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen darf zwischen nérdlicher Teilfliche mit Hausern |, 11 und Il und siidlicher
Teilfliche mit Haus IV und Gemeinschaftsstellplitzen fiir eine Durchwegung in einer Breite
von maximal 2,00m unterbrochen werden.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Décher

Fur die Hauptddcher sind die festgesetzten Formen des Satteldaches mit einem
Neigungswinkel der entsprechenden Nutzungsschablone zuldssig. Alle Dacher der
Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot - rotbraun, braun
oder anthrazit auszufiihren. Dachgauben sind mind. 0,50m unter der Haupffirsthdhe des
Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO in Form von
Gebauden sind als Satteldach oder als Pultdach auszubilden.

Abweichend muss das Dach fiir die Mittelrisaliten als Flachdach oder flach geneigtes Dach
ausgebildet werden und muss die festgesetzten Dachneigungen fir die Hauptdacher
unterschreiten. Die Ausfiihrung der Dacheindeckung darf von den o.g. Festsetzungen
abweichen.

AuBenwinde

zulassiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschldammte Bauten mit nicht gldnzender Oberfliche

- fur Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/ Holz bzw. Metall zuléssig

- fur Doppelh&user ist nur eine einheitliche architektonische Gestaltung bei Verwendung
einheitlicher Dach- und AuBenwandmaterialien, auch hinsichtlich der Farbgebung zuléssig.

nicht zulédssig sind:
- Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit den Materialien des Hauptgebdudes oder
aus Holz zu erstellen.

Millbehélter sind im stralBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen
aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzz&unen zu umschlieRen.

Stellpldtze, Garagen und Carports

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze/ -
garagen zugunsten Haus Il und Haus IV sind zul&ssig:

- Gemeinschaftsstellplatzanlage mit Abstellrdumen

- oder Gemeinschaftsgarage mit Abstelirdumen.

Die jeweils einzelnen Segmente (Stellplatz + Abstellraum bzw. Garage + Abstellraum) sind
als Bestandteil der Gesamtanlage einheitlich zu gestalten und auszufiihren.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze/ -
garagen mit Abstellrdumen zugunsten Haus Il und Haus IV sind nur Pult- und Flachdécher
mit folgenden Dacheindeckungen zuldssig:

- Griindach.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze/ -
garagen zugunsten Haus Il und Haus IV sind die Fassaden zuléssig:

- nur als Holzkonstruktion mit Holzausfachung/ -verkleidung.

Die an der Fahrgasse befindlichen inneren Fassaden der Garagen sind nur mit ins Freie
fuhrenden unverschlieBbaren Offnungen zuléssig; Abstellrdume dirfen auch hier
geschlossen werden.

Die &uReren Fassaden sind in einem Anteil von mindestens 30% mit Selbstklimmem oder
Rankgewachsen zu begriinen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

entsprechend zu ersetzen.
Zufahrten, Stellplétze, Zugénge

Befestigte Fldchen sind als kleinteilige Pflasterbelége (Beton-, Ziegel oder Natursteine)
oder als wassergebundene Decken auszubilden.

Festsetzung zu BuBgeldern
Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet
werden.

SA 3)

SA 3)

SA 3)

SA 3)

HINWEISE

MUNITIONSFUNDE

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind hinreichend zu beriicksichtigen. Sowohl der
vorhandene Leitungsbestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung
von Bauarbeiten entsprechend zu beachten.

BAU- UND KUNSTDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich und seiner nadheren
Umgebung keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt im Bereich des
Bodendenkmals 9 Tarnewitzer Huk, welches durch die geplanten MaRnahmen beriihrt
werden kann. Dieses Bodendenkmal ist gekennzeichnet als Bodendenkmal, deren
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitiy vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

VERHALTEN BE| WEITEREN BODENDENKMALFUNDEN

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahneisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE BEI
UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse (iber Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen liegen nach derzeitigem Stand
fur das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewahr fiir

die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder altlastverdéchtigen Flichen (ibemommen.
Hinweise auf Altlasten und altlastverddchtige Flachen, erkennbar an unnatirlichen
Verfarbungen bzw. Geriiche oder Vorkommen von Abféllen, Fliissigkeiten u.4. (schadliche
Bodenverfarbungen) sind der Landrétin des Landkreises als untere Abfallbehérde
unverziglich nach Bekannt werden mitzuteilen. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer
zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Die Anforderungen des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine H&henfestpunkte des amtlichen
geodétischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbereich
und seiner ndheren Umgebung.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Behérde,
Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zuléssige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede
MalBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentriger die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vemmindern, soweit das im Rahmen der
BaumalBnahmen verhéltnisméRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den
jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdéglichkeit wieder hergestellt wird. Diese Hinweise
werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind.
Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

HOCHWASSERSCHUTZ

Fir Boltenhagen ist der Ausbau des Hochwasserschutzsystem als &éffentliche Aufgabe des
Landes M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1
des LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser der Ostsee von 3,20 m (. NHN grundsétzlich gewahrleistet ist.
Das Eintreten hoherer Sturmfluten oder ein Versagen der Kiistenschutzanlagen ist aber
nicht ausgeschlossen.

Das Land M-V dbernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschiden, selbst dann nicht,
wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten. Das
Risiko ist durch den Bauhemrn selbst zu tragen.

Anderungen auf Grund der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Tamewitzer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Redaktionelle Anderungen von Festsetzungen, die die Inhalte nicht beriihren,
werden nicht gesondert ge kennzeichnet.

2. Die r die Raumordnung undse
//u&rfgé’rw beteiligt wordefs:

7. Die Gemeindevertretung hat die frisigem&{i/ . o

8. Die Satzung Uber die 3. Anderung desBehs

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ./07,&'77// Die

ortslibliche Bekanntm Aufstellungsbeschlusses ist durch Vertffeptlich in der
"Ostseezeitung” vom ;%ﬁs/”)«s sowie in den "Libecker Nachrichten" ﬂéfﬁ%}é{/
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die

Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, Schlostrae 1, 23948 Kliitz wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom
8. August bis zum 12. August 2011 untemichten kann. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt

gemél § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4§ Behau
Birge ter

Bekanntgabe, dass das Verfahren o
ist mit Schreiben vom

geflhrt werden soll, erfolgte mit de
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bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften

Gber die staltung der baulic ep sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit
vom /}'}? ”//ngbis zum 7?‘2?)”’ wam:gd der.ge Digststundgn im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt, Schiolstralte 1, 23948 Klitz nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6
BauGB unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt
nicht kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtm&Rigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht er hatt eltend gemacht
werden kdnnen, durch \glarﬁffenlichu?)n dey "%e?eemitung' amyﬂ)g;geund in
den "Lubecker Nachrichten" am ...6%: 242 <0 . ... orsiblich bekanntgemacht worden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die ortsiibliche Bekanntgabe, dass das Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB_gefilhrt werden soll, erfoigte mit der Bekanntgabe der
Beteiligung der Offentlichkeit. Von der Afigeisésnag Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, wird ahdésehe den und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden wurde

. &

Burgerm. ie#

en Trager dffenflicher Belange sind geméaR § 4
hbargemeinden sind geméR § 2 Abs. 2 BauGB
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piairies Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B) den OrtlicheR B in hriften ber die dullere Gestaltung der baulichen
Anlagen, wurde am ..77%.4". 224 von der Gemeindevertretem als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung Uber die 3, Ardenmg,des

Gemeindevertretung vom .7 ¥ W 4
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Bﬁrge eister

: nes Nr. 16 "Tamewitzer Huk" und die Ortlichen
Bauvorschrifien tiber die duere Gestaltung ulichen Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann jl;g »er den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ve‘%nwhu)g in der "Ostseezeitung” am 4.2 7%...¢Z.#%. sowie
in den "Lubecker Nachrichten" am (.7.4<./€@.(. onsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erdschen mj?chéd sprieh :
Ablauf des .&9...4. 40

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
gemaR § 10 BauGB i. Verb. mit § 13a BauGB und § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 in Verb. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. | S. 102), zuletzt geéndert durch
1 Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach B?chlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 1AM ol folgende Satzung (iber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B),
sowie (iber die Satzung (iber die drtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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| UBER DIE 3. ANDERUNG
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