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Es gt die Baunstzongsverordnung (BaulNV0) in der Fassung der Bekennl-
machung vom 23, Januar 1990 (RSB | Seite 132), zulstzl gedndert durch
das investifionserfeichlerungs- uid Wobnbsulandgasetz  vom 22.04.1083, in
Anwendung der  Planzeichenverordnung (PlanzV)  vom 18. Dezember 1880
[BER | Ssite 5 vom 22. Januar 1881
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. PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN B

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE DAMSHAGEN FUR DAS
GEBIET NORDLICH DER GUTOWER STRASSE AM ORTSAUSGANG IN RICHTUNG
GUTOW WESTLICH DES PLANGEBIETES FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

(8 © Aps. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB!}

in den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen rach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNvO nicht Bestandisil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

2. GRUNDSTUCKSBREITE
{§ & Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstlicksbraite wird fir Einzehduser mit mindestens 20 m und fur
Doppelhguser mil mindesiens 30m festgesetzt.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN N WOHNGEBAUDEN
[S © Absa. 1 Nr. 68 BauGB}

Die hochsizuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzeh&usern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelh&usern wird mit 2
Wohnung je Doppelhaushéifte begrenzi.

4. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(8 © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stelipigtze sind euch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Dabel gelten die 88 12 Aps. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVO.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Uberdachte Stelipidtze und Garagen
ist nach § 2%a Abs. 3 BauNvO im Plangeblet bis zu 0,1 der Flache des Baugrundsticks
zulBssig, soweit § 19 Abs. 4 BauNVD nicht entgegensteht. Weltergehende Uberschreitungen
der zulassigen Grundfldche sind nicht zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellpldize mUssen
mindestens einen Abstand von 5,0 m zur zugehBrigen StraBenbsegranzungslinie aufwsaisen.

5. HOHENLAGE
(8 © Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe derf eins Hihe von 0,80 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
iegen. Das Maf der Sockehidhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschoffuBbodencberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockethdhe ist gleich dem Schnitt-
punkt von der Oberkante ErdgeschoBfuBbodsn (Rohbsu) und sufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Trauththe, Firsththe - wird die Hohe der
Fahrbahnoberflache der nichstgelegenen Verkehrsflache festgesetzt. Die TraufhShe ist gleich
der Hohenlage der 8uberen Schnittkante der Auienwand mit der Dachhaut. Die FirsthGhe ist
gieich der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkal.

Ausnaghmean ven den Festsetzungen zur Hohenlsge sind zuldssig, wenn hre Einhaltung zu
einer unzumutbaren Harte fuhren wirde. Dis Ausnshme von der Hohenfesisetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stédiebaulichen Grundzige der Planung fuhren.

8. Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechien belastete Fiachse
(S © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Am siidlichen Rand der Grundstiicke werden Leifungsrechie zugunsten der Anleger und
Ver- und Entsorger flir die Ableitung des enfallenden Oberfldchenwassers fesigesetzt.

7. Zufahrten
(8 BauGR)

FUr die Grundstickszufahrien ist eine Breite von 3,80 m nicht zu Uberschreiten.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(S © Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 868 LBauQ M-V)

1. BAUKORPERGESTALTUNG
Innerhalb des Plangeltungsbersaiches dirfen die Geb&ude aine Ldnge von 15 m réchl

tberschreiten. Einzelne - dem Hsulpgeb&ude untergeordnete - Garagen sind als Anbsauten
Uber die festgessizte maximele L8nge des Haupigebiudes hinaus zulBssig.

2. DACHER
Dachnelgungen werden fiir die Hauptgebdude zwischen 28° und 50° festgesetzt.

3. ABFALLBEHALTER

innerhatb des Geltungsbereiches sind Abfalbehélter auf dem eégenén Grundstick
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfalbehilter durch die jeweligen
Grundsiiickseigentimer an der Erschiisbungstrade bereifzusteben.

4, GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fur die Gehwege sind kleintelige Baustoffe zu verwenden. Der
Wander- und Radweg ist mit wassergebundener Decke zu befestigen.

5, BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stelipidtzen und deren Zufahrt sowie von Zufehrien zu Garagen
ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/odsr groffugig
verlegtem Steinpflaster ohne FugenverguB zu gestalten. Ein wasserundurchliassiger

Unterbau ist nicht zulgssig

-~ 6. WERBEANLAGEN

In den WA-Gsebieten sind Werbsanlagen nur als Schider an Zdunen und an den
Hauswanden bis zu einer Grobe von 0,30 m x 0,80 m zuldssig. Es diirfen keine
selbstleuchienden Werbeantagen und sclche mit wechseindem oder flimmerndem Licht
verwsndet werden. Angastrahlte Anlagen der AuBenwerbung sind zulBssig. Werbeaniagen
gind an der Stétte der Leistung zuldssig.

7. BUBGELDFORDERUNG

Wer vorsaétzlich oder fahrldssig gaegen die %gestatteréschen Festsetzungen verstobt, hendeft '
rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. T und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Il. GRUNORDNUNG, FLACHEN FUR MABNAHMEN 7ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

11 An der rickwériigen Begrenzung des Plan?e!tungsbereiches ist ene Greihige Hecke
auszubliiden. Fir die Bepflanzung sind standorigserechte und heimische Gehiiize zu
verwendan, Es ist  ein Pflanzabstand von 1,2m  vorzusehen. Alle 16m ist ein Uberhélter zu
Bfianzen. Folgende Arten und Pflanzquslitéien sind zu verwender: )

berhditer (Hel. 3xv 200-250) Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche [Carpinus betulus),
Feld~Ahorn (Acer campasire) ,
Straucher {v.Str, 3Triebe 80-100) Eingriffiger Weiddorn (Crataegus monogynal, Hasel
{Corylus aveliana), Schiehe {Prunus spinosa), Plaffenhlichen (Evonymus europaeus),
Hartriegel (Cornus sanguines), Role Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Purgier-Kreuzdom
{Rhamnus cathartica).

12 Fir die Anpflanzfizche im westliichen Plangeltungsbereich sind Pflanz- und Relhenabsténde
sowie Arten und Pfienzqualitéten wie unter 11 zu verwenden. Die Uberhalter sind jedoch
ausschiieBlich parafie! zum geplanten Weg und zum Acker anzupflanzen.

2. ERHALTUNGSGEBOTE

Die im Plangebiet als zu erhaltend gekennzeichneten Gehilzbesténde sind zu erhallen. Bei
Abgang entsprechend gekennzeichnater Flachen ist eine in Qualitit und Quantitét '
entsprechende Ausglsichspiianzung vorzunshmen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 & Abs. 8 BauGB)

1 VERHALTEN BEl BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bedenverférbungen entdeckt werden,
ist gem#d § 11 Gessetz zum Schutz und zur Pflege dsr Denkmale im Lande Mecklenburg-
vorpommern [Denkmalschutzgesetz 0 DSchG M-V} in der Fessung der Bekanntmachung
vom 14, Januar 1808 (GVOBL 8. 12/G8 M-V GL Nr. 2242, ber. in GVOBL. . 247} gefnd.
durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechisvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBIL S. 647) die
zusténdige untere Denkmealschutzbehiirde zu benechrichtigen und der Fund und dis

Fundstelle bls zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamties flr Bodendenkmeinflege

oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwaortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufélige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr
Bodendenkmalpflege spétestens zwel Wochen vor Termin schriftfch und verbindich
mitzutelten, um zu gewshrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmelpfle%)e bei den Erdarbeiten zugegen sein und eveniuell aufiretende

Funde gemd8 § 1T DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und
dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumsfinahmen vermieden (vgl.
8 1t Abs, 8 DSchG M-V}

3. VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie unnatirliche Verfsrbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Lendral als zusténdige Behorde zu informisren.
Grundstlicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemaben Entsorgung des

belasteten Bodenaushubs oder Bausblalls verpfichiet. Sie unterfiegen damit gleichzeitig der
Anzeigepfiicht.

4, MUNITIONSFUNDE

Dias Plangebiet ist nicht als kampfmitielbelasteter Bersich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbetastet bekannten Bersichen Einzelfunde aufireten kdnnen.
Aus diesem Grund sind Tiefbauarbelten mit entsprechender Vorsicht durchzufibren. Sollten

bei diesen Arbeiten kampimittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundsielle und der unmitieloaren Umgebung sofort
sinzustefien und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizel und gof. die driiche Ordungsbshdrde hinzuzuziehen.

5. Geh— und Radweg auberbalb des Plangebietes

Zwischen den Geftungsbereich des B-Planes und der Gutower Strafe ist die Errichtung eines
Geh~ und Radweges beabsichtigt. Die Fertigstellung dieses Weges solf im Rahmen eines
Stadtebautichen Verirages geregelt werden.

8. Erhaltung von Gehdlzen auBerhalb des Plangebietes

Bel der ErschiieBung bzw. der Nutzung des geplanten Wohngebietss sind die vorhandenen
GroBgehdlze entiang der Gutower StraBe zu erhalten. Notwendige Zufahrten sollen sich am
vorhandenen Baumbestabd orientleren. Dies ist in einem gesonderten Verirag zu regeln. Die
trilich geltende Baumschutzsatzung ist debei zu beachten.

7. Biotop- und Artenschutz

Wihrend der Bruiperiode {01 Marz bis 16. Jul) sind Baumféllungen zum Schutz briitender
Vigel zu unterlassen bzw. nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde zuldssig.

8. Niederschlagswasser — Ableitung in dieVorfiut

Das von bebauten oder kiinstiich befestigten Flichen abfliefende Niederschiagswasser, sowie
des aufgrund der vorhandenen Bodenverhsitnisse nichi versickerbare Oberflichenwasser ist
Abwasser gemdb § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt damit der Abwasserbeseiligungspflicht des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Die Einfeitung des MNederschlagswasser in ein Gewasser bedart
der wasserrechtlichen Erfatibris durch die Wasserbehbrde.

Dem Zweckverband sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, zur ordnungsgeméBen Oberfischen-
wasserableitung einzurduman. Dies ist einem gesonderten Veritrag zu regein.

9. Stédtebadlicher Vertrag

Dia Gemeinde Damshagen erschlieBt das Plangebiet nicht selbst. Dis Gemeinde schiisbt deshalb
stadiebauliche Vertrige ab, um die Vorbereliung und Redlisierung des Bebauungsplanes auf einen
Dritten zu Ubertragen.

innerhalh der VerirBge sind ErschiieBungsaufwendungen, Aufwendungen ftir Ausgleich- und Ergetz-
mafnahmen und mdgliche weitere im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Realisierung des Gebietes
anfallende Kosten auf den Dritten zu {bertragen. AuBerdem ist die Nutzung der mit Leitungs-

rechien belegten Flichen zu sichern zu gunsten der Ver- und Enisorgung.
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SATZUNG

DER GEMEINDE DAMSHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER GUTOWER STRASSE AM ORTSAUSGANG IN RICHTUNG
GUTOW WESTLICH DES PLANGEBETES FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

GEMASS PAR. 10 BAUGB 1. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI.
| 8.72147), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL IS, 132) zuletz ttgéeandert Caufgrund des  Investionserleichierungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1593 (BGBII S. 468), sowie nach der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
(LBauO M-V] vom 06. Mai 1998 (GVOBIM-V_S. 488, ber. in GVOBL 8. 812) wird nach Beschiufassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen vom 05. Julil 2000 folgendeﬁatzgngl) tiber_den
Bebauungsplan Nr. 8, filr das Gebiet ndrdich der Guiower Strebe am Ortsausgang in Richiung Gutow
westich des Plangebietes flr  den Bsbauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A] und
dem Text [Teil B), erlassen.
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. ©
DER GEMEINDE DAMSHAGEN

FUR DAS GEBIET
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