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Gemeinde
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_Teit 1 Begriindung

12

Bedeutung der Gemeinde Hohenkirclnn und stﬁdtnbauliches
En‘lwicklungskonzept : '

DiaGememdePhhenldrd:enﬂagtimNordendarReganﬁshmddenbmg
und wird vom Amt Kiiitzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Kiitz, verwaltet. Sie

: hatemeGmnlgroﬁﬁvan4097ha.lnderGamehdeHohenknﬁrenlaben :
. 1.438 Elnwohiver (30. Juni 2011). . ne ‘

Die Gemeinde Hohenkirchen ist Wndlich geprigt Bis 1990 war die
Landwirtschaft der dominierende Wirtschaftsfakior. Obwohl die

‘Landwirtschaft auch heute noch eine wichtige Rolle spielt, erdangt in

mnehmendamMaBedietcunsﬁsdleEnMddunganMuhm
Die Gemeinde Hohenkirdten ist durch FMn der - wspn'mglich

- eigensténdigen Gemeinden Gro Walmstorf und Gramkow entstanden. Fiir
- den Béreich der ehemaligen Gemeinde Grof8 Walmstorf besteht ebenso ein
, Teilﬂﬁclmulzungsplan wie fﬁr den Bere:ch der ehemaligen Gemeinde o

' Planungsabsidlten o , _
Die Sonne, die grokte Energbqueﬂa der Erde, bildet langfnshg ein hohes *

Potenzial . filr - den. Klimaschutz und  die Energleressoumenschonungi
Mdarrsorlenllel‘te Photovoltaikanlagen, . ‘die sich. - ohne - zusatzlichen
Fiachenverbrauch auf . bereits varsw.galten Standorten wie zum - Beispiel -

 stilgelegten: Abfalldeponien, - Industris- - bzw. Gewerbsbrachen * ‘sowic

ehemaligen Militiirfiegenschaften installieren lassen, ziihlen insbesondere zu

~den primér infrage kornenden Alternativen. zur nadrhaﬂ:gen Nutzung von
Konversionsflichen. Zielsetzung mit der Satzung iiber den Bebauungsplan.
- Nr. .17 der Gememde Hohenkirchen  ist es, planmgsrachmche )

Voraussetzungen -fir . die Ermichtung von Photovoﬂaikanlagen auf einer
ehemals wirtschaftlich genutzten Konversmnsﬂache in der Ortslage

Gramkow zu schaﬂ”en.

Die ursprﬁnglmhe Absicht, eine Nachnutzung durch gewerbliche und
mischgebietstypische  Nutzungen ' sowie Wohnen zu realisieren, wird
zugunsten der Nutzung von regenerativer Energie zurlickgestelt. Es erfolgt
die Ausweisung einer Sondergebletsfidche fiir regenerative Energien.

Die Gemeinde gibt als wesentlichen Grund fiir die Planaufstellung an, dass
Voraussetzungen fiir eine regenerative Energiegewinnung auf einer
Konversionsfiiche geschaffen werden kOnnen. Somit kénnen andere
Fléchen, die landwirtschafilich oder naturrdumiich genutzt sind, geschont
werden. Unter dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird die Planung entsprechend aufgesfelit und begriindet Die
Darsteliungen des wirksamen Teilflichennufzungsplanes der ehemaligen

Platiungsstand: Endgiiliiges Exemplar - 5. Juni 2013 3
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Hohen¥irchen fiir den Bereich der Krewzung dar Lendessiralle mit der Krelsstralle Richivng Gramkow
Begriindung )

Gemeinde Gramkow stimmen hier nicht mit den vorgenamten gefinderten
Zielsetzungen Gberein. ,

Daher wird pamllelmAufstelhnudasBebauungsphnasdeenm
des Teilfidichennutzungsplanes durchgefillt, . um  planu
Vorausselzungen auf der vorbereitenden Bammplanungsebene 2u sdlafren.
DieRedu&gnMagegmbt{;BAbsjBauGB -'

Nach § 8 Abs. 3BauGB mh!gendwmrdieﬂanungzubeamlen

Mit der Aufsteliung, Anderung, Erganzung oder auch Aufhebung eines
Bebauungsplanes kann gleichzeitiy auch der FiEchennutzungsplan
. aufgestellt, geandart oder ergénzt -werden (Perallelverfahren).” Der
"Bebmnmgsp!an kann vor dem Flichennutzurigsplan bekannt - gemacht
werden, wenn nach demStandderPlanungsarbeitenanmnehmemst,dass
der Behauungsplan aus den kinfigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes enhmckgn seinwird.”

2. Aligemsines
L 21 Abgrenzungdes Plangeltungsbereiches

" Das Gebiet fior die 7. Anderung des Tellllﬁchennulzungsplam i -
- Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 befindet sich in der Orislage -
Gramkow ndrdlich der Land&sstra[.’.e (] zmschen Wismar und Kiitz.

- Der Geltungsbere[ch ﬁlr die 7. Anderung des Tallﬂachennulmngsplanes |m.
: Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 wird begrenzl:
_im Siden  durch Landesstrafe LO1,
imWesten durch die DorfsfraBe, -
» imNorden _ dirch Flichen firWald,
*  jm Osten durch gewerbltm genutzte Flachen. die Go-Kart-Bahn.

22 Kartangmndlage

Als Plangrurdlage . wird ein Auszug aus der wn'ksamen Fassung des
Flachennuizungsplanes 1 Teilflachennutzungsplanes der  Gemeinde -
Hohenkirchen im Malistab M 1: 5.000 genutzt. Die neuen/ mkunl’trgen
Pilanungsziele werden fiir den Bereich - der bisher wirksamen Planfassung

dberpriit
23 Rechtsgrundiagen
Der Aufsteliung der 7. Anderung des Teilfiichennutzungsplanes im

Zusammenhang mit der Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr. 17 fiegen
folgende Rechisgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Astikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

*» Verordnung {ber die bauliche Nutzung der GrundstGoke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der

Planungsstand; Endgiiftiges Exemplar - 6. Juni 2013 4
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Begriindung

2.4 ;

25 .

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedinderi durch
Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22, Aprﬂ 1993 (BGBL. | S. 466).

. Vemrdnung uberdieAusaﬂ:elhmgderBauEeﬂplﬁnemddieDmstelkmg
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1920) vom 18.
" Dezember 1990 (BGBI. | S. 58); zuletztgeandertdmdwl\rlﬂ(elz G. v

2207.2011 BGBL | S, 1508.
« Landeshauordnung Mmklenburg—\lorpmmn (LBauQ M-V} in der

. Fassung der Bekanntmachung vom 18. Apnl2M6(GV{}Bl M-V S. 102},
" -2uletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom ~ 20. Mai 2011

(GVOBL M-V S. 323).

« Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V}
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBIL. M-V S, 777).

Die Gesetze und Verordnungen geiten jeweils in ihrer le!zlgillhgan Fassung
Bestandteile des Tellﬂﬁehennulzungsplanes ‘

~ Die. 7. Anderung - des Teitﬂéchennutzungsplanes der Gememde' L
' Hohenklrclmnbestehtaus. .

- Teilfidchennutzungsplan mit Darsteﬂung blshenger Ffachennulzung
- Teilflachennutzungsplan mit Darstellung der Andenmgsae!e

- Verfahransubmsrcht.

Der 7. Anderung des Teilﬂéchennuizungsplanas wirﬂ diese Begrﬁndung, in "~
der- Ziele, Zwecke -und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt
werden, beigefiigt: Der Umwelibericht ist Bestandtell 'der Begrindung.

Grundlage fir diese Priifung der Umweltbelanga biiden die Ergebnisse des
Umweltberichtes zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gsemelnde‘

Hohenkhchen.

: Quellammichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung 2zur 7. Anderung des
Teflﬂéchmnutzungsplam ltegen zugrunde

= 'Landmraumentmck!ungsmogramm Meck&enburg- Vorpommemn,
30. Mai 2005. ,

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg,
09. Dezember 1996.

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Woestmecklenburg, 31.

August 2011.
= Gutachtiicher Landschaftsrahmenp!an der Region Wesimecklenburg,

Erste Fortschreibung, September 2008,
» Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich

der ehemaligen Gemeinde Gramkow.
= Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich

Gramkow-Ost.

Planungsstand: Endgiiftiges Exemplar -5..1@2013 b
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Begrilndung
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34

32

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich infrastrukturell im Einzugshereich
‘der. Kreisstadt Hansestadt Wismar (ca. 8 km in dstliicher Richtung) und

' gehdrt administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg und zum Amt
-KluizerWirﬂ(el (Sltz Kliltzca. 9 km entfemt).

Die Planung entsprlcht den Zielvorgaben des- Bundes und d% Landes 2ur
verstariden regenerativen Energlegewinnung. Zudem wird ein Standort

genutzt, der urspriinglich Uberwiegend bereits mit Gebduden der
-gewerblichen Landwirtschaft. bebaut war. Somit kommt es zu  einer
- 'Nachriutzung von Flachen. Der Solalpark Gramkow-Ost soli ubenmegend

auf Konversionsfiichen errichtet werden. -
Landésmumntwlcklungsprogmmm Meckienburg-Vorpommern

Das Landesraumentwickiungsprogramm Meddenburg—Vorpommem vom 30.
Mai 2005 (LEP M-V) tifft fur die Gememde Hohenldrchen folgende

Aussagen.

% Die Gemeinde fiegt im Emzugsbereieh der Mtttelzentmn Wismar und

Grevesmiihlen. : L
» Die Gemeinde [legt in einem Vomellaltsgebxet fiiir. Toummus im

Kistenraum. - :

» Ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaﬁ ershwkt sich l‘.iber das _

Gemeindegebiet. oL '

= - .Siidliche Fisichen des Gemeindegeblates (Orlslagen Wahrstorf

Hohenkirchent  und’ Gramkow) liegen im Vorbehaltswbiet fir
‘Trinkwasser. .

= Die Wohlenberger Wiek ist als Vorbehaltsgeblet Naturschutz und

- ‘Landschafispflege auf -Gewdssem sowie als FFH—Geblet und EU-

: Voge{schutzgeblet klassrﬁnerh
Reglonales Ramnentwicklungsprogmmm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011 ersefzt das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg {RROP WM) von 1986. Zu Beginn dieses Planverfahrens
galt dementsprechend noch das RROP W

_Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden den

Gemeinden entsprechend ihrer Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen

zugewiesen. Diese gliedem sich nach dem zentralériichen System der

Raumordmung und der. Betrachtung des Infrastrukiurangebotes in den
Gemeinden. GemaB der Landesverordnung ({iber das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg hat Hohenkirchen keine
zentralbriliche Bedeutung, die Gemeinde liegt im Mittelbereich Wismar
zwischen den Mittelzentren Wismar und Grevesmithien.

Die allgemeinen iibergeordneten Aussagen fiir den Bereich der Gemeinde
Hohenkirchen werden durch das RREP WM wie folgt beurteilt:

Planungsstand: Endgiitiges Exemplar - 5. Juni 2013 ]
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Zusammenhang
Hohenkirchen fiir den Barelch der Kreuzung der LandesstraBe mit der KreisstrafRe Richtung Cramkow
Begrindung

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Norden der Planungsregion
Westmeckienburg und wird vorn Amt Kliitzer Winkel verwaltet, Gemil
RREP liegt das Gemeindegebiet im Kindlichen Raum mit giinstiger
Wirtschaftsbasis. Bis zum 30.06.2011 konnten in der Gemeinde
l-!ohenkixd:en 1.438 Einwohner regtslmrtwerden.

Siedhmgsentwickiung

Aligemeine Zicle der Swdlmgsentwfckhmg nach RREPWMsmd. :

* Der Siedlungsfiichenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
‘Orislagen durch Nutzung erschiossener Standorfreserven sowie:
‘Umnuizung und Venrdichtung von. - Slediungsfifichen abzudecken,

" AuBerhalb dar bebauten - Ortslage sind - ‘Baufiichen  nur. “dann
- auszuweisen, - werin- nachwelslich insbesondere die innerdrilichen
Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere

~ Standortanforderungen dies rechifertigen. .

* Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichligung sparsamer
inanspruchnahme von Natur und Landschalt volzishen. Ein
fiichensparendes Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der
‘Landschaft vermieden und die Slediungstitigkeit auf die Hauptorte der
Gemdnden gelenkt werden. Der Enistehung neuer Splittersiediungen
‘sowie * der -Erwelterung - vorhandener Splittersiedlmgen -soll -

_ entgagengewirkt werden
' Verkehr '

Das reg!onale'sumsenneiz mit der Landesstrae 1 und die bedeutsame"
‘fidchenerschlieende Landesstrale 2 erschiisien die Gemeinde.

'T.urisms— ' Co -
Das - Gemefndegebiet befindet sich innerhalb eings
Tourismusschwerpunkiraumes Westmecklenburgische Ostseekiiste™. In den
“Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Matlte als
Wiitschaftsfaktor - entwickelt werden. Dis - touristischen ‘Angebote sallen, N
- abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarl’sgemcht |
erweitert und qualitativ verbessert werden. Diese Raume -zeichnen. sich . o
durch folgende Eigenschaften nach RREP WM (2011) aus: N
durch eine Oberdurchschrittlich hohe tounsﬁsche Nagchfrage und ein
tiberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot
= dass kiinftig keine Uberlastungserscheinungen zugelassen werden
* dass durch salsonveridngemde Malinahmen eine hessere Ausfastung
der vorhandenen Kapazititen erreicht wird
= dass ein vielfdltiges, zeiigemaBes und aufeinander abgeshmmtes
Angebot an Beherbergungs- und Freizeitangeboten und eine hohe
Dienstieistungsqualitét gegeben sind
» durch dauverhafte und kundenorienfiele Qualitits~- und
Setviceoptimierung '
fiir ein qualitatives Wachstum
= dass Quafititsmanagement-Systeme als Bastanteil der
Qualititsoffensive verstarkt angewendet werden
» speziell im Bereich der Wohlenberger Wiek soll der Badestrand
weiterhin von Famllien mit Kindem in Anspruch genommen werden

Planungsstand; Endgiiliiges Exemplar - 5. Juni 2013 7
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Begriindung

= durch den nirdiichen Bereich des Gemeindegebietes. verliuft ein
regional bedeutsamer Radweg

Landschaft
‘GemaR Auszug aus dem Gutachtl!chen Landaschaﬂsrahmenpian

Westmeckienburg (GLRP WM) zihit die Ostseekiiste mit Dassower See,
Libecker Bucht, Wohienberger Wiek, Wismarbucht zu den besonders
aftraktiven Landschaftsriumen, die eine herausragende Bede-utu@ for die
landschaftsgebunidene Erholung® besitzen.

Landyirtschaft .
DieGammdeHohemdmnBegtmeinamebehallsgemetfﬁr'
Landwirtschaft.

Nach dem RREP WM sollen Landwirlsc!mﬁ und Emahrmgsgemrbe als
regionstypische,  wetthewerbsfahige und  vielseitig strukturierte
Wirtschafiszweige, unter Beachtung des Verbraucher-, Umwelt und
Tierschuizes, gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sellen dazu

beitragen
» gesunde Lebensmiltel, nachwachsende Rohstoffe und Gnmdstuffe fiir
- die Wirtschaft zu erzeugen,
.= die Lindlichen Réume als Arbelits-, Lebens- und Emokmgsraum zu
stabilisieren und zu entwickeln,
= die Kultudandschaft durch Nulzung zu bewah!en. zu pﬁmﬂ und zu
gestalten, . |
Arbeltsplitze 2u sichem und zu schaffen. .
In Tomsmusschwemunktrawnen sollen extensive Formen der. Tlemaltung -
bevorzugt werden : o _

' Ressourcenschutz Trinkwasser 2
Der Bereich der Gemeinde 2wischen. Hohenklmhsn und Gramkow liegt in

einem Vorranggeblet fiir. Trinkwasser. Hier miissen alle raumbedeutsamen
Ptanungen, Vorhaben und Malnahmen ‘mit dem  Trinkwasserschutz
-yeréinbar sein. Die Qualitit und die Neubi!dung des Grundwassers -
- beeintrachtigende Nutzungen sind auszuschliefien. o

Zudem ist die Gemeinde als Vorbehaftsgeblet Trinkwasser ausgewiesen, :
Hier soll dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaBnahmen
sollen $0 abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer bssonderen
Bedeutung fiir den Trinkwasserschutz maglichst nicht beehtrachhgt werden.

Umweltbericht zum RREP Westmecklenburg

Der Umweltbericht zum Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmeckienburg - trifft keine gesonderten Aussagen zum Gebist der
Gemeinde Hohenkirchen. Er (ibemnimmt weitgehend die informationen zu
den Schutzgitem aus dem Guiachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg (GLRP WM). Die Aussagen des GLRP WK werden im

nachsten Punkt dargestelit.
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Hohenkirchen fitr den Bereich der Kreuzung der Landassirale mit der Krelsstrafte Richitung Gramkow

Begriindung

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Hohenkirchen hat filr den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Hohenkirchen die Stellungnahme des Amies fir Re

und Landesplanung Westmecklenburg 2ur Planungsabsicht erhalten.
 Auszugsweise wird diese hier dargestelit, well es sich um die
enEprechendenSacthlahandalt.dlembewteilensind.

.DhGemefndeHoherdcfrdlenbeﬁndetMImNordanda'Phnmgsmon
Westmeckienburg und wird vom Amt Kliitzer Winkel verwaltet. Gemaft
RREP (in Aufstellung)liegt das Gememdegeblet im landlichen Raum mit
- giinstiger Wirtschafisbasis, im Vorbehaltsgeblet Landmrhsdraﬁ lmd lm

Tourismusschwerpunkiraum. : -
Bis zum 30.06.2011 konnten in der Gemeinde Hohenkmmn 1.438
Einwokiner registriert werden:.

Die Anlagen fiir die Energleversorgung in der Planungsregion
Westmeckienburg sollen bedarfsgerecht ausgebaut werden. Aus Griinden
des. Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit und der
regionaten Wertschdpfung, ist der Anteil emeuerbarer Energien u. a. aus
‘Sonnenenergie zu erhdhen (vergl. Pikt. 6.5 (1) RREP in Aufstellung). For
‘Solar- und Photovoltaikanlagen sollen bauliche Anlagen, bereits versiegefte
'Flachen oder geeignete Konversionsfichen genutzt werden (vgl. Pkt. 6.5 (5)
RREP in Aufsiellung). Das vor!iegande Vorhaben entspncht dlesen.
raumordnemchen Erfordemlssen, S

- Die landesplanerlschen H’mwebe vom 16. 06.2011 in Bezug auf die. Funkﬂon A
der Gemeinde in einem Tourismusschwerpunkiraum und die Errichtung einer
Photovoltaikanlage hat - die Gemeinde Hohenkirchen . zur Kenntnis
genommen Der Ortsteu Gramkow liegt an der LandesstraRe und wird von
einer Vielzahl = von : Feriengésten - _passiert,  die entlang  der
wastmecklenburgtschen Oslseekuste ihren Urdaub’ verbrmgen und bildet.
ferner den Fingangsbereich® fiir Feriengaste aus Beckerwitz und Hohen
Wieschendorf . Dirch” entsprechende Abgriinungen und den Umbau von
Gebiduden: soll eine mﬁghche Stowwrktmg des” techmschen ‘Bauwerks

mmumelt werden.”

Die Gemeinde hat im Verfahren die landesplanerischen Hinweise Gberpriift.
Die Gemeinde geht davon aus, dass eine Ubereinstimmung mit den Zielen
der *  fremdenverkehriichen Entwicklung und - der regenerativen
Energieentwicklung hergestelit werden kann. Es ist wichtig, dass die
Oriseingangssituation durch Umbau der vorhandenen baulichen Anlagen
und Ergénzung durch Photovoltaikanlagen verbessert wird. Vorhandenes
Grin und ergdnzendes OGriin sollen genutzt werden, um die
Ortseingangssituation insgesamt zu verbessen und fir den
Fremdenverkehrsraum erlebbar zu machen.

In der landesplanerischen Stellungnahme teilt das Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg mit, dass raumordnerische Belange
der 7. Anderung des Taniﬂachennutzungsplanw nicht entgegenstehen.

Planungsstand: Endgiiitiges Exemplar - 5. Juni 2013 9
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Begrindung

Aufgabe Gutachtiicher Landschaftsrahmenpléne ist es, die Erferdemisse und
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege einschiiefilich
der Vorsorge fiir die Erholung des Menschen in Natur und Landschaft
fidichendeckend zu erarbeiten, darzustellen und zu begrinden,

Im Gutachtichen Landschafisrahmenplan Westmeckienburg (GLRP Wf)
-vonMwerdenfﬁrdieGemehdeHohaerdzenfobendeAmsagm

getroffen:

: Nalumdng
- = . Das Gemeindegebiet grenzt an das eumpaisme Vogelsdmlzgsbiat'
~ “Wismarbucht und Salzhaff® und an das FFH-Gebiet Wismarbucht®.
= .EingmBerTeiiderGemamdelstﬁirdteSMenmgderRaslplauﬁmkﬁon
- fiir ausgewihite Vogelarien vorgesehen. -
= FEin umfangreiches Gebiet der Gemeinde Hohenkimhen éntiang der
Kﬂsle.lstalaBeraidmmltbasondererBedeuMngﬁIrdieSimenm

okologischer Fmﬂttimen ausgemsen

Als landschaﬂhcher Freiraum wird dem Gememdegeb:et eine gennge
. bis mittiere Schutzwiirdigkeit beigemessen. .~ .
-» ' Das Landschaftsbild wird an der Kiste der’ WoMenberger Wiak mlt- ‘
" hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkelt bewertet. =
* Der Kistenbereich der Wohleniberger Wiek ist von hemus:agender*
Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion:- der Landschaft. Die
-~ restlichen Gemeindeteile sind von hoher Bedeutung. -
» Die Gemeinde Hohenkirchen weist einen dumhschmttﬁd'nen Wert an
‘Landschaftselemente im: Sinne wvon § &  Abs. 3
Blmdesnahnsmme!z auf. ‘ ‘ N

Wasser '

'Fir den Kistenwassérkorper “der Ostsee 'git, dass nach EU- -
Wassemahmenrichtlinie bis 2015 wahrschem[lch kein guter dkologischer
2ustand erreicht wird.

* Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberﬂéchenwamm wird entlang
der Wohlenberger Wiek im Norden und bis Hohenkirchen im Siiden als
hoch bis sehr hoch eingeschétzt. Der slidliche Gememdeteii weist eine
geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit auf.

= Fiir den Oberwiegenden Teil der Gemeinde wird die potentiells
Wassererosionsgefdhrdung im Offenfand als gering beweriet. Im
Bereich des Grofien Quellbruchs. westiich von Gramkow wird sie als

hoch bis sehr hoch eingestufi.

Boden -
Die Sc Schutzwiirdigkeit des Bodens wird in der Gemelnde Hohenkirchen als

mittel bis hoch eingestuft.
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Begrindung

34

Fir die Flachen der ehemaligen Gemeinde Gramkow, die gemeinsam mit
der ehemaligen Gemeinde Grofl Walmstorf zur Gemeinde Hohenkirchen
fusionierle, besteht ein wirksamer Fliichennutzungsplan. Nach Fusion der
Gemeinde Groft Waimstorf und der Gemeinde Gramkow wird der wirksame
Féchennutzungsplan der ~ehemaligen Gemeinde Gramkow als
Teiﬂlﬁchemu@ngsplandaGemehﬂeMnkirdnenfﬁrdenBemdxder

‘ehefnaﬁgenGanEMde&mnkowﬁxmeﬁihrt

- Eme . Zusammenfilhrung der Mrksamen Flﬁduennutzungsplmw ‘der
- ehemaligen Gemeinden lmtnlchtstaﬂgefmnden ‘Somit verfiigt die Gemeinde -

Hohenkirchen (iber keinen Fliichennutzungsplan. Die Fliichennutzungspline
der ehemaligen Gemeinden gelten als raumliche Teilﬂachanulzmgspﬁne

gemﬁB§204Abs.ZBauGBfurL
Mit der vorliegenden Anderung dndert die Gemeinde den bestehenden

Teilfichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Gramkow. Im Verfahren

wird mit dem Entwurf klargestell, dass es sich demzufoige nicht um die 1.
Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen handelt,

 sondem um die 7. Andenung des Teillichennutzungsplanes der Gemeinde
" Gramkow. Der Titel der Bauleitplanung wurde wiahrend des Velfamens

*_entspmchend angepasst. o
" Far dem Bereich des Plangebietes sind im  wirksamen
B Teﬂﬂéchennulzungsplan dargesteiﬂ A -

fiir' den - Bereich ~zwischen Landawt_ralse L01 und Dor&!raﬂe

- Gewerbegebiete gemaft § B BauNVvO,
= fiir den Bereich Zwischen Dorfsh'afse und Flachen fiir Waid Do@ehiete

gemai!. § 5 BauNVO.
Die DérStellungen des wirksamen ﬁacheﬁnulﬁmgsplénes stimmen mit den’

Zielen zur Festsetzung. der Art der Nutzung des vorliegenden
‘Bebauungsplanes nicht berein.  Deshalb wird die’ 7.. ‘Anderung - des
,Teilﬂac!flennmzungsphnes paralle! zum Bebauungsp!anwrfahmn des B17

gemall § 8 Abs. 3 BauGR aufgestelit.

Planerischs Zislsetzungen

Der wirksame Teitflichennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB den Planungszielen angepasst und geéndert. Planungsziel ist
die Schaffung wvon Vorausseizungen fir die Emichtung wvon
Photovoltaikanlagen auf Fldchen, die im Teililachennutzungsplan bisher als
Gewerbegebiste und Dorfgebiete dargestelit sind.

Die Fléichen werden im Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet fiir
regenerative Energien festgesetzt. Bei der Bearbeitung der 7. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes erfolgt eine Anpassung der Flichen fir
Photovoltaik. Der iiberwiegende Teil der Fldchen ist bzw. war bereits mit
baulichen Anlagen der Landwirtschaft bebaut. Die Zielsetzung besteht darin,
die vorbelastete Fldche nach zu nutzen. Die noch vorhandenen baulichen

Planungssiand: Endgilfiges Exemplar - 5. Juni 2013 11




Gemeindz Hohenkbchen: 7. Anderung des Telldichennutzungspianas der ehemeligen Gemelinde
Gramkow im Zusemmenhang mit der Satzung dber den Bebawingsplan Nr. 17 der Gemeinde
Hehenkirchen tilr den Bereich der Kreuzung der Landesstralle mit der Krelssthalle Richiung Gromiow

Begriindung

Anlagen werden 2uriickgebaut und die Flidchen werden zur Aufstellung der
Photovoltaikaniagen genutzt.

Zukiinflig sind folgende Fidchendarsteliungen und N:.tlz-.tmvmgesehen

= - Sonsliges Sondergebiet flr regenerative Energien Solar.

innerhalh des Plangebietes sind die Enichiung von Photwoﬂaikan!agen und

die dafir erforderlichen Nebsnanlagen vorgesshen. Eine Ausglsichs- und

Ersatzhilanz fir Eingriffe im Zusammenhang mit der Emichlung von

Photovoltaikanlagen wird im Zusammenhang mit dem. Bebauungsplan Nr. 17

geregeft. Vorhandene Gehdize sollen erhalten bleiben. Zur weichen

_ Einbindung mdieLandschaﬁistdieEmauungvomandeem&eander
' StraBBe vorgesehen; dariiber hinaus ist osfiich des’ Plangeb:etes eine.
_erganzsnde Phanzung vorgesehen. GemaR Billanzierung ' im Zuge ‘der

Aufstellung des Bebauungsplanes ist Amgleich auf extemen Ausglelchs—

. und Ersatzfidchen nicht erforderlich.

Altiasten sind fir die Flache nicht bekannt.

Im Bebauungsplan ‘wird die Nutziing enisprechend geregelt. Esr smd.
Sonstige - Sondergebiete fiir regenerative Energlen gemalt § 11 Abs. 2
" BauNVO vorgesehen. Die Festseizungen werden ll'l'l Bebauungsp!an Nr. 1 7

wzefo!gtgemgett

Die Sonsttgen Sondergebiate fﬂr regeneratwe Energlen mrdsn festgese!zt .
- zum Zweck der Nutzung der Sonnenergle.
~ Innerhalb des Sonstigen Sondergebletes fir mgeneralive Enmgmn sind nur’
zulﬁssng
‘Anlagen zur Solarenerglegevﬁnnung, Photovoltaikanlagen und diesen
zugehonge urtergeordnete Nebenanlagen

Innerha[b des Sonstigen Sondergebietes fir regenemﬁve Energlen sind

_ . : Wohnungen far Dlenst- Aufsucht- und BeteitschaﬂSpersonen.

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir regencrative Energien sind
Baugrenzen zur. Errichtung der Photovoltaikmodule festgesetat,”

Hinsichilich des MaBes der Nutzung wird davon ausgegangen, dass eine
‘Hhe von maximal 2,0 m ausreichend ist. Dies wird auch im Bebaumgsplan

entsprachend geregelt.

Die Einbindung des Gebiefes in die Umgebung soll landschafilich weich ‘
erfolgen. Durch geeignete Anpflanzungen sollen Beeintrdchtigungen der

umgebenden Landschaft ausgeschlossen werden.
Zur Landesstrae L01 hin sind die Gehdlzbestiinde 2zu erhalten. Ostlich

innerhalb des Plangebietes sowle dsflich des gewerblich genutzen

Bereiches auBerhalb des Plangebietes sind Anpflarcungen in Form von |
Hecken =zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild

vorgesehen. Diese Vorgaben werden als Angebot vorgegeben. Die

Gestaltung des Orisrandes wird sich positiv auf das Ors- und
Landschaftsbild auswirken.
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Begriindung

6.

Die vorhandene Allee entlang der Dorfstralte ist ebenfalls zu erhalten und zu
erganzen. Ein Ausbau der Strafe ist in diesem Bereich nicht vargesehen.
Vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschilizte Kleingewisser sowie ein
vorhandenerGrabmwe:denhderPlanung mit etforderlichen
Schuizahsténden bericksichtigt. :

lnnerhalb des 20 m-Bereiches der Anbauverbotszone an der Lardesstrafe -
LO1 sind bauliche: Anlagen mcht vargesehen.

Innerhalb des 30 mWaldschutzabstandes sind nur bauliche Anlagen
zulassig, die nicht dem sténdigen. Aufenthalt von Menschen dienen. Diese

- Festlegung gilt nicht fiir Photovoltaikanlagan Zum Schutz der Waldfidchen
“werden zwischen Wald urid Baugrenze 30 m als Wiesenfiiche fesigesetzt.

Das wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplarumg beachtet und ist in
der welterfilhrenden Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen zu
beriicksichtigen. '

Flﬁghenbﬂgnz
| Bisheri eFlachenausweisung Zukﬁnftlge_ﬁﬁchanansweisung
" |Artder . ‘ Flﬁchengrﬁﬁe Art der Flaohangrﬁﬁe

. Flachennutzugg , Flichennutzun ng )

- | Gewerbegebiete 3,54 ha . |Sonsfiges - - 457 ha o

|Dorfgebiete  {4,90ha - ' |Sondergebietfir . - | '
R .- ‘|regenerative Energien | = 1

| R B : 'Wasserﬂachen - |00Tha .- .

|Summe =~ [464ha . {Summe - - . [464ha

- Verkehrliche Anbmdung o

Dig verkehrliche Anbmdung des Gebietes erfolgt aber eine Gememdestm[&e
{DotfstraBe) in die KreisstraBe (K 44). Die Kreisstrafie miindet in- die

Landesstrae L 01, die die Stédie Kiitz und Wismar miteinander verbindet.

Die Gememdestral&e bindet vor der LandesstraBe. in die Kreisstralke (K 44)
an. Im Geltungshereich des Bebauungsplanes - wird die (K'44) nicht
betiicksichtigt.  Die nachrichtiiche Ubemahme der Strafienverkehrsfiichen
erfolgt in der Planzeichnung, ohne- jedoch die Flichen in den
Geltungsbereich  einzubeziehen. Der  StraRenbaulastiriger, die
Strafienaufsichisbehfrde hatte darauf hingewiesen, dass ohne
Genehmigung des StraRenbaulastirdgers die Gemeinde nicht befugt ist, die
KreisstraRe =zu iiberplanen. Die Gemeinde Hohenkirchen setzt die
Straflenverkehrsflichen gemél derzeitigem Bestand fest.

Die Erschlieung des Plangebietes etfolgt Gber die vorhandene Zufahrt des
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes. Diese soll auch kiinftig fir die
verkehrliche Anbindung genutzt werden. Unter Beriicksichtigung der
drilichen Gegebenheiten wurde die vorhandene Ein- und Ausfahrt in den
bisherigen landwirtschaftlichen Befrieb entsprechend beriicksichfigt und
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Gemeintie Hohenldrchen: 7. Andenng des Tefflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Gramkow im Zusammenhang mit der Sateung Ober den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Hohenldrchen fiir dan Bereich der Kreuzung dey Landesstralle mit der Krelsstrafle Rishtung Gramiow

Begrindung

wurde auch als solche entsprechend als Ein- und Ausfahrt fesigesetzt. Eine
weitere Zufahrtsmoglichkeit besteht Uber die vorhandens DorfstraBe
2wischen den Gebielen SO 1 und SO 2. Die Zufahrt 2u dem Sondergebiet

kann senkrecht zur Kreisstralie (K 44) erfolgen. Die Gemeinde sieht jedoch
keine Ausbaumafinahmen im Bereich der Zufahrt vor. An der bisherigen

- Zufahrt werden sich die Belanga nur unwesentlich @ndern. Eine stetige und
‘dauerhafte ' Zufahrt ist in Bezug auf die festgesetzte Art der baulichen
Nutzung Sondergebiet regenerative Energie — Photovoltaikantagen ohnehin

nicht erforderlich. Die beabsichtigte Nutzung. wird mit Ausnahme der
Bauphase und zur Warlung notwendige An- und Abfahrien kaum Verkehr

- erzeugen. Daher ist die ErschlieBung: uber die vorhandem Zufahrt in
ausrelchendem Mafe smhergesteﬂt. o .

Ein Ausbau und eine Anderung der Anbmdung der Gemeindeshal!e an die
. Kreisstrafte ist nicht vorgesehen. Ein Eingriff in diese StraBentrasse ist fiir

die verkehrliche ErschiieBung des Plangebietes nicht erforderlich. Die
Gemeinde beabsichtigt die historische Dorfstralte mit dem geschiitzien
Alleebaumbestand, der ergénzt werden. soll, nicht  auszubauen. Den
naturschutzfachlichen Anforderungen wird hier Rechnung getragen. Bereits
jetzt ist das Befahren mit Kraftfahrzeugen nicht gestattet. Es handelt sich

- “zum heutigen - Zeitpunkt bereits nur um einen Geh- und' Radweg. Eine
verkehtliche Anbindung der Dorfstrale in diesem Punkt an die Kreisstralte

(K 44) Ist ‘seftens der Gemeinde nicht vorgesehen. Es sind anderweltige
Anbindungen -der Dnrfstrat&e an die Kre!sstraaa (K 44) in- der- Ortslage" ’
vorhanden. - -
Eine verbesserte Amgesta!mng der Funktlonsberelche ﬁir Radfahrer und

" -FuBgénger im Bereich der Zufahrt an der KreisstraBe ist im Zusammenhang
mit dem Ausbau des Geh- und Radvregenetzes vorgesehen, .

7. Ver- und VEnﬁs_o_rgf gung -
o . = DEB Bé!ang’e’ der Ver- undEntsorgung wufdén im Planverfahren abgestimmt."

Die E.ON edis- AG hat Im Rahmen des Planverfahrens ihre Lage von
Leitungen mitgeleilt. Diese wurde beriicksichtigt. Die Anforderungen von
- Gesetzen und Verordnungen: sind einzuhalten. Die Beriicksichtigung der
detaillierten Hinweise zu Bauarbeiten, Baudurchfibrimg und Kabelhanelse.
' erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitptanung.

Die E.ON edis AG hat mitgeteilt, dass gegeniiber der 7. Anderung des
Tellfidchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 17 keine Bedenken bestehen.

Fir die Wasserversorgung wurde der Zweckverband Wismar am
Planverfahren befeiigt. Die Wasserversorgungspflicht obliegt dem
Zweckverband Wismar.

Die Gemeinde Hohenkirchen wird abwasserseitig durch den Zweckverband

Wismar enfsorgt. Die Abwasserbeseitigungspfiicht obliegt dem |
Zweckverband Wismar. Anforderungen an die Ableitung von anfallendem :
Schmutzwasser werden derzeit nicht gesehen.
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Gramkow im Zusammenhang mit der Setzung dber den Behauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Hohenkirchen fiir den Bereich der Kreuzung der Landessirafte mit der Kreisstrafie Richiung Gramkow

Begriindung

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Fliichen abflieRende
sser ist Abwasser gemiR § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt

Niederschiagswa
damit der Abwasserbessitigungspflicht der Gemeinde Hohenkirchen.
Die Oberfiichenwasserableitung wurde auf der Ebene der verbindiichen

Bauleilplanung abgestimmt..

Durch das Plangebiet verluft der verrohte Abschmtt des ‘Gewdissers Nr.
11:0:¥1 in der Unterhaltungspfiicht des Wasser- und Bodenverbandes:
Wallensteingraben-Kiiste". Gemafl den  Unterlagen des Wasser- und

- Bodenverbandes handelt es sich um eine Betonrohrieitung DN 600/700, die
in einer Tiefe bis zu 4 m liegt. Einer’ Uberbauung der\{ennhrung DN 600700
wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben-Kaste® ,
nicht zugestimmt. Im Bereich des verrohrten Grabens ist ein Mindestabstand
von 5,0m beidseitig ab Rohrscheitel einzuhalten. Diese Forderung wurde im

verbindlichen Bauleitplanverfahren beaOhtet

Der Wasser- und Bodenverband hat milgeteﬂt. dass sich der verrohrte

. Abschnitt des Gewéssers ll. Ordnung mit der Nr. 11:0:1/1, Beckerwitzer

Graben, im Plangebiet befindet. Dieses Gewidisser hat ein Einzugsgebiet von

mehr 10 km? und zihit zu den EU-banchlspﬂlchtugen Gewassemn. Im

" Mafinahmeplan der WRRL ist unter der Nr. KGNW-1400, M24, der Riickbau-

- derca. 1,3 km.langen Verrohrung vorgesehen. Far den Rickbau, der auch in -

L Teilabschnitten . umgesetzt werden kann; - kénnen Fardermitte) gernaf

. FoRiGeF (Forderrichtiinie fir -Gewdsser und Feuchtgehiete) beantragt - -
. werden. Der Riickbau kann als Ausgleich fiir Eingriffe in den Nafurhaushalt

fir diesen Bebauungsplan oder andere ‘ausgleichspfiichtige ' Vorhaben

gewertet werden. Die gefSrderten Anteile dieser Mafnahme kénnen nicht als

- KompensationsmaBnahme = angerechnet . werden.. Die Gemeinde ist

‘aulerhalb der Planungsziele interessiert, die Malnahme durchzufihren. Sie

soll unabhanglg ‘von den dmze:ﬁgen Planungszielan Beachtung finden. '

" Die Femme!devarsorgung wird durch die Bexrtsche Te{ekﬁm AG gesnchert.
Zu den Telekommunikationslinien werden Absfimmungen im Rahmen des
Planaufsteuungsverfahrens zum Bebauungsplan gefiihrt,

Die Anfmﬂerungen des Brand- und Katasfrophenschutzes wurden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan abgestimmt. Die
Feuerwehr und zustéindige drtiiche Behdrden wirden beteillgt.

Die Grundsticke sind gemal der Jewells gettenden Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmeckienburg an- die &ffentiiche. Abfallbeseitigung
anzuschlieen. Die Millenfsorgung wird durch eine Entsorgungsfirma
ausgeflhrt. Zustindige Behbrde ist der Landkreis Nordwestmecklenburg.

Die Abfallbehaiter sind am Tag der Entsorgung enisprechend bereit zu
siellen.

Die Gemeinde hat auch die Gasversorgung Wismar-Land GmbH am
Aufstellungsverfahren betefligt. Es wurde mitgeteflt, dass keine Anlagen
varhanden sind,
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8

9,-1 :

9.2

tmmissionsschutz

mmmmmmmmmmmmummgsﬁndkm A
Anlagen vorhanden, die nach Bund S : '
durch das Staatliche Amt filr Lammnschaft tmd Umwelt Wesmddenbmg
angezezgtwurden. o

lnBemgaufBeairmﬁchhgungendmeérmundGerﬂcheergebmsichfﬁr
das Plangebiet keine Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug
aumeudns—oderLarmmmssionennMerfordetﬁdlwnd '

Aufgmm der Lage des ‘Gebistes und der ausg&pmchenen Nom-Sud-
istdamnauszugehen dassB!endwirkmgendwohdie
letomllaikanlagen nidtterfolgen

Bau- und Kulturdenkmale! Bodendenkmale
* Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale betroffen und keina

Bodendenkmale bekannt.

- ‘Wenn wihrend der Erdarbeften Funde oder auﬁﬁlﬁge Bodenverférbungen
‘entdeckt werden, ist gemé® § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem die

zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kuttur und Denkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leifer der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufalfige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpfiichtung edlscht 5 Werktage nach Zugang der -

Anzeige.

Der Beginn der Erdalbelten st der untenen Denlanalachutzheharde‘
spétestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbsiter oder Beaufiragle des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell aufiretende Funde gemal § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommem
unverziiglich bergen. und dokumentieren konnen. Dadurch werden

~ VerzGgerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-

V).
Lage in der Trinkwasserschutzzone

Teile des Plangebietes befinden sich in der Trinkwasserschutzzone I A des
WSG Gramkow. Die Anforderungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu
beachten.

Die abschlielende Prazisierung der Lage des Piangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il A erfolgte mit Schreiben vom 09. Mai 2012. in
Erganzung der Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 20. Dezember 20711 im verbindlichen
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Gemeinds Hohenkirchen: 7. Anderung des Teflichennutzungsplanes der ehematigen Gemeinde
ammmmmmm&wsmmmmmwmmw 17 der Gemeinde
Hohenkirchen flir den Bereich der Kreuzung der Landesstrafte mit der KreisstraRe Richiung Grambow

Begriindung

10.

T 101

Bauleitplanverfahren. Die Trinkwasserschutzzone M A wind entsprechend
der Bekannigabe nachrichilich Gbernommen.

Hinweise

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und
Katastrophenschutz bestehen keine Bedenken.
Soliten bei Tiefbauarbeiten. - kampfmitielverdéchfige Gegenstande oder

" Munition gefunden werden, sind aus S‘icherhettsgrﬁnden die Arbeiten an der
-Fundsfelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der

Munitionsbergungsdienst ist zu benachndltlgen Nohgenfal!s ist die Polizei

oder Ordnungsbehéirde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmitte! enfdeckt, in Besitz hat oder Kenninis von Lagerstellen

. derartiger Mitte! erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpfﬁmtet dies
unverziglich den &rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen. -

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Pofizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V hat mitgeteilt, dass konkrete und aktuelle Angaben

_iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmitielbelastungsauskunft) der i. R.
stehenden Flanhen gebuhrenpﬂtchhg belm Munmonsbergmgsdlenst 2u

erhalten sind."

102 Verhalten bei auﬁilligen Bodenverﬁrbungen bzw. Geriichen

" Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wurde mitgeteifl, dass fir den

‘Bereich des Plangebietes keine Altlasten bekannt sind.- Es besteht jedoch
auch keine Gewdhr fir eine Altiastenfreiheit. -Sollten wihrend der

Erdarbeiten . Hinweise auf - Allasten - oder altastverdéchtige Flachen,

. erkennbar an unnatiiriichen Verférbungen bzw. Gerlichen des Bodens, oder

103

 Vorkommen  von  Abfillen,  Filssigkeiten ~ud., (schadliche

Bodenverfarbungen) - auftreten, .ist dle" ‘Landratin -des Landkreises
Nordwestmecklenburg - als untere Abfallbehdrde unverziiglich nach
Bekanntwerden zu- informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfaltbesitzer
zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder.
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislatdvﬂrtschafts und Abfallgesetz (KriW-

AbfG) verpfﬁchtet
Abtall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind -so vorzubereiten und durchzufithren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstandige
und geordnele Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfalﬂbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-fAbfG zur ordnungsgeméfien Entsorgung belasteten
Bodenaushubs vermpflichtet. Abfille (verunreinigter Erdaushub bazw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer
Abfalbeseitigungsanilage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfille diirfen
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Gemeinde Mohenkirchen: 7. Anderung des Teffiichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeind
Grarokow im Zusammenhang mit der Satzamg Ober dan Bebawngsplan Nr. 17darGemeinde
Hohenrbhichen f@r den Berelch der Kreuzung der LandessiraRe mit der Krelssiraie Richiung Gramkow

Begriindung

_gemaB § 18 AbFAIG M-V nicht abgelagert werden. Sie sind wieder zu

10.4 Bodenschutz

" Werden schidfiche Bodenvernderungen oder Altlasten im Sinne des
- Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) - fesigestelli, sind mit der
‘zustindigen BshGrde, Staafliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemil § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen .
{Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
- Bei der Erfiillung dieser Pfliichten ist die planungsrechiiich zulissige Nutzung
der Grundstiicke und. das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu
“beachten, sowsit dleses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Mafinshme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die emspmchende Vorsorge zu treffen, dass
schidiche Bodenverdnderungen  nicht = hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweil das im
Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnismaBig ist. Bei der Sicherung von
schiidlichen Bodenverdinderungen ist zu gewdhreisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachtemge_
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanferung muss der Verursacher daflir sorgen, dass die Vorbelastungen des -
“Bodlens: bzw. - die Altlasten soweit entfernt -werden, dass die fiir den
jeweiligen. Standort zulﬁsswgen Nutzungsmﬁglichkeiten wieder hergeste!lt

werden. -

405 Empfeh!ung fur ehemﬁemeﬁusglelchsmasnahme

Im Rahmen der: Aufstellung des Bebauungsp!anes Nr., 17 der Gemeinde
Hohenkirchen ist eine Empfeh!ung far erne Bepﬂanzung auf externen
Flachen erfolgt.

Auf den Flurstiicken 100/7 und 101!2 der Flur Zinder Gemarkung Gramkow
ist innerhalb dér 7 m breften Fldche éine 3-reihige. Heckenanpﬂanzung zu
entwickein. Dabei ist ein Abstand der Bepflanzung von mind. 2,50 m zu den
vorhandenen Leitungen einzuhalten. Detaillierte Abst:mmungen mit dem
‘Versorgungstrager sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung abzustimmen.
Fir die Bepfianzung sind ausschliefilich heimische standortgeremte
Gehbdlze gemaR Pflanzliste der Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Qualitit verpflanzter Heister mit einer Hdhe von 150-175 cm und verpflanzter
Strauch mit einer Hohe von 80-100 cm zu verwenden. Die Gehéize sind in
einem Reihenabstand von 1,00 m und in einem Pflanzabstand von 1,50 m zu
pflanzen. Nichtbepfianzte Flichen sind als Saumbereiche der freien
Sukzession zu (beriassen.

Eine Umsetzung der vorgeschlagenen externen Ausgleichsmafinahme ist als
Voraussetzung fiir die Realisierung des Bebauungspianes Nr. 17 nicht
erforderiich, Die Maflinahme kann auch im Zusammenhang mit einer
anderen Planung oder Manahme als Ausgleich erfolgen; Voraussetzung ist
die Flachenverfiigbarkeit. Diese Zielsetzung ist als Angebot zu befrachten.
Eine Gestaltung des Orisrandes ist fiir die Gemeinde wiinschenswert. Die
vorgeschiagenen extenen Ausgleichsmanahmen sollen gesamtheitlich fiir
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Gemeinde Hohenkicher: 7. Andenmg des Telfiichenmtzungsplanes der chemaligen Gemsainde
Gramksny im Zusammenhang it der Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinds
Hohankirchen fir don Bareich der Kreuzung der Landesstralle mit der Kegisstralte Richiung Gramiow

Begrindung

die Gemeinde und nicht ausschlieflich auf den Bebauungsplan bezogen zur
Aufwertung des Orisbildes beitragen. Die externe AusgleichsmaRnahme ist
fir das . Kompensaﬁonserfordemis des Bebauungsplanes B17 nicht
notwendig.

10.6 Bausm{lenveﬂ(ehr

Der Baustellenverkehr ist itber das Sondemebnet zu fiihren. Zum Schutz der
gemaB §19 NatSchAG M-V geschiitzten Allee ist eine Zufahrt durch die Allee
: auszv.lschﬁeﬁeh

107 ,'Beaeiligung von Gehdizen : '

" Die Beseitigung von Gehdizen darf gemals § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur Im Zeitraum zmschen 1.0ktober und -
1.Marz durchgefiihrt werden. -

10.2 Hinweise des Landesamtes fir innem\ferwaihmg M-V

Die Gemeinde Hohenkirchen st dariiber informiert wnrden. dass in Nahe des
Plangebietes Festplnkte vorhanden' sinid. Die Gemeinde weist lediglich
’ vmsorg[lch auf Festpunkie in der Umgebung des Plangehnet% hin.

-_Tell 2 Pml‘ung der Umweltbelange Umwelﬂ:ericht
1. Anl_a_s;s und Aggggbensgnung .

GemalR § 2a BauGB ist der Begrundung zur Andenmg des
Teilflichennuizungsplanes ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Prifung: der Umweltbelange durdnuﬂihren

‘Aus_planungsrechtlicher Sicht wéren die im Flachennutzungsplan derzeit
dargestellion Flichen filr Gewerbe- und Dorfgebiete Ausgangspunkt
{Bestand) fiir die Betrachtungen des Umweltberichtes, Es miissten somit die
Auswirkungen auf die zu berlicksichfigenden Umweitbelange betrachtet
werden, die sich aus der Anderung von Gewerbe/ Dorfgebiete in
Sondergebiete fiir regenerative Energien (P[anung) hier Solar, ergeben

wiirden.

Far den jetzt wirksamen Flichennutzungsplan wurde nach  damals
geltendem Recht kein Umweltbericht erstelit. Es wurden also die
Auswirkungen der Ausweisung von Gewerbe- und Dorfgebicten auf die
Umweltbelange nicht gepriff. Aus diesen Griinden wird - wie im
Bebauungsplan - der naturrdumliche Stand als Ausgangspunkt fir die
Betrachtungen des Umwelitberichtes gew3hit. ‘
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Gewmhﬂdmﬂm:hm? Anderung des Teffiichen

v der ehemefigen Gomeinds
wmmmw@m-m 17 dar Gemelnde

tm Zusarnmenfang mi
Mmi&ﬂmfﬁrmmmwm:mmu Lendesstralie mit der Kreisshalle Richiung Gramkow
Begriindung

2.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
Zielsetzung der 7. Anderung des Tefiisichennutzungsplanes ist es, die
Planungsziele zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde

. Hohenkirchien im Fldchennutzungsplan darzustelien.
Fir die Flichen der ehemaligen’ Gemehde Gramkow, diz gemeinsam mit

der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf zur Gemeinde Hohenkirchen

fusionierte, besteht ein wirksamer Flichennutzungsplan. Nach Fusion der
Gemeinde Grofl Walmstorf und der Gemeinde Gramkow wird der wirksame
Réchennutzungsplan  der - ehemaligen Gemeinde Gramkow als
Teilfldchennutzungsplen der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Gramkow gedndert.

Fiar . den Bereich des Plangebiet&s_ sind im  wirksamen

‘Teﬂﬂédxennulzlmgsphn darg&eteﬂl:

= fir den BererchzmschenMndmkaﬁeLO‘l und Dorfstralie -
Gawerbegeblete gemal § 8 BauNVvO,

= fiir den Bereich zwischen Durfslmf&e und Fldchen fur Wald — Dorfgeb%ete
gemal! §5 BauNVO o

Dxe Darsteﬂungen des wurksamm Teﬂﬂ&chennulzungsp!anes sﬁmmen mit
den- Zielen zur Festselmmg der At der Nutzung des - vorliegenden
Behaulmgsplanes. nicht Giberein. Im Teitﬂﬁchennulzungsp!an sollen fur diese
Bereiche kinftig Sondergebmm fl‘ir regenerative Energien, Solar, dargesteltt 5
werden. -

Der Anderungsbereich befindet sich in der Ortstage Gramkow, nérdiich der
Landesstralte LO1 zwischen Wismar und Klitz und umfasst etwa 4,64 ha.
Fiir diese Flachen des wurde in den 80- er-Jahren der Bebauungsplan Nr. 4°
aufgestellt. - Dieses Aufstellmgsvexfahran wurde jedoch nicht bis zum.
Satzungsbeschiuss *gefihit. 'Im Zusammenhang. mit- der = damaligen
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden  innerhalb des jetzigen
Vorhabenstandortes umfangreiche Produktionsgebaude abgenssen und

Enmegelungen vorgenommen.

Ohne das- Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 4 wiirde  die
ehemalige Bebauung voraussichtiich noch vollsténdig vorhanden sein. Der
Abriss der Gebaude konnte der Enichtung der Phdovo!taskan!agen direkt
gegeniibergestellt werden. Ein Teil der Gehidude ist noch vorhanden.

Mit der Emichtung der Solaranlagen sind minimale zusdizliche
Versiegelungen 2zu erwarlen. Die geplante Nutzung soll durch
Anpflanzfiichen in die Landschaft eingebunden werden. Urspriinglich waren
die Flachen mit Produktionsgebduden bebaut.
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Gameinds

d . i . dm‘nn!wl
Wmmmmwmmmmmmm 17 der Gemeinde
Hohenkirchen fiir den Bereich der Kreuzung der Landesstrafie mit der Kreissirafie Richiung Grambow

Begriindung
3 Umweliziele der vorliegenden Fachgeseize und Fachpline

Der Umweitbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die

Darstellung der fiir den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der

Fachgesetze und Fachpliine. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiiter werden

u.a. bei der Ausweisung der Bauflichen beachtet, Ziele fiir Schutzgiiter des

Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu berlicksichtigenden

ubezgaordnmn PlanmgensmdbemilshnstédtebmﬁchenTeﬂ@rbgLAuf

eine Wiederholung wird daher verzichtet,

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspﬂwe gemall § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Aligemeine ‘Grundsatze zu Bwnh*achﬁgungsnz
von. Natur und . Landschaft - (Verursacherpfiichten), gemil § 13
Bundesnaturschutzgesetz, “artenschutzrechiliche Belange, gemafR § 44

- Bundesnaturschufzgesefz efc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
unter dem Abschnitt 4. -Beschrelbung und Bewertung der o
Umwellauswcrkungen berﬁd(sichﬂgt.

" Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten  Geselze wie zB. Bundes-Bodenschutzgwez
Landeswassergesstz, . S Landeswaldgesetz und

; NaMrsmutzausfﬁhrungsgesetz M—V beachtet. o -

Schutzgebiete und Sclwtzobjekte :
- Gebiete von gemeinschaftlicher BedeuMng und der Européischen Umon S
. bazw. . Vogelschuizgebiete im Sinne des BNatSchG ‘sind innerhalb ' des
- Wirkbereiches dem Vorhabens. -nicht vorhanden. Das FFH- Gebiet
Wismarbucht® = (DE = 1934-302) - sowie das EU-Vogelschitzgebiet
SVismarbucht und Salzhafi® (DE 1934—401) beﬁnden sich in einer Entfernung
von mehr als 2 km zum Plangebiet.

tnnéerhalb des. Ptangebletes sind gemaR §18 NatSchAG M-V und geman )
- Baumschutzsafzung der Gemeinde Hohenktmhen geschuizte Baume ) _
vorhanden. , - : . i

An der Grenze des nordmthchen Plangeb:efes beﬁndet sich ein gemafh

§20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop.
Die Gehdlze entlang der StraRe an der westlichen Grenze des Plangeb[etas

sind gemats §19 NatSchAG M-V geschutz(
Im nrdlichen Plangebiet schiiefien Waldﬂachen an.

Teile des Plangebietes bafinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il A des WSG Gramkow.

Die Auswirkungen auf die Schutzgebiete werden im Umweltbericht
betrachtet.

Plammgsstand: Endgiitiges Exemplar - 5. Juni 2013 21

|




Gemainde

ehemalipen
GwrdtuwhanmmﬂmgmﬂderSa!zm ﬁhsrmmﬂehaumgsmw 17 der Gemeinde
Hehankirchen filr den Bereich der Kreuzung der Landessirafle mit der KrelssiraBe Richiung Gramkow

Begrindung

4.
4.1

_ und Bewertu d&r Unmelhu Trku

Ahgnmnmg des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmeﬂmdik

. Die?. Andenmg des Tei!ﬂéchennutzungsp!anm erfordert die Beschreibung

und Bewerlung der Auswirkungen der Planung auf die Schulzgiiter der
Unwelt in einem Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich: auf den -
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17. Fir den vmliegenden
Umweltbericht - werden die Daregungen des Umweltberichtes ' zum
Bebaumgmn Nr, 17 der Gemeinde Hohenkirchen libemommen.,

im Rahrnen der Beschreibung und Bewerumg der Umm!tauswirkungen :

| - ergeben sich schutzgutbezogen' unterschiedliche  Auswirkungen auf Boden

und. Wasser. Diese beziehen sich konkret auf den Anderungsbereich. Fiir
Aussagen 2u méglichen Beeintrichtigungen des Landschafisbildes werden

die  Landschafiselemente der Umgebung  einbezogen  und

Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS berlicksichtigt.

Im Rahmen der Beriicksichtigung ‘der besonderen artenschutzrechtiichen
Belange werden die Ergebnisse des Artenschutzrechtiichen Fachbeftragm,

-welcher im  Rahmen der verbindiichen Bauleﬂplanung erstelit wurde

nachnohﬂich Gbemommen

’Folgende UmmltaspektefSchutzgﬁter slnd lm allgemeinen Bestandtail der

Besiandserfassmg

- Tiere, Pﬂanzen, Btologlsche Vielfalt, Boden, Wasser Luﬁ. Klima

Landschaft,
- Menschliche Gesundhieit,

- Kulturgiifer und sonstige Sachgdterund

- Erhaltungsziele und Schulzzweak van NATURA 2000 Gebieten. -
Gema'l!. §1Abs. 6Nr. 7, ‘Buchstaben’e-: sind weiterhin zu beriicksichtigen:

- Venneidung von Emissionen sachgerechter Umgang mit Abféllen und
_Abwiéssem,

- Nutzung emeuerbaner Energien und sparsamer Umgang MNutzung von
.Energie,

- Darstellung von Landschaftsplanen und sonstfgen P’lanen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung beshnﬁglrcher Luftqualitét und ,

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstéindigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderiich. Detaillierte
Ermitiungen, Beschreibungen und Bewerlungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden
berlicksichtigt. Grundlage fiir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden
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Gemeinde Hohenkirchen: 7. Anderung des Teillliichermutz
Gramkow im Zusammenhang mit der Salzung iiber den Mhamlgsphnblrﬂder(;e,m
Hahenkirchen fir den Bareich der Kreuzung der Landesstralie mit der Kre} i

Begriindung

die Ergebnisse der nachfolgend genannten Unteriagen:

- Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow und Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen

- Teiifidchennutzungsplan

- Ortliche Bestandselfassungen,

Bmarttmssmathodik
Die Bewertung erfolgt nach BewerhungsmafQstaben, die auf die Bedeutung

(Leistungsfahigkeit} und Empfindlichkelt der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort elngehen. -

'-Unter dem -Begriff Lelstlmgsfﬁhlgkelt ist. dle Qualitat :edes emzelnen-,
Schutzgutes im akiuelien Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach -

der Natiirlichkeft/ Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit - oder
Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im .
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindiichkeit einm Schulzgutes ist seine Anféll‘gkeit
bzw. sein gegenwirlig besfehendes PuffervermBgen gegeniber Eingriffen
und Storungen zu verstehen. wodurch - w:ederum dte Leasnmgsfahigkeit

beemﬂusst wird

Die Vorbe!astungen der jewe:lagen Umweltmelkmale werden im Rahmen der
Bewertung - bemcksrchﬂgt Ebenso = werden vorgeschene
Mmlmierungsma!snahmen im- Rahmen der Bewerlung des Emgrﬂ’fes.

. -einbezogen

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeinh'achﬁgungen der Schu!zguter lst lm :
Berelch des Vorhabenstandortes moglich ‘

- Die Erfassung und Bewemmg der Letstungsﬁhigkeit und Empﬁndltchkett der .
- Schutzgiiter  gegentiber den Emgrlffen erfoigt mittels einer 4-stufigen.

‘Bewertungsskala: R .
Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit-

sehr hoch: Stufe 4

hoch: . Stufe 3

mittek: Stufe 2

gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfihigkeit bzw. Empfindlichkeit knnen nicht pauschal
fir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsfihigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrichtigungen

oder Veranderungen vorgenommen werden.
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Gemeinde Hohenkimthen: 7. Anderung des Teilffichennutzungsplanes der ehemaligpen Gemeinde
Gramkow i Zusarmmenhany mit der Sakzung Uber den Behavungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Hohenkirchen fiir den Bereich der Kreuzung der Landesstralie mit der Kreissirafie Richiung Gramkow

Begriindung
Vorbelastungen
Beeintrdchtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogenen
Vorbelastungen der Fiichen der ehemaligen Versfeglung und Bebauung und
der umliegenden Nutzung.

Dabei  wird bernicksichtigt, dass im Rahmen der Aufsteliung des
‘Bebauungspianes Nr. 4, welcher nicht bis zZum Satzunigsbeschluss gefdhrt
wurde, bereits ' umfangreiche Enisiegelungen und Abrissmafinahmen
vorgenommen wurden (siehe auch Abschnitt des Umwaltberichtes). Diese
Vorbelastungen wiirden chne = den Aufsteﬂmgsb&adlluss zZum
‘,BebaumgsplanNr 4nochbestehen. _

Dle Vorbelashmgen fﬁhrlan und’ ﬁihmn ua. zu:
- Beeinirichtigung des Landschaftshildes,
¢ - Zerschneidung von Biotopstrukturen,

- Beeintréchtigung/ Unterbrechung von Wandenmgsbeaehungen und

- Veridmung.

Die intensive Nutzung der Fléchen fihrle u.a. zu Zerstdrungen des
natiirlichen Bodengefiiges. Im Rahmen der Beweriung der Umweltbelange
' wirken sich die anthropogenen Vorbelastungen negativ auf alle Schutzgﬁter

aus.
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Gemeindz Hohenkirchen: 7. AndemmdasTeﬂﬂﬁdmlzmgm!amsdsreMnmmsmnwﬂe
Gramkow im Zusammenhang mit der Sotzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemsinds
Hmmm&mmwkmgwmm&mmmm&nmmsmmw

Begriindung

43  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) zum
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen wird zusammenfassend

fesigestellt:

In Auswemmg der Betradmtungen Zu mogﬁchemesse betm%ner Arten und
migliche ' Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend

znmnmenfassend festgestelit

Um eﬂnebl‘:che Beeint!achﬁgungen der. lokalm Populaﬁon potentiel!
vorkommender Fledermiuse und Gebaudebriter zu vermeiden, wird eine

entsprechende Festsetzung gatroffen '

Weiterhin wird auf das Bund&snatmschulzgeselz verwiesen. Die Beseitigung
von Gehdlzen darf gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
- nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefﬁhrt werden.

Der Verlust unbebauter Flache als mbgliches Nahrungshabltat héuﬁger
memgelarten des - Siedlungsraumes, wird voraussichtlich nicht
erheblichen  Beeintréichtigungen oder Beeintréichtigungen. der
Erhaltungszustinde der. Populationen fiilren, Eventuelle baubedingte
Vergramungen von hiufigen Brutvdgeln des Siedlungsraumes werden als
nicht “erheblich angesehen, da diese zeitiich befristet und somit nicht
erheblich sind. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG
‘wird die Bkologische Funktion der von dem Elngriff oder Vorhaben
betroffenen  Foripflanzungs- oder - Ruhestdften  im raumiichen
Zusammenhang somit welterhin erfillt.

Die Auswiﬂcungen des Vorhabens. dle durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und , 1
bestimmte andere Tier- und Pﬂanzenarten d% § 44 des BNatSchG . -

44  Eingriffs-] Ausgleichsermitfiung

Detailfierte Betrachtungen zur Eingriffs-/ Ausgle[chsemﬁﬂung enthilt der
- Umnweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hohenklrchen Die

Ergebnisse werden nachfolgend nachrichtlich Gbernommen.

Durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes fiir regenerattve
Energwen auf baufich bisher nicht genutzten Grundfiachen erfoigt ein Eingriff
in den Naturhaushalf. Die Ermichtung der geplanten Photovoltaik-Anlageri
erfolgt am Standort in einem stark anthropogen (berformen Bereich. Die
Biotoptypen des Bestandes werden fast vollstindig beseitigt und somit ist
ein Totalverlust zu bilanzieren. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs
fiir die Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust erfolgt fir Solaranfagen
maBgeblich auf Grundlage der Verschattung von Flichen.
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Hohenkichen fir den Berelch der Kreuzung der Landesstrafie mit der Kreisstralle Richtung Gramkew

Begriindung
Gesamtbilanzierung
Kompensationsbedarf aus Kompensaﬁon durch Anpﬂanzungen
| Baugebiet: ; und Kcmmnsationsm&mhmen
Smkelbem Rir mulifunktionale | - Mnimiemngsinmﬁnahmem
Kompensaﬁon— 4.816 m? KFA 8.713m? KFA
- 1 Baumpflanzung wg. Rodmgemes - Ma&nahmenﬁﬁchen (Hecke)
_ geschillzten Baumes - © 1.830 mP KFA,
| - - Anpflanzung_von Eh\zellbaumen
=600 m* KFA,
- Anpflanzung eines - weiteren
. Einzelbaumes.
N : S Gesamitbilanz o
Flichenaquivalent (Bedarf): Flichenaquivalent
' L , Kompensation:
4.816 m* KFA 8.713 m* + 1.830 n’+ 600 m® =
S 11443 mPKFA
Bemerkungen/Erliuterungen

Die Fiachendquivalente der Kompensationsmallnahmen sind um 6.327 m?
groBer als die des befroffenen Bestandes. Welterhin ist im Bereich des
Bebauungsplanes ein Einzelbaum zur Kompensation der Rodung eines nach
drificher Satzung geschiitzten Baumes vorzunehmen. Der Eingriff wird damit
vollsténdig kompensiert.

. , D’e Flachen fir Ausglexchs— und Emalzmal_!nahmen stehen zur Verfugung
Kompensationsmanahmen auBerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich. Die fir Anpflanzungen empfohienen extemen Fliichen kénnen ,
~auch- als geeignete Ausgleichsmafinahme fiir andere Eingriffe genutzt 1
werden. Fir die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist die Anpflanzung
* auf diesen far zukunmge WMaBnahmen empfohlenen Fldchen nicht zwingend
erforderiich.

Der Kompensationswertiiberschuss kann zur Kompensation andever
Eingriffe herangezogen werden. Eine Abstimmung mit der Behiirde hierzu ist
nicht Gegenstand der 7. Anderung des Teilflichennutzungsplanes sondern
soll zwischen Gemeinde und zustindiger Behbrde separat erfolgen
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Gramkow im Zusammenhang mit dar Sefzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Hohenkirchen fir den Beralch der Kreuzung der mm&mmmm&mmemmW

Begriindung

45 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des

Eingriffes auf die Umweit

Alle Malsnahmen sind Bestandtell des Text Teil B des Bebauungsplanes
Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen:

-Anpﬂanzgebote :

Die feamesetzten Flachen zum- Anpflanzen von B&umen und Striiuchem
innerhalb der Griinfliche mit der chkbestlmmung ~Schutzpflanzung™ sind
als Heckenpflanzung zu entwickeln.

“Fiir die Bepflanzung sind ausschiieBlich heimische  standorigerechie
Gehblze gemalt PRanzliste gemif Pllanzliste des Bebauungsplan% Nr. 17
der Gemeinde Hohenkirchen zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem
Reihenabstand von 1,0 m und in einem Pllanzabstand von 1,20 m zu
pfianzen. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen
und Skduchem mit der Zweckbestimmung ,Reprisentafionsgrin® sind
Stauden und klelnwuchsige Stréucher zu pflanzen. Die Verwendung von
ZiergehGizen: und Zierpflanzen ist zulssig. Fir die festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen sind ausschileBlicti heimische und standorigerechte

~Laubbiiume gemdR Pflanzliste gemal Pflanziiste des Bebauungsplanes
Nr. 17 der Gememde Hohenkimhen zu verwenden und dauerhaﬂ 2u

erhalten.

'Eﬂmlhmgsgebote
Die zur Erhaltung fesigesetzten Gehblze sind dauerhaftzu erhatten und bei
Abgang . durch - standortheimische -Gehdlze gemaR Plianziste des
' Bebauungsplanes Nr. 17 der.. Gemeinde Hohenkirchen .zu ersetzen.
Innethalb  der &ffentlichen Griinfiiche mit  der - Zweckbestimmung
Schutzpflanzung -und Gestaltung® ' ist die Abnahme von Zier- und
“nichtheimischen Gehéizen zuldssig. Hier sind vornehmiich Baumpﬂanzungen
gemdl Pflanzliste gemaR Phlanzliste des. Bebauungsplanes Nr. 17 der
Geme!nde Hohenkirchen vorzunehmen und dauerhaft 2u erha(ten

Grﬁnﬂﬁche trut der Zweckhesmnmung ,,Schuizpﬂanzung

Die private Grinftsiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® ist als
3-reihige Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen, die 6ffentliche
Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® -ist als J-relhige
‘Heckenpflanzung  ohne = Saumberciche - herzusteflen. Es  sind
standortheimische Gehdlze gemiRf Pflanzliste gemaR Pilanzliste des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen zu verwenden.

Die innerhalb der fesigesetzten Griinfiichen mit der Zweckbestimmung

~ochutzpflanzung® zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch standortheimische Gehdlze gemaR

Pflanzliste gem&f Pflanziste des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Hohenkirchen zu ersetzen.
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Hﬁm&mmwm der Landesstiralie mit der Kreisstralle Rishiung Gromjosv
Begrindung

Griinfifiche mit der Zweckbestimmung ,,Wiesenfidiche*

Die Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Wiesenflache® ist als exiensiv
gepflegte bzw. gemutzte Wiesenfidchen zu enfwickeln. Auf der Fisiche ist
eine regelméftige, maximal zweischiirige Mahd im .ahr dwchaufithren,
Alternativ kann auch eine extensive Beweidung durchgefuhrt werden.

Die. innerhalb der  feslgesetzten  Griinfiiche '
Einzelbaumpflanzungen smd dauerhaft zu erhalien und bef Abmng durch
standortheimische Gehdlze gem3R Pfanziiste gemaf Planziiste des
Bebauungsplanes Nr 17 der Gemeinde Hohenkirchen zu ersetzen.

Grilnﬂﬁche mit der Zweckhesﬁrmnung Repr&sentaﬁonsgrﬁn“

Die Gffentiiche Grimftﬁche it der Zwackbestimmung .Reprﬂse:ﬂat;onsglﬂn“
ist als représentative Griinanlage herzustelbn

Grinfliche mit der Zweckhestimmung Schutzpﬂanzung und
Gestaltung™

Die in der offenﬂichen Gmnﬂache festgesetzten Gehﬁlze smd zu erhalten
Abgehende Biume sind zu ersetzen.

Innerhalb der &ffenfiichen Grinflache mit der Zweckbesttmmmg
- Schutzpflanziing  und - Gestalhmg“ ist die Abnahme von ‘Zier- und
nichtheéimischen . - Gehblzen - - zuldssig.  Hier -sind vomehmiich
Baumpﬂanzungen gemaR Pflanziiste des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gememde Hohenklmlmn vorzunehmen und dauarhaﬁ zu erhalten

' 'Grunﬂﬁchen ohne Anpﬂanzgebote
Die Grunﬂamen ohne Anpflanzgebote sind mit Rasen zu begrunen

' Maﬁnahmen zZum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
- und Landschaft -

Bel-den als MaBnahmefiiche gekennzelchneten Gebéuden darf mrl dem:
Umbau oder Abriss. erst begonnen werden, wenn. durch den Bauheren/
Vorhabentréiger Nachwexse erbracht wurden, dass die

~ Artenschutzrechtiichen Beshmmungen des = §44 des

' Bundesnaturschulzgesetzes eingehaiten werden. Dieser Nachweis, dass
keine Flederméuse oder Gebaudebrijter vorkommen bzw. nicht erheblich.
beemlrachtigt werden, ist durch: den Bauherren baw. Vorhabentréger der
zustindigen - Behtrde rechizeitig vor- Beginn von BaumaBinahmen

vorzulegen,

Die Fesisetzung wird erforderlich, um die artenschutzrechtlichen Belange
gemafl §44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Da der 2eitiiche, qualitative und
quantitative Rahmen von Bau- und Abrissmainahmen noch nicht absehbar
ist, wird eine Kartierung der Ariengruppen Fledermduse, Geb#udebriiter
(Schwalben efc.) und von Fledermausquartieren im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Fir Umnutzungen des Bestandes
oder AbrissmaBnahmen -ist es somit erforderich, auf zukiinftige
Artenschuizbetrachtungen hinzuweisen, die durch den Bauherren/
Vorhabentrger selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der BaumaBnahmen
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Gemeinde Hohenkirchen: 7. Anderung des Teifiichennuzungsplanes der ehemaligen Gemelnte
Gramkow im Zusanunenhang mit der Satzung ber den Bebauungsplan N ‘l?derGemelnde

Hohenkirchen filr den Bereich der Kreuzung der Landessirale mit der KrelsstraBe Richung Gramiow
Begrindung

sind die Anforderungen an den Artenschutz gem&f § 44 BNaiSchG zu
beachten und zu prnifen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermidusen oder Nester von Gebdudebriitem
(Schwalben) fesigestelt, kann es zur Festlegung von Abrisszeiten bzw.
Umbauzeiten kommen. Weiterhin kénnen Ersatzmafinahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren oder Quartiereri fiir Geb#udebrilter) erforderfich
‘werden, welche mit der zustéridigen Behbrde — zurzelt das Landesamt fiir
Umwelt, Natur und Geologie (LUNG) abzustimmen sind (siehe auch
Umweltbericht: Artenschutzrechtlicher Fachbelirag).

Empfehlung ﬁir eine exteme Auaglaichsmﬁmhma

Auf den Flurstiicken 100/7 und 101/2 der Flur 2 in der Gemarkung Gtamkow
ist innerhalb der 7 m brelten Fléiche eine 3-reihige Heckenanpflanzung zu. .

entwickeln, Dabei ist ein Abstand der Bepflanzung von mind. 2,50 m zu den
vorhandenen Leitungen einzuhalten. Detailierte Abstimmungen mit dem
Versorgungstrager sind Im Rahmen der Ausfihrungsplanung abzustimmen.
Fir die Bepflanzung sind ausschiieflich heimische standorigerechte
Gehdlze gemal Pllanzliste der Festsetzungen des Bebautingsplanes Nr. 17
in der Qualitit verpflanzter Heister mit einer Héhe von 150-175 cm und

'-.verpﬂanzter Strauch mit elner Hohe von 80-100 cm zu verwenden. Die
Gehdlze ‘sind in einem Relhenabstand von :1,00 m und in einem

*'Pflanzabstand von 1,50 m zu. pflanzen. Nichtbepflanzte Flachen sind als'
Saumbereiche der freien Sukzession zu Gberlassen.

- - Baustellenverkehr

| Der Baustellenverkehr ist Gber das Sondergeblet zu fihren. Zum Schutz der
germaft §19 NatSchAG M-V geschiitzten Allee ist eine Zufahrt durch die Allee

auszuschhel.’:en

Basalﬁgung von Geh&lzen

Die Beseifigung von Gehdlzen darf gemif § 39 (5) Satz 2 des '
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen - 10ktober und .
1.Mérz durchgefihri werden.

5.  Prognose bei '_Nichtdurchfiihmhg_ der Planung
im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden im FlEchennutzungsplan
weiterhin Dorf- und Gewerbegeblete dargestelit sein.
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Gemeinde

mmmmmmmmsmmmmmw 17 der GCemeinde
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Begriindung

7.

71

7.2

DasPiammgsztelentspﬁchtdemZiel verstﬁﬂ:temeuerbamEmrgienm

erschiieBen und zu nutzen. Gleichzeitiy wird mit der Nutzung des
ehemaligen bebauten Geliindes dem Grundsatz des sparsamen Umganges

mit Grund und Boden Rechnung getragen. Daher wird auf eine Prilfung von
Standortaltemativen verzichtet.

Zusitzliche Ang ben -
Hinweise auf Keantnishicken

Bei der Zusammenslellung der Unferlagen sind mﬁgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Dis grundlegenden naturrdumlichen Aussagen
auf der Grundlage der Darlegungen unter www.umweltkarten.mv-
mm_dg werden als ausreichend erachtet. Unter Beriicksichtigung der

gungen im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen

des Vorhabens aﬁf die Schutzgiiter wiirden auch durch genauere

" Erfassungen vomussichﬂich keme deuﬂlch veranderten Ergebnisse-

prognostmert werden

: Baschreibung de-r geplanten MaBrrahmen zur Ubelwachung der
: planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen _

Gemals § 4c BauGB dberwachen dle Gemelnden dte erheblichen
Umweltauswirkungen, dis auf Grund der Durchfiihrung der- Bauleitplanung
einireten, um inshesondere mvorhergesehene nachteflige Auswirkungen
frihzeitig 2u ermittein und in der Lage zu sein, gesignete Malinahmen zur.

Abhilfe zu ergreifen. Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-

Vorpommem _sind . Auswirkungen unvorhergesehen ‘wenn sie nach Ast

‘und/oder Intensitit nicht bereits Gegenstand der Abwéigung waren. .
-Mit der Uberwachung von erheblichen, unvorhergesehenen, negaliven

Auswirkungen soll insbesondere auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung
kontrolliert werden, dass die Vargaben in den Bebauungsplinen zur Art der
Nutzung, Abstandswerte etc. eingehaiten werden. Hier sp!e[en ggf. auch
kumulierende Wirkungen der Vorhaben eine Rolle.

Zeitliche Vorgaben fiir Uberwachungsma@nahmen bestehen nicht. In § 5
Abs. 1 BauGB ist festgelegt, dass Flachennutzungspkine spatestens 16
Jahre nach der Aufsteliung Gberpriift werden sollen. :

Zu beriicksichiigen ist ebenfalls die Aufgabe der Behdrden, die Gemeinden
zu informieren, wenn erheb!'che. unvorhergesehene negatwe Auswirkungen

erkennbar sind.
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Gramkow im Zusammenhsng mit der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
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Begrindung

7.3

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von der Anderung
des Flachennutzungsplanes, im Zusammenhang mit der Aufsteliung des
Bebatungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen * erhiebliche,

Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen. im Ergebnis der

nachteilige
Priifung der Umweltbelange kénnen als Entscheidungsgrundlage. fiir ‘die

gemeindliche Priifung folgende Aussagen getroffen werden:
Durch die Anderung des Flachennulzungsplanes ﬁnden ketne wesentlichen

‘zusétzlichen Bodenvetsiegekmgen

Mit der’ Umsetzung des Varhahens sind urierhebliche Beeintrﬁchﬁgungen,
des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser elc.) zu erwarten.
Auswirkungen der Solarmodule in Bezug auf das Landschaftsbild werden
durch Umpflanzungen des Plangebietes gemindert. Refiexionen der Module

sind aufgrund der Bauart nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete sind nicht gegeben.

Die Artenschulzrechtlfchen Belange werden - durch entsprechende
Festsetzungen beachtet. Zur Einbindung der geplanten Anlagen in. das

Landschaftsblld werden Bepﬂanzungen festgesetzt
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Begriindung

Teil 3 Arbeitsvermerke

1. Besch!uss ﬁberdh mrﬁndum

Die - Begrﬁndung zur 7. Anderung des Tei!ﬂachennumtgsplanas im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Hohenkirchen 'bﬁligt ir  der Sitzung der
Gememdevertretlmgam f.ﬁ‘ 7é. 20/3

- :
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2. Arﬁaﬂsvennerke

Aufgestellt in Abstimmung ﬁir dle Gsmeinde Hohenkirchen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolif-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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