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1. Zlelstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeinde Hohenkirchen hat am 28.04.2010 beschlossen, fir ein Grundstiick in der Ortslage
Hohenkirchen eine Ergénzungssatzung aufzustsllen.

Planungsziel ist es, die planungs- und bauordnungsrechtiichen Voraussetzungen zur Bebauung einer
Teiiflache des Flurstlickes Nr. 23 der Flur 2, Gemarkung Hohenkirchen mit sinem Eigenheim als
Einzelhaus in eingeschossiger Bauweise mit ausgsbautem Dachgeschoss zu schaffen. Die Lage und
Grde des Grundstiickes bieten hierftr glinstige Voraussetzungen. Mit der Erganzungssatzung wird
das befreffende Grundstlick in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Hohenkirchen
einbezogen. Art und MaR sind der Umgebungsbebauung anzupassen,

Im Flichenutzungsplan der Gemeinde ist der Bersich im Ortsteil Hohenkirchen als Wohnbaufidche
dargestelit, '

2, Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung der
Ergénzungssatzung: '

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004,
{ BGBL | 8. 2414), zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.Dezembar 2008

(BGBL I S. 3316),

- die Landesbauocrdnung Mecklenburg- Vorpommern {(LBauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18,04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102 )

Kartengrundiage ist die Flurkarte des Katasteramtes.

3. Geftungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Heohenkirchen

Gemarkung  Hohenkirchen, Flur 2

Plangeltungsbereich:. Ortslage Hohenkircher, am ,Butscherweg®
Teilflache aus Flurstiick 23

4. Festsefzungen
4.1. Art der baullehen Nutzung

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbsrsiches der Satzung richtet sich grundsétzlich
nach § 34 Absatz 1 und 2 des Baugesstzbuches (BauGB).

4.2, Bauwelse, liberbaubare Grundstiickstiiche
Das Geb&ude ist als Einzelhaus zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstlicksfiéche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,




5. Erschilefunyg
5.1. Wassearversorgung

Hohenkirchen wird Gber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar aus
dem Bereich der Wasserfassung Gramkow mit Trinkwasser versorgt. Die Anschltsse sind durch den
Grundsttickselgentimer zu beantragen. Neuverlegungen erfolgen grundsétzlich im 6ffentlichen
Bereich.

Uber das ausgewiesene Baugrundsttick und die angrenzende Wiesenflache verlauft eine
Trinkwasserversorgungsieftung (DN 200 AZ). Diese Leitung wurde im Plan gekennzsichnet. Sie hat
Bestandsschutz und darf weder Oberbaut noch Gberpflanzt werden. Hierbai ist ein seitlicher
Mindestabstand von >= 3,00 m zur geplanten Bebauung hzw. Bepflanzung einzuhalten.

Scilte eine Umverlegung dieser Leitung zur Schaffung von Baufreihsit srforderlich sein, so tragt der
Bauherr alle anfallenden Kosten.

Stdlich des Satzungsbereiches in der Grevesmihlener Chaussse befindet sich eine
Wasserversorgungsleitung (& 63 PE), an die Anschlussmaglichkeit for die gepiante Babauung

besteht.

5.2, Abwasserentsorgung

In Hohenkirchen betreibt der Zweckverband Wismar ein dffantliches Schmutzwassemetz.
In der Grevesmihlener Chaussee verlauft ein Schmutzwasserkanal {DN 200 PVC), an dem
Anschlussméglichkeit for die geplante Bebauung besteht.

Der Anschluss ist zwischen Bauherm und dem Zweckverband abzustimmen.

5.3. Regenwasserableftung

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den Grundsticken zu
versickemn bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der grofiztigigen GrundstiicksgraBie kann von der Maglichkeit
einer &rtlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen warden.

£.4. Energle

Der Anschluss der Baugrundsttcke an das Versorgungsnetz der e.dis ist durch den Bauherren
rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen und vertraglich zu regein.

Fur einen weiteren Anschliuss an das Versorgungsnetz ist sine Erwsiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im dffentlichen Bauraum

gemaR DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fiir eine kinftige Stromversorgung lst
rechizeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500
ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf
Versorgungsstruktur und Lelstungsbedarf
vorgesehene Ausbaustufen mit zsitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedart

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu gewahrieisten, sind die
Leftungstrassen von Baumbepflanzungsn freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmafinahmen im Bereich dffentlicher Flachen ist eine Abstimmung mit dem

Versorgungsunternehrnen durchzufilhren,
Die Sicherheitshinweise zu Arbeiten Im Bereich von Kabeln ist zu beachten.
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5.5 Fernmeldetechnische Versorgung

Im Satzungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telskom AG.
Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist Voraussetzung, dass Beginn und
Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet dem zustindigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur (PT1 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie mdglich, jedoch mindestens

6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezesigt werden.

Bei Bau- und Ausgleichsmafnahmen sowle bei der Baustelleneinrichtung sind Beschéadigungen an
den vorhandenen Anlagen zu vermeiden und der ungshinderte Zugang zu den Anlagen zu
gewdhrisisten. '

Vor Baubeginn hat sich die bauausfthrende Firma tber die zum Zeitpunkt der Bauausftihrung
vorhandenen Telekommunikationsiinien zu informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

5.8. Anschluss an dle Verkehrsilichen

Durch die Orislage von Hohenkirchen fihrt die Landesstrae L 02.
Die verkehrliche Erschlieung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an
das riliche Sfraennetz/ Dorfstralle gewshileistet. Eine Grundstiickszufahrt ist vorhanden, da das

Grundstfick bereits mit Nebengeb&uden bebaut ist.

6. Altlasten/ Abfallentsorgqung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)

Wohngrundstlicke sind an die andienungspfiichtige Abfallentsorgung des Landkreises anzuschiieRen.
Von Grundstiicken, die nicht unmittelbar an siner fir Sammelfahizeuge befahrbaren Stralte lisgen,
missen Abfallbehalter und sonstiger zur Abholung bereitzustellender Abfall vom Anschlusspflichtigen
bis zur n&chsten befahrbaren Stralle gebracht werden.

7. Bodendenkmale

Vorhandene Bodendenkmale sind dem Planungstréger nicht bekannt. Werden bef Erdarbsiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungan entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V {GVBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr, 23 vom 28.12.1893, S, 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes far

Kultur und Denkmalpfiege oder dessen Verirater in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr die Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféliigs Zeugen, die
den Woert des Fundes erkennen,

Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehtirde und dem Landesamt for Kultur und
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzutellen, um zu
gewéhrielsten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpfiege bsi
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahme vermieden.

8. Sonstiges

Der Bersich von Hohenkirchen befindet sich in der Trinkwasserschutzzone JilA der Wasserfassung

Gramkow/Hohenkirchen.
Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die sich aus der bestehenden Trinkwasserschutzgebiets-

verordnung ergeben, sind gem. § 31 Abs. 4 LwaG einzuhalten




9, Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
2.1 Allgemeine Angaben

Innerhalb der Ortslage Hohenkirchen ist als Ergéinzung des Bestandes die Errichtung elnes
Einfamilienhauses geplant.

Plangebiet:  Lage im Ortsbereich: . In Fortsetzung und Erg&inzung von bereits
bebauten Grundstticken.
- Vorhandene Straf3en erschlieRen das
Plangebist und die Ortslage Hohenkirchen.

Angrenzende Funktionsbereiche: . Entlang der Straflen befinden sich bereits
bebaute Einzelgrundstticke.
. An den rickwartigen Seiten der Grundsttcke
schlieBen sich vielfach Gartenflachen an.

Zu betrachtender Erganzungsbersich:  Teilfidche des Flurstickes 23
Flachengrdfie: 1.490 m®

Frithere Nutzungsform: Garten- und Griniandflachen

Geplante Bebauung: . Wohngrundstiick

in Vorbereitung fir das geplante
Bauvorhaben wird eine

Ergé&nzungssatzung aufgestellt, die mit ihren
Festsstzungen die Art und Weise der
geplanten Bebauung im Detail regeit.

Von der Aufstellung elnes gesonderten Grilnordnungsplanes wird abgesehen:
. Es sind keine groraumigen Landschaftsverénderungen vorgesshen
. Das Vorhaben dient nicht Zielen der Gberdrifichen bedeutsamen Erholungsvorsorge.

. Das Vorhaben ist fir die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
bedeutsam,

Mit der geplanten BaumaBnahme sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die gem.
der Naturschutzgesetzgebung zu minimieren und zu kompensieren sind.

Nachfolgend werden die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe sowle die vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen eridutert und dargestellt.

9.2.  Bestand und Bewerfung

8.2.1 Plangebiet

Das Planungsgebiet, im westlichen Teil der natiirichen GroBlandschaft ,Nordwestliches Hugelland®
gelegen, befindet sich im stdlichen Randbersich der Landschaftseinheit \Wismarsr Land und Inse!
Poel".
Das Plangebiet in dieser Landschaftseinhelit stellt sich in der Bawertung der einzelnen Schutzgnter
folgendermafien dar:
Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg

Herausgeber: Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2008

Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die Raumentwicklung
Wertigkeit: - Kein Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung o6kologischer
Funktionen

Schwerpunktbereiche und Mafnahmen zur Sicherung und Entwickiung von

dkologischen Funktionen
Wertigkeit: . Kein Schwerpunktbersich und keine besonderen Mainahmen ausgewiesen



Schutzwiirdigkelt der Arten und Lebensriume

Wertigkeit:  Bedingt durch die Siediungs- und StraBennahe allgemeine Bedeutung als Lebensraum
fur Kleinvtge! und Kleinsauger
. Kein Bereich mit hoher Schutzwlirdigkeit
. Kein unzerschnittener Raum betroffen

Schutzwilrdigkeit landschaftlicher Freiriume
- Kein Schwerpunkibereich zur Sicherung und Entwicklung von Okologischen

Funktionen
Wertigkeit -  Bewertung der Schutzwiirdigkeit anhand reprsentativer Funktionsmerkmale
~ Bawertung Funktionen
= Stufe 2, miftlere Schutzwirdigkett

Schutzwilrdigkeit Boden
. Stark sandiger Lehmbodan mit Ackerwertzahlen 40 bis 49

Wertigkeit . Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit

Luft/Klima Grnland und gértnerische Anbaufléchen haben als Frischiuftproduzent mittlere
Bedsutung
Wertigkeit . Niederschlagsbenachteiligter Bersich

Grundwasser
Wertigkeit » Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit

Ortsblld . Das Ortsbild ist gepragt durch die beidseitig der Straen angeordneten

Einzelgrundstlicke.
. Als Wahrzeichen des Ortes Hohenkirchen stellt sich die weithin sichtbare Kirche

im Landschaft- und Ortsbild dar,
Wertigkelt: . Ortsbereich mit Kirche und Friedhof = Bereich mit besonderer Schutzwhrdigkeit.

Nationale sowle internationale Schutzgebistsfunktionen liegen Im Planungsraum nicht vor.

9.2.2. Blotoptypen

Das Plangebiet flr die Ergénzungs- und Klarstellungssatzung wird bestimmt durch die vorhandensn
Einzelgrundsticke, die zu beiden Seiten der HauptstraRe angeordnet sind.

Bestand in der zu definlerenden Eingriffstidche

Granland, intensiv
Bestand: Intensiv genutztes Griinland im Zusammenhang mit der privaten Tierhaltung
auf dem Grundstiick. Ostlich des Plangebisters schliefen sich Wiesanflachen

an, die am Rand mit einigen Obstbaumen bepflanzt sind.

Flachengroe: 1.424 m?
BEWERTUNG: Bedingt naturferner Blotoptyp mit allgemeiner Bedeutung fur Natur und
Landschaft.
Nsbengebdude Versiegelte Flache = 68 m?

9.2.3 Eingriffsdarstellung

Aufgrund des Vorhabens sind Veraénderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflachen
zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
besintrachtigen.




Die geplante Bebauung und Versiegelung auf der ausgewiesenen Flache ist im Einzelnen mit
folgenden Beeintrachtigungen verbunden:

Direkie Eingriffswirkungen

Arten- und Lebensraumpotential

- Bessitigung und Umbau von Vegetation
-  Bodenauf- und abirag
- Hohere Frequentierung des Naturraumes

Der Eingriff Ist erhieblich und nachhaftig.

Boden

- Verlust der Speicher- und Reglerfunktion sowie der bictischen Lebensraumfunktion von
Baden durch Versiegelung auf Béden mit allgemeiner Bedeutung.

Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Klima / Luft
- Versiegelung von Cartenflachen
Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Grundwasser
~  Bodenverdichtung und —versiegelung
Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Landschaftsbild

- Beseitigung einer Grinlandfiache durch die Bebauung
- Verinderung des Ortsbildes durch Erweiterung der Siedlungsstruktur.

Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Artenschutzrechtliche Vorschriften des §38 Bundesnaturschutzgesetz

- For das Plangebiet llegen keine Daten zur Erfassungen des Tlerartenbestandes vor.

-  Baumbestand sowis leer stehende Gebauds, die vielfach als Lebensraume flr geschitzte
Tierarten dienen, werden nicht in Anspruch genommen.

- Auf Grund des Siedlungsstandortes mit seinen dominierenden naturfernen Biotoptypen und in
Befrachtung der geplanten Nutzungsform als Wohngebaude ist daven auszugehen, dass mit
dem Bauvorhaben kaum Storfaktoren auftreten, die den Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art erheblich gefahrden kénnen.

Die geplante Bebauung auf den ausgewiesenen Flachen ist im Einzelnen mit folgenden
Beeintrachtigungen verbunden:

- Als Eingriffsfléchen far die geplante Wohnbebauung sind die neu zu versiegeinden Flachen und der
Funktionsveriust der Grinlandflache anzusehen.

- Die vorhandene Vegetation wird im Eingrifisbereich Grinland beseitigt und verandert.

. Die Oberfléchen werden im Zusammenhang mit der Bebauung versiegelt.

. Geschitzte Baume gem. § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommem befinden sich nicht innerhalb
der Baufldche.
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Auf Grundlage der Bestandserfassung Ist von folgenden Eingriffsgrofen auszugehen:

Flichenbilanz des Bestandes mit den geplanten Beeintrichtigungen

Gesamfflache 1.490 m*?
Planung Zu bebauende Fldche bei einer GRZ von 0,25

Direkte Eingriffswirkungen
Neuversiegelung : 370 m?
Abz. Bestand 88 m*
304 m*

-t
=

Private Gartenflachen 1.120 m?

Flachenbilanz des Bestandes mit den geplanten Besintréchtigungen
Biotoptyp:

Grinland Versiegelung: 304 m?
Funktionsverlust; 1.120 m?

Gemal dem Landesnaturschutzausfﬂhrungsgesetzt Mecklenburg-Vorpommern sind die Eingriffe zu
minimieren und zu kompensieran.

8.3. MaBnahmen der Griinordnung

9.3.1 Grinordnerische Zielstellung

Ausgehend vomn BNatSchG § 14 und dem NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern § 12 bedingt der
geplante Eingriff in Natur und Landschaft die Festsetzung von Ausgleichs- und
Minimierungsmafinahmen.

GemaR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur das vorliegende Piangebiet ist von folgendem
Kompensationsvolumen auszugehen:

EINGRIFF Versiegelungen und Funktionsverlust der vorhandenen Biotopfidchen
Kompensationshedarf Flachenaquivalent 1.182 m?

KOMPENSATIONSMINDERNDE MASSNAHMEN

Da es sich um ein Bauvorhaben innerhalb des Siedlungsbereiches handelt,
werden die geplante Anlage des Hausgartens als kompensationsmindernde
Malnahme anerkannt.

Kompensationsmindernde Manahme

Flachenaquivalent: 560,00 m?

AUSGLEICH
Zur Kompensation des Eingriffes ist folgende MaRnahme vorgesshen:
- AuBerhalb des Plangebietes sind als landschafispflegerische Ausgleichsmalnahme

Obstbaume zu pflanzen.

Obsthéume: Obsthochstamme, 10-12 cm Stammumfang
Arten; In alten Obstsorten: Pflaume, Birne, Apfel, Kirsche
Anzahl: 25 Stuck Obstbaume

Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsaiz von chemischan Stoffen und Dtngemitteln hat zu

unterbleiben.




0.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Bauvorhalben sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfliachen
verbunden, dig die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder
nachtellig beeintréchtigen.

Gem. dem Naturschutzausfiihrungsgesstz von Mecklenburg-Vorpommem § 12 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische Malnahmen ausgeglichen werden missen.

Entsprechend der Bestandshewertung ist davon auszugehen, dass im Wesantlichen Funktionen von
geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen sind.

Qualifizierte landschaftiiche Freirdume liegen nicht vor.
Faunistische Sonderfunkiionen sind nicht zu berticksichtigen.

Die Eingriffs- Ausglelchsbilanzierung bildet die Basis fur den nachfolgenden Abwagungsvorgang, in
dem Ober die Zulassigkeit eines Eingriffs entschiedan wird.

Die Eingriffe auf die Schutzgiiter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewsriet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktorsn wie Boden, Wasser und Luft
verbundenen Beelntréchtigungen werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator for die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinwsise zur Eingriffsregelung®.

Bei der Bewertung des Biotoptyps sind dis anthropogenen Beeintrachtigungen durch die derzeitigen
Nutzungsformen und die Besinirachtigungen durch angrenzende Wohngrundstticke zu
bericksichtigen, so dass ein unterer Biotopwert eingesetzt wurde.

Far die Kompensationsmafnahme wurde die Wertigkeit gem. der Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” zugrunde gelegt. _

Flr die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde in einer
Flachenbilanz, gem. den ,Hinweisen for die Eingriffsermittiung®, aufgestellt vom Landesamt for
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem, das erforderliche Flachenaquivalent
ermittelt.

Bilanzierung
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust und mit Fléchenversiegelungen
Rechenschema: .
Beeintrichtigte Fliche x (Kompensationserfordemis+Zuschiag fir Versiegelung) x
Freiraum- Beeintréchtigungsgrad)

Bintoptyp Flache m*| Wert [Kompensations-Versiegslungs-| Freiraumbesin- Korlglerter Flachen-

erfordemis zuschlag trichtigungs- | Kompensations- &quivalant
grad faktor
Ermittiung des Kompensationsbedarfs
Grintand
L Verslegelung 304 1 1 0.5 0,75 1,125 342,00,
. Funktionsverlust 1120 1 1 [y 0,78 0,75 840,00
ompeansationsbedarf
hendiguivalent

GESAMT 1.182,00]

Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe durch die Verslegelungen und den
Funktionsverlust von Biotopfldchen betrigt: 1182 m?
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MaBnahme zur Minimierung des Kompensationsvolumens

Innerhalb des Siedlungsbereiches kéinnen der neu entstehende Zier- und Nutzgarten als
kompensationsmindernde Malnahme angerachnet werden.

Bicteptyp Flache m® { Woeristufe der |Kompensafions-|  Flachen-
Mafnahms wortzah) dquivalent m*

Kompensationsmindernde MaRnahme

Ziargarten 1.120 0,00 0, 560,00
Fliicheniiquivalent 580,

Zur Erfillung des erforderlichen Flachenaquivalentes flir die direkten Eingriffe ist folgende
landschaftspflegerischen Ausgleichsmafnahme vorgesehen:

. Pflanzung von Obsthochstammen zur Entwickiung siner Obstwiese auf der angranzenden 8stlichen
Wiesenfidche auBerhalb des Plangebistes.

Rechenschema:
Kompensalionsfiiche x (Kompensationswerizahf x Leistungsfaktor)

Kompensations- | Fiiche m?® | Wertstufe Kompensations- Laistungs- Kordglerte Flchen-
maBnahme Ziaibiotop wartzahl Faktor Kompensations- &quivalent m?
wartzahl

Geplante Manahme zur Kompensation

Flachan mit Bindungen

zur Entwickiung von

Natur und Landschaft

Pflanzung von 625 2 2 C.5 1.0 625,00

Obsthochstimmen

25 Stiick 4 26 m?

KompsensationsmaBahmen
cheniquivalent

GEGENUBERSTELLUNG

Fldchendquivalent — Bedarf 1182 m?

Fldchenbewertung — MinlmierungsmaRfnahme 560 m*

Fiichenfiquivaient —

Kompensationsmanahme 625 m?

1182 m? 1185 m?

et — s ——

Es ist ersichflich, dass das ermittelte Ausgleichsvolumen mit den Ausg!exchs- und Mlmmterungs-
malnahmen erreicht wird.

gebiiligt durch Beschluss der GV am:08.05.2012
ausgefertigtam: 4. 0. /2




Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Hohenkirchen

,» Am Butscherweg, Flurstiick- Nr. 23 “ der Gemeinde Hohenkirchen

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Planzeichnung, m1: 1 000

Gemeinde Hohenkirchen Planzeichenerkldrung
Gemarkung HOhenkerhen == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Flur 2

5 ‘

23

Fléache fir AusgleichsmaRnahme
auflerhalb des Plangebietes
()

I n

@

-~

Textliche Hinweise

° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
Zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch,
- anormale Farbung,
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes (iber
die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen { Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGEI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.
® Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vorn 8.12.1993,
S. 975 ff.) die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unversndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spétestens 4 Waochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und evil. auftretende
Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

° Der Standort befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1A der Wasserfassung Gramkow / Hohenkirchen. Verbote und Nutzungsbeschrénkungen, die sich aus der
bestehenden Trinkwasserschutzgebietsverordnung ergeben, sind gem. § 31 Abs. 4 LwaG einzuhalten.

Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes

Als Kompensationsmalnahme fur die innerhalb der Ergdnzungssatzung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist auRerhalb des Plangebietes auf der dstlich
angrenzenden Wiesenflache, Flurstiick- Nr. 23, eine Obstwiese zu entwickeln, Die Flache ist mit Obsthochstammen in alten Obstsorten zu bepflanzen.
Als InitialmaRnahme ist die Fidche mit Kriutern anzuséen,

Lage der Fiache: Siehe Planzeichnung

Obstbdume: Hochstdmme, 10-12 cm Stammumfang

Arten: In alten Obstsorten: Pflaume, Bime, Apfel

Anzahl: 25 Stiick

Pflegeregime: 1x jéhrliche Mahd der Wiese ab Mitte September. Das Schnittgut ist abzutransportieren,

Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemittein hat zu unterbleiben,

Die Mafnahme auRerhalb des Plangebietes wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zwischen dem Grundstiickseigentimer der Fldche der
Ergdnzungssatzung und der Gemeinde Hohenkirchen sichergestelit.

der Satzung

—= ==+ Umgrenzung uberbaubare Grundstiicksflache

A nur Einzelhaus zulassig

—_—n vorh. Flursticksgrenze

23 Nr. des Flurstiickes
H:DID] Nebengebiude
-15- MaRangabe in m
— {——  vorh. Wasserversorgungsleitung DN 200 AZ

Inhaltliche Festsetzungen

§1
Geltungsbereich

Die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von
Hohenkirchen nach § 34 BauGB umfasst das Gebiet, das
innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die
Zuldssigkeit von Vorhaben grundsatzlich nach § 34 Abs.1 und 2
BauGB.

]

§3
Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen gemag § 9 {4) BauGB sowie
§ 86 der LBauQ M-V

a) Dacher:

- Sattel-, Krippelwalm- und Walmdéacher mit einer Dachneigung
von 35°- 50°,

b) AuGenwande:

- Sichtmauerwerk
- verputzte Bauten

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen
Festsetzungen versttit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Erganzungssatzung

flir den Ortsteil Hohenkirchen
,» Am Butscherweg, Flurstiick- Nr. 23 “

der Gemeinde Hohenkirchen

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

31. Juli 2008 (BGBI. | S. 2585), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
§.102) einschl. aller rechtsgiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 09.05.2012 folgende Ergdnzungssatzung fir das Gebiet: Ortslage / Gemarkung
Hohenkirchen, Flur 2, Teilflache aus Flurstiick- Nr. 23, bestehend aus Karte mit Zeichenerklarung und
den inhaltlichen Festsetzungen sowie die érilichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

I

Aufgestellt aufgrund des Aufste!!ungsbéschiusses der Gememdevertretung vom 28.04.2010.7
Die ortstbliche Bekanntmachung dés Aufs fungsbeschlusses |st durch Veréffentlichung’ ‘afm 1 12 2010

erfolgt.
}er B uée{éqcsfer

[+]

Hohenkirchen, den /4 Jé {L)
A rager VenillcherB ange smd genﬁr&

Die von der Planung berihrten Be?jﬁrden i}
} ner Stellungl ahme aufgefarden vborden

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vo,
per }ﬂrGf/rrlnégﬁ(

[]

Hohenkirchen, den /¢ ﬂé:
i der Ergénzungssatzuntg' mit ;}egrundugg

Die Gemeindevertretung hat am Sp.q-
gebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Hohenkirchen, den /¢ 5"75

7

ﬁer B)J'geyﬁégé(

IE

Der Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend ausJ_(ane und Texﬁen sowie die’ B&grundung haben in
der Zeit vom 02.05.2011 bis zum 03ﬁ 2011 wéhre‘ d'del Die‘ ststunden nach §‘.3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hmw ATten umweltbezogener- Informat:onen verfagbar
sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auﬁlbgnngsfnst von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nightfristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung der Satzung unberiicksichtigt bjezben kénnen;.dass ein-Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mll ihm Einwendungen gelterid gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegungficht gder verspatet geftend gemacht wurden, ab
geltend gemacht werden kénnen, durch W erof(entllchung am 18 04, 2011 ortstiblich bekapf

worden, : 1/, é{//
Hohenkirchen, den ﬂ ? (7 J A érmeister
P
Die Gemeindevertratung hat die fnstgamats benen Stellunghahmen dd’ra}énthchken sowie die
05.2012 ﬂi

Stellungnahmen der Behérden und scnstlgen;Tréger 6ffent1«eher Eelange am 0
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. SF

E E

/f Qﬁ/
am 09,05.2012 von der Gememdevergretungaﬁm

Die Begriindung wurde am 09.05. 2012 von derl?,;imémdeveﬁretung gebllhgt /

Hohenkirchen, den /4/ ﬂ : //?

H

Hohenkirchen, den /% /f

Der Beschluss iber die Erganzungssatzung fur den Ortstell Hohenklrchen Am Butéch eg, Flurstiick-
Nr. 23 * der Gemeinde Hohenkirchen sowie die'Stelie; bei-der dér-Plan auf Dauer wahrénd der
Dienststunden von Jedermann ein| esehen werden kann und Tiber Inhalt Auskunft zw’erhalten ist, sind
durch Verdffentlichung am & urlsubllcrl bekannt gemacht worden. In gér Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung vun?ferfahrens und.Formschriften und von Méangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen 5 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlésghen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abg!, 3°Satz: ¥ Und 2 sowie-Abs: .4 BauGB) h|ngeW|esep wg
Die Satzung ist mit Ablauf des £74 ﬂé‘ /JI:I Kraft gelreten 7y ey

Hohenkirchen, den ﬂ/ f/"{ /é{

Landkrets Ne. \ _estmeck]enburg s

Erganzungssatzung

fiir den Ortsteil Hohenkirchen
»Am Butscherweg, Flurstiick- Nr. 23“

gemdal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB




