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[BGEL | Seite 5 vom P2, Januer 1687, !
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. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erléuterung Rachtsgrundlagen GRUNFLACHEZN .
DIE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. © (1} 1 BauGB Grinfléche . Par. 9 {1) 15 Bau3B

Allgemeine Wohngebiete (gem. 8§ 4 BauNVO]

Par. 9 {1) 1 BauGB
Par. 15 BaulNVO

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,26 Grundfléchenzahl, GRZ zB. 0,26
| Zahl der Volgsschosse
THmax=3,80m Trauththe, als Hochstmad Uber Bezugspunict
FHmax=8,00m Firsthdhe, els Hichsimad Uber Bezugspunkt
BAUWEISE / BAUGRENZEN Par. 9 (4 2 BauGR
Par. 22 und
o Offene Bauweise Per. 23 BauVO
A nur Einzelhauser zulBssig
& Elnzehduser und Deppehiuser zulBssig
T Baugranze
b Grundstiickszufghrten
VERKEHRSFLACHEN Per. § (1) 11 BauGB

Per. 9 (6) BauGB

Strabanverkahrstiachen

- Sirabenbegrenzungsinle such gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zwsckbestimmung

Strafenbegieitgriin

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Per. 9 {1} 12, 1 BeuGB

Par, 9 {8} BauGR

Fidchen flr Versorgungsaniagen

. Regenwasserriickheltebacken

HAUPTVERBORGUNGS- UND HAURPT ABWASBSER

Par. 9 (1) 13 BauGB

LEITUNGEN Pgr. 6 (6) BauGB
b e e oberlrdisch
GGt unterirdisch

private Grinfliche

otfentliche Grinflachen

Spielplatz

Schutzgrin

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fl8chen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigaen Bephanzungen

Anpflanzgebot fur Baume

Erheltungsgsebot flir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten zu belastende
Fléchen

Umgrenzung der Fichen, die von der Bebauung frei-
zuralten sind (8 - Sichtflachen)

Grenze des rBumlichen Gelfungsbersiches Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Elmenhorst

Abgranzung unterschledicher Nutzung, 2.8, von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MeBes der Nutzung innerhelb
aines Baugebieles

“Per. 9 (1} 25 BauGB
. Per. © [6] BauGB

Par. 0 (1) 25a BauGB

'Par, 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
 Par. 8 {8) BauGR

fPar, 8 {1 10 BauGB

Par. ¢ (B) BeuGB

. Par. 9 {7) BauGR

Par. 1 (4) BauNVOD

© Par. 18 (8} BauNvO

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksgrenze, Flursiicksnummer
Deamabung in Metern
in Aussicht genommens Grundstiicksgrenzen

Sichtdreisck

Kennzsichnung von Lsitungen, dis umverlegt werden mlssen.

TEL B - TEXT

|, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 2 DER GEMEINDE ELLMENHORST
FUR DAS GEBET *ZUR STELKUSTE*

(§ 9 Abs. T und 2 BauiB)

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(83 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB])

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 6
BauNVQ nicht Bestendteil des Bebsauungsplanea und deshalb nicht zulBssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNvO)

Garagen, Uberdachte Stelpléize und Nebenanlagen sind mur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulgssig. Dabei gelten die 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauhNvO.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch iiberdachte Stelipidtze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet zul8ssig.

3, NEBENANLAGEN
S 9 Abs. 1 Nr. 4 BeuGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes auch suBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulgssig.

4, ZAHL DER WOHNUNGEN N WORNGEBAUDEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGGB)

Die hOchstzuléssige Zahi der Wohnungen in den EinzelhBusern wird mit meximel 2
Wohnungen begrenzt. Die h’c‘ac:hstzuiéssige Zahl der Wohnungen in Doppeihdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushiltte begrenzt.

5. HOHENLAGE
(€ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockshohe derf sine Hhe von 0,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschrseiten, Der Erdgeschosstuiboden darf jedoch euch nicht unter dem Bezugspunkt
legen. Das Mah der Sockelhthe bezieht sich auf den verlikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossiubbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockehdhe ist der Schnittpunkt
von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbeu] und sufstrebendem Mauerwerk. Die
Traufhthe darf maximal 3,80 m betragen. Die Trauththe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit dem aufstrebenden treufseltigen Mauerwerk, . o . .
Als unterer_Bezugspunkt bei Honenengaben - Traufhdhe, Firsththe, Sockelhithe - wird die
Hihe des Geléndes des fur die Uberbauung vorgesehenen Grundstlickstels lestgesetzt.
Ausnshmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu
siner unzumutbaren Hiérte fihren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung derf
jedoch nicht zu siner Verletzung der stidiebaulichen Grundzige der Plenung flihren.

8. MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE
(8 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir Doppelhéiuser_wird eine Mindestgrundstiicksgribe von 600 agm festgesetzt; wobel jeweils
800 gm auf eine Doppelhaushéifte entfallen missen. Fur Einzelhduser wird eine
MindestgrundstlicksgrdBe von 800 gm fesigesetzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(S © Abs. T Nr. 10 BauGB)

innerhale der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichibehinderungen mit einer
Hiéhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhthe unzuldssig.

Zulasslg sind einzeine hochstammigs Béume mit einer Kronenansatzhdhe Uber 2,60 m.

Bei kleinen Sichtfiichen entfalit die Randsignatur.

8. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(3 @ Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

innerhalb des Plangebietes festgesetzte Filachen fur die Abwasserbessitigung sind fir die
Aufnahme des von den Straben aenfellenden Oberfldchenwassers vorzusehen. Die Zufahrt ist
von der Sffentichen StraBen zu srmdglichen. Die Aufnahme des anfallenden .
Oberfischenwsessers von den Grundsticken hal aut diesen selbst zu erfolgen, sofern sins
Ablsitung nicht in zentrale Ablsitungssysteme mogich ist. Enisprechende Vorkehrungen zur
Au{’ftn?fhme und Rtickhaltung anfsllenden QOberflachenwassers sind auf den Grundstiicken zu
schaffen.

8. OBERFLACHENWASSERABLEITUNG

Innerhalb des WA12-Gebietes erfolgt eine grundstlicksbezogene Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers. Das anfalende Oberflachenwasser der Gebisle WATLL WAZ und WAS
ist Uber Leitungssysteme dem Regenwasserriickheltebacken zuzufilhren.

I. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 @ Abs. 4 BauGB In Verbindung mit 8 86 LBauO M-V}

1. DACHER

Die Dicher sind als symmetrische Décher suszubliden und nur in roter oder anthrazit-
farbener HMartdacheindeckung zu decken. Die Dachneigungen sind zwischen 40° und 46°
vorzusehen. Glénzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nichi zulBssig
[auszuschliefen sind glaslerte Dachziegel; zuldssig sind engoblerte Dachziegell.

Bei Geragen, Uberdachten Steliplitzen und Nebengebguden sind die Festsetzungen zur
Dachneigling und Dacheindeckung nicht zwingend.

2. AUBENWANDE

innerhalb des Plangebietes sind AuBenwinde als Verblendmausrwerk, als geputzte Fassade
und als Holzfassade zulassig. Glatt verputzte Auenwandfldchen und AuBenwandfldchen aus
Holz sind nur mit heller pestelfarbener Farbgebung in den Farben weib, beige, crems,
heligrau, gelb oder ocker zuldssig.

Der Biockhausstil ist unzuldssig. . . i

Nicht zulgdsslg sing hochglénzende Baustoffe, wis Edelsiahl, emailierte Elemente, Fliesen,

3. ABFALLBEHALTER

innerhalb des Geitungsbereiches sind Abfalbehélier auf dem eigenen Grundstiick

unterzubringen.

Am Entsorgun stag sind die Abtalbehélter fir die gieordnete Entsorgung bereitzustaiion, Fur

die Grundslicke, die iber privete Stichwege erschiossen werden, git es, dis Abfalbehélter

gm E‘?tsoggt?ngstag bei den gesondert gekennzeichnetsn Mullbshaltersammelplatzen
ereitzustelien.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIWVATEN GRUNDSTUCKEN-

Die Befestigung von privaten Stelipldtzen und deren Zufahrl sowie von Zufahrien zu Garagen
ist mit wasserdurchlassigen Malerisfen und/oder Rasengitiersteinen und/oder grofiugig
verisgtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchissiger

Unterbau ist nicht zuldssig.

5. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur_an der Staite der Leistung zuldissig. Im Plangebiet sind .
Werbeanlagen nur als Schilder an den Hauswinden oder freistehend bis zu einer GréBe von
0,30 x 0,60 m (0,18 qm) zuldssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeaniagen
verwendet werden.

8. BAUKORPERGESTALTUNG VON DOPPELHAUSERN

Doppalhaushélften eines Doppelhauses sind hinsichiich der Ansicht, Gestaltung und
Materiglwahl gleichertig zu gestslten.

7. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorssizlich oder fahrldssig gegen die %eselztichen Festsetzungen verstoBt, hendelt rechts-
widrig im Sinne des S 84 Abs. TNr. 1 LBauD M-Vund kann mit BuBgeld geahndet werden.

Il. GRUNORDNUNG
(S © Abs1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatschG)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Siréuchern sind als geschlossene
Gehdlzpfienzung (Hecke} auszubilden und mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen. Es™ ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00m vorzusehen. Alle 6-10m ist
eine Uberhélier zu setzen. Folgenden Arten sind zu verwendsn:

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur)

Biume 2. Ordnung als Leichte Heister (2xv mB 200-225) Hainbuche {Carpinus bstulus},
Feld-Ahorn (Acer campesire),

Straucher (2xv 40-80) Eingrifiiger Weidorn (Cratae%us monogyna), Hasel {Cor¥ips
aveliang), Schiehe {Prunus spinosa), Platfenhitchen (Evonymus europaeus), Hartrisgel
(Cornus sanguinee), Rote Heckenkirsche {Lonicers xylosteum).

2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRALUCHERN

Die mit Erhaltungsgaboten belegten Einzelbéume sind dauernd zu erhelten. Bei Abgang
einzelnes;‘ Gehdlze Ist eine ErsatzpHanzung mit standortgerechtsn und heimischen Gehdlzen
vorzunshmen.

3. ANPFLANZUNGEN VON EINZELBAUMEN

Entiang der DortstraBe sind in Ergénzung der vorhandenen Obsthaumreihe - besishend aus
Kirschen - ebenfalls einzelne Kirschb&ume zu pflanzen. Es sind 3x verpflanzte Hochstamme
zu verwenden. ‘ . ‘

Im Bereich der Offentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung Spieiplatz und entlang der
ErschlisBungsstreien sind wahiweise folgende Gehdize zu verwenden; Schwedische
Mehibeers (Sorbus intermedia); Gemeine Mehlbeere (Sorbus eria) Slber-Ahorn  (Acer
sacchan;ijnum]. Es sind 3xv Baumne mit elnem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu
verwenden.

4. SONSTIGE GRUNFLACHEN

Im sudichen Teil der Grunfliche mil der Zweckbestimmung Spielplatz ist Rasen anzusésn.
Dieser ist sténdig kurz zu halten. Die brigen Grinflachen, die nicht fiir den Spielplatz
genutzt waerdan, sind der fraien Sukzession zu Uberiassen,

V. NACHRICHTLICHE UBERNAMMEN UND MINWEISE
(8 ¢ Abs. 8 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erderbeiten Funde oder suffilige Bodenverférbungen sentdeckt werden,
ist gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die_zusténdige untere
Denkmalschutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis ztm
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpilege oder dessen Vertrster
in unverdndertem Zustand zu erhsiten. Verantwortiich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeftan, der Grundeigentumer sowle zufsligs Zeu%en, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Ber Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmelpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindiich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpﬂe%e bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventusl auftretende
Funde geméd § 1T DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BeumaBnahmen varmieden.

3. VERHAL TENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
CES BODENS

Solten wahrend der Erdarbeiten Auffdligkeiten, wis unnallriche Verférbungen bzw. Gerliche

des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behtirde zu Informieren.

Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnun%sgeméaan Entsorgung des

zeias_teteﬁ_ %?denaushubs oder Bausbfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
nzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegebenentalls srforderliche SondisrungsmeBnahmen Im Plangebisi durchfihren zu
kdnnen, ist bls ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur Katastrophenschutz flr
Absprachen zu technischen Detsils und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbsiten Kempfmittel gefunden, ochne dass der Munitionsbergungsdienst
singeschaltet war, ist umgehend die Drtliche Qrdnungsbehirde oder die zusténdige Polizei-
dienststelle und der Munifionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigan.

5. GEHOLZSCHUTZ

Dis DIN 18920 "Schutz von Béumen, PHanzenbesténder und VegetstionsHiéchen bei Baumadnshmen’
ist einzuhalten.

SATZUNG

DER GEMEINDE ELMENHORST UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
FUR DAS GEBIET “ZUR STELKUSTE® GEMASS PAR. 10 BAUGB [ VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Auf%rund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBII S.
2141), sowie nach der Baunutzungsverordnung {BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januer 1990 (BGBL 1.8. 132) geandert durch das Invastitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1903 (BGBI. | S. 466) sowie nach der Landesbauordnun%; Mecklenburg - Vorpommern
{LBau0 M-V) vom 0B. Mai 1998 {GVOBIM-V S, 468, ber. in GVOBI. S. 612) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst vom ..., UNd mit Genehmigung des
Ministeriums fur Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg - Vorpommern folgende Satzung liber den Be-
beuungspian Nr. 2 fir das Gebiet ‘Zur Stelikisie®, bestehend aus der Planzeichnung Tell Al und
dem Text (Tell B), sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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. Der katastermabige Bestand am
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., Der Eg_bgz.yn?splen Nr. 2, bestshend auS

1.

Aufgestsiit aufgrund des Aufstelungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom ..4%.8%..£€29.
Dle ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch -Ausheng—vem- 454006, £000
pis LA 0007, (Oartolgt. sl gan

Elmenhorst, den 224,64, €
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Urgé?:/neister f

Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nac

: atz 1 BauGB ist em ... durchgefihrt
waorden. . :
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7/ Bi germeister.

; B'u'rﬁgjmeiste;

estehend ‘aus der Planzeichnung {Tell A) und dem Text

(Teil B) sowie die hoder Zelt vom ..o@s G LE88. Dis

2UM ... A3, 088 LEA.... wihrend . der Dienststunden nech Par. 3 Abs. 2 BauGB Sifentlich

ausgelegen. Die Gffentiiche Auslegung-ist-mit dem-Hihwsis, deB Bedenken und Anregungen wihrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftich-oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

durchmg-yﬁm R AL O  oiinam 4. A1.GF.97. ortsiiblich bekenntgemacht worden.
rd . . e
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-y -~ o
Elmenhorst, den %4, 82.6< N < U A y
. Burgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hingichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, daB sine Prifung nur grob ser-
foigte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Mabstab 1 s voriiegt. RegreBanspruche
kdnnen nichtabgseleitet warden.

>

L OB i e, o /} ........ I
(Stempef) im Auftrag] Unterschrit

Stellungnehmen der Tréger offenticher Belange am «2.9€: 2097 qeprift. Das Ergebnis Ist mit-
geteit worden. .

- e
f BUrg(eineister)M
{.

éﬁiaic’hnung {Tell A} und dem Text (Teil B), wurde
am . ¢¢7 von der Gemeindevertretuny . als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebawungsplan Nr. 2 wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung vom £%. 0% £007gebiligt.
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,i;f‘B'Lirg rmeist T

(Goge)

Fimenhorst, den A he 07
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Der Bebauungsplian Nr. 2 ist nach 8§ 68 Nr.' 2 Ag - BauGB M-V iV. mit § 1 AnzVO am e
dem Landrat des Landirsisas Nordwestmecklenburg angezeigt worden. Disser hat die Vertigung /
Erteh  vOm e AZL ettt sttt bbb tee b arkigrt, dad er

- keine Verletzung von Rechisvorschrifien geliend macht, oder;

- die geltend gemachisn Rechisverstdbe behobsn worden sind.

Elmenhorsi, den ...

{Siegel) , Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsgndsrnden Beschiuf der Gemeindevertretung
VOM e BFFLHE, die Hinweise sind  beachtst.

, Burgermeister

Elmenhorst, den ...
(Siaget)

Die Bebauun?splansatzung bestehend sus der Planzeichnung (Teill Al und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgetertigt.

Elmenhorst, den .o

{Siegal) , BUrgermeister

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanss Nr. 2 sowle die Stelle, bei der der Pain aui Dauer
wéhrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehsn werden kenn und Uber dsn Inhalt Auskunft
zu erhaltan ist, sind  am . orislblich erfoigt. In der Bekanntmechung ist euf die
Geltendmechung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Ab-
wigung sowie die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Faligkeiten und Erfdschen
von Entschiddigungsanspriichen (Par. 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Sstzung ist am ... in Kreft gelrsten.

Eimenhorst, den ..veenne

{Siegel) , Biirgermeister

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
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