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SATZUNG

der Gemeinde Kelkhorst

iber die Festlegung und Ergénzung

flir den im Zusammenhang bebauten Oristell Donkendorf

Aufgrund des § 34 Abs.4 Salz 1 Nr. t und Nr. 3 des Baugeselzbuches in der Fassung vom 27. August 1997
{BGBL. | 8. 2141, wird nach Beschlusstassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst em
...................... und mit Genehmigung des Lendrales des Landkreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung Hir
den Ortsted Donkendort erlassen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

(1) Der geméd 8 34 BauGB Im Zusammenheng bebaute Ortstell Dinkendorf umfasst das Gebiet, das Innerhalb
der in der beigsilgten Planzeichnung gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegl.

(2} Die beigefigte Kerte ist Bastandtedl dieser Sstzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaten

{1) Gem&b § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorheben innerhab der Grenze des réumichen Geltungsbereiches der
Salzung dann zuldssig, wenn es sich nach Art und MeB der baulichen Nutzung, der Bsuweise und der Grund-
stiickstldche, die Uberbaut werden sol, in die Eigenart der néheren Umgsbung einfligt und die ErschiisBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse miissen gewahrt bleiben; das Orts-
bild darf nicht beeinlréchtigt werden.

{2) Innerhab des Satzungsgebistes vorhandene Gehtlze sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB - Bindungen

fur Bepilanzungen und fir die Erhallung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wissern - dauverhaft zu erhalien und bei Abgang stendorttypisch zu ersetzen.

§3
Planungsrechtiche Festsetzungen fir den Bersich F*

-{1) Die neu zu errichtenden Gebéude innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen

Flachen der Tellfldche “F” sind nur mit maximaler Traufhthe von 3,50 m Uber Oberkente Fertigiutboden im Erd-
geschoss zulessl% Die Trauthtihe ist der Schnittpunkt zwischen Dachauenheut und verlingerfer AuBenwand.

ie konsiruklive Sockelhthe, hier gleichzusetzen mit der Oberkante des FertighuBbodens, darf Uber dem an-
stehenden Geldnde 0,30 m nicht tiberschreiten.

{2] Die neu zu errichtenden GebZude innerhalb der nech 8 34 Abs. 4 Saltz 1 Nr. 3 BauGB enbezogenen
Flachen sind nur mil maximaler Firsththe von 8,50 m iber Oberkante Ferfigfulboden im Erdgeschoss 2uldssig.
Unter Firsththe (FH) ist die Hohe der oberen Dachbegrenzun%kenie, slso der &uBere Schaitipunkt der belden
Dachschenkel, zu verstehen. MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

{3) Die Errichtung von Hauptgebguden und dis Ausiibung von Hauptnutzungen ist nur innerhalb der von Bau-
grenzen umgebenen iiberbaubaren Flachen zulssig.

(4) Die Gebdude mlssen giebelsténdig zur Slrebe ausgerichtet werden.

(6) Innerhelb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Fléchen ist susschiiefich die Errichtung
von eingeschossigsn GebZuden zuldssig.

$4
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
(8 9 Abs. 1 & BauGB

{1) Die Ausgleichs- und ErsetzmaBnahmen fiir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grund~
stiicke sind auf diesem selbst zu erbringen. Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnehme ist auf den einbezogenen
Grundsliicken eine Heg:ker_apﬂanzun_? tber die gesamte Lange der hinteren Grundsliicksgrenze, mindestens 5~
reihig und mindestens in einer Breite von 1,00 m anzupflenzen. Die Heckenpfianzung ist mit heimischen standort-
gerechten Arten und in standortgerechten und artenspezifischen Pflanzebsténden vorzunehmen. Fir Hecken-
Eﬂanzungen sind PHlanzabsidnde von 1,20 m und Reihenabsténde von 1,00 m vorzusehen. Die Ausgleichs- und

r?_gézmaﬁnahmen sind |eweils auf dem vom Eingritf belroffenen Grundsiick und durch den Verursacher aus-
zuftihren.

§5
Nachrichlliche Ubernshmen und Hinwelse

(1) Realislerung der Anpflanzungsn - Die geplanten Anpflanzungen der mindestens 11 m brelten Hecken - be-
stehend aus & m breiter Anpflanzifiche und jewells 3 m breiter Saumfldche - eaus elnhelmischen standortge-
rechten Laubgehbizen auf den jewsiligen Grundstiicken sind spétestens € Monate nach Abschiuss der je-
weiigen Bautaligkelten zu beginnen und der unteren Naturschutzbehdrde mitzutelen. Nach Abschluss der Be-
pflanzung erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbelfer/in der unteren Naturschulzbehbrds. Die auf dan
Grugdst Icﬁiert geplanten Bepflsnzungen sind dsuerhaft zu erhalten und bef Ausfall durch Ersatzpflanzungen
zu komplatiieren.

(2) Bodendsnkmsipflage - Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archiologisch betreusn zu kénnen, ist es
erforderlich, der unteren Denkmalschulzbehirde oder dem Landesemt fir Bodendsrkmelpflege den Beginn der
Erdarbeiten rechtzem% und zwar mindestens vier Wachen vorher_schriftich und verbindich anzuzeigen. Werden
unvermutet Bodendankmale entdeckt, ist dies gemdd DSchG M-V § 11 Abs. 2 unverziigich der unteren Denk-
malschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Einfreffen eines Vertreters des Lendesemtes
fiir Bodendankmaépﬁege b2w. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalien. Verantworlich
hierfir sind der Entdacker, der Leiter der Arbeiten, der Grunde“‘pentijmer sowie zulélige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlfischt 5 erklagge nach Zugen% der Anzeige, kenn je-
doch durch die untere Denkmalschutzbehtrde zur Sichersteflung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung
im Rehmen das Zumutbarsn veglangert werden (S 11 Abs. 3 DSchG M-V}. Alle hieraus entstehenden Kosten
sawie Nachfolgekosten nach Eingritfen in ein Bodendenkmal werden nach dem Verursacherprinzip geregslt (8

8 Abs. 6 DSchG M-V). Ordnun wsdri? hendelt, wer nicht_unverziigch Anzeige erstattet oder das Bodendenk-
mel bzw. seine Entdeckungsstélle nicht in unveréndertem Zustand erhalt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(3] Altlesten -~ Hinweise auf Kontaminationen des Bodens sind dem Umweltamt des Lendkrelses Nordwestmecklen-
burg gegenwértig nicht bekennt, jedoch sind sie auch nicht auszuschlieBen. Soliten bei Erdarbeiten Auffdligkeiten,
wie umnalirliche Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens aultreien, ist des Umweltemt des Landkreises Nord-
westmecklenburg, Sachgeblet Altlasten / Immissionsschutz, unverziighch zu informleren.

(4) Leitungsbestand -~ Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstrégern vorhanden,
wie e.dss, ZVG, Telekom, .. . Die Lellungen dieser Ver- und Entsorgungstréger dirfen durch BsumeBnahmen
nicht beeintrichtigt werden. In Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstriger zu betelligen.

{6) Abwasserbeseitégun / Qberflachenwasser - Die anstehendan Bodenverhilinisse ermﬁgﬁchen nur bedingt
eine Versickerung des Niederschiagswassers. Auf den nach § 34 Abs. 4 Satz 1Nr. 1und Nr. 3 BeuGB einbe-
zogenen Fldchen sind Moglichkeiten filr Auinahme anfallenden Oberfléchenwassers zu schaffen. Ebenso sind
Moglichkeiten zur Aufnahme anfallenden Oberflachenwassers auf neu zu bebsuenden Grundstiicken zu schaffen,
um dis vorhendens Vortlut nicht zu beeintrichtigen.

(6) Katestrophenschutz - Nach Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes sind flir das Satzungsgebiet keine
Kampfmitteliunds bekannt.

{7) Die Inhelte der Satzung der Gemeinde Kelkhorst zur Ortsgesteltung sind einzuhalten.

§$8
Inkraftireten

{1 Die Satzur& fritt mit Ablauf des Tages der Bekenntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung durch
den l.andrat des Landkreises Nordwestmecklenburg in Kraft,
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