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Satzung der Stadt Kiiitz fiber den Bebauungsplan Nr. 11
Aniager Wohilanberger Wielc®

0. Vorbhemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Kliitz wurde durch Bescheid der htheren
Verwaltungsbehtrde vom 12.10.2001 mit MaRgaben und Auflagen
genehmigt, Zur Erfiiiung der MaBgaben und Auflagen hat die Stadt Kliltz den
Beflrittsbeschluss gefasst. Die Begrindung wird dahingehend ergénzt,
Ergénzende Passagen befinden sich unter den Gliederungspunkten 14 und
15 dieser Begriindung:

14.  Arbsiisvermerke

16.  Beschluss liber die Begriindung.

Fir die geplante Errichiung baulicher Anlagen im Gewd&sserschutzsireifen ist
eine Ausnahmegenshmigung vorzulegen und die Herausnahme des
Plangebietes aus dem [.SG ist nachzuweisen.

Dardiber hinaus st die Begrilndung durch den Blirgermeister zu zeichnen und
zu siegein und Verfahrensvermerk 10 zu berilcksichtigen. Dariiber hinaus
. werden zuséizlich Prdambel und Verfahrensvermerk 13 den neuen

, Anforderungen angepasst.
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1. Allgemeines

Der Anleger Wohlenberg wurde 1981 fertigoestellt und diente bis zur Wende insbesondere
der Verschiffung von Kartoffeln. Mit der deutschen Einheit folgte die Nutzungsaufgabe des
Aﬁlegers, so dafd dieser ohne jegliche Wartungsarbeiten derzeit eine starke Beeintriichtigung
zum einen flir das Landschaftsbild darstellt, zum anderen den Ort Wohlenberg in seiner
Fremdenverkehrsentwicklung weitgehend bremst. Der Anleger stellt weiterhin eine akute
Gefihrdung fiir Mensch und Tier dar, Scharfe Kanten und grofBere Unterspilungen stellen u.
a. eine grofle Gefahrenquelle dar. Eine Sanierung ist dringend erforderlich.

Vertriige mit der BVVG (Eigentitmer) verpflichtet die Stadt Klittz auf unbestimmie Zeit die
Sicherheit des Anlegers zu gewshrleisten. Dieser Verpflichtung kann die Stadt Kliitz auf

Dauer ohne Refinanzierung nicht erbringen.
/

Dabei kommen folgende Rechtsgrundlagen zur Anwendung:

- Baugesetz (BauGB) vom 27.08.1997, inkrafigetreten am 01.01.1998 (BGBL 1997 Teil 1
Nr. 61)

- Baunutzungsverordmumg (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990
(BGBlL. S. 132), ‘zuletzt gefindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBI 8. 466)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (I.bauO M-V) in der Fassung vom
27.04.1998 (GVOBL M.-V. 8. 388)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanZV 90) vom18.12.1990 _

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 22.01.1998

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
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2, Griinde fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 11

2.1 Planungskonzept der Stadt

Dem von der Planungs-ARGE erarbeitsten B-Plan liegen folgende Untersuchungen

zugrunde:

Ornithologisches Gutachten LEGUAN

Biologische Untersuchungen LEGUAN

Untersuchungen zur Méuscr, Zug, Rast und Uberwinterung von| LEGUAN

Wat- und Wasserviigeln und zum Benthos und Phytal in der

Wohlenberger Wiek

* Untersuchungen zur landschafisbezogenen Erholung Triper und Gondesen

. . Ba}lmstandsgutachten fiir den Auleger

s Altlastengutachten Hanschke & Sander

» Projektentwicklungskonzept fiir einen Sportboothafen INROS Rostock

® Geologisches-hydrogeologisches Gutachten GEFE Schwerin

* Iydraulisches Gutachten INROS Rostock

¢ FFH-Prifung Planungsbiiro Schulz

s  Umweltvertriglichkeitsstudie Planungsbiiro Schulz
‘ » Griinordnerischer Beitrag ' ' Planungsbiiro Schulz

Auf Grundlage der erarbeiteten ausfiihrlichen Gutachten (positive Aussagen) wurde ein
. Konzept erarbeitet, wonach die Sanierung der vorhandenen Bausubstanz mit einem
Sportboothafen (max. 150 Bootsliegepléitze) und einer fir den Hafenbetrich notwendigen

Bebauung in einer eingeschossigen Bauweise vorgesehen ist.

Durch ein umfassendes Versorgungsangebot wird eine Akzeptanz des Hafens bei den

Sportbootbesitzern gewshrleistet,
Bootswerkstait fiir Notfiille, Stellpliitze filr PK'W

- Anlegeplitze fiir Boote,

- Verkaufseinrichtungen fiir Bootszubehdr,

- Wasch~, Dusch-, Toilettenriume,

- Yacht-Abwasserstation, Alt6lannahme, Tankstelle

ARGE Mozaristr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 038417465620
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Gastronomie, Kiosk- und Kleinverkauf,

Aufgrund der sich geénderten touristischen Anspriliche ist es erforderlich, dem Hafen in
unmittelbarer Umgebung die entsprechende Infrastruktur beizufiigen.

Die am AnlegerfuB vorgesehenen Hafengebfiude werden nach maritimen, orfs- und
landschafistypischen Gesichtspunkten gestaltet. Hier sollen vorrangig die Einrichtungen filr
die Ver- und Entsorgung der Boote einschlieflich einer Hafenmeisterei untergebracht werden.
Die unbebaute Fliiche des Anlegers soll gestalterisch aufgewertet werden. Aufenthaltsorte mit
Sitzgelegenheiten sowie das Aufrechterhalten der Mbglichkeit zum Angeln am Pierkopf und
auf der westlichen Seite des Anlegers laden zum verweilen ein. Die gesamte Oberfliche muB
versiegelt werden. Ein Eindringen von Oberflichenwasser ist aus bautechnischen Griinden
nicht erwiinscht,

Die landseitig geplanten Geb#iude filr den Servicebereich mit Gastronomie, Kiosk und
Klein;/erkauf sind maximal eingeschossig geplant. Sie beschriinken sich weitgehend auf die
bereits versiegelte Fliche. Mit hellen Fassaden, bevorzugt Strohdichern und Zwei-
Stéinderbauweise sollen sie sich in die Landschaft eingliedern;

Der Strandbereich bleibt weiterhin fiir den Badebetrieb erhalten und wird durch die geplanten
Infrastruktureinrichtungen wie Gastronomie, Sanitdr und Kinderspielplatz wesentlich
aufgewertet. Der Kinderspielplatz im Strandbereich soll der Eigenart des Gebietes
entsprechend als Maritim-Spielplétze errichtet werden.

Durch das geplante Vorhaben soll vor allem die Integration des vorhandenen Bauwerks in die
Landschaft und insbesondere in das Ortsbild Wohlenberg erfolgen und somit einen
entscheidenden Betirag zur weiteren Entwicklung der Gemeinde leisten.

Im Bereich des Anlegers sind 150 saisonale Bootsliegepltze vorgesehen. Zur Erschliefung
der einzelnen Bootseinstinde ausschlieBlich schwimmende Bootsstege vorgesehen. Fir die
secseitige Begrenzung ist dic Anlage einer mit dem Seeboden verbundenen Mole
'(Steinschﬁttung) geplant. Winterlager und Werft sind nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung von Beeintriichtigungen des EU-Vogelschutzgebietes wird der Sportbetrieb
auf einen Zeitraum zwischen 15. April und 30. September eines jeden Jahres beschréinkt.

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberper Wiek 23968 Wismar Fax: (3841/465620

99-01Aext/erliu3
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3. Einordnung in fibergeordnete Planungen

Raumordnungsverfahren
Es ist ein Raumordnungsverfahren beim Land M.-V. durchgefithrt worden. Das Verfahren ist

ohne Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Nordwestmecklenburg und
der Abteilung Naturschutz des Staatlichen Amtes flir Umwelt und Natur Schwerin beendet

worden,

Regionales Raumordnuﬁgsprogramm Westmecklenburg
Das {iberplante Gebiet wurde als Fremdenverkehrsschwerpunkiraum festgelegt.

Flﬁchenﬁut‘zungsplan
Ein bestandskriftiger Flichennutzungsplan liegt zur Zeit nicht vor.
!

4. Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das ca. 10 ha groBe Planungsgebiet Hiegt am Ortseingang der Gemeinde Wohlenberg.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Anleger Wohlenberger Wiek”
umialt den chemaligen Kartoffelanleger, die im Osten anschlieBende inkommunalisierte
Wasserfliche, den Strandbereich, der durch die Steilkiiste und die kiistenparallel verlaufende
L 01 (Klittz-Wismar) eingegrenzt wird sowie ein Grundstiick oberhalb der Steilkilste an der

LO1.
Der Geltungsbercich beinhaltet die Flurstiicke 26/1, 32/5, 30/3, 12/3, 34/4, 34/5 67, 68, 65/1

und 69.
Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Darilber hinaus ist die

Lage des Plangebietes auf einem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 dargestellt.

5. Inhalt und Festsetzungen des B-Planes

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Sondergebiet Hafen (SO Hafen 1) ist gemsB §11 Abs.2 BauNVO die notwendige Ver- und

Entsorgung der Boote zu gewihrleisten. Innerhalb der gekennzeichneten Fliche sind bauliche

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620

99-01Aext/erliu3
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Bootsliegepldtze
Die maximale Anzahl der Bootsliegeplétze betrigt 150.

5.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfiichen

Zur Gewtlhrleistung einer aufgelockerten Baustrukiur wird fiir den gesamten Geltungsbereich
die offene Bauweise vorgeschrieben. Diese Festsetzung beinhaltet, daB Geb#iude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppel- oder Kettenhfiuser mit einer Li#nge von

héchstens 50 m errichtet werden diirfen.
Als Einschrinkung nach Geb#udetypen sind nur Doppelhéiuser und Hausgruppen zuldssig.

Die Ausnutzung innerhalb der {iberbaubaren Flachen ist durch die Festsetzung von
Baugrenzen hinreichend angepaBt worden. Es sind zu dem Verkehrs- - bzw.
ErschlieBungsfiichen die notwendigen Abstinde zwischen den einzelnen iberbaubaren

Fltichén in der Planzeichnung angegeben.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone usw.

bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m zultissig.

5.4 Flachennutzung und —nachweis

Stellplitze
Diese Anlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen auf dem Baugrundstiick

zuléssig.
Die erforderliche Anzahl an Stellpldtzen betréigt ein Stellplatz pro Bootsliegeplatz.

Offentliche Flichen fur Spielanlagen
Im Bereich der 6ffentlichen Grilnfléchen ist ein Spielplatz ausgewiesen. Dieser ist in der

Eigenart des Gebietes entsprechend als Maritim-Spielplatz zu gestalten.

Verkehrsflichen
Die #uBere und {ibergeordnete Anbindung des Plangebietes wird tiber die L 01 entlang der

stidlichen Geltungsbereichsgrenze erreicht.

Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560

ARGE
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620

99-01/text/erliu3
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Anlagen wie Hafengebiude, Hafenmeisterei sowic als Hafenzubehtr notwendige Anlagen
ausdriicklich zuldssig,

Im Sondergebiet Hafen (SO Hatn 2) ist gemaB §11 Abs.2 BauNVO die notwendige Ver- und
Entsorgung der Hafennutzer zu gewshrleisten, Innerhalb der gekennzeichneten Fliche sind
bauliche Anlagen des touristischen Servicebereiches wie Gastronomie, Kiosk und

Kleinverkauf ausdriicklich zulissig.

5.2 Maf} der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung driickt sich durch die Grundflichenzahl (GRZ), die
GeschoBflichenzahl (GFZ), die Stockwerkszah! und die Gebiudeh6he (GH) aus.
'

Grundflichenzahl (GRZ)
Die Grundflichenzahlen ist fiir die Baugebiete mit 0,8 angesetzt worden. Es diirfen demnach

80% der Grundstiicksfliche bebaut werden.

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Bei den eingeschossigen Geb#uden ist die Ausnutzung iiber die GeschoBfiichenzah!

entsprechend auf 80% (0,8) festgesetzt worden.

Stockwerkszahi
Die Zahl der Vollgeschosse wurde bei den geplanten Gebéuden auf ein (1) fest_gésetzt. Somit

wird ein harmonischer Ubergang in den angrenzenden Strandbereich geschaffen,

Gebdudehvhe (GH)
Die Héhen der baulichen Anlagen sind durch die Traufhhe (THmax,) bzw. Firsththe (FHyax )

festgesetzt. Sie dienen der stidtebaulichen Beordnung des Baugebietes.
Die maximale Firsthtthe betrfigt im SO (iafen2) 6,0 m und die maximale TraufhShe betréigt 3,20
m. Im SO (naten 1) betrfigt die maximale Firsththe 9,0 m und die maximale Traufhéhe betréigt

3,20 m.

ARGE Mozartstr, 18 Tel: 03841746560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620

99-01/text/erltu3
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Die innere Erschliefung erfolgt bis zum Anlegerfull oiber eine 4,0 m breite StraBe und wird
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberahigter Bereich® fiir die Verkehrsteilnehmer

FuBglnger, Radfahrer und PKW ausgewiesen.

Im Bereich der dargesteliten Platzsituationen sowie auf dem Anleger sind die
Verkehrsflichen nur fiir FuBgéinger zuléissig. Die Oberfliche des Anlegers ist vollstiindig zu
versiegeln. Dabei ist zu gewihrleisten, daB das anfallende Oberflichenwasser abflieBen kann.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zur I, 01 wurde ein Sichidreieck festgelegt,

Offentliche Griinfléichen, MaBnahmen zum Schutz der Natur

In den/ Sommermonaten ist im Plangebiet sowie im gesamten Bereich der ‘Wohlenberger Wiek
eine intensive Strandnutzung vor allem durch den Badetourismus vorhanden.

Im westlichen Teil des Plangebietes grenzt die Steilkiiste, die aber von der Planung unberthrt
bleibt. Die vorhandenen und im Planteil gekennzeichneten Feuchtgebilsche sind von jeglicher
Nutzung freizuhalten und in ihrem Bestand zu erhalten.

Die im Plangebiet vorhandencn Brackwasserrshrichte besitzen hichste Wertigkeit gemaB §
20 LNatG M-V und FFH-Richtlinie. Sic sind als geschiitzte Landschafishestandteile
dargestellt und sind von jeglicher Nutzung freizuhalten und in Threm Bestand zu erhalten.

U. a. ist das Einleiten von StiBwasser nicht erlaubt.

Fiir die im Landbereich dargesteliten Griinflichen bzw. Strandflichen sind keine weiteren

Festsetzungen getroffen worden.
Um StSrungen der Vogelwelt durch das SO-Hafengebiet so gering wie méglich zu halten,

sind folgende Mafinahmen durchzufithren:
- der Hafenbetrieb wird auf die Zeit vom 01.05. bis 15.09 eines jeden Jahres beschréinkt,

- entlang des Rohrichtgfirtels darf kein Bootsverkehr erfolgen
Surfen, Wasserski, Jet-Boote/ Jet-Ski und #hnlich stdrintensive Wassersportaktivitiien

sind im Hafen nicht zuldssig
BaumaBnabmen im Hafen sind auf die Monate Mai bis September eines jeden Jahres zu

beschrinken

Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560

ARGE
23968 Wismar Fax: 03841/465620

Anleger Wohlenberger Wiek
99-01/4ext/erliu3
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zum Schutz nachtaktiver Tierarten vor Lichtimmission werden in den AuBenlagen
ausschlieBlich Natriumdampflampen eingesetzt. Es diirfen keine Mastleuchten zum
Einsatz kommen, sondern nur niedrige nach unten abstrahlende Leuchtkérper

um StSrungen zu vermeiden, werden Schiffslagerungen am Land und im Wasser wihrend

der Monate September bis April nicht gestattet.

5.5 Hochwasserschutz

Filr alle Anlagen im Geltungsbereich des B-Plans gilt, daB das Bemessungshochwasser bei
3,10 m NN zuziiglich der Wellenhdhe liegt. Das Planungsgebiet liegt zwischen 0 — 3,00 m
NN. Die Bereiche wurden entsprechend gekennzeichnet. Fiir die geplanten baulichen Anlagen
im umgrenzten Bereich sind - besondere bauliche Vorkehrungen gegen #uBerliche
Einwirkungen vorzusehen bzw. SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten sind
erforderlich. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB das Wohnen -in diesen
tiberschwemmungsgefihrdeten Bereich nicht zul#ssig ist.

6. Baugestalterische Festsetzungen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Srtlichen Bauvorschrift umfaBt den gesamten Planungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Anleger Wohlenberger Wiek®,

6.2 Dicher

Dachformen
1) Indem SOusfen 2 sind Satteldicher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 ° zuldssig.

2) In dem SOmaten 1 sind Flachdéicher oder Satteldficher mit einer Dachneigung zwischen 45
und 75 ° zul4ssig,

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Sind nicht zul#ssig.

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620

99-01/text/erldn3
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Baumaterialien flir Décher und Fassadengestaltung

1) Bei den Gebuden im Bereich des SOmasn 2 sind zur Gestaltung der AuBenwandflsichen

2)

3

4)

glatt verputzte Wandflichen oder geschlemmte Kalksandsteinfassaden in hellen Ténen,
z.B. in den Farben cremeweiB, beige oder hellgrau znlissig. Andere Baustoffe, wie z.B.
Holz diirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 25 % der Fassade in Anspruch
nehmen — ausschlieBlich der Fenster und Tiir6ffaungen.

Nicht zuléssig sind hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBlich Flicsen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteilige
Baustoffe als dﬁnnfdrmatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Materialien, die andere
Baustoffe vortiuschen.

Bei den Geb#uden im Bereich des SOrafen 1 sind zur Gestaltung der AuBenwandflichen
zustzlich zu den Festsetzungen zur AuBenwandgestaltung im Bereich SOHafen 2 auch
L?ichﬂconslruktionen aus Holz bzw. Metall in Verbindung mit Glas zulgssig.
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind
zulissig. Fiir diese und fiir Winterghirten sind zusfitzlich zu den Festsetzungen zur
AuBenwandgestaliung im Bereich SOmafen 2 auch Leichtkonstruktionen aus Holz bzw,
Metall in Verbindung mit Glas zulissig.

Die Dacher der Gebiude im SOnafen 1 sind sowohl Pfanne oder Ziegel in den Farben
ziegelrot, rot und rotbraun als auch Konstruktionen aus Holz und Metall zuldssig,

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafisanlagen

1

2)

3)

Die ausgewiesene Fldche fitr Gemeinschaftsstellplétze ist rasterartig zu durchgriinen bzw.,
mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.

Der Spielplatze ist der Eigenart des Gebictes entsprechend als Maritim-Spielplatz zu

gestalten.

Um den Seeboden nicht zu verbauen, die Strémungsverhélinisse nicht zu verdndern bzw.
andere vermeidbare Beeintrfichtigungen auszuschlieBen, sind die notwendigen Anlagen
fir die Schwimmstege und andere Anlagen im Bereich der Wasserfliche H in
schwimmender Bauweise zu errichten. Davon ausgenommen ist die Wellenbrecheranlage
(Mole). Sie muB aus Sicherheitsgriinden mit dem Seeboden verbunden werden.

ARGE
Anleger Wohlenberger Wick

Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
23968 Wismar Fax: 03841/465620
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Die fiir den Betrieb des Hafen erforderlichen Stellplitze werden, soweit erforderlich, im
Bereich der vorhandenen Sffentlichen Parkflichen im Einvernehmen mit der Stadt Kliiiz
nachgewiesen. Von den oOffentlichen Parkplitzen ist ein FuBweg zum kiinftigen

Hafengelénde vorgesehen.

8. Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebictes

Die  Wasserversorgung  fir  den  Geltungsbereich  wird  durch  zentrale
Wasserversorgungsanlagen des Zweckverbandes Grevesmithlen mit Trink- und Brauchwasser
gewdlrleistet. Im Ort selbst liegt eine entsprechende Leitung (DN 150 PVC), fiir die — in
Abhéingigkeit vom Wasserbedarf — cine Anschlussméglichkeit besteht.

Die Wasserentsorgung fiir das Gebiei ist gesichert. Eine durch den Zweckverband
Grevesmiihlen in der LO1 neu verlegte Schmutzwasserdruckleitung in Richtung Boltenhagen,
hat noch Aufnahmekapazititen. Es bestcht eine AnschluBmdglichkeit. Die technischen
Einrichtungen filr eine Aufnahme iegen vor Ort vor.

Die Entsbrgung des Oberflichenwassers wird im freien Gefille im Bereich durch
Versickerung in den hoch versickerungsfihigen Boden auf dem Geléinde durchgefithrt bzw,
das unverschmutzte Niederschlagswasser wird direkt in die Ostsee eingeleitet,

Die Erschlicfungsmdglichkeiten mit Elekirizitiit kénnen prinzipiell als gesichert angesehen
werden. Die Energieversorgung fiir Strom wird durch die edis gewshrleistet. Weitere
Abstimmungen sind mit den Unternehmen zu fithren. Hierfiir sind die erforderlichen

Leitungen innerhalb des Plangebietes herzustellen.

Zur Festlegung der Leitungs- und Verantwortlichkeitsgrenzen, der Darstellung des
Leistungsumfanges sowie der Terminierung der zur Erschliefung erforderlichen MaBnahmen
ist zwischen dem ErschlieBungstriger, den jeweiligen Unternehmen und der Stadt eine
Vereinbarung  abzuschlicBen und  die Abstimmung  wihrend der einzelnen
Realisierungsabschnitte zn suchen.

Fir die Abfallentsorgung ist das drtliche Mttllabfuhrunternehmen (GER Grevesmithlen) in
Absprache mit den zustindigen Kreisbeh6rden verantwortlich,

ARGE Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
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Verkehrsflichen sowie Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung

1) Die Geh~ und Fahrwege innerhalb des Planungsgebietes und auBerhalb des Anlegers sind
mit Pflastersteinen (Beton- Natur) zu befestigen.

2) Die Oberfléche ist des Anlegers ist vollstiindig zu versiegeln, Es ist darauf zu achten, daB

das anfallende Oberflichenwasser abflieBen kann,

Radfahren ist nur im verkehrsberuhigten Bereich zuléssig.
Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Stitten cigener Leistung zulissig Unzuldssig sind sie an

AuBentreppen, Fensteritiden, Balkon- und Loggiaanlagen und Déchern. Fiir Wand- bzw.

Fassadenflichen gilt:
F lai:hwerbemﬂagen miissen parallel zur Fassade angebracht werden und diirfen héchstens

den 20. Teil einer geschlossenen Wandfliiche als maximale Fliche nutzen.
Lichtwerbung ist unzulfssig. Werbeanlagen innerhalb der AuBenanlagen sind auf die

maximale Flichenausdehnung von 4 gm begrenzt,
Auskragende Fassadenwerbung darf nicht weiter als 0,70 m aus der Fassadenfluchi

hervortreten,
Fiir die zusammenfassende Gebietswerbung zur Aufstellung im 6ffentlichen Raum ist ein

einheitliches Beschilderungssystem vorgeschrieben.

Mitllabfuhr
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehilter anf dem eigenen Grundstiick

unterzubringen. Die Abfuhr der Abfallbehéilter von den ffentlichen Verkehrswegen ist

sicherzustellen.
Desweiteren ist eine Milllentsorgung nach dem Trennsystem zu gewahrleisten.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sportboothafens erfolgt iiber die LandesstraBe 01. Die innere
ErschlieBung zum Anleger erfolgt durch einen verkehrsberuhigten Bereich, wobei die

Fahrbahn eine Breite von 4 m aufweist,

Ruhender Verkehr
ARGE Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wick 23968 Wismar Fax; 038417465620
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Geplante Baumbepflanzungen entlang der Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unter
Beachtung der Mindestabstinde gem. DIN méglich. Die ordnungsgemifBe
Abwasserentsorgung muf} zum Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplanes gekléirt sein.

Anfallendes, nicht verunreinigtes Oberflichenwasser wird, soweit eine Versickerung méglich

ist, dieser zugefithrt,
Allgemein ist das anfallende Oberflichenwasser soweit mdglich zu minimieren, indem die

Versiegelung auf den Erdoberflichen reduziert wird.

9. Flichenverteilung

Das Geldnde des Bebauungsplanes umfaBt eine FlachengroBe von ca. 9,79 ha. Die
Bruitofliche unterteilt sich in:

- Bapfliche SO-Hafen 1 2.833 gm
-~ Baufléche SO-Hafen 2 561 gm

- Spiclplatzflidche 1.017 gm
- L01/Anleger vollversiegelt 4.235 gm
- Verkehrsflichen teilversiegelt ' 4235 gm

- intensiv genutzter Sandstrand 10.090 gm
- naturnaher Sandsirand 12.990 gm
- Vordiine/WeiBdiine 800 gm

- Gebilsch tiberwiegend frischer bis trockener Standorte 4.403 gm
- salzbeeinfluBtes Réhricht 3.061 gm
- Hafenbecken 39.400 qm
- Flachwasserzone Tiefe <2 m 14.491 gm
insgesamt 97.889 qm

10. Ausgleichsmafinahmen

Im Grlinordnerischen Beitrag ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemiB ,Hinweise
der Eingriffsregelung® M.-V. 1999 erstellt worden., Daraus gehen dann die notwendigen
AunsgleichsmaBnahmen hervor. Einzelheiten kénnen den in der Anlage beigefiigten
Griinordnerischen Beitrag, der in der Anlage beigefigten UVS und der ebenfalls in der
Anlage beigefiigten FFH-Priifung entnommen werden. Externe Ausgleichsmafinahmen sind

Mozaristr, 18 Tel: 03841/46560

ARGE |
Fax: 03841/465620

Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar
99-01/ext/erlan3



B-Plan Nr.11 Seite 13

Hanleger Wohlenberger Wisk®

wegen nicht verfligharer Ausgleichsflichen auch in den Nachbargemeinden nicht méglich.
Die vorhandenen in Frage kommenden Ackerflichen stehen fiir naturschutzrechtliche
AusgleichsmalBinahmen nicht zuor Verfilgung. Es ist daher vorgesehen eine gem. § 15 Abs. §
LnatG M-V eine Ausgleichszahlung zu leisten. Fiir den internen Ausgleich ist die Pflanzung

von 49 Biaumen (Hochstdmme) vorgesehen.

11. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen gréBeren Umfangs werden voraussichtlich nicht erforderlich.

12. Kosten fiir die Stadt

Die Planungskosten werden von der Stadt Kliitz fibernommen. Im Rahmen des EG
Programms INTERREG II C/Phare-Projekt ,,Nachhaltige Raumentwicklung mit einem Netz
von Sportboothéfen im Ostseeraum® wird die Planung anteilig finanziell unterstiitzt,

13. Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaBnahmen keine
Bodendenkmale betroffen. Im Falle aufiretender Bodendenkmale erfolgt ecine
wissenschafiliche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Um die Arbeiten ggf,
baubegleitend archiiologisch betrenen zu k6nnen, ist es erforderlich, eine schriftliche und
verbindliche Terminanzeige mindestens 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei der unteren
Denkmalschutzbehrde einzureichen, damit seitens dieses Amtes die archfiologische
Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann, Die anfallenden Kosten hat der Verursacher

des Eingriffs zu tragen (§ 7 (7) 1. v. m. § 6 (5) DSchGM-V).

Anlage und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem. § 34 (4) Bundets;;rasserstral}engesetz
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schiffahrtszeichen AnlaB geben, deren Wirkung beeintrichtigen, derer Betrieb behindern oder
die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelung oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in  Verbindung mit Schiffahriszeichen isi unzulassiz. Von der
Wasserstrafle aus sollen ferner weder rote, griine der blaue Lichter noch monochromatische-
gelbe Natriumdampflampen direkt leuchtend oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein,

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
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14, Arbeftsvermerke

Die Stadf Kiiltz hat nach Genehmigung des Bebauungsplanes mit MaBgaben
und Auffagen Abstimmungen mit zusténdigen Behdrden und Stelfen gefihrt.

Die Genehmigung zur Unterschrefiung des Gewdsserschutzsireifens sowie
die Bestétigung, dass die Fléchen nicht innerhalb des LSG liegen, liegt vor,
Somii sind dle wesentfichen Voraussetzungen fir die Hersteflung der

Rechtskraft des Bebauungsplanes gegeben.

Die Ausgleichs- und Ersatzforderungen sind abschlieBend geregelt worden.
Eine Ausgleichszahiung wird zwischen dem Umwefiministerium und der Stadt
Kiitz die erforderfichen AusgleichsmafRnahmen regeln. Ein &ffentiich-
rechilicher Verirag ist Voraussetzung flir die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die mit dem Eingriff erforderiich werden.
Die Ersatzzahiung wird fiir eine Mafinahme, die im Amisbereich, in der
Gemeinde Zierow, auf der Rietenkoppel, vorbersitef wird, geleistet, Die
MaRnahme auf der Riefenikoppel ist bersits filr MaRinafimen des Staatiichen
Amtes fir Umwelt und Natur im Zusammenhang mit Eingriffen im

(Gewdsserbereich vorgesehen.

15.  Beschiuss ilber die Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Kiiliz fiir den ,Anleger
Wohlenberger Wiek® wurde auf der Sizung der Stadiveriretung am

28.05.2001 gebilligt.

Unter Beriicksichtigung dor Anforderungen des Genehmigungsbeschsides
vom 12,10.2001 wurde der Beifrittsbeschiuss zur Erfilliung der MafRgaben und
Auflagen durch die Stadtveriretung dor Stadt Kliitz am 18.06.2006 gefasst.
Unter Berficksichtigung der Ergebnisse des Beftriftsbeschlusses wurde die
Begriindung gebilligt auf der Sitzung der Stadtvertretung am 19.06.2006.

Kiittz, den 26 .07 086

{
[f. Fisc%r

Blirgermeister
der Stadi Kifliz







