SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT KLUTZ
‘FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE WOHLENBERG / TEIL 2 - NORDLICHER TEIL’
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I FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE_ GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 4 BeuGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Anderungen geméB Satzung Uber die 1. Anderung sind durch Kursivschreibung hervorgehoben.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 21
DER STADT KLUTZ FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE WOHLENBERG, Teil 2 - nordicher Teil
(§ 8 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART D ER BAULICHEN NUTZUNG
(S © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. DACHER

2. DACHAUFBAUTEN

1.1 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind von den sonst nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen
Nutzungen, die nach Nr. 8, Gartenbaubetriebe, nach Nr. 7, Taenkstellen, nach Nr. 8, Vergnugungsstétten
im Sinne des § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwieqand durch gewerb-
liche Nutzungen geprégt sind, eusgeschiossen. Ebenso sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes,
die nach 8§ 6 Abs, 3 ausnehmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten unzuléssig.

2. BAUWEISE, UBEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(S 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des GeltungEsbereiches des_Bebauungsplanes git ausschiieBlich die offene Bauweise. Innerhalb des
Gebietes ist nur die Errichtung von Einzel- und/oder Doppelhéusern zuléssig. Die Errichtung von Reihenhéusern
ist bis auf das im Bestand vorhandene und in der Planzeichnung gekennzeichnete Reihenhaus unzuléssig.

3. BAUGRENZEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberbauung der Baugrenzen fiir NabenFeb'a'ude ist unzuléssig. Eine Uberbeuung der Beugrenzen fir
Garagen, offene und tiberdachte Stellplétze ist zuléssig. Dabei ist zu berlicksichligen, dass der Abstand
von Garagen, offenen bzw. Uberdachten Stellplétze zum Vorfluter mindestens 7,00 m betragen muss.

4. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf in dem Mi-Gebiet maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Der Erd-
geschossfuﬂboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugs?unkt git die mittlere
eléndehche des fur die Bebauung vorgessehenen Grundstlicksteis im unbeeintréchfigten Zustend. Die
Traufhhe ist der Schnittpunkt zwischen verléngerter Linie der aufstrebenden AuBenwand und der Dach-
auBenhaut. Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der DachauBenhautfldchen. Ausnahmen von den Fest-
setzungen zur Hohenlege sind zulgssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte flhren wirde.

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN ° SICHTFLACHEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Sichtfldchen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr 0,70 m Uber der Fahrbahn
des zugehﬁrlﬂen StraBenabschnitts unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansetzhche von mindestens 2,50 m.

6. NEBENANLAGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVvO0)

FUr die In der Plenzeichnung dargestellten Baugebiete werden die nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen gemab § 14 Abs. 1Nr. 2 BauNVO eingeschrénkt. AuBer euf den Flurstlcken 9/3, 9/4 und
8/5 sind Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

7. GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(S 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Geragen, offene und Uberdachte Steliplétze sind aut dem Baugrundstiick auch auBerhalb von Baugrenzen
zuléssig. Es ist zu beachten, dass der Abstend zwischen &uBerer Kante der Geragen, der offenen und
Uberdachten Steliplétze zum Vorfluter mindestens 7,00 m betragen muss.

8. BEGRENZUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(S © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sind bei Neubebauung innerhalb der zuléssigen Einzelhéuser maximal zwei Wohnungen
je Einzelheus und innerhalb der zuléssigen Doppelhéuser je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zulgssig.

9. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten von Anliegern der Grundstiicke auf den Flurstiicken 8/4 und 9/5 werden Fléchen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Die Flachen werden zugunsten der jeweiligen Anlieger der Grund-
sticke festgesetzt.

Zugunsten Uberbaubarer Fléchen, der Anlieger, der Ver- und Entsorger, fur den Havariefal, werden Fldchen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf dem Flurstiick 8/4 festgesstzl.

mit steilem Giebel bzw. mit ebgewslmten
3. AUSSENWANDE

4. ABFALLBEHALTER

8. WERBEANLAGEN

7. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

ERHALTUNGSGEBOTE
Abs. 1a BauGB)

absténde von 1,0

Béume 1. Ordnung:
Béume 2. Ordnung:
Obstbéume: Kirsche (1
Stréucher:

caprifalium], Rote
(Rosa), Schneeball (Viburnum goulus).
Fir Anpflanz

Vorfluter dienen, sind zuléssig.

I innerhalb des Plangebietes sind Anpflanz,
heimische standorégerechts Gehblze zu verwenden. Bs! fidchigen Anpflanzungen sind Pflanz- und Reihen-

m vorzusshen. Folgende Arten sind zu verwenden:

3. Die private Grlnfidche mit der Zweckbestimmun
Sukzession zu iberlassen. PflegemeBnahmen des

zuléssig.

Feld-Ahorn (Acer caz;;estre}, Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia);
unus), Apfel (Malus), Birne (Pyrus);

Eingriffiger / Zwelgriffiger Weissdorn (Crataegus monogyna / C. /aex;_f;;era}, Hesel (Corylus avellena)
Schishe (Prunus Sﬁmosa}, Roter Hertriegel (Cornus sangui (He
leckenkirsche (Lonicera xylosteum),

uines), Efeu

n sind mindestens folgende Pflanzqualitéten zu verwenden:
Béume 1. und Z. Ordnung 3xv., StU 18-20 cm, Obslbéume, StU 10-12 cm, Stréucher 2 x v., 125-150 cm.

2. Die mit Erhaltungsgeboten versehenen Einzelbéume sind dsuerhaft zu erhelten. Bei Abgang sind die
Gehdlze mit heimischen und standorigerechten Gehdlzen geméB Fflanziiste unter Punkt II.T zu ersetzen.

Innerhelb des Plangebietes sind fiir Neubauten nur Steildécher mit Dachneigungen zwischen 38" und 46°
zuléssig. Die Décher sind als Satteldach oder als Krippelwelmdach zuléssig. Dle Hartdacheindeckung ist in
rot vorzusehen. Darlber hinaus ist auch die Eindeckung mit Reet zulassig. Fur die Hartdacheindeckung
sind glasierte Dachziegel auszuschiieBen; engobierte Dachziegel sind zuldssig.

Dechaufbauten sind in Form von Schiepp aur?en,lfle;dermausgauben oder in Form von Satteldachgauben
ach zuléssig.

Fir die Errichtung der AuBenwénde ist die Verwendung von glénzenden und / oder reflektierenden
Materialien unzulassig. Geputzte Fassaden und Fassaden mit
meximel 20 % der jeweiligen AuBenwandfléchen nicht Uberschreiten. Mindestens 80 % der AuBenwendfléchen
mussen geputzte Wandflachen oder Verblendmauerwerk aufweisen. Nur Gebédude, die im Abstand von mehr
als 30 m zur StraBe errichtet werden, sind mit einer Holzfassade in Faluner Rot zuléssig.
AuBenwandfléchen als Verblendmauerwerk in Verbindung mit Fechwerksstanderkonstruktionen sind zuléssig.

olzanteilen sind zuléssig. Der Holzanteil darf

innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Am Ent-
sorgungstag sind die Abfallbehéiter flr die geordnete Entsorgung bereitzustellen.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN
Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufehrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit

wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder roBfu??g verlegtem Steinpflaster
ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchléssiger Unterbau ist nich

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Im Plangebiet sind Werbeaniagen nur als Schilder
an den Hauswénden oder freistehend bis zu einer Grofe von 0,30 x 0,60 m (0,18 c%m] zuléssig. Es durfen keine
h

selbstieuchtenden Werbeanlegen oder solche mit wechselndem oder flmmerndem Licht verwendet werden.

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1LBau0 M-V und kenn mit BuBgeld geshndet werden.

Il. FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNUNG, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND

(S 9 Abs. 1Nr. 16, Nr. 20, Nr. 26 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatschG) und § 9

gebote feslgeselzl. Fir die Anpflanzung sir;_,d ausschlieBlich

RoB-Kastanie (Aesculus hjppocestanum), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Schwarz-Erle (Alnus glutinose), Siber-Weide (Salic alba), Winter-Linde (Tila cordata);

dere helix), Echte Geibblatt (Lonicer
urgier Kreuzdorn (Rhemnus cartharticus), Widrosen

Sukzession im Bereich des Grabens ist der naturlichen
rabens, die der Aufrechterhaltung seiner Funktion als

4. Die private Grunfidche mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist als extensiv gepflegte Wiese zu
entwickeln. Auf der Fliche ist Landschaftsresen anzuséen. Der Rasen ist durch 1-2-malige Mahd bzw.
extensive Beweidung zu pflegen. Auf der Rasenfidchen ist die Anpflanzung von Obstgeholzen unterschied-

licher Art zulgssig.

6. Die mit der Zweckbsstinmung Farkanlage festgesetzte private Grinfische ist parkerﬂi_ und mit einem
hohen Anteil an Gehdizen unterschiedlicher Arten anzulegen und dausrhaft zu pfiegen. Es sind lber-
wiegend standortheimische Arten zgemé’ﬂ Gehdiziiste unter Punkt .1 zu verwenden. Die Pflanzfidche ist mit
einem Antei von mindestens 40 X der Gesamltfifche vorzusehen. innerhalb der Parkfidchen sind Anlagen
der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflichen sowie Kommunkationsfiéchen zuéssig. Die verbleibende nicht
bepfianzte oder genulzte Grinfidche ist als Rasenfiéche mit der Rasensaatmischung ASM. 2.1 -Gebrauchs-
rasen - Standard herzustellen.

8. Die_ErsatzmaBnehmen sind im Zuge der ErschiieBung durchzufuhren und spétestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstelung der jewsiigen Hochbauten ebnahmeféhig sbzuschieBen.

7. Zum Ausgieich der mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb des Pfsngsbfefas verbundenen Eingriffe

- ausgenommen davon sind Eingriffe suf dem Flurstiick 9/6 - sind auBerhalo des Plangebistes auf den
urstiicken 3 un ler Flur 7 der Gemarkun enberg MabBnahmen zu realisieren, die anteilg

auf die Eingriffsgrundstiicke umzulegen sind. Es sind Hecken eus heimischen standortgerechten Gehdizen

in einer GroBe von 747,60 m* enzuoflanzen. Die Heckenanpflanzungen sind jeweis mfttg im sidlichen

Bereich der Flurstiicke durchzufihren. Zu den sidiich angrenzenden Grében ist ein 7,0 m breiter Streifen

freizuhslten und nicht zu bepflenzen.

Folgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwenden: Béume 1_Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz-Erle (Alnus Fluthosa], Siber-Weide

(Salic albs), Béume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer cempestre), Hainbuche (Carpinus belulus), Eberesche

(Sorbus aucyparia); Stréucher : Eingriffiger / Zwelgriffiger Weissdorn (Crateegus monogyns / C. leevigets),

Hasel (Corylus avelens), Schishe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche

(Lonicera xylosteum), Ptaffenhiitchen (Euonymus europeeus), Wollger Schneeball (Viburnum opulus).

Flr Anpflanzungen sind mindestens folgende Fflanzqualitéten zu verwenden: Béume 1. und 2. Ordnung &ls

Heister 150/175, Stréucher 80-100 cm. Die Hecken sind dreireiig mit Pflanzabsténdsn von 1.6 m und

Heihenabsténden von 1,0 m zu pflanzen. Je 10 m Heckenlénge ist ein Heister zu seizen. Beidseitig sind 1,0 m

breite Saumslreifen vorzusehen.

V. FESTSETZUNGEN FUR SCHALLSCHUTZMABNAHMEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. LARMPEGELBEREICHE

1.1 Die straBennehen Beugrenzen bis zu einem Abstand von 15,00 m zur Mitte der Landesstrabe sind dem
Lérmpegelbereich IV zuzuordnen.

1.2 Bereiche in einem Abstand von 15,00 m bis 35,00 m zur Mitte der LandesstraBe sind dem L&érmpegel-
bereich Il zuzuordnen.

2. PASSIVE SCHALLSCHUTZMABNAHMEN
2.1 Die AuBenbauteile der Gebaude, die vollsténdig oder teilweise der LendesstraBe zugewandt sind, missen

innerhalb der Lérrngegelb_greiche folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgebe November 1989) Tebele
8 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AuBenlérm gentgen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufentheltsréume Buroréume
LPB i erfR'w,res = 36 dB 30 dB
LPB vV erfR'w,res = 40 dB 36 dB

2.2 Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldémm-MaBe erf. R'w,res ist auf der Grundlage der
als technische Baubestinmung bauaufsichtiich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 18889) zu fuhren.

23 In den festgesetzten Lérmpegelbereichen sind AuBenfldchen von zum Schiafen genutzten Réumen, in denen
Fenster eingebaut werden, zusatzich mit schallgedémpften Liiftungseinrichtungen auszuristen, deren Schall-
démmungen bei der Ermittlung des resultierenden Schalldémm-MaBes R'w,res berlcksichtigt werden mussen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(S 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erderbeiten Funde oder auffélige Bodenverféroungen entdeckt werden, ist gemés § 11
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmele im Lande Mecklenburg[— Voerommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1898 (GVOBI. S. 12/GS M-V _Gl. Nr. 224.2,
ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI.
S. 647) die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesemtes fur Bodendenkmelptiege oder dessen Vertreter in unverén-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir_der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
sigentUmer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugeng der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens zwel Wochen vor Termin schriftich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dess Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesemtes flir Bodendenkmalr)ﬂege bei den Erdarbeiten zuEegen sein konnen und
eventuell auftretende Funde gemad § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und dokumen-
tieren. Dadurch werden Verzogerungen der BeumeBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass Erkenntnisse uber Altlasten oder altlastenver-
déchtige Fidchen nicht vorliegen. Damit wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Alt-
lasten oder sltlastenverdachtigen Flachen Ubernommen. Soliten wéhrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie un-
natlrliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu in-
formieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Boden-
aushubs oder Bauebfells nach § 27 Abfali- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom
16. Jenuar 1987 (GOVBI. S. 43) verpflichtet.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegebenentalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfUhren zu konnen, ist bis ca. 4
Wochen vor Beubeginn des Landesamt fiir Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden bel Erderbeiten Kempfmittel gefunden, ohne dass
der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet wer, ist umgehend die drtliche Ordnungsbehtrde oder die zusténdige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

5. HNWEISE ZUM BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Die Gemeinde hat bei Prufung der Unterlagen keine schadiichen Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) astgasteut. Deshalb ist die Abstimmung von MaBnahmen nach § 13 BBod
SchG nicht erforderlich. Belenge. Flrr jede Mabnahme, die auf den Boden einwirkt, ist Vorsorge zu tragen, dess
schédliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern, soweit das im Rehmen der BaumaBnahmen verhéltnism'éﬂi% ist. Bel der Sicherung von schédiichen Bodenver-
gnderungen ist zu gewehrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe lengfristig keine Gefehr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder fur die Allﬁ)emeinheit entsteht. Im Fall einer Sanierung ist Sorge zu
tragen, dess die Vorbelastung des Bodens bzw. die Altlast sowsit entfernt werden, dass die fur den jewsligen
Stendort zuléssige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

6. HNWEIS ZUM HOHENFESTPUNKT
Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Hohenfestpunkt. Falls Festpunkie durch Bauvorhaben geféhrdet

werden, sind rechizeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumeBnahme) Antrége auf Verlegung der Festpunkte
beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu stellen.

7. Hinweis zur Errichtung baulicher Aniagen
Der Wurzelbsreich vom geschiitzten Baumbsstand ist grundsétziich von baulichen Anlegen freizuhalten.

/ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlagen
DEE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Per. 9 (1) 1 BauGB
DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (§ 6 BauNVvQ)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Per. 9 (1) 1 BauGB

Par. 16 BauNvO
GRZ 0,3 Grundfléchenzahl, GRZ z.B. 0,3
| Zahl der Voligeschosse, als Hochstmab
FHmax= 9,00m Firsthohe, als Hochstmab Uber Bezugspunkt

THmeax= 3,80m Traufhche, els HochstmeB Uber Bezugspunkt

BAUWEISE Per. 9 (1) 2 BeuGB
Par. 22 und 23 BauNVvO
o offene Bauweise
———— — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Per. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

VA Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 8 (1) 13 BauGB

LEITUNGEN Par. 9 (8) BauGB
S W unterirdisch
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Griinflachen

private Grlnfléche
Sukzessionsflachen

Streuobstwiese

Parkanlage

WASSERFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

S Wasserflache, Graben
ANPFLANZING VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN
Qoo0oo0o00O
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Par. 9 (1) 258 BauGB
00o000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BeuGB

Anpflanzgebot fur Baume

Erheltungsgebot flir Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Neturschutzrechtes

Par. 9 () BauGB

Gewdsserschutzstreifen, 200m
Landschaftsschutzgebiet “Naturkiiste Nordwestmecklenburg”

geschiltztes Biotop nach § 20 LNatG M-V

Grenze des FFH-Gebietes “Wismarbucht”

SONSTIGE PLANZEICHEN

rSt R Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und
| | Gemeinschattsanlagen- Stellplétze

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Mullbehaltersammelplatz

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fléchen; zug. der Anlieger -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr.21 der Stedt Kiitz,Teil2- nordlicher Tell

zB. Par. 1 (4) BauNVO

Abgrenzurég unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Ba
er Per. 18 (5) BauNvO

uge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalg
eines Baugebietes

Haupltfirstrichtung Par. 8 (1) 2 BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksgrenze, Flurstlicksnummer

kinftig entfallende Derstellungen, z.B. Gebéude

kunftig entfallende Derstellungen, z.B. Béume

vorhandener Zaun

vorhandene Boschung

5
| | BemaBung in Metern
- —
2 el Sichtdreleck
Er— Gehweg auf Grinfléchen / Begrenzung von Wegen
im Baugsbieten
s ' Kennzeichnung des Bereiches mit Ausgleichs-
E . erfordernisse gem. Festsetzungen
A Hohenfestpunkt des geodétischen Hohenpunktnetzes
Mecklenburg-Vorpommern
im Bestend vorhandenes Reihenhaus

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungspe

3. Die fur de Raumordnung und Lande

VERFAHRENSVERMERKE

dgr Stadtvertretung vom 2 7&3{006
sind in der OZ am .s ?030-“ und in

, BUrgermeister

Die ortsubliche Bek?ntmachmg des Adlst
den LN em 29:.07:.98. erfolgt. /

=
Kz, den 007 08 |2
™

1 BauGB ist nicht durchgefuhrt

W Heidar

, Blrgermeister

worden. : ' 1
Kiltz, den .- 0F. 08 ( -\
A

N
A

&g 7

Kitz, den AL 27.05

Jpager offentlicher Belange sind mit Schreiben
orgert worden.

4. Die Vﬁw der Planung berlhrten Behordep
vom (.00 fzur Abgabe einer Stg

Klitz, den ,//“7(/7 D5

6. Die Stadtvertretung hat am y?’ﬂ
Teil 2 - nordlicher Tei mit Begrlindung

Kidtz, den //”'7 05

. Burgermeister

Teil 2 - nordlicher Tell, bestehend aus der
g sowie die ortlichen Bauvorschriften haben in

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei Begr
end der Dienststunden nach Per. 3 Abs. 2 BauGB

der Zeit vom 994 4Sbis zun Q4:95.9
offentich ausgelegen.
Die Dffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass umweltbezogene Informationen zur Einsicht vorliegen und
die Stellungnehmen wéhrend der Auslegungsirist _ebgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Bescfiusgfassyng~ Uber den Bebauungsplen _unberiicksichtigt bleiben
kénnen, durch Bekanntmachung in der’zéZ ane’ % 072.08 wod in den LN em 32-0%,.4f ortsiiblich bekanntge-
acht worden. Die zusténdigen Behtrden ’!_;T? s@\sf@__ ] gger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
/ziafﬂﬂbar die 6ffentiche Au?\éﬁun “ifOrmig e ¢

FS
=

iz, den ... 007 05 1&
"vo "

, Burgermeister

7. Der katasterméaBige Bestend am ... Wird als  richtig dergestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkerte im MeBstab 1: ... vOrliegt.  Regressanspriiche konnen nicht
abgeleitet werden.

;AN e
(Stempel) im Auftrag, Unterschrift

8. Die Stedtvertretung hat die vorgebrachten Stelungnehmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und
sonstigen Tréger oOffentlicher Belange BM geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worde

iitz, den A OF. 05~ e

o ,

9. Die 1. Anderung des Bebauungs ,‘I'arbes iNF S

(Teil A) und dem Text (Teil B), wui@{‘;_ EF@ 4 QL

Die Begrindung zur 1. A’nd;;m des Bebaliigep
der Stadtvertretung vom .Z%r.¢. 7. %55

Kiitz, den /0’5 ol

der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
<Mr. 21, Teil 2 - nordicher Teil, wurde mit Beschluss

, Blrgermeister

e

10. Die Satzung Uber die 1. Anderung dag}
Plenzeichnung (Tell A) und dem Tg

Kiitz den, A0 PF. U8~

w

i
« ; , Burgermeister

"‘f h *
1. Die Setzung uber die 1. Anderung Wlanes Nr. 21, Teil 2- nordlicher Teil, sowie die
Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrehd-d nststunden von , jedermann eingesehen werdgn kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhelten ist, sind in der “0OZ* em ﬁ-ﬂ‘@"ﬂﬁd in den ‘LN am 79974 06
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist aut die Geltendmachung der Veristzung von
Abwégung sowie dle Rechtsfolgen (Per. 216 Abs.
tsghadigungsanspriichen (Per. 44 BauGB) hinge-

, Burgermeister

Der katasterméBige Bestand wurde fiur die Satzung Uber den Bebauungsplen Nr. 21, Teil 2,
fur den 11082002 euf der Grundege der Flurkarte im MaBstab M 1: 3860 durcn\den

, Burgermeister

SATZUNG

DER STADT KLUTZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21

‘FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE WOHLENBERG, TEIL 2 - NORDLICHER TEIL”
GEMASS PAR. 13 BAUGB |.VERB. MIT PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 13 BeuGB iV. mit Par. 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), sowie nach der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BeuNvO) vom 23.01.1880 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geéndert durch Art.
3 Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI |.S. 466), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1898 (GVOBL. M-V S. 468, ber.
in GVOBI. 8. 612) zuletzt geéndert durch des 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003,
sowi?ﬂlls '{eﬂcgts?UItigen Anderungen; wird nach Beschiussfassung durch die Stedtvertretung der Stadt Kiiitz
vom A1 4149, folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 fur einen Teilbereich
der Ortslage Wohlenberg, Teil 2 - nordiicher Tell, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Teil B), sowie die drtichen Bauvorschriften Uber die Gesteltung beulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21
DER STADT KLUTZ

‘FUR EINEN TEILBEREICH DER
ORTSLAGE WOHLENBERG /
TEIL 2 - NORDLICHER TEIL *

ErstzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
gem. Festsetzungen unter Punkt Il Abs. 7

h \\ I,' o 4
g x\\w

Planungsstand:  11. Juli 20056

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Straée 11
23936 Grevesmihien

Tel. 03881/7106-0
Fax 03881/7105-50

LK NWM / Stadt KRitz # 1. And. B-Plen Nr. 21 - Teil 2 / Stand: SATZUNG 1.07.05




