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1. Gesetzliche Grundlagen, Anlass und Aufgabenstellung

Im § 10 des Bundesnaturschutzgesetzes wurden Gebiete mit
gemeinschafilicher Bedeutung definiert. Diese Gebiete existieren
derzeit als Vorschlagsgebiete im gesamten Raum Mecklenburg. Den
vorgeschlagenen FFH- Gebieten (Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung) kommt ein vergleichbarer Schutz zu, wie den bereits bei
der Européischen Union eingetragenen Gebieten. Das bedeutet, dass
auch schon derzeit Schutzanspriiche fiir alle vorgeschlagenen FFH-
Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern bestehen.

(Quelle: Hinweise zur CD-ROM; Koharentes européisches Okologisches
Netz ; ,Natura 2000"— Vorschlagsgebiete, Européische
Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete 10. April 2007)

Der Kabinettsbeschluss vom 10. April 2007 sieht die Festlegung einer
neuen landesweiten Kulisse von Europdischen Vogelschutzgebieten
und die Nachmeldung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebieten) im Kiistenmeer von Mecklenburg-Vorpommern vor.
Uber die seitens der Landesregierung vorgeschlagenen Natura 2000 Im
Mai 2007 fand ein freiwilliges Verfahren zur Beteiligung und Information
der Offentlichkeit statt.

Alle Gebietsvorschldge sind als vorliufige Bestandteile des Netzes
Natura 2000 zu behandeln. Daher finden auf diese Kulisse vorlaufig die
Regelungen der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des
Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern vom 16. Juli
2002 (Amtsbl. M-V S. 965), geandert durch den Erlass vom 31. August
2004 (Amtsbl. M-V S. 95)* Anwendung.

Zum Schutz bzw. zur Wiederherstellung der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung, sowie zum Schutz von bedeutenden
Arten und Lebensrdumen wurde die oben genannten FFH- Richtlinie
erlassen. Ziel der FFH- Richtlinie ist es auch, ein zusammenhangendes
europaisches Netz besonderer Schutzgebiete zu errichten, zu erhalten
und zu entwickeln. Mecklenburg-Vorpommern hat mit § 18
Landesnaturschutzgesetz die in der FFH- Richtlinie fiir Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung vorgesehene Vertraglichkeitsprifung in
Landesrecht umgesetzt. Bis zur entgiiltigen Unterschutzstellung der
Vorschlagsgebiete gilt § 28 LNatG M-V.

Nach § 28 Abs. 5 LNatG M-V besteht fir alle Gebiete ein
Verschlechterungs- und Stérungsverbot, allerdings kein absolutes
Verédnderungsverbot. Der § 28 Abs. 5 LNatG M-V untersagt Vorhaben,
MafRnahmen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele mafigeblichen
Bestandteilen flihren koénnen, unabhingig davon, ob sie einer
Genehmigung oder Anzeige bediirfen.

Eingeschlossen sind auch Stérungen, die ihre Ursache aulerhalb des
Gebietes haben, aber sich innerhalb des Gebietes so auswirken, dass
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2.1

2.2

sie zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die
Erhaltungsziele  malgeblichen Bestandteilen filhren  kénnen.
Handlungen, die nicht geeignet sind, eine erhebliche Beeintrachtigung
der Gebiete zu verursachen, stehen dem gesetzlichen Verbot des § 28
jedoch nicht entgegen.

Gemall Artikel 6 Abs. 3 FFH- Richtlinie sind schutzgebietsrelevante
Projekte und Plane auf ihre Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberpriifen. Nicht
vertrdgliche Projekte und Pléane dirfen nicht zugelassen bzw.
durchgefiihrt werden. Nach § 18 LNatG M-V sind aber unter bestimmten
Voraussetzungen Ausnahmen zuldssig. Ein Eingriff kann danach
zugelassen werden, wenn er:

ik aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschafilicher Art,

notwendig ist und
2. zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck

an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu
erreichen, nicht gegeben sind. (FFH- ERLASS, FFH- Richtlinie)

Nachfolgend wird gepriift, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens

geeignet sind, die Schutzzwecke bzw. Zielarten des Natura 2000
Gebietes erheblich zu beeintrachtigen.

Beschreibung und Erhaltungsziele des FFH- Gebietes

Datengrundlage und Datenliicken
Datengrundlagen:

- Standarddatenbogen zu den Schutzgebieten, herausgegeben vom
LUNG M-V

Erhaltungsziele/  Schutzzweck (Quelle Standardatenbogen,
Umweltkarten M-V)

Das FFH- Gebiet ,Santower See" (DE 2133-301), unterliegt bereits
dem Schutz eines Naturschutzgebietes (NSG); Flache 254 ha. Der
Schutzzweck des NSG ,Santower See“ wird folgendermalien
beschrieben (NATURSCHUTZGEBIETS-VERORDNUNG): Das
Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung, Pflege und
Entwicklung  eines  mesotrophen  bis  schwach  eutrophen
Klarwassersees und der diesen See umgebenden
Verlandungsbereiche. Es dient vorrangig dem Erhalt und der Pflege
der Feuchtwiesen und Halbtrockenrasen, seltener Tier- und
Pflanzenarten der Extensivweiden und Hutungen, dem Schutz des
Sees und der umgebenden Landflachen als Uberregional bedeutsamen
Brut- und Rastplatz fir eine Anzahl gefdhrdeter und besonders
geschiitzter Vogelarten, dem Schutz und Erhalt des Uferbereiches, mit
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2.3

unterschiedlichen Ausprégungen der Schilf- und Réhrichtbereiche, des
Geblischsaumes und dem Schutz und Erhalt der Bruchwaldbereiche
sowie der Umwandlung naturferner Bestockungen in einheimische
standortgerechte Holzungen.

Erhaltungsziel: Erhalt von Griinland- u. Moorlebensraumtypen mit
Habitaten von Bauchiger Windelschnecke, Kammmolch und
Rotbauchunke; Wiederherstellung eines nahrstoffarmeren Sees

Andere Gebietsmerkmale:

Binnengewdsser (stehend und flieRend), Moore, Simpfe,
Uferbewuchs, Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana,
Trockenrasen, Steppen, Feuchtes und mesophiles Griinland, Alpine
und subalpine Rasen, Extensiver Getreideanbau (einschl.
Wechselanbau mit regelméfiger Brache), Melioriertes Griinland,
Anderes Ackerland;

Das Gebiet umfasst einen Flachwassersee, der von breiten
Bruchwaldsaumen und einer kuppigen Wiesenlandschaft umgeben ist.
Landeinwérts  schlieRen  sich  Feuchtwiesen mit  reichen
Kopfweidenbestdnden und nach Siiden extensive Magerweiden auf
Seeterrassen an.

Potentielle Gefdhrdungen: Nahr- und Schadstoffeintrdge  in
Gewasser und ndhrstoffarme  Lebensraumtypen, Aufgabe der
extensiven Nutzung, Stérungen des hydrologischen Systems (jeweils
soweit erheblich wirkend).

FFH Lebensrdaume / Zielarten
Lebensrdaume und Arten der Anhang I-

- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren bis alpinen Stufe (EU-
Code 6430)

- Magere Flachland-Mahwiesen ( EU-Code 6510)

- Kalkreiche Niedermoore (EU Code 7230)

- Natdrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions(EU Code 3 1 5 0)

FFH- Arten:
- Bauchige Windelschnecke im Uferbereich des Santower Sees

- Kammmolch, Rotbauchunke, Fischotter

Die Bedeutung des Schutzgebietes ergibt sich aus dem reprasentativen
Vorkommen von FFH-LRT und -Arten; dem Schwerpunktvorkommen
von FFHLRT, der H&ufung von FFH-LRT und der groRflachigen

Komplexbildung.
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3. Vorhaben und Auswirkungen

Das Entwicklungsziel besteht in der Vorbereitung einer Flache fiir
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO. GemaR den Zielen der
verbindlichen Bauleitplanung, den Zielen der Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 4, die derzeit aufgestellt wird, werden im Teilbereich
Allgemeine Wohngebiete, Griinflichen als Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Verkehrsflichen dargestellt.

Vorgesehen ist eine dem dérflichen Charakter angepasste Bebauung.
Flr die Gemeinde ist es zwingend erforderlich, zusétzlich Flachen fir
eine Neubebauung auszuweisen. Gerade in Warnow gibt es kaum
Méglichkeiten fir eine ergénzende Bebauung, die auch zur Verfligung
stehen. Warnow verfiigt tber den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1
mit den nachfolgenden Anderungen. Fiir die Gemeinde st nicht zu
erkennen, dass der ErschlieBungstrager des Bebauungsplanes Nr. 1
kurzfristig an einer Umsetzung der Planungsabsichten interessiert ist.
Deshalb geht die Gemeinde davon aus, dass sie ihrer Pflicht zur
Bereitstellung von Wohnraum fiir die einheimische Bevolkerung
unbedingt nachkommen muss. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Warnow hat deshalb beschlossen, diesen Anderungsbereich zusétzlich
als  Wohngebiet mit aufzunehmen. Die  Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow ist durch Beschluss der
Gemeindevertretung zuruckgestellt worden.

Die Gemeinde ist Eigentiimerin von Teilflichen aus dem Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1, auf denen wohi 6 Grundstiicke errichtet
werden kénnten. Da die MaRnahme nicht absehbar ist und die
Grundstiicke der Gemeinde in einem erschlieBungsferner Bereich des
Plangebietes liegen, also nicht dicht an der Zufahrt vom
Ubergeordneten Stralennetz, hat die Gemeinde Warnow den
Beschluss gefasst, die Vorhaben zurickzustellen.

Grinflachen des Anderungsbereiches, stdlich der geplanten
Baufléchen, liegen innerhalb des Naturschutzgebietes ,Santower See*
sowie innerhalb des FFH-Gebietes ~santower See.

Die Lage der Schutzgebiete, bezogen auf den Planungsraum ist der
Planzeichnung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zu
entnehmen.

Weiterfilhrende Aussagen zum Vorhaben sind in der Begriindung zur 4.
Anderung des Fléchennutzungsplanes enthalten.

Die Flache des Anderungsbereiches umfasst ca. 3 ha.
Die kiinftig bebauten Flachen, einschl. StralRenflache nehmen knapp

Tha ein.

Die Flachen des FFH Gebietes sind als Flachen far MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen.
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4.

Prognose mdglicher Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes unter Beriicksichtigung moglicher
MinderungsmaBnamen durch das Vorhaben

Beeintrachtigungen von FFH- Lebensraumtypen/ Erhaltungszielen/
des FFH- Gebietes

Grundlage flr die Einschédtzung der Auswirkungen auf den
faunistischen  Bestand bildet das Gutachten: ,Faunistische
Kartierungen fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow, 4.
Anderung vom Gutachterbiiro Martin Bauer.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Arten und magliche
Maflnahmen sind in dem Gutachten enthalten.

Ein Verlust von FFH- Lebensraumtypen bzw. FFH- Arten ist durch
Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der relevanten Arten sind nicht zu
erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb L&rm-, Licht- und
Staubimmissionen sowie optische Stérungen durch Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu erwarten.

Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich befristet und werden durch die
bestehenden Absténde zu den Wasserflichen gemindert.
Grundwasserabsenkungen sind nicht zu erwarten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgebietes
sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die in Anspruch genommenen Flichen sind anthropogen zum Teil
vorbelastet und befinden sich nicht im freien Landschaftsraum.

Die baulichen Anlagen und Grundstiicksgrenzen werden durch
Mindestabsténde und EinzAunungen zu den Schutzgebieten hin
wirksam abgegrenzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete sind nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Zunahme der Frequentierung der Schutzgebiste ist durch
Spaziergénger und auch zusétzliche Anwohner méglich. Dadurch kann
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es zu einer Zunahme von potentiell stérender Erholungsnutzung
kommen.

Eine Belastung der Schutzgebiete durch Nahrstoffe infolge
Abwassereinleitungen wird vermieden, da das Vorhaben an eine
zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen wird.

Das von den Bauflichen anfallende Regenwasser wird in die &rtliche
Vorflut nicht in das Feuchtbiotop eingeleitet.

Da die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen keine geeigneten
Strukturen als Lebensraum und oder und Sommer/ - Winterquartier fir
die FFH arten insbesondere Amphibien darstellen, wirkt sich der
Flachenverlust nicht auf die Population der Rotbauchunke aus. Im
faunistischen Gutachten wird darauf hin gewiesen, dass sich noérdlich
des Gewdssers keine Ubeminterungslebensréume anschlieRen, so
dass nicht davon auszugehen ist, dass diese Flichen als
Wanderkorridor dienen.

.Die Lebensraumvernetzung der Rotbauchunke erfolgt vornehmlich in
Richtung Stiden, Westen und Osten Wiesenflachen.*

.Der  Kammmolch filhrt teilweise groflere  Wanderungen zum
Laichgewasser durch. Er Uberwintert in Hohlungen, Steinhaufen und
geholzreichen Strukturen, aber auch in Kellern und Brunnenschéachten
im Siedlungsbereich. Entsprechend ist Uberwiegend von Wanderungen
in Richtung Siden, Westen und Osten auszugehen. In Richtung
Norden grenzen intensiv genutzte Wohngrundstiicke an, in deren
Umfeld sich keine geeigneten Uberwinterungslebensréume befinden.”

(Quelle: Faunistische Kartierungen fir den Flachennutzungsplan der
Gemeinde Warnow, 4. Anderung vom Gutachterbtiro Martin Bauer).

Die Tétung einzelner Individuen kann jedoch nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Dies gilt jedoch auch im Falle einer
fortgefihrten extensiven Mahd der Flachen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der lokalen Population ist dadurch jedoch nicht zu
erwarten.

Potenzielle Lebensrdaume der bauchigen Windelschnecke befinden sich
generell aullerhalb des Vorhabensgebietes, innerhalb seggenreicher
Grinlandflachen sowie in Rieden und Réhrichten am Nordufer des
Santower Sees im Bereich fossiler Seeterrassen. Ebenfalls ist ein
Vorkommen an den Gewissern siidlich des Vorhabensgebietes nicht
auszuschlielRen.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Bauchige Windelschnecke sowie
auf die potenziell ebenfalls vorkommende Schmale Windelschnecke
(Vertigo angustior) sind auszuschlieRen, da durch das Vorhaben keine
Habitatstrukturen dieser Arten betroffen sind.

Fir die festgesteliten Arten sind keine artspezifischen
Ausgleichsmalnahmen erforderlich, da sie durch das Vorhaben nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Planungsstand: endgiiltiges Exemplar September 2009



Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das FFH- GEBIET ,Santower See" (DE 2133-301) fiir die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warnow, Teilbereich 3

Um bau- und betriebsbedingte Verluste zu minimieren, wird zu den
Gewassern ein Mindestabstand von 30 Metern zwischen den
Siedlungsflachen und den Gewéssern eingehalten. Ein Betreten der
Gewasser und der Grinlandflachen wird durch Auszdunungen

verhindert.

Die  Auszdunung der Flachen ist wvor Baubeginn als
ArtenschutzmalRnahmen umzusetzen.

Die nachfolgenden Maftnahmenvorschldge werden in die verbindliche
Bauleitplanung aufgenommen:

JAls Minimierungsmafinahme und zur  Optimierung der
Lebensraumfunktion der Kleingewasser flir Amphibien sollten am
Gewé&sserrand Totholzhaufen und Lesesteinhaufen angelegt werden.
Diese stellen ein optimales Winterquartier fiir Rotbauchunken und
andere Amphibienarten dar.

Weiterhin sollte ein Abstand von etwa 30 Metern zwischen der
Gewassern und den Grundstiicksgrenzen eingehalten werden, um ein
Betreten der Flachen auflerhalb des Vorhabensgebietes zu verhindern,
Dazu ist das Vorhabengebiet zur freien Landschaft mittels festen
Zauns abzugrenzen." (Quelle: Faunistische Kartierungen fiir den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow, 4. Anderung vom
Gutachterblro Martin Bauer).

,Das Vorhaben ist nicht dazu geeignet, den Fischotter zu beeinflussen,
da die Flachen des Vorhabens nicht Bestandteil des
Gesamtlebensraumes des Fischotiters sind. Es werden durch das
Vorhaben auch  keine  Mindestabstande zu  maRgeblichen
Lebensraumbestandteilen der Arten unterschritten.*  (Quelle:
Faunistische Kartierungen fiir den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Warnow, 4. Anderung vom Gutachterbliro Martin Bauer).

5, Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Pline und
Projekte

Es sind keine anderweitigen Pléne oder Projekte im Wirkbereich des
Vorhabens bekannt.
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6. Schlussfolgerung und Zusammenfassung

Mit der vorliegenden FFH- Prifung wurde ermittelt, inwiefern, die
Auswirkungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich
3 der Gemeinde Warnow, geeignet sind, Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes FFH- Gebiet ,Santower See* (DE 2133-301) zu
verursachen.

Betrachtet wurden die im Wirkbereich des Vorhabens vorhandenen
FFH- Lebensraume und Arten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie.

Grundlage bildete das Gutachten: ,Faunistische Kartierungen fiir den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow, 4. Anderung vom
Gutachterbiiro Martin Bauer.

Beeintrachtigungen der Schutzziele des FFH- Gebietes, und erhebliche
Auswirkungen auf FFH- Lebensraumtypen und - Arten sind unter
Bericksichtigung der vorgeschlagenen Mafinahmen nicht ZU erwarten.
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