SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 2 ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 01.GE.83 “MARITIMES GEWERBEGEBIET GROSS

It

PLANZEICHNUNG

KLEIN®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBL | 5. 2414), zulett gedndert durch Arikel 1 des Gesetzes vom 22 Juli 201
(BGHI. I, S. 1509) \nrd nach Bmllmfamm durch die BOrgerschaft vOom ....ccovvvvees folgende
Salzung (ber die 2, K g des Nr. 01.GE83 fur das "Maritime
Gewerbegebiet GroR Klein® begmnzl Em thn durch die Nordic-Yards-Wert Wamem inde, im Osten
durch die Unterwamow, im Siden durch Grof Klein Darf und im Westen durch die Werltallee, bede-
hend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), edassen:
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" {in Augsicht genomimen)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Dber die bauliche Nutzung der - BauhO-) ini dar

der 23.Jam189€l(ﬂml.ls.152). getindrt durch Artikel 3 dos Geseltzes
Zur 1 vt i und der o vam 22 April 11993
(BGH. | 5. 466) sowie dia Ober dis und die O llung des Planin-

halts (Planze chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1980 casal 1881 | S, 58), gedndart durch At 2
des Geselzes vom 22, .IuIIZMI (BGBL | 5 1510,
Gegenstand der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans sind nur die far-
big oder in schwarzer Schrift oder Planzeichen auffarbigem Untergrund vorgenom-
menen Festsetaul auf der internen Arb eltsfassung aufgrund der 1. Anderu

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {58 Abs. 1 Nr. 1 BauzB)
Gewerbegebiete (5 8 Baulw0)
Industriegebiete (59 BauNWO)
g Lo = 64 dELA) konti i
nechils Ley = 45 dOA)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNWO)

GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl
oK Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen als Hachstmalf Gber HN

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 BauNv ()
Baugrenze
YRV Entfallende Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 8 Bau(3E)

Stralenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiachen besonderer

Zweckbestimmung
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Zweck- Kai-und
bestimmung; Verladebereich

Wasserfidchen

Umgrenzung der Flachen fir den Hochwasserschutz (Deich, Stitz-

wand) (§ 8Abs. 1 Nr. 16und Abs 6 BauBB)

'! Entfallende Umgfenzung der Flachen fir den Hochwasserschutz und

firr die Regelung des } (§ 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHJﬁUNGEN {59 Abs 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

=
% Flachen fir Aufschiittungen
By i}

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

{5 9 Abs. 1Nr. 168 und Abs & BauGB)
Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fiir Wald

bestehende Flachen firWald, die zur Umwandlung vorgesehen sind

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG WON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT {5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Zur Entwicklung von Boden, MNatur und Landschaft
{59 Abs. 1Nr. 20und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der einzelnen Mafnahmen

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn
und sonstigen Bepflanzungen
{5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Entfallende U von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepﬂanzun n

- 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
Urmgrenzung von Schuizgetneian und Schmobp!-dsen im Sinne dﬁ
Naturschutzrechts (Grenze des in Aussicht L

“Feuchtgebiet an der Laak" (§8Abs 6 BaLGB}
SCNSTIGE FESTSETZUNGEN
Urrgrenzung der Flax:herl die von der Bebauung freizuhalten sind
m hier (59 Abs. 1Nr. 10und Abs, 6 BauGB)
(RTETEY Entfallende Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
9; = {11 ten sind hier Sichtfchen in Sichidreiecken  (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Wb, Ha¥. -V}
Abg ung unte hiedlicher Ni oder Eigenschaften der zu-

_._f Iasmgen }\n lagen sowie unterschiedlicher Matnahmenflachen
(51 Abs. 4, § 16 Abs 5 BauNVi0)
& Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Eigenschaf-
W ten der zulissigen Anlagen sowie unterschiedlicher MaBnahmenfla-
- chen (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans
m {59 Abs. 7 BauGB)

1. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
{§ 5 Abs. 5 Nr. 1und Abs. 6 BauGB)

s Sichidreiecke

Entf; Sict

By
8 Nummer des Baugebietes

gemal DIN 45651 fur die Schallkentingentierung

StraBenquerscihnitt A

Strafenquerschnitt B+ C +D

TEILB TEXT

Der Teil B Text erhilt folgende Fassung (die Gegenstéinde der
2. Anderung und Ergénzung sind rot gekennzeichnet):

) Ast der baulichen Nutzung § 9Abs. 1Nr. 1 BauGB
1.4 Isn den Gewerbegebieten (GE und GE s: sinddie Arten der Nutzung:
- Gewerbebelriebe aller At, L rh und fentiiche Betrieb
- Gechifts-, B&vund\n‘erwdtmgsgﬂ:wde,
- Tarkstellen,
algemein 2uissig.
Die Arten der Nutzung:
=Wehnungen fir Aufsichis- und haftsp sowiefir Belriehsa und Betriebs-
\eiter, die dem Gewerbebetrieh zug) et und ihm gegeniiber in ditache und
Baum asse untergeordnet sind,
- Anlagen fir scziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenrilume fir Obemach-
tungszwecke aufweisen,
snd ausnahmsweise zulissig.
Die Arten der Nutzung:
- Anlagen fir spartiiche Zwecke,
- Anlagen fiir kirchliche und kl.liulelh Zwecke,
- Anlagen fir sceiale und Zwecks, die for €
aufweisen, sowie
—Verwugmwda'ten
werden nicht B il des t (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
1.2 In den Inmstnegehlehm {G11 bis GI6) slnd die Aten der Mutzung:
- aller Ait, L rh und & he Belriet
- Tankstellen,
allgemein zuldssig.
Die Arten der Nutzung:
-Wiechmungen fiir Aufsichls- und sonen sowie fir haber und
Eetriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeardnet und ihm gegeniiber in Grundfisiche
und Baumnasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir saziale nnd negmchedlndw Zwecke, soneit sie keine Bettenrdume fir
Ok
snd ausnahmsweise zuldssig.
Die Atten der Nutzung:
- Anlagen f0r kit und i Zwecke
~Magen fir seziale md gmﬂ'\dﬂid‘m Zwedke, die Betl for O g
werden nicht B dteil des B pl: {§ 1Abs. 6Nr. 1 BauNVO)
13 !nﬂlen Baugehlelm snd
Betriebe des Beherb , sowelt de richt Neberaniagen einer
zulasdgsn Nuizung slmi und
Ober {lD m? e sd't an [etzte Verbraucher wenden
und richt in 1} und h mit Produkt
oder Handwerksbetrieben stehen,
nzuldssig. (§1Abs. 5BauNVO)
14 Eigenschaften der Betrieba und Arlagen
Fiict gene Schallleistungspeg
In den cinzelhen Baugebieten GE, GI 1, Gl 2, GI 3, GI 4, GI 5,515 und Feuerwehr (FW) sind
nur Befriebe und Anlagen 2ulissly, die gewshrieisten, dass diein Teil A -Hmdd\nmn- fost-
ti i issi firk flach g {iw. fl. SLP /L,
[dB(A VM) bezogen auf die mafgeblich rte -GroB Kisin, Graten Enn 17 und Ak
tenheim sowie Sprengmei eg Nr. 1 und Kei “ fir den Macht-
urli denT; nicht il werden.
lich anderer immi kénnen die in der fol Tabelle aufgefihrien ri
og! in B werden. {§1Abs 4 Salz 1Nr.2 Ba\.NVO]
Z Zu den in Teil A-F i festgesetzt
fldchenh Schalll e gel (fw. fb. SLP) in Richtung der Immissionsorte
ﬂans.i' nachts)
Ei] 1032 [3E]} 3K 10 1" (L 105 -
Koy | COGHEE | Fangwnie | Hah Dim | Wonind | Go0Ken | Godbhen | Hahs Do i | Wi { i O
Sprogmuer | anbge | Ambreiing | Girshe | GoknEnn | GolKeier | Tomrel | GolsEm | Lo Tarmeshal
SN | Ciinagd | vy E] hol T Eid Metd | BafaldT 173 Hrile. Bufdif
GE [ 040 35 35 0/0 0/ 375 0/e s 315
Gl 1 o0 00 Ho 3/0 0/0 070 310 0/o ETL] 370
Gl2 Tt 414 108 6lE 0/3 30 1079 073 68 078
Gl 3 1002 516 LLTEI T 5 4 371 070 0710 | 3701 7/7 | 10010
Gl4 170 D1 12713 | 807 BIT 272 12043 | BT a7 | 1201
GIS 470 4 Tz Tz 0in 070 Ti2 ar 7i2 72
T B D R0 04 £ i 840 0 O i
Four-
e @0 o/a 0io oo 040 oro /o n/o LT 070

Die Prifung der f_‘nhaltung erfolgt fir die Baugebiete PW, GE und Gl 1 bis Gl 5 nach DIN

45&91 L i . 2006-12, itt 5 mit folgender Ausnahme: Neben der
hen A i L ,‘ sind dle Boden und I'ute!em!ogledampﬁmg fir eine

Emissionshishe von 1m suwle die hiy

gebiets bei Be.-rechnur:g nach DIN 1SO 96132~ Dz‘mp{ung des Schalls be-l derAl.rbresthg im

Freien, Teil 2 Berachnung ®, Ausgabe Okiober 1999, bei der Bestim-

mung des [ i tes zu ber(icksichi

Emissionskentingente

Irmemdb der Baugeblete Gl 6 Lnd Gi: u sand Vuhx:m zuldsdg, deren Gerfusche die in der

Pla g festgesetzten E Il Lgx nach DIN 45891 weder tags (T) (6.00-
22.00 Uhr) nnch nachts (M} {22.00- 500 Uhr) Dbsscl‘re{e’\ Flir :iE im BEIp]EI‘I dargestditen
Richtungsseltoren A bis G erhethen sich die E I} Leg; um de Zusatz-

Gla 143 I s.rn. I a:.n 1.:\10 ] 1.'1| a/i | ai2

GES& o3 | ae | 3 b oo | wie | anm | 2s2

22

Die Prifung der Einhaliung erfolgt for de Flachen Gl 8 und GE 8 nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5 wobei in den Gléichungen fiir de mmissionsorte im entsprechenden Richtungs-
sekbor Lee durch Lae + Leco: 20 ersetzen i,
Die DIN 45891 “Gertuschkentingentierung® und de IS0 96132 *Ddmplung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien, Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfzhren® kéinnen beim Beuth
Verlag Berin, bezogen werden.
Weiterhin sind Vorhaben zul ssig, deren Immissic i die ietsspezifischen Orenfie-
rungswerte der DIN 18005 um mi 15 15 dB(A)
Die Richtungssektoren, bezogen auf den Bezugspunkt mit den Kﬂu‘dnalml = GK Krassowsd,
F; x = 4505 648; y = 6003 757, sind der Planzeichnung zu entnebmen.

(5 1 Abs. 4 Satz 1 Nr, 2Baudlvo)

Mafl der baulichen Nutzung ﬁll#bs1Nr.1lmdAbs Z BauGB
Zum Schutz vor | sind nur Brd hossfuBbodenhsh berhalb 330 m Ober HN
bzw, 3,45 m Uber NHN niasdg [dehe Kmrmelchmng)_ (5 16 Abs. 2 BauNVO)
Diese Hohe darf aus
werden. Schutzbedirftige bauliche . Anlagen sowie Raume in denen mssamefahrdande Stoffe

gelaget und verwendet werden, sind in diesem Fall bis zu 3,30 m Ober HM bzw. 3,45 m (ber
NHN sturmflutsicher auszufiihren. {5 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. & BauNVO)

Die festgesetzien Hihen baulicher Anlagen diirfen durch die che von teclmsﬂ'len }\rlaum
{2.B. Krane und Abluftantagen} und Anlagen, die der it (Be- und Enttad

tungen) cder der Sicherheit und Orientierung der Seefahrt (Schifffahitszeichen) dienen, unbe-
grenzt iberschritten werden, {§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind § 8 Abs. 1Nr. 10 BauGB
In den von Beba.ung freizuhaltenden Flachen (Sichifidchen) innerhalb der in Tel A
-Planzeich L sind Anlagen, und
smsﬂge ictthehindemde N Einfried nur bis zu einer Hohe von 70 an
tber der angrerzenden Verkehrdlache Zulsesin. Allagen der AuBenwerbung stehen den
gleich. St L4 sind sofemn die L \Mmhﬁd’leﬂ?l)
ﬂl her F berkante, nicht Ob hreitet. B il sind
sofem die 250m ansetzt {1
Fléchen fiir §0 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Innerhalb der gek lchneten Flachen fir Hoch dnd bauliche Anla-
gen, A urd Abgrab die nicht dem Hochwasserschutz dienen, unzulissig.

Wit Geh-und-Fehmechten-zu belastende-Fliiohen—————— ——§9AbsNr-21-BauGB-

) ek dafie fock Elichan

A
gunsten-der-F fir-d te-und-der-Aeh oger-aul-dom-| I—Ius;ﬂ.u)k—&i—&'-:ﬁ,—
Gemarkung- W linde,Flur1-zuhelast %u(—diesmﬂachm—andﬂulzungen—weld\e-dpe-
H r\hxllnngu 4 Ustarhal h I d. Anls '= kén

vonr-Biumen-und-Gehdl i

71

72

73

74

75

T8

Fiaehen-ft i Hiph §-8-Abs—1-Nr-22-BauGB-
Die-Flachen-t i liplatze im-Baugebist Gl?'dlsnen dor-Erfillung-von-auf-den

stiick song mr‘h!\n ig zu leist T g nach § 48

1Bau0-M\V-in-den-Baugebieten GH2-G13-tnd G-
Mafivhmen iz 5'*"‘11 2% Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschalt
i b des §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

Auf der mit der Nr. 1 (in elmr Raule) bezeichneten Flad'mls der Laakkanal zu einem nabur-
nahen mit F Die: Meig ,u«l"* hung st

flacher als 1: 3 Die ang iche sind als i
t] Die Gehtizsuk fon innerthalb dieser st so zu lenken, dass ahe wvallstandige

Verbuschung der Flache

Die Bictopstruktuwen auf der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Aéche sind daverhaft
zu ehalten. Der standortfremde Gehdzbestand (Fidlﬁsll\!ha) im sOdslichen Bereich ist
durch heimische Gehiize zu ersetzten. Die b flachen sind

Innerhalb IiErRﬂll’lnhIﬂ&ﬁen sind neue Keli ] Zu und die bestehend

20 vergr DieAnlage sine Wiand gee-iet 2uldssig

Die Rahrichtflachen auf den mlt darNr 3 (in ehe’ ﬁa.le) bezeichneten Fiachen sind daverhatt
zu erhatten. Die ist zu beseiti indem die Rhi in
dem mten Bereich tief und sémtliche Pflarzenteile entfemt werden. Danach
ist Ober mind 5 Jahre mindesh viermal achimal jshrich eine Mahd durchzufahren.
-Bie-fntage-eines Wanderweges-ist-zul#ssig:
Auf den mli der Nr. 4 (in einer Raute) hezelchnelen Flichen ist die bisherige Nutzung als
und it und die Fldchen sind der Sukzession zu Oberlassen,
Die M|we eines | ) (el desin

Dle Grinkandnutzung auf den mit der Nr, 5{in einer Raute) bez eichneten Flachen ig zu exten-
sivieren Die Alacheisd ertweder als Mahwiese zu nulzen u&ar extensiv zu beweiden. Bei Be-
g darf die eine it (GVE) pro Hektar betagen. Bei
Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im .ld'r Ml'te.lm oder Juli und im Herbﬂ 2u
yfolgen; das st Die angr u beseiti-
gen, ,indem die Rhizeme in dem gesamten Bereich tief ausgegraben und ﬁmtllche Pflmzm-
teile entfernt werden. Darach ist Ober mindestens 5 Jahre mindestens viermal achimal jkdich
eine Mahd durchzufilhren. Die-Anlage einesWanderweges istaulisdg-
Auf den mit der Nr. 6 (ln einer Raute)} bmhhmun Flanhen |ﬂ diz I:lrd'l:nge Nutzung
und in Exte Hi

sind zu erhalten. Die Fliche ist entweder als Mahwi 2u nutzen oder ext
Bej g darf die i eine Grofvieheinheit (GVE) pmHalda' betra-
gen. Bei Mahd hat diese in .H.bsﬂ'nlten & bis Mmﬂ im Jahr Milte Juni oder M nnd im
Herbst zu erfolgen; das Schni Anlege eines-Wander
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-Auf-der- mrtder—Nr—?—ﬂn—emer—lee} i ten-Fléche-ist-der-bastehende tand

zu-ethalten-und-Licken-mit-Gehd teprech lar-Pllandiste 2.in-der hiiab

Quaitdl-zyu-schiief Je—100-mE-f snd eqrr—Baun—some—S@-Ghaud\a zu-pllenzen:

I falb-di Flache-ist-eine-Amphibienl ardnen - die vom-Shdrand-der
lche flr-Steliphiize-{GSt) bis-2um Stidrand des-Gebidies GH-Greicht -

Auf der mit der Nr. 8 {in éner Raute) i Flache ist ei ig ein anzu-

legen. Debei sind Gehtize der Pllanzlide 2 in der wruemmebem.n Qualitat zu verwenden,

Es sind je 200 gm &in Baum sowie 100 Strauchemn zu verwenden. Dabel sind auf der dem In-

dustriegelande zugewanden Seite die grtBten Gehdze und nach Stden ahgeﬁuﬂ niedrigere:
dz

Striucher zu pﬂamn Innerhalb des & i iets G| 6 ist begleit

eine fesie Amphil und d 20 sichem,

Die badich genutzten Fachen, auch die der Neb I und Stellp in den B L]
ten GE, GI 1- Gl 6 und GE & sind zum Schutz des in ig
Bauweise herzustellen.

Die Biotopdrulduren auf der mlt der Nr. 16 {in einer Raute] bezeichneten Fliche sind dauer-
haft zu erhalten und durch in. Die Festselzungen zu

Ausgleichsiéchen Nr. 7.11, 712, 8. B und 8.7 sind zu beachtm Entlang der Grenze zur ge-
planten StraBenverkehrsfldche sow\e inr_v-rh.ih des Gewsbegebiets GE 8 ist enllang der Maf-

nahmefiiiche eine feste Amphibi und zu sichem. Bel
der Fortsetzung der Bewitschaftung des in der mit der Nr 16 (in einer Raute) bezeichneten
Fliiche verbleibenden Grinlandes gelten fd gande Aufl

a} bei der Beweidung sind Kleingewisser, Béume und Strauchform alionen auszuzdunen,
b}y das anfallende Mihgut st von der Fléche zu réumen,

¢} der Grinlandumbruch sowie die An- und Nzu:hsat sind unzulissig,

d) die -] ist nur mit 1 Bvieheinheit (GVE) f ha zuldssi

&) die Mahd von Orchideenfiachen ist jeweils ab dem O1. Jull eines Jahres gestaliet,

) die rotierende Mahd der Wiese istab dem 01, Juni eines Jahres mighch.

Im westlichen Tell des in Aussicht genommenen Landscl tzgebiets “F

der Laak® mit der Nr. 11 {in ener Raute) sind auf dem Flurstuck 373.'22. der Flur 1
Wi drei Flach mit g one mit einer

Gesamlfidche von ca. 2,5ha gen. Die Ulerb der d sind facher als 1:

4 auszubilden, Der Aushub ist aur!.m‘haih das in Aussicht Landsct

biets “Feuchigebiet an der Laak® zu verbringen. Die Flichen sind der weiteren Ciukzﬁsoon zu
dberdassen.

In der mit der Nr. 13 § (n einer Raute) hezechneten Riche ist ein SainunpcI anzulagm Hue-—
furist das rim L . um einen

bei Hochr zu gewdhrleiste nst die ntrdich des Laakkanals befindliche
Verwallung sbzuragen. Zur I.’racnwass!ha'hmq id¢ eine Fliche ven ca. 3700 m* flach
auszumulden, Die Flache ist der Sukzession zu iberlassen.

Die Hech ge (Deich, Siu dj Nr. 15 (in einer Raute) ist mit Grinsaat oder
Landschaftsrasen einzugrinen und locker mit Biumen und Strauchem zu bepflanzen.
von Bi und Strduchemn und Bindd fiir din Bep g und fir

die Erhaltung von Biumen, Striuchem und sowie G
§9Abs 1Nr. 25 aund b BauGB

Die Gebhsche und Gehilz e auf der mit der Nr. 8 (in einer Raub)bmnhmlm Flache sind zu

erha}tm Es slndje 500 m? ein Baum und 50 Stréucher der Pil 1 zu pfl Die offe-
nen Bereiche sind der ion zu Oberd

Im Bereich der Fléchen zum Anpfk von B und figen B

gen des industiegebiets Gl 6 und :Ies'" rhegebiets GE & sind P mi

ten der F 1in der Qualitdt Je 200 m? sind ein Baum

sowie 100 Strducher 2u verwenden.

In den Baugebieten GE, Gl 1, Gl 46 und GE & ist je angefangene 200 m* nicht iberbaubarer
Grundsticksfiche mindestens en Baum der Pflanzliste 1 in der vorgeschriebenen Qualitat zu
Die F gem. Fi 8.2 kinnen hierbei angerechnet werden.

Je angefangene vier Stellplalre, de auf den Baugrundstlicken emichbet werden, it ein Laub-
baum der Plandiste 1 in angegebener Qualitat zu pllarzen. Die Baumscheiben missen bei
Einzelpflanzungen eine Mmehdem 12 m* aufweisen.

-Dies gilt-ri cht £ir-die -G fssellptitze m-GlE-
Fﬂ‘ahu'lla'? mua Malinah lﬂmeﬁ]ﬂhngaFerﬁgshl—
lungs- und Ei fleg . mit A I von Einzel
b baw. B: i i 10 Jahre einer i pflege. Die

gelten | van der K dert Rostock.

In der mit der Nr. 10 {in einer Rauts) hazerchneten Féche ist eine wcm;hge Hedke aus Heais-
tem und Strauchem entsprechend der der Pl 3 und dauer-

haft zu erhallen. Der Rethenabstand der Striucher betrigt 1m, der Abstand in der Rehe
1,5m. Der Abstand der Helsler untereinander soll 12 m betragen. An den Auflenseiten der
Hecke sind 3m breite Sume der Eigenentwicklung zu iberlessen, Zur Gewshieistung der
Plage der mit der Nr. 11 (in eéiner Raute) bezeichneten Fldche ist im Bereich der Fiiche zum
Anpflanzenven Biumen, Strauchem und sondigen Bepflanzungen Nr, 10 (in einer Raute) die
Anordnung einer Zufahriam gl chieit zullisdg.

Im nérdichen Randbereich des in Aussicht Landschaftsschut iets “An der
Laak® mit der Nr. 12 (in einer Reute) sind die angrenzend an die Plandraie A, sidich des
Grabens vomandensn Strauchbesinde zu erhaten und durch Uberhilter (Einzelbaume) zu
ergénzen. Dazu sind in diesem Bereich mindestens 28 Baume der Planzliste 2 in der angege-
benen Qualitat zu pllanzen.

In der mit der Nr. 14 (in einer Raute) bezeichneten Fidche sind Biume in dénem Abstand von
15m auf einer Lange von ca. 350 m zu pfinzen und zu pflegen. HierfUr sind Schwarz-Erfen
zu withlen mit Hochst mit einem g von 16-18
cm, 3x verpflanzt, mit durmgehenaem Leitirieb, mit Ballen,

Griinflachen und Flachen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 18a BauGB
Im Bereich der &ffentiichen Grinchen und der HEchen fr dpe Landwtrlschaﬂ Ist die Anlage
wvon Wanderwegen auch innerhalb von

Pflanzenfisten
Pﬁanziste 1
Baume (Hochst 3x mit durch Leittieb, mit Ballen,
Sta'nmumfanu 18-20 m)_
FeldAhom {Acer campestre),
Spitz-Ahom (Acer platancides),
Berg-Ahom {Acer pseudoplatanus),
Gemeine Birke (Betula pendula),
Hainbuche {Campinus befulus),
WaluB (Juglans regia),
Vogelkirsche (Prunus aium),
StiekEiche {Quercus robur),
Silber-Weide (Salix alba),
Mehlbeare {Sorbus aria),
Eberesche {Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehibeers {Sorbus intermedia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-linde (Tilia platyphylios),
Feld-Uime Uimus campinifaia),
Berg-Ulme {Uimus glabra).
Straucher (2 x verpfianzi, Héhe 80-100 cm):
Rdter Hartriegel {Comus sanguinea),
Gewdhnliche Hasel {Corylus avellana),
Zweigifiger Weildorn {Crataegus laevigata),
Weilkdom (Crataegus manogyna),
Pfaffenhttchen {Euonymus eurcpaeus),
Eingriffiger i i
Trauben-Kirsche Prunus padus),
Schiehe Prunus spinosa),
Gewdhnliche Brombeere Rubus fruticosus),
Schwarz er Holunder {Sambucus nigra),
dhnlich opulus).
Pflanzliste 2
Baume (Hoch 3x mit durch Leiltieb, mit Ballen,
Stammumfang: 18 - 20 em):
Berg-Ahom {Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle {Alnus gluBnosa)
Grau-Erle (Alnus incana)
Zitter-Pappel {Populus trermula)
Silber-Weide {Salix alba)
suaumw (2 x verplianzt, Hohe 60-100 cm):
nddom {Hippohae thamnoides)
Faul:mm {Rhamnus frangula)
Schwarze Johannisbeere {Ribes nigum)
Gewdhnliche Brombeere {Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Silber-Wei de (Salix alha)
Ohr-Weide (Salix awit)
SalWeide (Salix caprea)
Grau-Weide {Salix cinerea)
-Knack-Weide ~(Salixfraglis)-
Bruch-Weide (Salix fraglis)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Pflanziiste 3
Heigter {2 x verplanzt, Hhe 150 - 200 em):
Silberweide (Salix alba)
Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 em):
Rcter Hartriegel {Cornus sanguinaa),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Ghnlik hneeball opulus),
Sil ber-Wel de (Salix alba),
ChrWeide (Salin aurita),
Bruch-Weide {Salix fragilis),
Korb-Weide {Salox viminalis).
g von A i auch aullerhalb des 1 bereichs des
Bnbauungsplms §9ﬁbs 1aBauGB
Den ] shidlich der Kleingart: I wird die Mr. 3 {in einer Raute) voli-

sténdig z2ugeardnel sowie die exteme Malnahme E7 mit 141 m? KFAE.

Dem Gewerbegebiet GE wird die Manshme Nr. 2 (in einer Raute) vadlstindig zugeordnet
sowie die Manahme Nr. 4 (in einer Raute) mit 4.239 m* KFAE und diz Manahme Nr. 8 (in
einer Raute) mit 1.647 m* KFAE.

Dem Industriegebiet Gl 5 wird die MaRnahme Nr. 8 {in einer Raute) vollstandig zugeornet
sowie die Malnahme Nr. 1 {in ener Raute) mit 36.675 m* KFAE, die MaBnahme Nr. 4 (in einer
Raute) mit 8.836 m? KFAE und die MaBnahme Nr. 9 {in einer Raute) mit 15.313 m? KFAE,
Aulerdem wird dem Industriegebiet Gl 5 die exteme MaBmahme E7 mit 6.260 m* KFAE zuge-
ordnet.

Dem Industriegebiet Gl 6 wird die MaBnahme Nr. 5 {in einer Raue) volisténdig zugeordnet
sowie die MaBnahme Nr. 1 (n einer Raute) mit 25.285 m* KFAE, die Mafnahme Nr. 9 {in einer
Raute) mit 762 m?* KFAE und die MaBnahme Nr. 11 (in einer Raute) mit 3.386 m? KFAE.
AuBerdem wird dem Induskiegebiet Gl 6 die unter Punkt 2.2 beschrisbene MaRnahme mit
1.502 m? KFAE zugeordnet

Der Erschliefung werden die MaCnah Nr, G, Nr. 10 und Nr. 12 (in einer Raute) vallstindig
zugeordnet sowie die MaBnahme Nr. 11 (in einer Raute) mit 29,664 m® KFAE, die Malnahme
MNr. 15 (in einer Raute) mit 15,8559 m* KFAE wd de exleme MaBnshme E1 mit 2,151 m?
KFAE.

Dem Gewerbegebiet GE & wird die Mafnahme Nr. 13 {in einer Raute) vallstsindig zugeordnet
sowie die Malnahme Nr. 1 {in einer Raute) mit 65.268 m* KFAE, die sderne MaBnahme E1
mit 16.128 m?, die externen MaBnahme E2 bis E6 und E & und E9 volleiindig, die exteme
Manahme E7 mit 7.830 m* KFAE und die exteme Mafnahme E10 mit 11.819 m? KFAE,
AuBerdem wird dem Gewerbegeblet GE & die unter Punkt 2.2 beschriebene MafBnahme mit
1.454 m* KFAE zugeordnet

Der Hochwasserschutzanlage {Deich, Stittzwand) wird die MaBnahme Nr. 14 (in einer Raute)
vollstindig 2ugecrdnet sowie die MaBnahme Nr. 15 (in einer Raute) mit 13,011 m? KFAE und
die edeme Mafinahme E10 mit 4000 m? KF AE,

Verteilung smafl st ébe fiir die Abrechnung 4§ 135b und ¢ BauGB

Bel teilweiser Inanspruchnabme der MaBnahmen durch die Bauflichen erfdgt die Zuordnung der
Kosten Uber eine Kombinalion aus der Gberbauten Grundstiicksfidche (m?) und der Schwere der zu

den Eingriffe, hier KFAE (K li onsfl deh endgquivalent),

So ergeben sich folgende Verteilu r'gf_ma Rstibe:

121
122
123
124
125
126
127

Flir die Stell plitze missen je 1 m? iberbauter Fldche 2,1 m? KFAE erbracht werden,

Im Gewerbegebiet GE missen je 1 m? Gberbauter Flache 3,7 m* KFAE erbracht werden.
Im Industriegebiet GIS missen je 1 m? Oberbauter Fliiche 2,3 m?* KFAE erbracht werden,
Im Indusiriegebiet GIG missen je 1 m® Oberbauter Fliche 1,1 m* KFAE erbrachtwerden.
For die Verkehrsfiichen missen je 1 m? Oberbauter Fléche 3,3 m? KFAE erbracht werden,
Im Gewerbegebiet GE 8 milssen je 1 m? Gberbauter Flache 2,7 m? KFAE erbracht werden.

Fur die Hoch hutzan {Deich, Stt: d} missen je 1 m* Oberbawter Flache 1,2
m* KFAE erbracht werden.

13.  Outliche Bauvorschriten §9 Abs. 4 BauGBi.Vin § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Die Grinfiach Aalb g der b Rostock vem 8. Oktober 2001 (Amts- und
Mitteilungsblatt der Harsestadt Rnslwlc Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Gellungshe-
reich des B lans keine A d

Die Hinweise erhalten folgende Fassung:

Kampfmittel
Der Gt hersich des Bel : ist als imiltel Geblet bekanrt, in dem
bereits Kampfmiltel geborgen wurden,
Mitdem weiterer wie Bomben, etc. istzu rech
Z).lr"‘"" der Bausicherheit ist eine ierung des Gelandes ratsam.
2u Vorgeh Zeit une i Details sind mit dem Muniionsber-
gungsdnens: MBD) s0 zuigvne maglich vazurerm en.
Bel d g st aus eine Teilnah des MBD zwi d
erl'orlierﬁd:
Ale sind mit entsprechend. Varsicht mmmﬂ)ll’m Sollten bei diesen Arbeiten
fimvitbeh genstinde oder f5 werden, snd aus Sicherheilsgriin-
den de Arbeitan der F und der b sofort & und der Muniti-
zu b ichtig NMgenFalIs stdpe Pdizei und ggf. die &ifiche Ordnungsbe-
hm:;hhzl.zuznehen
, wie witschaftiche L von } Py h und juristi Per-
smenhagendiel(ostmdsr" di g und ggf. F gung vion s
Rechtshinweise:

Laul § i3 das Gsdzzes Uber die tffeniliche Sicherheit und Ordaung in Meckenburg-Vorpommem
iz - SOG M-V) in der Fassung der Bekanntm achung vom 25. Mirz
1998(GJ'OBI M-\F 5. 335), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 26, Marz 2002
(GVOBI. MV S. 154), ist der Eigentlmer einer Sache, die die &ffentiche Ordnung und Sicherheit
sbart, fir dese Sache verantwortiich. Ihm obliegt die Verkehrssi ht Gber sein

Gemal § 2 der Kampfmittetverordnung des Landes Mecklenburg-Varpommem {GS Meckl-Vorp. Gl
Nr. 201 1-1-1) ist der Umgang mit Kampfmittein nur dem Munitionsbergungsdienst bzw, einer durch
ihn beaufiragie Stelle gestattet.

Mﬂdmmdere&elemmdan" mit dem und dem Bergenwvon
so obliegt die Fachaufsi dem MBD

We' Kanpfrnﬂlﬂ enldedﬁ, in Besitz hat oder tell Mittel eshialt, ist

nach § 5 g dies Ilmu'zﬂyvuh den rtlichen o-nm.qsuemden

anzuzeigen.

Bundeswassorstrafa

Der Geih bereich des k t an die Unterwamow,

Mach § 31 und 534 BuMemasas-slraBmgsdz (WaStrG) vom 2 April 1968 in der Neufassung der
vom 4. N ber 1998 (BGH. 1,5. 3301 und 3302 /3303)

= lstfor die de V | gund den Betrleb\fon .Pnfagenh Ilba'u:lermw einer Bun-
deswasserdrafe ader an fhren Ufem eine strom- und Einzw
holen, in der die Belange der t dureh Aullmm bericksichtigt werden,

- dirfen Anfagen md artsfeste Einrichtungen aller Art weder durch fhre Ausgestaltung noch durch
ihren Belrieb zu V mit Schifffah i Arlass geben, deren Wirkung beein-
hacﬂlgen. deren Belrieh haNndaﬂ oder die Schiffsfibrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder oder g in Verbi mit Schifffahr
ist unzulssig.

Projekte von Beleucht 1 oder L dhmdawﬁqwm“m
sind, sind dem Wasser- und Schifffzhtsamt frl:hzemg zur gung
vorzuegen,

Altlasten’ Abfélle

- Meben den bekannten Altablagerungen {(Flache fGr Aufschittungen) liegen keine Anzeichen,
Informationan oder andere Ercenntnisse Gher mnghche.nltlashen fiir das Bebauungsplangebiet vor.

Sdliten jedoch bei Erdarbeiten Auffigkeiten wie Verfiib bzw. Geriche des
Bodens , ist dasU derk stadt Rostock ubudmsen Tatbestand zu informie-
ren. Der !\Mdlbeatz_! baw. der Ahfaﬂefzwgcr und zur ordnungsgemaRen Entsomgung des belas-
toten Bodenaushubs nach § 11 K afts- und Abfall {KAALAADTE) vom

2709 1994 (BGH. | & 2705), zu]etzt gemdeit durch Geselz vom 25, QG 1688 (BSBL. | 5. 2455),
. Sie unterd damit gleichzelig der g ep nach § 42 KPWHAb TG,

Bei der isienung von de Abfalle, hier insbesmdere Bodenaushub, sind

entsprechend § 4 KrW-/ADTS vormangig zu verm eiden oder stofflich zu verwerten.

Daraus folgt, dass der Bodenaushub vorrangig auf der Baudeﬂe wieder einzusetzen ist. Ober-
sowie tige E dnd einer and gen direlden Verwertung zuzuflih-

ren bzw. zugel Abfaverwer di :

Bd den Erd- und Bods ten ist der Oberboden gesondert abzutragen, separat

fachgerechl in Migen zu lagem und nach der Haﬁellung des Planums urmetzngmh auf die

gelanten ionsflichen wieder . Dabei sind die einschiigigen Bestimmungen

des Bodenschutzes, inshesondere der DN 18915 zu berbcksichtigen.

Bodendenkmale

Fur den vorliegenden Bereich sind keine Bodendenkmale bekarnt.

Sdlten rotzdem wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodemverfirbungen entdeckt wer-
den, ig gemalt § 11 DSchG M (GVE. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 de zustindige urters
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstellz bis zum Eintreffen
der Verkreter des Land, fir Bod alpflege oder dessem Verreter in unvergndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Enldecker, der Ledter der Ambeiten, der Grund-
eigentimer sowie zufaliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erischt
5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz

= Im Rah der Baug rfat uuustelnesq)arale artenschutzr hitfict igung
einzuhelen. Die in der Begrtmdung gelegt t 2ur \ idung, Minderung ven Be-
eintréchligungen (Erhaltung der S i (FET , Monitoring, biologi
Baubegleitung etc.) sowie zum Ersaiz bednirichtigter Lebens ionen werdan Bestandteil
der arty | igung.

- Die Baufeldfreimachung mit zerdéirenden E il in V. i de soll aus Griinden des
Antenschutzes in der Zait vom 01. Ckdober bis 01. Marz erfdgen.

Ausgleichsma Bnahmen auBerhalb des Gel bereiches (im tig Itgebiet)

Die folgend sind des Gelt bereichs des duret l

ren und durch ent prechend e verlragli 2u sichem tExtem.eAusgleuchsmarsnahmm E,

die Lage ist dem O i in der Begrindung zu entnehmen). Die Regelmgen zu Entwick-

lungszeiten gelten abweichend von der Kostener g der H tadt Rostock

= Auf dem Flurstlck 57/38, Flur 1, Gemarkung Alt Bartelsdorf ist eine Fliche van 12 188 m* mrt
Baumarten nach Angabe des F tes aufzuforsten E1). En 1
Strduchemn ist anzuegen. Es ist eine Entwickl bis zur gesiicherten Kullur dber 5 .ra:mz

Die g Flache ist e !
- Auf dem Flurstiick 461888, Flur 1, Gemarkung Flurbezirk 1l i ein Klei mit einer Was-

serflache von 10 x 15 m* anzulegen (MaBnahme E2). Das engrenzemde Seggenried i<t zu erhal
ten. Die Wede ig mit Wurzeln zu entfernen.

= Auf dem Flurstiick 799/515, Flur 1, Gemarkung Flurbezick \ sind drei Kleingewssser zu renaturie-
ren (Matnahme E3.1- E13). Eine Verliefung bis zur Stauschicht sowie eine Entschlammung der
I(Iungewasser sind durchzuflthren. Der starke Zuwachs durch Weiden ist zu enffemen. Das vor-
h I nahe dem Fernsehtumm ist auf 100m? Wasserfliche zu vergrofiem.

- Auf dem Flurstick 172, Flur 13, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Keingewdsser zu renaturie-
ren (MaBnahme E4 1), Die Wasserfldche ist auf 200 m? zu vergréfierin, €in Gewisserrand streifen
von 10 m Breite ist anzulegen. Das Soll ist von der Ack aiuzs - Auf der Mord
des il 515t eine halbseilig ing mit Strduch da’PﬂmzﬁsteEvmzunehmm

= Auf dem Flurstiick 168 und 168, Flur 13, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Ileingewdisser zu
reraturieren (MaBnahme E4.2). Die Wasserfliche ist auf 400 m? zu vergrifem, ein Gewdsser-

randstreifen von 10 m Breite ist il Die sind zu iint Das Soll ist von
der Ackerfléch Auf der ite des sist etine | il
mit Stra der iste 3 vorzunehmen.

- Auf dem Flurstiick 79, Flur 11, Gemarkung Heide ist ein Klei 3 zu rena;
(Matnahme ES5). Eine i g auf 2 m ist vor; hy LI dbict i gist das G
auf zusitzbiche 20 x 30 m® zu verbreitemn. Der 1 an der Sldseile des C sist

auf S m zu entfemen.
- Auf dem Flurstiick 43, Flur 9, Gemarkung Rostocker Heide ist ein Kleingewsasser zu turi

VERFAHRENSVERMERKE

1. It aufgrund l o vom 17.03.2010,
Die hung des t ist durch Abdnuck im “Stadtischen Anzei-
ger”- Amtshiatt der Hmsestadt Rostock - am 08.04 2010 erflgh.

2, Die Or de g nd L ] fige Stelle ist betolligh wordan.

3. Die frihasit ng der & it gemf § 3 Abs. 1 BauGR stam 18.06.2012 durchgufihrt
wordarn.

4. Die B Trilger Belange, deren Aufgabenbercich durch dis Plany
buumwumimn sind mit Sthreiben vom 03062011 gemas § 4 Abs. IBumBmwﬂcNdmda.E
MMWM|mHmuaMdmammummmr gsgrad der
nach § 2 Abs. 4 BauGE aufgefordert worden. i

5, mmwhx&hxmmn&mum  Enteuf der 2.. Anderung g dos

ar A
6. Der Entwurf der 2. A g und Er des Beb sovie die B dung mit dem Um-
und den w i bareits vodi 6'9"_"""‘ haben in der
Zeitvom ... [T [ n!lmddarnmmd g!aehlnnl.dl§3ﬂbs 2 BauGB
Mantiis 1. Dio &fEntlich st mit don Hi withrend der
Auslegung o il oder zur i brac werden kiinnen, dass nicht
Stelit bei der Ea iiber die 2. Indlnngdelghmng

dns Babwulusphs unberiicksichiigt bleibon knnen und dass dnAntrag nach § 47 der Verwalt

mitihm Einwendungen goeltond gemacht werden,
die vom Amwgshlnr im Rahmen der Auslegung nicht ader verspitot unnmd galmchl wurden. aber hi-
ten geltend gemacdht werden kéanen, durch Abdruck in *S&

Roztock = M .o ortsiblich bokanrt gemacht worden,
in der g der gung wisden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
gener i i filghar sind.

7. Vonden und Triiger deren Aufgabenbereich durch die Planung
berOhnt werden Imnn. sind mit Schreiben vom gemil §4 Abs, 2 BauGE die Stelhmgnahmen
aum Entwurf der 2. g und Er und der g singeholt wor-
den.

3 Derk Bestand wird als richtig besch

TEmgeiddnd)
Restack
Im Autrag

9. Die hat die der Offentlichkeit und der Behtirden und sonsigen Triger dffent-
licher Belange am ................._..._ geprift. Das Ergebnis ist milgetsilt worden,

10. Die 2. Anderung und des Bokx Nr. 01.GES3 fir das “Mariime Gewerbegebiet
Groft Kldin" wurde am von der als Satung Dne aur
2. Andorung und des Beb: ians wurde mit der B hat vom
gebilligh.
Rastock, [Sagabinek)

L siter des Amtes for Stadavicklung,
Sladplrung und Wirtschant

11, [Die Satzung Ober dia 2. Anuuung und Efgamng des Bebanungsplans Ne. 01.GE 83 fir das “Masitime

Gro& Koin {Teil A und dem Text (Teil B), wird hermit
ausgefarigh.
Rostock, (ol i}
Oberborgematater
12, Der Ober die 2. Andenung und des Beb Nr. 01.GE 83 fur das ‘Maritime

Gewerbegebiot Grol Kiein" begrenzt im Norden durch die Nordio- Yards-\Wedt Wameminds, im Osten
durch die Unterwarnow, im SOden durch Grog Kein DovfwdaneshndmhdieWuMm sowle die

Stelle, bei der der Flan auf Daver withrend der Di m, warden kann

und tibar den Inhalt Aushunft 2 erhalten ist, sind durch Anzaiger™- der
Rostock- am bl(mgunndlwdm,

In der Bek ist auf und R

dar iften Ober das der 2. Ky nnd"" des und des Fis-

chennutaungsplans und von Mingeln duﬁbwigmgmamrcie und Rech

(§ 215 Abs 2 BauGB) und weiter auf Filligheit und von p (5 44

BauGB) hingewissen worden,

Die ber die 2. A dos Bakbx Nr. 01.GE.83 fir das "Maritime

Groft Kein* mmmum in Kraft getreten,

Rostock, [Hegslnek)
L eiter dis Ambes for Stadertwckiung,
Stadplarung und Wirtschaft

EB.1). Das It auf 1,50 m zu veriefen, zu entschlammen und auf eine
Wasserfliche von 250 m? zu vergroBern. Die Weiden und Stubben sind zu entfemen.

Auf dem Flurstiick 4/13, Flur 9, Gemarkung Restocker Heide i ein Kleingewssser zu renaturieren

(MaBknah E&.2). Eine Entschl g und Verfiefung (bis zur Stauschicht} ist durchzufiihren.
Das Das i ist auf eine W rldche von 100 m* zu vergrifem. Die beschattendan Bau-
me sind zu entfe . Dievoerhand ige Erhéhung ist einzuebinen,

'

Auf dem F!urswq( 80, Flur 15, Gemarkung Rostocker Heide ist auf einer Flche van 15.000 m?

eine langlistige Uberfihrung und der Umbau von Madel in Laubhollz durch den Voranbau ven

Eichen, Buchen und anderen standorigerechten Gehdizen durchzufihren {Malnahme E7).

= Auf dem Flurstick 67, Flur 14, Gemarkung Rostecker Heide ist aul ener Fiiche ven 15,000 m?
eine langfistioe UberfUhrung und der Umbau von Madek in Laubhdlz durch den Woranbau von
Eichen, Buchen und anderen standotgerechiten G durch EB).

- Auf dem Flurstiick 34, Flur 6, Gemarkung Rostocker Heide ist auf einer Fliche von 26.947 m? eine
langfristige Uberful-n.ng urd der Umbau von Nadal in Lathrnla durch den Veoranbau von Eichen,

Buchen und anderen echten Gehil EQ).

Auf den Flurstiicken 177/3 und 217, Flur 13, Gemarkung Rostocker Heside sind im Zuge der Rena-

turierung des Radebaches zwel Stauve zur und rhai Durc:hl; durch Neubauten zu
ersetzen. Hierfir wird antelig 14.769 m* Komp i ' nt ang hnet E1).

FAX (03817703 450

Imwelischuts AV 505013 TEL:  {0361)7708
U Frau Dipl-Ing. U, Richwart E-MAIL: Lml’«w‘@ﬁ:mom.m

UV NORD Urmweksculz
Gmbt & Co, HG
ol 1§ Wlwm 15 TEL:  (0381)7703 448
Bauleitplanung: TOVINORD ' W focect

Ubersmhtsplan MaRstab 1:40.000

Bei der Anlage der Kleingewssser (MaBnahmen E2 bis EB) ist eine flache Uferbéschung anzule-
gen (Meigung flacher als 1:4), Bei der Verteilung des Bodenaushubs st darauf zu achten, dass die
Dicke der aufgetragenen Bodenschicht nicht 10 an Oberschreiten sodl. Die Vertellung hat in der
niheren Umgebung auBerhalb geschitzier Biotope zu erfolgen,

Hansestadt Rostock

2. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans
Nr. 01.GE.83
“Maritimes Gewerbegebiet GroR Klein*

begrenzt im Norden durch die Nordic-Yards-Werft Wameminde, im Osten durch die
Urterwarnow, im Siden durch Gro Klein Dorf und im Westen durch die Werflallee

- Entwurf -

Rostock, [Siegelaxnick)
Oberbiirgermeister

Mebotsstand: 30072012




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom
07.09.2005 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.GE.83 fur das
"Maritime Gewerbegebiet GroR Klein" zwischen der Kvaerner Warnow Werft im Norden, der

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 01.GE.83 "MARITIMES GEWERBEGEBIET GROSS KLEIN"

Unterwarnow im Osten, der Dorflage GroR Klein im Stden und der Werftallee im Westen, ausgenom-
men der geschitzte Landschaftsbestandteil "Feuchtgebiet am Laakkanal", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), erlassen:

PITT T T F 0 ] ﬁ—H%—L_HIIH;I/VHHH/HHHHHHHH ; S S I =L 7] T T T LTI T T
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A RS R e T PLANZEICHENERKLARUNG
o (I === AR FiEP ST RN RRiAP i it ) \E;j\\i?\*\ oo {1l Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
“ // // // // - S| - . Gt i // i// ULLUJJ/JM // // // // // // // // // // 4 7 '{ , / / // // // // -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
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// // // // // E:EEEEE\‘ EEE:i > B 100 5:@;1&\2 HPQ% _ o s AN / //M)) Nl U1 TA Al / Wﬁ%ﬂ (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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ER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
SégzggB%BUNGSPLANS NR. 01.GE.83 "MARITIMES GEWERBEGEBIET GROSS KLEIN"

PLANZEICHNUNG
TEILA

) I | J' I/ I

e o e

o 20 an w 1t0m

MaBstab 1:4000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 1 5. 2414), mdmmmescmma1 Jﬁznm(ﬂ@ﬂl.l
S. 2585) wird nach durch d| vam Satrung Dber
die 2. Ands und des E Nr. 01.GE 83 for das "Maritime Gewerbegebiat
Groft Klein® begrenat im Norden durch die Nordic-Yards-Wedt Warneminda, im Osten durch die
Unterwamaow, Immmmxunwwmmmmmum,mm.
der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

=y

et =]
ah_
;!

1
dtl

H

LI E e

I

il

PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verardnung Ober die bauliche Nutzung der -BauNVO-) in dar
Bekllmtnadlungnﬂ'ﬂummmn <Janusr 1990 (BGE. | 5. 132}, geundert durch Artikel 3 des Gesetzes
Tur undau von mzznpmim

[BQBLlswu]nmdh der
¥ { |MMMMIEMWIMMNIW1I&M

G tand der 2. Anderung und E des gsplans sind nur die far-
big oder in schwarzer Schrift oder F L
Planzeichen Eriauterung Rechtsgrundlage
I FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (5 9 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)}
GRZ Grundfidchenzahl
BMZ Baumassenzahl
OK Oberkante als Hochstma® tiber HN
BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
P P it Baugmnz_a
Entfallende B:
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

I:l Strallenverkehrsfiachen

GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentiche
Groniachen (8] Gronfiachen

Zweck- 5
bestimmung: E?'] Sulzessionsfidche

E Umgrenzung von Flachen for die Regelung des W bl
m Enffallende Flachen fir die Regelung des V

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und

zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

0 Bezeichnung der einzelnen MaBnahmen
geesasel Umgrenzung von Flichen zum Ang von B Strauch
o <| und sonstigen Bepflanzungen
0000000 {5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs, 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

i || Umgrenzung von Flachen for Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L __| Gemeinschafisanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

Gst Gemeinschaftsstellplatze

ZTE”> Mit Geh- und Fahmrechten zu belastende Flachen
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. § BauGB)

m Entfallende Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-

ten sind {5 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
hier Sichtfiichen in Sichidreiecken
AL hiedlicher Mut oder Eig } der
I zulassmeﬂ}\rlagensnuﬂe terschiedlicher MaBnat fiachen
(5 1 Abs. 4, § 16 Abs. & BauNVO0)
B s ot g,
(G9Abs. 7
Il KENNZEICHNUNGEN
Umgrerlzumderﬂamenheudanm jere bauliche Sicherung:
gegen Naturg arf ich sind

{59 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
=5 Entfallende Sichtdreiecke

8 Mummer des Baugebietes

8. Hinter dor F g 7.8 wind fol F 7.10 git

"7.10 Dn&mmm.nmuuidermlwm |1rnwm1mmmmmem

dﬂnemnilmemnnnunddwuh F

Die zu Ausgleichsflach i

{iﬁthmmn?ﬁund?ﬂJdemm

Bai dar F g der B ft desmdelmnﬂu'ﬂr.lﬂnumﬁmm]w
dch Flache

@) bei der Beweidung sind Kleingewasser, Baume und Strauchformationen auszu-
zaunen,

b} dasanﬂlmdailﬂunlstvmdwﬂlmmmmm.

c) der Grinlandumbruch sowie die An- und Nacisaat sind unzulassig,

d) die Beweidung ist nurmit 1 GViha

o} tiallahduwmeﬁdmmmnnﬂmlsabdanol Juli sines Jahres gestat-
fot,

i die rotierendes Mahd derWiese ist ab dem 01. Juni eines Jshres zulssig.”
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinter der F 7-10 wird folgenda F 7.1 T

"7.11  In den in der Anlage 1 zur 9 ten Berei L der
mit Nr. 11 (in alner Rauta) it Griinit der
mung sind drei F g mit umf: it
zona mit einer von ca 2 ha Die Ulerbdsch

‘wisser sind flacher als 1 : 4 auszubiden. Dwnmhutamhdhdmltaﬂmlmn—
fiiche zu verbringen. Die Fischen sind der

{§9-N25.1N( 20 BauGH)

10.  Hinter dor F g 7.11 wind fe F 7.12 elngefog
"7.12  In dem in der Anlage 1 zur g geb i Bereich der mit
Nr. 11 (in einer Rawte) i dar
sind im

nmmmwmmmmmmnmddm Dbm-hwerzn
engdnzen. Dazu sind in diesem mm.mznamewmzmm

Cuatitdt zu
{§ 0 Abs. 1 Nr. 20 BauGH)
11.  Hinter der Festsetzung 7.12 wird falg F 7143 N
713 Die h mit in Vi darf aus
Grinden des Artenschutzes nur in der Zeit vom 01, Oktober bis 01. Marz eines Jah-

s arfoigen.”
{5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12. Die Festsetzung 8.3 ertilt foigende Fassung:

"8.3  Inden Gebieten GE, Gl 1, Gl 4-6 und GI 8 und Gl 9 ist je angefangene 200 m* nicht
i ein Baum der Pllanzlista 1 in der vorge-
schriebenen Qualitit zu Dia F gem. F 8.2 kiénnen
hierbel angerechnet werden.”

(59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13. Die Festsetzung 8.4 erhalt folgende Fassung:

B4 hmmmmmammammmm nat

ein L der F Qualitat zu p Die B

mmmnmﬁm elne Gmﬂawnnﬂndeshmsﬂqm aufweisen.

Dies gilt nicht fir die Gemei im Gl 7 und die durch sie ersetzten
dor Bl 2, Gl 3und G 4.

(5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14. Dia Festsetzung 8.6 erhalt folgende Fassung:

a8 InliarlllitdarNr mmmm;mmmmehemunnmmﬂm
und Stra dar der 3 an-
WWMmmmnmmmmmdwmqumm1m
der Abstand in der Reihe 1.5 m. Der Abstand der Heister untereinander soll 12 m
betragen. An den AuBenseiten der Hecke sind 3 m breite Siume der
lung zu Oberlassen. Zur Gewahrislstung der Pllege der mit der Nr. 11 (in ainer Raute)
bezeichneten Flache ist im Bereich der Fiiche zum Anpllanzen von Bumen, Strau-
cham und sonstigen Bepflanzungen Nr. 10 (in ciner Raute) die Anordnung einer Zu-
uuul“wdm‘m‘.

{5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Hinter der Festsetzung 8.6 wird die folg F Ba

"Ba Gronfidchen {59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

im Bereich der 6ffentiichen Granfiachen ist die Anlage von Wandenwegen zulissig.”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

18. Hinter derF 9.2 wird die F g 8.3 eingefog!
"9.3  Pflanziiste 3

Heister {2 x Hohe 150 <200 cm):
Sitbarwnoide {Salix alba}
Striucher {2 x Hohe 60 -100 cm):
Roter Hartriogol {Comus sanguinca)
Faulbaumn {Rhamnus frangula)
Gewbdhnlicher Schneeball {Virburmum opulus)
SilberWeide {Salix alba)
Ohr-Weida {Sallx aurita)
Knack-Weida {Salix
Korb-Weide {Salix viminalia)®

17. Dio Festsetzung 10. erhalt folgenda Fassung:

o von auch

des
§49 Aba_ 1 a Saiz 2 BauGB

Den FlanstraBen A und D werden die unter 7.6 {Mafinahmenummer 6), unter 711
und 7.12 fesig

Dem Gmhanahnt;_ﬂwﬂmdhm?z mammmmuannd T4
{Matinah
Dam indmw_(g_sl werdan die unter 7.1 (MaEnahmenummer 1) und 7.8

Mlnﬁﬂﬂwmm&ustwﬁnMnmmﬁmm&I

9} festg
Den Flachen fiir gen Zweckb “Steliplatze- dor Grinfiiche Dau-
erdeingiten werden die i unter 7.3 (MaBnah 3)
zugeordnet.

Den Indusiriegebieten Gf 8 und Gl 9 wenden die MaBnahmen aulerhalh des Be-

b { noch zu 3 Anet ™
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
18. Die in der Planzeichnung aufgeflhrte Tabelle mit den zu den fla-
in ng der arhalt Fas-

sung:

VERFAHRENSVERMERKE

1 o h o vom 17.03.:2010.
ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzel-
g.c- mmmﬂmum am 08,04.2010 mifoigt

2. Diofur die R und L iga Stefie kst worden.
3 Die g der O gemdl § 3 Aba. 1 BauGB ist am e durchgefihrt
worden,
4. Die und Twmr"‘ Balange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
kaonn, sind mit mmgamtmsmnmm
AuBerung such im wnmmmm—-mmw
nach § 2 Abs. 4 BeuGB sulgatordert warden.
5. Dio Borgorschaft hatam ... -~ ten Entwurf der 2. und des
mil der und xur bestimmt -
6. Der Entwurfl der 2, A ng und des sowle dis mldwnl.iﬂ-
und den boseits
nmwmm%wmumzmn
st mit den withrond der
oder zur wardan knnan, dass nicht
bei dor e dier 2, A und Eng
des Heb 3 dﬂmtﬂnmwduawmmgﬂdwwmw
g auf ist, sowail mil thm Eivemndungen geltend gemacht werdan,
die vom im Rahmen der nicht odor verspatet gallend gemacht wurden, aber hat-
mmmmmm.mmn Anzeiger” - der
Roatock - sm
In der wurden Angaben dazu gemachl, welche Aren um-
mlmmﬁd
7. und Triger Betange, deren Aufgebenbereich durch die Planung
mmmmlwnuunm wam gemalk § 4 Abs. 2 BauGR die Stellungnahmen
zum Entwurt der 2. und dez und der vingehalt wor-
den,
4  Der Bestodom — wind ala richlig dargestelit baschainigt.
Regre sy
Rastork,
Im Aasitrag
9. Dh hat dio der O und der und Trager offent-
licher Balange em ... .crure peprift. Das Ergabnis st migeteilt wordon.
10. DI 2. A ng und das Nr. 01.GEB3 for das “Mariime Geworbageblat
Gro& ¥ein® wurde am von der als Sstnmg Dia B zur
2 A und dea Beb der vom
gehiiiigt.
Laltor dos Amtes M Stadientwickiong,
Stadiplammg und Witachalt
11.  Die Sotoung ober dia 2. A ng und des Nr. 01.GE.B3 far des "Maritme
rofl Waln®, aus dar (Toll A) und dom Text (Tail B), wird hiormit
ausgafertigt
Rastock, [ilegaistainack)
DberbOrgonmalster
12. Ober dia 2. & und das Nr. 01.GE.63 filr das "Maritime

Gmmcmwmnmmmmmbvwmmm.nm
durch die Unlerwarnow, nsumwmsmmmnummmwmdhmh.unhdh
Stollo, bei der der Plan auf Dauer wihnend der Dj werdon kann
mmmlmﬂmmlmulﬂhuhtmmmmﬂm Anzaiger” -

Raostock - am — bekannt gemacht worden.
In der st auf di ks d& von und F
der Ober das dar 2. A des und dea Fia-
chennustzungsplans und von Mangein der Mmm-ﬂdh und
(5 215 Abs. 2 BauGH) und weiter suf Faligheit und ven 15 44

worden.

Die Satzung Ober die 2. A des Nr. M.GE.83 fir das "Maritma
smmmmrnmnwnq in

Laoftor des Amiss Ilr Stadientwickhng,
Stadiplnuing und Wirtscheft

Zuschifge zu den in Teil A -F immi

pege! {IFSP) in Richtung der Immissionsorta (tags | nachts)

und zu den Emissionskentingente (L) fir die Industriegebiete G! 8 und GI 9Tn die
Richtungsseltoren (§ 1 Aba 4 Satr 1 Nr. 2 BauNvQ)

anemnmmgameum Hansch ven 2002 und mudedwuh .Angahen der ALK des

TEIL B TEXT

1. InderFestsetzung 1.2 erhalt dia Dberschrift folgende Fassung:

"In den Industriegebieten {GI 1 bis Gl 6 und G| 8 und G! ) sind die Arten der Nutzung:™
§9Abs, 1 Nr. 1 BauGB

2. DiaFestsetzung 1.4 arhalt lolgenda Fassung:
"4 Emnmdlm darﬂeltiebe und Anlagen
" all

Tn S e nur Vorhaben zulfissig, deren Goruschomissionen dia in der

F Teil A gy {Mich der Zuschld-

ge nicht Dberschreiten.

Die der i far die Fidchen GE und G! 1 bis Gi 7 ist
h wenn dia an den die aus den jeo-

weiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen
bria ok den

Die zur Emmitti dear i der
Kontingente sind for die Fiachen GE und Gl 1 bis Gl 7 zwingend nach DIN IS0 8613
mrummwam1m.mnmmmmn-ummmmn—
m%wwmmwmm

den und

measmelsﬂmmmm,mﬁmmu

mmmdnSalchma D{sieha in der F Teil A) die

der age nicht ob

Din El der Emit g Ist i wann die

tefle an i in den tiunmnim i i

ten emitielt wurden, von den der Anlagen ein-

gallalhnwdm Die hi zur Emiti der iImmissi-
sind zwil ma«nmmmmm.m

mmmvmmnnm die gebi

Ornientiarungswerte der DIN 18005 um mi 15 dB(A) 3

{5 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. Z BauNV0)

3. Inder Festeatzung 2.1, Satz 1 und 3, werden die Hohenangaben von 3,25 m Ober HN durch
3,30 m Ober HN ersetzt.

{5 16 Abs. Z BauNVO)
4,  InderFestsetzung 5. erthalt Satz 1 feigende Fassung:
"Die im Teil A F it daflir Flachen sind mit Geh- und Fahmechten
der F und der R k1] =

{52 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
5. Dia Festsetzung 8. erhdit folgende Fassung:

"B, Flnmﬁraummmm §9Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Dia Flachen fOr im gebiet G1 7 dienen der Erfollung von
auf den dstilcken sonst nicht zu p
tungen zur nach § 49 Abs. 1 der 1 BauwQ M-V in

ﬂmBﬂMGIL‘GISMGH
{§9 Abs_ 1 Nr. 22 BauGB)
6.  Die Festsetzung 7.7 entfait
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.  DieFestsaetrung 7.9 erhiit folgende Fassung:
*7.8  Die baulich genutzten Fiichen, auch die der Mebenanlagen und Steliplitze, in den

Baugebiaten GE, GI 1 - GIBdeIBIIIIIGtﬂMm Schutz des Grundwassers
in

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

01 02 |03 04 [ 107 [ 106 (1] 4 - - -
T [ Bt [T Wi | Vi
mon | syt | woa | Do | Gt | oo | e | oem | Grcmeken| Lo | D | oncne | sestter
wtom | sewgt | wamaar) Bmmgs | 7 | P | et | Tewsset | Fn | seeod | Toweber [ Lok e
| ) Dtk | Mot
GE oo [IL] s 35 oo ora S aro ars s = o
Gl ofo ofo aro 3ro ora aro ale aia 3io 3o = b
Gi2 v 4i4 | 10Me | 678 | 073 | 30 tore | 073 6i8 iore - -
Gi3 0z 5i6 | 10010 ] T/7 3N /0 | 16/10 3 A1 7T | 10/10 - -
Gl4 170 0/ [ 2113 6i7 87 272 | 12113 | &7 617 | 12713 - -
GIS 4/0 4i0 T2 T2 oo ara T2 4ra T2 T2 - -
Gig o/o 00 | DD 170 | 1i0 | &ro 1i0 110 aig 170 - -
Gy o/o oo oo a/o | o/o aro oo ara oo aro - -
w ofo ojo orn aio aia alo alo alo aio aro - -
Seldor [+ o A A [+ [ A o A A c B
Gla ofa 15017 | 15147 | 45/17] o/o o | 5MT | oo (15117 15117 | 0/0 | 15547
Glg 0/0 | 12745 42045 12115| 0/0 | OF0 | 12015 | OF0 |12015] 12716 | 00 |12145
{§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BaulNV0)

UObersichtsplan MaBstab 1:40000

Hansestadt Rostock

2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
Nr. 01.GE.83
"Maritimes Gewerbegebiet GroB Klein"

begrenzt im Norden durch die Nordic-Yards-Werft Wamemande, im Osten durch die
Unterwamow, im Stiden durch GroB Klein Dorf und im Westen durch die Werftallee

- Vorentwurf -

Rostock, (Stegefsbdruck)
Oberbirgemeistar

Aebesmatard. 21033011




me Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau- ]
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO I E I L B I EX I 9 Pflanzenlisten
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt 9.1 Pflanzliste 1
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach . . . s .
' ' ' ' Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 28.01.2004 folgende Satzung iber den Bebauungs- 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gtaume (H<f>chs.ta1rgm.23 X ve.rpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,
plan Nr. 01.GE.83 fur das Maritime Gewerbegebiet GroR Klein zwischen der Kvaerner Warnow Werft 1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind die Arten der Nutzung: ammumfang: 18 - 20 cm):
im Norden, der Unterwarnow im Osten, der Dorflage GroR Klein im Suden und der Werftallee im - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Feld-Ahorn (Acer campestre)
" u . Westen, ausgenommen der geschitzte Landschaftsbestandteil "Feuchtgebiet am Laakkanal", - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. - Tankstellen, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
allgemein zulassig. ﬁe_msln?] Birke E(B;etul_a pert:df:lla) )
] ainbuche arpinus betulus
Die Arten der Nutzung: o WalnuR (Juglans regia)
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Vogelkirsche (Prunus avium)
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache Stiel-Eiche (Quercus robur)
i . und Baumasse untergeordnet sind, Silber-Weide (Salix alba)
P LANZ E I C H N U N G - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenraume fiir Mehlbeere (Sorbus arie)
TEI L A Ulgernach:lungszweckelaufweisen, Eberesche (Sorbus aucuparia)
f / o . , . . sind ausnahmsweise zuléssig. i i i
srase e L HP 313050 : Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Die Arten dor Nutzuna: \?\;:i:m?fll_lisnc:: Mehibeere E?;’i;bgzrg;?;;"ed'a)
— : L s A 186 -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), -:nlargzrr]\ f[?:spl;rzﬂti';?é Zwecke Sommer-Linde (Tilia platyphylos)
—% e g w —— : fyetss0 58 E = . geéndgrt durch Artlk.el 3 des Gesetzes zur Erlelchterung_ von Investitionen und dgr - Anlagen far kirchliche und kulturelle Zwecke, Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)
,,,,,,,,,, u = e e ot h i e Fb— A.uswelsung und"Berelt_steIIung von WohnbaBula:'\q Vﬁ_m 22, Ap't'l 1I3993 (B"GBI' I'S. ;?6)_3::“:'6 - Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenrdume fur Ubernachtungszwecke Berg-Ulme (Ulmus glabra)
o g Gl il Sop e = : = . b o die Verc_>rdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts aufweisen, sowie Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):
L TR o - P e s #Is L a8 L S —= w6 o == N ‘& . R (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). - Vergniigungsstatten Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
7777777777 : - = = i _:2:}_;%»3 i BTy = = o = s L Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Gewshnliche Hasel (Corylus avellana)
c % 4 A e I N ATt LT | (5( M= = = PN G T s 57012 g 1.2 In den Industriegebieten (GI 1 bis Gl 6) sind die Arten der Nutzung: Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus laevigata)
e e R e Coh e otk P/ _ : , i S S & | . e o OB |. FESTSETZUNGEN - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, WeiRdorn (Crataegus monogyna)
_ ! / o e o e i o | ] SO - Tankstellen, Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
MaRstab 1:2000 | | 4 - . . ) : A ) NN Pl : ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) allgemein zulassig. Eingriffliger Sanddorn (Hippohae rhamnoides)
f ‘ j " f 1 o B C e . w1 [0 . Trauben-Kirsche Prunus padus
§ //f(gﬂ 1. | G 4 i GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Die Arten der Nutzung: . . I Schlehe §Prunus Zpinos)a)
; : " . i | ey I g i g - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und A :
0K 13.0m @. HN < p lﬂeﬁ & 200 O g T F . . . . . N . Gewodhnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
el fadl - TaNage | s o ol GRZ 0,8 e | 210 ////##ﬁ//// ////W///// e o / Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
& L | s Lot : /UB&'Z i 100 | | T e N - : ¢ und Baumasse untergeordnet sind, Gewshnlicher Schneeball (Virburnum o gulus)
A [ — | e y = . I | T / =g e o Pl DN el anes NI DU Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVvO) - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenraume fur P
| — = o 50 . WO 150mu HN | g | g —— .ﬁzzﬁw —10:0 " ke oy g o 3 i Ubernachtungszwecke aufweisen, 9.2  Pflanzliste 2
El | P wtirs = D SLP? [ E - 10 o = o Sind ausnahmsweise zulassig 5 i ittri -
; : : e ; . fb. ; ; . avoaToVe st : Badume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen,
/ | o pT4s42 . ; - e = , 215 ¥ .
117/3 f N \'L_\‘l_m_{:’% a3 1A . ) . H z/t cshts 200 ﬁzdo _— H!"Jff T [ y MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Arten der Nutzung: Stammumfang: 18 - 20 cm):
- doams— — =S N BN e s N a e — T It _ ) . - “iwfo. SLP |- ot BMZ Baumassenzahl - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
2 il _ [ R R AR N g _— o 3, |Lw=61dB G 7 - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenraume fur Ubernachtungszwecke Schwarz-Erle (Ainus glutinosa)
DI 759" Ty e e Ny b ] g W ghto Lw = 55dB R e s GRZ Grundflachenzahl aufweisen, Grau-Erle (Ainus incana)
N ﬂ S " » L B L i R E r —— - 6 Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Esche (Fraxinus excelsior)
k / 873/22 T o RS NN - | — = o o . Revamst. (1 | : - | OK Ob k t b HN 1 3 In a"en Baugebieten sind thter-PappeI (PopLIIus tremUIa)
h o = ‘ B i = Ly erkante Uber ' ; ; . L . iiber-Wei i
S gy e 20 | . eI % - eigenstandige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie nicht Nebenanlagen einer Silber-Weide (Salix alba)
EEN | S —i B 11— ' { K&/ oo BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zulassigen Nutzung sind und Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm):
! M7//,,,,////—///*”’/”’ R PR i B rradl | I A y /,;,\v ssz e N Wi B - Einzelhandelsbetriebe Gber 400 m? Verkaufsflache, die sich an letzte Verbraucher wenden Sanddorn (Hippohae rhamnoides)
! a B m . e / ‘"M augrenze und nicht in unmittelbarem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit Produktions- Faulbaum (Rhamnus frangula)
. i K e g = My “ c : ! _ torr oder Handwerksbetrieben stehen, Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
3 el /S - X XXX > —_— D N e — RN FeltHGecne ) . : unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Gewshnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
; -~ , L . XN [T : S Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Himbeere (Rubus idaeus)
e = o 2 x L P G N o SN W _ e graseo 1.4  Eigenschaften der Betriebe und Anlagen Silber-Weid Salix alb
. w ? E P L L T =N of [~ traBe ¢~~~ M MWy . Flachenbezogene Schallleistungspegel Olh e\;\-, .:' ¢ (Salfx a ?t)
y b GSt L . 45 ; \k\ R B N et . L N e & ‘ Einrichtungen und Anlagen: Feuerwehr In den einzelnen Baugebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die gewahrleisten, dass S Ir;N eld N (Sal!x aurita)
e : W N\ - I 8 i —vats \ [H17If die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schall- Ga- \X; % (Sal!x caprea)
sats | Gl 7 iy ! > RSN N i VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) leistungspegel L.~ [dB(A)] bezogen auf die mafgeblichen Immissionsorte -GroB Klein, Groten Kok _3 (Sal!x ;""e_ﬁ?a)
" or o1 " J’ |l—= g >§1 ' ] Gl 4 Lt T S\ i Enn 17 und Altenheim sowie Sprengmeisterweg Nr. 1 und Kleingartenanlage "Werftblick"- far Kna:W _2' e (Sal!x ragl 's?_
116/2 e GRZ 08 | ) e GRZ " 08 1 R StraRenverkehrsflachen den Nacht- und den Tagzeitraum nicht tberschritten werden. orb-iYeide (Salix viminalis)
st ‘f iw. fbo. SLP %, 2 T ! f il Beziiglich anderer Immissionsorte kénnen die in der Planzeichnung aufgefihrten richtungsbe-
5 tna:;;ts 'Izvf' fﬂgg gg E y BMZ 10,0 8 zogenen Zuschlige in Anspruch genommen werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Dyranass, . 3.3 W' 2 5 = | E y 7 2.6 = .. - Py . .
e 7 Kv,"gxl / OK 35,0 m 0. HN P, Strafsenbegrenzungsllnle auch gegentber Verkehrsflachen besonderer 10.  Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen auch auBerhalb des Geltungsbereichs
<, e TR ‘ Twhsr | Zweckbestimmung 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB
mw/j i ot L R & N L _ / mgggsht 'I:w"fgg gg . crares 2.1 Zum Schutz vor Hochwasser sind nur Erdgeschossfubodenhéhen oberhalb 3,25 m aber HN Den PlanstraBen A und D werden die unter 7.6 (MaRnahmenummer 6) und 7.7 (MaRnahme-
" . TTos T ’f """" et B o e ) / D’ QLo e s e Bundeswasserstrate Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zuléssig (siehe Kennzeichnung). (§ 16 Abs. 2 BauNVO) nummer 7) festgesetzten sowie die folgenden Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des
132/3 & . L T —— // N AT AN s Unterwarnow Diese Hohe darf aus technologisch bedingten Griinden ausnahmsweise unterschritten Geltungsbereichs zugeordnet:
21 B, N ’, N M\/// — \ @ - = » N\ e Zweck- Verkehrsberuhigter Kai- und werden. Schutzbedirftige bauliche Anlagen sowie Raume in denen wassergeféhrdende Stoffe - Auf dem Flurstick 873/22 der Flur 1, Gemarkung Warnemunde, sind im Bereich des
S § st o ol ! | | -7 /”';/ / - bestimmung: Bereich K+V Verladebereich gelage[t und verwendet werden, sind in diesem Fall bis zu 3,25 m tber HN sturmflutsicher Geschitzten Landschaftsbestandteils "Feuchtgebiet am Laakkanal" drei Flachgewasser mit
T = g il \\ ek o /1 5 ‘2 auszufuhren. (§ 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVO) umfangreicher Verlandungszone mit einer Gesamtflache von ca. 2 ha anzulegen. Die Ufer-
i ) /,/ ' / -- - )///J/ ] -G .’MM,; o Flachen fur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung und Abwas- 2.2 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch die Héhe von technischen Anlagen béschungen c_ier Gew?sser sind flgcher als 1_ 14 auszubilde_n. Der Aushub ist auRerhalb des
) ' Qa;xx\ B . o [ { 2 ——r—— i * serbeseitigung sowie far Ablagerl,mgen (z.B. Krane und Abluftanlagen) und Anlagen, die der Hafenwirtschaft (Be- und Entladeeinrich- GLB zu verbringen. Die Flachen sind der weiteren Sukzession zu Uberlassen.
" z? \\ - \‘:n\\ o ;\/,\' ‘ ‘ ‘ MM'S:;;W; f&\%ﬁ]’]_\ - ‘:‘ ) B %?% (§ 9 Abs 1Nr. 12 14 und Abs 6 BauGB) tungen) oder der Sicherheit und Orientierung der Seefahrt (SchifffahrtSZeiChen) dienen, unbe- - Auf dem Flurstuck 873/22 der Flur 1, Gemarkung Warnem Unde, s|nd im nord“chen Randbe_
| ) \\ ! : } ! R 08 o NG , 870/10 ' o ' grenzt iberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) reich des Geschitzten Landschaftsbestandteils "Feuchtgebiet am Laakkanal" angrenzend
) ! K y | | J — m | s73/19 J 13 14 e Zweck- L 3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB an die PlanstraBe A sudlich des Grabens die S_trauc_hbesténde zu erhalten und du_rch
| ' s AN S N B S\ LEM 100 . s bestimmung: ¢ Elektrizitat In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflaichen) innerhalb der in Teil A Uberhalter zu erganzen. Dazu sind in diesem Bereich mindestens 28 Bdume der Pflanzliste
) o ’, e J | 7 =N [OK BT e /{ 3 e . ) -Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Aufschattungen und 2 in der angegebenen Qualitat zu pflanzen
/ ' R oy Ll e’ —— Y/ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) sonstige sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm Dem Gewerbegebiet (GE) werden die unter 7.2 (MaBnahmenummer 2) und 7.4 (MaBnahme-
" ! Z/J////\\\ // r‘ M\ | ‘ | u/ T - . . . . iber der angrenzenden Verkehrsflache ZUléSSig. Anlagen der AUBenWerbung stehen den nummer 4) festgesetzten Ausg|eichsmasnahmen Zugeordnet_
oy ant ! - Ky i el el Griinflach offentliche P prl\!ate-“ Hochbauten gleich. Strauchpflanzungen sind zulassig, sofern die natirliche Wuchshshe 0.70 Dem Industriegebiet (Gl don di don di 1 (Matnah D und 7.8
L _ i N | — Lo l | ' runtlachen Granflachen Grianflachen m, gemessen uber Fahrbahnoberkante, nicht iberschreitet. Baumpflanzungen sind zulassig, I\/Tml& nhustrlege et 8-(_lf 5t wertetn Z)welr_errl\ |eBunt§r 7.1 (Ma n: rrt1enummer ) und 7.
/ 4 ean ' " ! I '/ K ) ) T s 2 K sofern die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammhohe ansetzt (Hochstamme). (MaBnahmenummer 8) festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zugeordnet.
) aa \\ L2 ! § ' P — == =k aa . / 00 Toge  seli h - PN . . . " : H H H
- . S \ B i, / i bwet.c . <—» Granverbindung === Dauerkleingarten 4. Flachen fur Hochwasserschutzanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB DIVTmB In(r:I‘ustrlegeblet 9(—)-Gf| 6t wer?etn d:: welrc_lerr]\ dleBuntﬁr 75 (MaBndahrr:enummer 5) und 8.1
s o K A ‘\ 'l ¢ . s// T L estmmung: Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen sind bauliche Anla- (MaBnahmenummer 9) festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zugeordnet.
s U \ LR . 1 ) S A el LI i ol | e v~ Naturnahe Y Y| Sukz ionsflach gen, Aufschattungen und Abgrabungen, die nicht dem Hochwasserschutz dienen, sowie das Den Flachen fur Nebenanlagen Zweckbestimmung -Stellplétze- der Granflaiche Dauerkleingar-
N Voo \ : “ \ e L RS SN A it s RRAN Parkanlage ukzessionsflache Anpflanzen von Baumen unzulassig. ten werden die AusgleichsmaBnahmen unter 7.3 (MaRnahmenummer 3) zugeordnet.
o EN Y 2.0 N ! 2.0 (s S // e =B I .
. . / e ) \ > 2 Ny /4 B I S il 5. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
b T el \\ r Ve /o ey 873712 = iy Hausgérten YUY Granland Die im Teil A -Planzeichnung- dafur festgesetzten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten
_ 2NN - . ! L § s 4 A Y|
s s, - < f I \ - iy s 7 F, *ﬁ, ] zugunsten der Feuerwehr, der Rettungsdienste und der Anlieger auf dem Flurstick 873/22,
K / N DA . R 5 ar di Gemarkung Warnemnde, Flur 1 zu belasten. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die
) < S \ . &/ e A ﬁ Umgrenzung von Flachen far die Regelung des Wasserabflusses und Horetol 4 Unterhattang d . b on Ari beomtrachtioen ke o
v ' NP JEE r/\ A g 2_5// }i i den Hochwasserschutz (Flachen fur den Hochwasserschutz als Kennzeichnung) Ar?;Sflaenggg \lljgn Bé?u(:e?\ J':EGZL;Z:?S:ZEI;S;Z niagen beeinirachtigen konnen, sowie das
‘ 13476 - 2 23 e 2 o N LG e %‘9 " .. .
! qmmm 2 X L e s « W e o \ —— 7/ 10 . / A R PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR 6. Flachen far Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
TN o, v »o - } e W “;f A _ o % f%fﬁ MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Die Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze im Baugebiet Gl 7 dienen der Erfillung von auf den
SRR . 7 stit Loas | e N Stqeeeeeevccccd | m ' jeweiligen Baugrundsticken sonst nicht volistandig zu leistenden Verpflichtungen nach § 48
O y \ m N Ls/ N NATUR UND LANDSCHAFT 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ; ,
ol S - an A ot \\ T e 25 Gl 6 » ? Y, f{ A - LU - Li U SC Flschon for Mag (r§] s rS ot ! o ; LBauO M-V in den Baugebieten GI 2, GI 3 und Gl 4.
> B o y o N o « I \ e bt AL B GRZ 0,8 f( g mgrenzung von Flachen Tur albnanmen zum schutz, zur Friege un 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ok e NUIET | 7/ 547/ ' | . H H zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
0 R O - AR | \ ‘ ‘ e G BMZ 10,0 e . e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) .
. o TR & W o ! b e N — s " g /o0 ' ' ' 7.1 Auf der mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist der Laakkanal zu einem natur-
. __ O™y \\-c; . BT e \\ \ Bt e 0K 23,0 m 0. HN = u . <> Bezeichnung der einzelnen Mafnahmen nahen Gewdasserlauf mit Flachwasserzonen umzugestalten. Die Neigung der Uferbdschung ist
v 5] "R ‘@,@ NN L \ 8734737 iw. fb. SLP 4.5, // - 4™ flacher als 1 : 3 auszubilden. Die angrenzenden Bereiche sind als naturnahe Rohrichtzonen VE R FA H R E N SVE R M E R KE
g R - \(m NN , B gl o s / t; L, =70dB ] U 2 . . N . . . . . . .
\\ on P, L o . g ‘ : ¢ pi :::hts L:-=45 4B / B 8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern anzulegen. Die Gerlélzsukzes_swn mr_uerhalb dieser ist so zu lenken, dass eine vollstandige
N . - Oy Iy IS PSRN o ; — 3 983 / N o PR % o o . Verbuschung der Flache vermieden wird.
N A o < N S B iy, : L4 Coooooal und sonstigen Bepflanzungen
\\\\ %M . © s 4 2 A @ . 7 70 it fiz H (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) 7.2  Die Biotopstrukturen auf der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind dauerhaft
N K2 o v®°‘ ¥ " . . NS v el . V% 194 1%21%02 . o . . zu erhalten. Der standortfremde Gehélzbestand (Fichtenreihe) im stdéstlichen Bereich ist
\\\ o, . 3 ' o " 5 O sececce Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die durch heimische Gehélze zu ersetzten. Die befestigten Verkehrsflachen sind zuriickzubauen.
X Y = A . Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen so- Innerhalb der Réhrichtflaichen sind neue Kleingewéasser zu schaffen und die bestehenden - .
N N 134/4 | ° [ ] ’ .
\z-*\ \\\\ /// \\ : ":_[jfjf.;, ’ hdhdddhddhd wie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Wasserflachen zu vergréRern. Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig. UbeSlChtSplan MaBStab 1 20000
AN \\\// oon A e | LA N 7.3 Die Réhrichtflachen auf den mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind dauer- T N/ o : N Mg e NN T
'O.o::.. S /‘é\ pooll ‘ . D 2 V SONSTIGE FESTSETZUNGEN haft zu erhalten. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu beseitigen, indem tber 5 Jahre . N ] . 1 < % DA / '\\\ ‘ "’ NS
RS z.\\ VAN 8273 A S S » T ‘ mindestens achtmal jahrlich eine Mahd durchgefihrt wird. )R A8 Tk i ) & 4 ~ wor L&A
,,,,,, T, OONEEN / AN A T ! - Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Die Anlage eines Wanderweges ist zuléssig. \ -
% PN w// AN e SO T ‘ ! i
G e SN e S : . ] 2. 20/7 v r ______ . Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 7.4  Auf den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung als
o © K3 P N T 505 ~. | XY nh . . .
> OB I NN N S § s / L 0 'S | 871/8 7“‘ 2 & , _ Granland und Kleingarten aufzugeben und die Flachen sind der Sukzession zu lberlassen.
g s/ [p] & S TN b3 \ G — AN i/ e WL M Zweckbestimmung: Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig. L T NNEEE N NS T O, AR P AP T R N T e
E.J% ' SAGET N e \ . i » A ' - Ty - 05 3 — . S St .
3 ‘?% i y) \\42_32\\ N ol \\ M . - o PG o el e S il M my - ; Stellplatze 7.5  Die Grunlandnutzung auf den mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist zu exten-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S8 <9> '//@ " RNV AL NN '\ N, e J e sam N 20/6 " 4/; w80 R e T e et GSt Gemeinschaftsstellplatze sivieren. Die Fléche ist entweder als Mahwiese zu nutzten oder extensiv zu beweiden. Bei
R L & O\O\”,‘ ' & . @ ey . A Flur < Ip] N i ORI, . 35;”“;?‘2,1 i Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroRvieheinheit (GVE) pro Hektar betragen.
> o% ; ERTI 0 385'0.0 O'O'.:%, - L Wtngaarrs e ) ‘ N > - df'.t . el __& __  Mit Geh- und Fahrechten zu belastende Fliachen Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr, Mitte Juni oder Juli und im Herbst
. . \ o/ .?.oo-o.o,:.... N 12 — .ism i y (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu
Hinweise: R =5 ST i O RRNN S : ‘ T LAl R beseitigen, indem tber 5 Jahre mindestens achtmal jahrlich eine Mahd durchgefiihrt wird.
o // &5 NI N o, ~ s 0226 i j = : . .
: oy rogre =7ate’s i 7 ORNe s Hdotewasserschutz (Deich) ** 1 B N : " I SR | Umgrenzung der FIaChen, die von der Bebauung freizuhalten sind Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig.
) g g g
Kampimittel . . . . N AN o WOPREY-SLU e s s SAN e L §9MbsENLTBaUGB oy i K RN B ot g (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt, in b\ TR eR o S 66 0 0GB e s ; & s 2O e Tl i . s Bt PG ¥ o I s vng g hier Sichtfliachen in Sichtdreiecken ' ' ' 7.6 Auf den mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung
dem bereits Kampfmittel geborgen wurden. ;g A LYY M .10 e 7 9 s | “uendW fp. SLRBg /g / °;|' aufzugeben und in Extensivgriinland umzuwandeln. Heimische Strducher und Obstgehdlze L ; ; i ;
Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. ist zu rechnen. e Ll oy IR ' - 2k __# Bl ot b i Sy :gﬁ 7 E.'go £ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Eigenschaften der sind zu erhalten. Die Flache ist entweder als Mdhwiese zu nutzten oder extensiv zu beweiden. | e e, A X ; . g/ ; ‘ :
Zur Erhohung der Bausicherheit sind Sond_ierung des Gelande_s ratsam. _ RTINS fMJ \ T T e & 1 7‘ - T 2 _;:;i,;s g | B zuldssigen Anlagen sowie unterschiedlicher MaRnahmenflachen Bei Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroBvieheinheit (GVE) pro Hektar betra- L : Y = A.’ ; _ ' ’ L Ili\
Abstimmungen zu Vorgehensweisen, Zeitraume und technische Details sind mit dem T (mz\ " ; \ < gj'e b e o b MR (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) gen. Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr Mitte Juni oder Juli und im ‘ g -, D ) i ' :
Munitionsbergungsdienst (MBD) so zeitig wie méglich vorzunehmen. oot T e BT I : < SR /T \ e e R A 74*{—'%*177:(-%97 Sy ot [ iy | ] oo 07 Herbst zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig. ) : , ity { B | if Ly Aee===
Bei der Bauanlaufberatung ist aus derzeitigem Kenntnisstand eine Teilnahme des MBD NS (S ) : T Lo . T & ' | R — N ¥ E Tt R T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans : L . . N e A 2, ¢ LT j’ s T
2wingend erforderiich 1 Bk 65 - | , ‘ ] o s S 1205 20200 Rt V7 7.7  Auf der mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist der bestehende Gehdlzbestand : : : L S f ¢ .
g€ 2 , . . . F At L R S Bl N ) A (§ 9 Abs. 7 BauGB) zu erhalten und Lucken mit Geholzen entsprechend der Pflanzliste 2 in der vorgeschriebenen = N B N I\ NN N A b ' 4
Alle Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen . o : o : g Qualitat zu schlieRen. Je 100 m? Pflanzflache sind ein Baum sowie 50 Straucher zu pflanzen
. . " . " ” PPN S S 149 . 1-0ad8 D =i : ST ; - ; ' . .
g_rbelten _kam.;.)fmlttelv_erdacht_lge Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus S TS f = 4—263 """ 5 e e S II. KENNZEICHNUNGEN Innerhalb dieser Flache ist eine Amphibienleiteinrichtung einzuordnen, die vom Sudrand der
icherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort 174/14 NN o o NN ' - °! Flache fur Stellplatze (GSt) bis zum Sudrand des Gebietes Gl 6 reicht
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die . &+ e LR R —— | ¥ B O } " \ // Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche Sicherungs- P '
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. R S st VR S S A A S S S ) VI '\f\\ site o maRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind 7.8  Auf der mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist einmalig ein Gehélzsaum anzu-
Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und ! L s . L VU S B P P A P Gl " W }\\ 4 (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) legen. Dabei sind Geholze der Pflanzliste 2 in der vorgeschriebenen Qualitdt zu verwenden.
juristische Personen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmit- : o ” S e W W L ¢ - ""’/’24 L \a e ' ' ' Es sind je 200 m2 ein Baum sowie 100 Straucher zu verwenden. Dabei sind auf der dem
teln. - S S 0 N A 0 e T - O i e et Umgrenzung der Fladchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr- Industriegebiet GI 6 zugewandten Seite die gréBten Gehdélze und nach Suden abgestuft
} PR - 8/2 / ' 0-1 . . . .
e, - o AN , : denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) niedrigere Straucher zu pflanzen.
. . \ \ P P72/ } . \ \ . . . . .
Rechtshinweise: ) _ _ ) _ _ 7.9  Die baulich genutzten Flichen, auch die der Nebenanlagen und Stellplatze, in den Baugebie-
Laut §§ 68 ff des Gesetzes uber die offentliche Sicherheit und Ordnung in Mecklenburg- 200 vorhandene Héhe nach HN ten GE und Gl 1 - GI 6 sind zum Schutz des Grundwassers in wasserundurchlassiger Bauwei-
Vorpommern (Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG M-V) in der Fassung der Bekannt- se herzustellen.
machung vom 25. Marz 1998 (GVOBI. M-V S. 335), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 5 vorhandene Flurstlicksgrenze ) i . . o
des Gesetzes vom 28. Marz 2002 (GVOBI. M-V S. 154), ist der Eigentimer einer Sache, s Flursticksbezeichnun 8 Anpflanzung von Baumen und Strduchern u.nd Bindungen fir dle. Bepflanzung und far die
die die offentliche Ordnung und Sicherheit stért, fur diese Sache verantwortlich. IThm g Erhaltung von B&dumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern
obliegt die Verkehrssicherungspflicht uber sein Eigentum. 6 Nummer des Baugebietes § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
_ Zuschlage zu den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen _ _ 8.1  Die Gebiische und Geholze auf der mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind zu
Gemal § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS ; — B = Bankett — ) flachenbezogenen Schallleistungspegel (iw. fo. SLP) in Richtung der Immissionsorte [ Sichtdreiecke erhalten. Es sind je 500 m? ein Baum und 50 Straucher der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die offe-
Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsber- E FiRaa (tags / nachts) R nen Bereiche sind der Sukzession zu liberlassen.
gungsdienst bzw. einer durch ihn beauftragte Stelle gestattet. = Fulsganger i
Wird eine andere Stelle durch den Munitignsber gesu : : gang N \ vorhandene hochbauliche Anlage 8.2 Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gungsdienst mit dem Sondieren und dem R =Radfah 10 1 10 2 10 3 10 4 10 1* 10 6* 105 - - - . . . . ; .
B ) , - - = Radranrer . : . — . . ‘ ; — . gen des Industriegebiets Gl 6 sind Pflanzungen mit Geholzarten der Pflanzliste 1 in der vorge-
ergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD. GroB Klein | Kleingarten- | Hohe Dine | W'mande GroR Klein | GroB Klein | Hohe Dine | GrofR Klein W'miinde Hohe Dune voraesehene StraRenfihrun . > 2 o . g
Wer Kampfm ittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel Kfz = Kraftfahrzeuge gKrZEZL S;;rengm(:is- ‘Wanr:;?l_ek“ Am Brgeitling Gﬂtherlfashn- Grot(:r; Enn erﬁ KI(:i:er 'I;_:nnfz::‘hc?)f Gro:e7n Enn L?rtzingi 'Ig)nnferdhgf ******* g g schriebenen Qualitat anzulegen. Je 200 m2 sind ein Baum sowie 100 Straucher zu verwenden.
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen e e ° > > ° i o W30 Fest kte d tlich datisch G dl tze M-V 8.3 In den Gebieten GE, Gl 1 und Gl 4-6 ist je angefangene 200 m? nicht uberbaubarer Grund-
Ordnungsbehdrden anzuzeigen. GE 0/0 0/0 3/5 3/5 0/0 0/0 3/5 0/0 3/5 3/5 YA estpunkie der amtiichen geodatischen Grunafagenneize M- stiicksflache mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflan-
zen. Die Pflanzungen gem. Festsetzung 8.2 kénnen hierbei angerechnet werden.
Bundeswasserstraie GI1 0/0 0/0 370 370 0/0 0/0 370 0/0 3/0 3/0 8.4  Je angefangene vier Stellplatze, die auf den Baugrundsstiicken errichtet werden, ist ein Laub-
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die Bundeswasserstrale Unter- baum der Pflanzliste 1 in angegebener Qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen bei
warnow. StralRenquerschnitt A StralRenquerschnitt B+ C +D Gl2 T7 474 1079 6/8 0/3 3/0 1079 0/3 6/8 1079 Einzelpflanzungen eine GréRe von mindestens 12 m2 aufweisen.
Nach § 31 und § 34 BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neu- . . Dies gilt nicht fur die Gemeinschaftsstellplatze im Gl 7.
fassung der Bekanntmachung vom 4. November 1998 (BGBL. 1, 5. 3301 und 3302 /3303) MafRstab 1:100 MafRstab 1:100 GI 3 10/2 5/6 10710 717 3/1 0/0 10710 371 717 10/10 s po P _ o o _
. ir alle unter 7 und 8 festgesetzten griinordnerischen Malnahmen ist eine 4 jéhrige Fertig-
- ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, tber oder unter Gl 4 1/0 0/1 12/13 6/7 8/7 2/2 12/13 8/7 6/7 12/13 stellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.
einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche . . . I - I
. flach Anl w I .
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch ) i Gl5 4/0 4/0 712 712 0/0 0/0 712 4/0 712 712 8.6  Im Bereich der offentlichen Granflachen ist die Anlage von Wanderwegen zulassig
Auﬂagen beruCksichtigt Werden, GeSChUtZter B F KfZ/R B - B KfZ/R F :;
i o _ Landschafts N2 Gl6 0/0 0/0 0/0 1/0 1/0 0/0 1/0 1/0 0/0 1/0
- darfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung -
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, bestandteil 5 2.00 6.50 1.00 1.00 6.50 2.00 5 Gl7 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0
deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch \ \ \ \
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern. Wirtschafts- 10.00 10.00 Feuer-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. wehr 0/0 070 o/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0
Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur . . - .
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen. g Die Kartengrundlage basiert auf der Vermessung des 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Hansch von 2002 und wurde im November 2003 durch Angaben
des Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamtes der Hansestadt Rostock erganzt.




EE
| Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1888 (BGBI. | S. 2253), geédndert durch das Investitionserleichtsrungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft T E I L B T EXT
! VOM s it e folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.GE.83 fur das Maritime
' : Gewerbegebiet GroB Klein zwischen der Kvaerner Warnow Werft im Norden, der Unterwarnow im 1, Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB g Pflanzenlisten 8. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Sffentlichen Auslegung (Ziff. 6) ge&ndert worden. Daher haben die Entwar-
' ' ' ; ' ' . Osten, der Dorflage GroR Klein im Sitden und der Werftallee im Westen, ausgenommen der 7 : i 5 fe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der
e s Lo R Ll e R i e s e e e i s e SILOTh o HEiah, Ao Bsian sn AN ognget walrend 3 Ais gkt yor adbe
; . - : ; n entliche ebe, ; " ; - .
= = e | (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. _ ’ GZ::;é?ts-a gurojmc: Vem:l?&:gs;:?)réudaagerp e ke gfume (H?ChStT‘; ng X v?rpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, mann schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, Im "Stdtischen Anzeiger" am ................. 2003
: ! ammumrtang. - cmj. ortstiblich bekannt gemacht worden.
! : I“Il‘ankst.ellenl,a : Feld-Ahorn (Acer campestre)
%QMZ“ 8910. Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
f D\:'\eJAhrten der P:Utiuf}gi : ety AL . Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
/ - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber un Gemeine Birke (Betula pendula) Wohnungswesen
/ - Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache Hainbuche (Carpinus betulus)
; L i ' und Baumasse untergeordnet sind, WalnuR (Juglans regia)
P LAN Z E I C H N U N G f ] f | - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenrdume fur Vogelkirsche (Prunus avium)
] ; 5;,.-' ; Ubernachtungszwecke aufweisen, Stisl-Eiche (Quercus robur)
TEI L A 5 : : g . ; sind ausnahmsweise zulassig. Silber-Weide (Salix alba) 9. Die Blurgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die SFeIIungnahmen der Trédger
. S S < ! HP 312080 Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Bl ArtanideriN et Mehlbeere (Sorbus arie) ¢ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
i ] -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), g :nlar :?1 ft?rrsp%rt'l.;g%?é Zwecke Eberesche (Sorbus aucuparia)
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der g Anlgen far Kirchliche und kultbrelle Zwecke Schwedische Mehlbeers (Sorbus intermedia)
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie | - Anlagen fur soziale und gesundheitiiche Zwecke, die Bettenraume fur Ubernachtungszwecke Winter-Linde (Tilia cordata) e Clisiis L
die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts aufweisen, sowie Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) ' . Wohnungswesen
i - - g > = 3 i ] Ry / (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58). . - Vergnligungsstétten Feld-Ulime (Uimus carpinifelia)
B 7 = R e s | ' 7/ / Bl EAdiferting Rachisgrindlage := werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Berg:time (Ulmus. glbrs)
' ' " 1.2 Inden Industriegebieten (GI 1 bis GI 6) sind die Arten der Nutzung: Strluchar (2 x verpfianz(, Hohe 60 -100.6m):
0 A G S |. FESTSETZUNGEN - Gewerbebetriabe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ¢ffentliche Betriebe, ggt\ﬁgrnﬁiggzgslasat Egg:;lﬁ ?\lrr;?i::]ae)a) e e e
- Tankstellen, ; ' ' i ' :
MaRstab 1:2000 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | <llgambin ZGliEsig. ﬂg{i&gdrifﬂiger WeiRdorn Egra;taegus laevigata) :gzan:flta:;;:lrgerschaﬁ als Satzung b:seil;lll?gs;ta.aen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrger
- 5 | . eiddorn ratasgus monogyna
Gewerbegebiete § 8 BauNVvO) | Die Arten der Nutzung: : Pfaffenhiitchen (Euonyngius europgaius))
g ( | - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperscnen sowie fur Betrisbsinhaber und Eingriffliger Sanddorn i (Hippohase rhamnoides)
| Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in.Grundflache. . i Trauben-Kirsche ~ *““ " (Prunus'padus) ;
und Baumasse untergeordnet sind Stk SR Erints p = Rostock, {Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
: : ! 2 ! runus spi Woh
Industriegebiete - (§ 9 BauNVvO) | - Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Bettenraume fur Gewshnlichie Brombesre (Rubus frEticosus) . o
: - SIU39;“:‘3“;””QSZWQGKBI:“WE'TSG“- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
ind ausnahmsweise zulédssig. i i
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) S e : G:W°““"°“°r Simestall o MIBUERITERATS)
| : .2 Pflanzliste 2
BMZ Baumassenzahl | - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke i : : . Sk ;
! - Anlagen fur soziale und gesundheitiiche Zwecke, die Bettenraume fur Ubernachtungszwecke Bdume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. == _ ST GRZ Grundflachenzahl : SGhvaiean Stammumfang: 18 - 20 cm):
anstrar : e = A Héhe baulicher Anlagen als Héchstman : werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO) 2";9“““";"' Eicer Pslelt{dopla)tan“)
LI : & - 7 | g 2 chwarz-Erle inus glutinosa
0K Oberkante tber HN i 1.3 In allen Baugebieten sind Grau-Erle (Ainus ﬁwana) Rostock, (Siegelabdruck)
- eigensténdige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie nicht Nebenanlagen einer Esche (Fraxinus excelsior) Oberburgermeister
______ SoanioTE R _ ’ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) | zulassigen Nutzung sind und . Zitter-Pappel (Populus tremula)
- R s i e : T B i - Einzelhandelsbetriebe Uber 400 m? Verkaufsflache, die sich an letzte Verbraucher wenden Silber-Wsids (Salix alba)
- = P § ; augrenze j und nicht in unmittelbarem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit Produktions-
e anstrafe B e N i 7 fae | oder Handwerksbetrieben stehen, :trﬂ:;her (2 x verpflanzt, Héhe 6(?_'T100hcm):h o E . [ S o S
t i anaaorn Ippohae rnamnoides : er Beschluss Ober den Bebauungsplan sowie dis Stells, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dlenststunden von
/ Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) -; koo gl Faulbaum (le:mnus frangula) Jedermann  elngesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten st sind am
’ 1.4  Eigenschaften der Betriebe und Anlagen Sch Johannish Rib A im "Stadtischen Anzeliger" ortstblich bekannt gemacht worden.
“ : ¢ warzg ohannisbeere (Ribes nigrum) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und ven
S : ; Ftachenpezonene Schal!lglstungspegal : Gewdhnliche Brombeere (Rubus fruticosus) Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
,,,,, Einrichtungen und Anlagen: Feuerwehr In den sinzelnen Baugebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die gewshrleisten, dass Hifbase (RUBLS Hdats) S a S SR Mg aowie L ol Reciiaiolgen (§ 218 A5%.
die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall- Silber-Weids (Salix alba) Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft gstreten.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) = leistungspegel L, [dB(A)] bezogen auf die maRgeblichen Immissionsorte -GroR Klein, Groten Ohr-Weide (Salix aurita)
i Enn 17 und Altenheim sowie Sprengmeisterweg Nr. 1 und Kleingartenanlage "Werftblick"- far Sal-Weide (Salix ca
| ; . 5 - prea)
StralRenverkehrsflachen den Nalcht- und den Tagzeitraum nicht Uberslchlntien werden.‘ : Grau-Weide (Salix cinerea)
i Bezlglich anderer Immissionsorte kénnen die in der Planzeichnung aufgeflhrten richtungsbe- Knack-Weide (Salix fragilis) Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
. zogenen Zuschlége in Anspruch genommen werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) Korb-Weide Salix viminalis Wohnungswesan
StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer ;- o )
ZWeckbesumming | 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB
. 2.1 Zum Schutz vor Hochwasser sind nur Erdgeschossfullbodenhthen oberhalb 3,25 m Gber HN 10 Zuordnung von Ausaleichsmaflnahmen auch auBerhalb des Geltungsbereichs
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | zuldssig (siehe Kennzeichnung). (§ 16 Abs. 2 BauNVO) ' g g g§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB
£t ' Diese Hshe darf aus technologisch bedingten Grinden ausnahmsweise unterschritten :
£} : 3 | : > ; g Den Planstraiien A und D werden die unter 7.6 (Madnahmenummer 6) und 7.7 (Malknahme-
iER ZweFk' Verkehrsberuhigter K+V Kai- und : | werden. SchutzbedUrftige bauliche Anlagen sowie Rdume in denen wassergefahrdende Stoffe nummer 7) festgesetzten sowie die folgenden AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des
g : : : bestimmung: Bereich Verladebereich ; gelagert und verwendet werden, sind in diesem Fall bis zu 3,25 m Uber HN sturmflutsicher Geltungsbereichs zugeordnet:
5 ; ) A . : Lf N f auszufthren. (§ 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVO) At e Flirin 8?’3!2£ e i n . " 4 ", 5 i
| Bl i e ; : vl il : - | : : g 3 - Auf dem Flurstlc er Flur 1, Gemarkun arnemunde, sind im Bereich des
% BRI : / ; . | : ] d F|3°hen.f_ur Versorgungsanlagen, far die Abfallentsorgung und Abwas- 22 Die fe:tgesetz;ar;;—:dflt‘len! bauhche; iniagan durfen durch die Hohe ch tech;aséchlen A'?'ageh“ ; Geschutzten Landschaftsbestandtsils "Feuchtgabiatgam Laakkanal" drei Flachgew#sser mit
=l serbeseitigung sowie fur Ablagerungen | (z.B. Krane und Abluftanlagen) und Anlagen, die der Hafenwirtschaft (Be- und Entladeeinrich- umfangreicher Verlandungszone mit einer Gesamtfldche von ca. 2 ha anzulegen. Die Ufer-
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) | THEET) SRR PR WE QNBTIRIING SO SReIaT (S PRhriaderTon Sea H bsschungen der Gewasser sind flacher als 1 : 4 auszubilden. Der Aushub ist aufterhalb des
té ! - 2 K ; grenzt Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 Bau ) GLB zu verbringen. Die Flachen sind der weiteren Sukzession zu Uberlassen.
2 bwe;:: Rl ©  Elektrizitat ¢ 2 . Fdcher; dievon Bebalung fiizuhalton sind : 5.9 Abs. ENI. 10 BauGB - Auf dem Flurstack 873/22 der Flur 1, Gemarkung Warnemunde, sind im nordlichen Randbe-
w estimmung: : In dan. ven Bebauung frmzuhalten_den F.lachen. (Slchtﬂlﬂchen) innerhalb der in Teil A reich des Geschltzten Landschaftsbestandteils "Feuchtgebiet am Laakkanal' angrenzend
\ GRUNELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) -Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Aufschattungen und an die Planstrale A sudlich des Grabens die Strauchbestdnde zu erhalten und durch
Engtiggrsf:;?::gﬁ?ﬁvﬁﬂ%ﬂ?ﬁﬁa@nﬁ”iﬁ|§;:§§ed:::gazzh n:;rbIiuz;a:ig::bgg;es\t’:;ezodcen:\ Uberhalter zu erganzen. Dazu sind in diesem Bereich mindestens 28 B&ume der Pflanzliste
i ' z : 2 in der angegebenen Qualitat zu pflanzen
Grunflachen @ foen}llche @ private | Hochbauten gleich. Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die nattrliche Wuchshohe 0.70 i _ p
_________ : Grunflachen Grunflachen m, gemessen Uber Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreitet. Baumpflanzungen sind zuléssig, Dem Gewerbegebiet (GE) werden die unter 7.2 (MaBnahmenummer 2) und 7.4 (MaRnahme-
Zweck- T . : sofern die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammhé&he ansetzt (Hochstdmme). nummer 4) festgesetzten AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.
: i Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen fir Hochwasserschutzanlagen sind bauliche Anla- (MaRnahmenummer 8) festgesetzten Ausgleichsmalnahmen zugeordnet.
Y Naturnahe Sukzessionsflache ! gen, Aufschattungen und Abgrabungen, die nicht dem Hochwasserschutz dienen, sowie das Dem Industriegebiet (G! 6) werden die werden die unter 7.5 (MaRnahmenummer 5) und 8.1
—= Parkanlage ' Anpflanzen von Béumen unzuléssig. (MaBnahmenummer 9) festgesetzten Ausgleichsmalnahmen zugeordnet.
H Art ~T¥  Grunland 5. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Den Flachen fur Nebenanlagen Zweckbestimmung -Stellplatze- der Grunflache Dauerkleing4r-
“[[:] Hausgarten Il runian : Die im Teil A -Planzeichnung- dafur festgesetzten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten ten werden die AusgleichsmaRnahmen unter 7.3 (MaBnahmenummer 3) zugeordnet.
zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste zu belasten. Auf diesen Flachen sind Nutzun-
Umgrenzung von Fl&chen fur die Regelung des Wasserabflusses und i gen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen besintrachtigen
den Hochwasserschutz (Flachen far den Hochwasserschutz als Kennzeichnung) : kénnen, sowie das Anpflanzen von Baumen und Gehgizen unzuléssig.
i ] 8. Flachen fur Gemeinschaftsstellplétze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR ; Die Flachen fur Gemeinschaftssteliplatze im Baugebiet GI 7 dienen der Erfallung von auf den
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON jeweiligen Baugrundstiicken sonst nicht vollstandig zu leistenden Verpflichtungen nach § 48 VE R FA H R E N SVE R M E R KE
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) LBauO M-V in den Baugebieten Gl 2, GI 3 und Gl 4.
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 7 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstsllungsbeschiusses der Burgerschatt vom 17.05.1994. Die ortsubliche Bekanntmachung
] | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) . 7.1 Auf der mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist der Laakkanal zu einem natur- ﬁsoéﬂ\:lfgsgt:ﬂurr;gisl:esch1ussas Ist im "Stadtischen Anzeiger", Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock, am
e ' G WA [ . atn e g N R [ e nahen Gew&sserlauf mit Flachwasserzonen umzugestalten. Die Neigung der Uferbéschung ist St an il
a3 ) o\ i EE : - . y Faenemiende <> Bezeichnung der einzelnen MalRnahmen ’ flacher als 1 : 3 auszubilden. Die angrenzenden Bereiche sind als naturnahe Réhrichtzonen
' o \%} : ] anzulegen. Die Gehblzsukzession innerhalb dieser ist so zu lenken, dass eine volisténdige
% o°09°8l  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern Verbuschung der Flache vermieden wird. Bostodd (Siegelabdruck) S s i
ol e Soccooo| Und sonstigen Bepflanzungen 3 7.2  Die Biotopstrukturen auf der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Fldche sind dauerhaft Wohnungswesen
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) J zu erhalten. Der standortfremde Gehdlzbestand (Fichtenreihe) im stddstlichen Bersich ist
B ; : F e e s E : _ ol o Wl g A durch heimische Gehtlze zu ersetzten. Innerhalb der R&hrichtflachen sind neue Kleingewés- -
. e e TR e Now N . A | i _ R s 2 hno et gt seeeess Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr ngflanzungen und fUr.:c_ile % s6r 311 ehaeniiind o Rastahehasn Wasssiiachsh zu-ver(aBem: Dle-Anfhgs-elnas-Wan- G S __ _ b o . .
: R i e 3| 9% N "V LBl | viss 4 AT : . Erhaltung von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen so- f derweges ist zulassig. : L - e el Ubersichtsplan MaRstab 1:20000
i iz e ey ; 4 oy : e g % 4 i ! . Die far di nd Landesplanun andige Stelle ist beteiligt worden. .
0% "W NWNWAESERSE s s e e e, . e, Tl Nl ' b wie von Gewéssern (59 Abs. 1 Nr-2o Buchstabe b und Abs € BaucE) i 7.3  Die Rohrichtflachen auf den mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind dauer- ¢ Rk i o — —_— =
@»} i haft zu erhalten. Die angrenzende Neophytenstaudenflur ist zu beseitigen, indem die Rhizome i ity
?g?:ﬁbﬁﬁ LS:{?GB SONSTIGE FESTSETZUNGEN in dem gesamten Bersich tief ausgegraben und samtliche Pflanzenteile entfernt werden. '
T i b e e ! i Danach ist Uber mindestens 3 Jahre mindestens viermal j&hrlich eine Mahd durchzufthren. . 5
g o | ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und _ Die/Ariage eines Wanderwegas istzuidssig. : postack, (g eeaiien it Sdon
. e . Gemeinschaftsanlagen (§9/Aks. 1INI. 4 und 22 BedOB) 7.4  Auf den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung als
/83 ; : Grunland und Kleingarten aufzugeben und die Flachen sind der Sukzession zu Gberlassen.
5 Zweckbestimmung: Die Anlage eines Wanderweges ist zuldssig.
o = Stellplatze ! 7.5 Die Grinlandnutzung auf den mit der Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Fldchen ist zu exten- 3. Anstelle der frihzeitige Burgerbetsiligung wurde gema® § 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG am 10.03.1898 eine Erdrte-
e GSt Gemeinschaftsstellplatze : sivieren. Die Flache ist entweder als Mahwiese zu nutzten oder extensiv zu beweiden. Bel rung wéhrend der vffentiichen Auslegung durchgefuhrt.
89/200 - i Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroRvieheinheit (GVE) pro Hektar betragen.
' ' _® "~ Mit Geh- und Fahrechten zu belastende Fl&chen : Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr, Mitte Juni oder Juli und im Herbst
: : (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ' zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die angrenzende Neophytenstaudenfiur ist zu .
A St e s e : : : beseitigen, indem die Rhizome in dem gesamten Bereich tief ausgegraben und s&mtliche Rostock, (Siegelabdruck) Se”ﬁ“;ﬁ’-‘u’nﬁ‘:wa ‘;2"
:gsl:?‘%uatu gaelf» \,\M,\,\é Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind __ Pflanzenteile entfernt werden. Danach ist iber mindestens 3 Jahre mindestens viermal jahrlich - : e =
e ERT e (§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 8 BauGB) eine Mahd durchzufuhren. Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig.
------------------- S S : | 7.6 Auf den mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die bisherige Nutzung
i JH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Eigenschaften der aufzugeben und in Extensivgriinland umzuwandeln. Heimische Stréucher und Obstgehsize
------------ Sav zuléssigen Anlagen sowie unterschiedlicher Malnahmenflachen sind zu erhalten. Die Flache ist entweder als Mahwiese zu nutzten oder extensiv zu beweiden. 4, Die von der Planung berthrten Trager sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.02.1998 zur Abgabe einer Stel-
L Ll emeeememE S0 e s R (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Bei Beweidung darf die Besatzdichte maximal eine GroRvieheinheit (GVE) pro Hektar betra- lungnahme aufgefordert worden.
-------------------------------------------------------------------- b : ' ; gen. Bei Mahd hat diese in Abschnitten ein- bis zweimal im Jahr Mitte Juni oder Juli und im
s97s0z e e CEINE SetlE e e L e Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Herbst zu erfolgen; das Schnittgut ist abzufahren. Die Anlage eines Wanderweges ist zulassig.
(§9A0s. 7 Baucs) 7.7  Auf der mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichneten Fléche ist der bestehende Gehdlzbestand Hoatook (Siegelabdruck) Senator flir Bat- und
e i 1 ' : $ - ' o — : - | zu erhalten und LUcken mit Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste 2 in der vorgeschricbenen ' Wohnungswesen
_____________ bk L 1727 gl 2 ' II. KENNZEICHNUNGEN i Qualitat zu schlieRen. Je 100 m? Pflanzfliche sind ein Baum sowie 50 Straucher zu pflanzen.
_________________ 4 : - - CERRR N ; ; ; ' Innerhalb dieser Flache ist eine Amphibienleiteinrichtung einzuordnen, die vom Sudrand der
Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche Sicherungs- Flache fur Stellplatze (GSt) bis zum Stdrand des Gebietes Gl 6 reicht.
/67 o o L s . N maluEmIREigResT NEHGBNE. Ion ol ardsTien 5 e f 7.8 Auf der mit der Nr. 8 (in siner Raute) bezsichneten Flache ist sinmalig ein Gehslzsaum anzu
_____________________ (§ 8 ; r 'un s. 6 BauGB) .: logen. Dabei sind Gehdlze der Pflanzliste 2 In der vorgeschrisbenen Qualitdt zu verwenden. 5, E;est?n:};?:rschaﬁ hat am 28.01.1988 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung
L o L R e e Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr- Es sind je 200 m? ein Baum sowie 100 Straucher zu verwenden. Dabei sind auf der dem
K A denden Stoffen belastet sind (§ © Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) . Industriegebiet Gl & zugewandten Seite die groRten Gehdize und nach SlUden abgestuft
""""""""""" X Xx X -' niedrigere Straucher zu pflanzen.
o0 vorhandene Hohe nach HN ! 7.9  Die baulich genutzten Flachen, auch die der Nebenanlagen und Stellplatze, in den Baugebie- Rostock, (Siegslabdruck) Ssn‘?\ltraLfUrBau-und_
i i ; i i i chnungswesgen
vorhandene Flursticksgrenze ten GE und Gl 1 - Gl 6 sind zum Schutz des Grundwassers in wasserundurchlassiger Bauwei
se herzustellen.
e Flurstlcksbezeichnung 8 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Bindungen far die Bepflanzung und fur die
; ; : 6 Nummer des Baugebietes Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewdéssern
Zuschlége zu den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen e (3 8 Abe. 1.0T. 25 8 Und b BaUGH) e L e
= ' ' . . 32 : 1C rejecke i i : : f f i . ie Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzsichnun eil A) und dem Te: ei sowie der Begrin-
S\‘: B Bankett EL\— flachen beon enen SChﬁ”]BIStUﬂgSpBgEl (IW. fb. SLP) in Richtu ng der Immissionsorte 7 6.1 DI; ﬁebu;chg udn.d %ggélzze a.Udeer el dde;grétg (in hemedr R?;';!te) ?PTGI;’:hI‘IBth:‘I FIaCheD.Smdffzu dLLng haben in der Zeit vom 23.02.1988 bis zum 28.03.1998 wahren% der Dienst- und Offnungszsiten nach § 3 Abs. 2
F = FuRganger (tags / nachts) X 3 - ernalten. £s sind je m* ein Gaum un raucher der Prianziiste 1 zu prianzen. Die ofre- BauGB offentiich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend
\\N vorhandene hochbauliche Anlage nen Bereiche sind der Sukzession zu Uberlassen. der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im "St&dtischen Anzei-
R =R hrer 10 1 102 103 10 4 10 1* 10 6% 105 - - - ; . . ger" am 11.02.1998 ortstblich bekannt gemacht worden.
adfa e GroR Kleln | Kleingarten- | Hohe Dine W'mande Groft Klsin Groft Klein | Hohe Dune | Grof Klein W'mtnde Hohe Dlne vor ehene Strafenfihrun ] 8.2 Im Bersich der Flachen zum Anpflanzen von Baur_nen, SaaNcustn ung son.sngan.BePﬂanzun-
Kfz = Kraﬂfahrzeuge Kenn- | g5rangmels- anlage Am Breitling | Guterbahn- | Groten Enn | GroR Klelner | Tonnenhof | GrotenEnn | Lortzing- | Tommenhof | | @ ———— = - orges r u g ' gen des Industriegebiets Gl 6 sind Pflanzungen mit Geholzarten der Pflanzliste 1 in der vorge-
groBen | ‘terweg 1 | "Werfilick” ¢ ol 17 Al 13 | Bauw V7 sialied .| (Baukekl e : schriebenen Qualitat anzulegen. Je 200 m? sind ein Baum sowie 100 Straucher zu verwenden.
HP 313070 i i Ak ;
GE afo | ofo | sus | 318 | oro | oro | ars |iedoralsue | osis A Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze M-V 8.3 In den Gebieten GE, GI 1 und GI 4-6 ist je angefangene 200 m* nicht Uberbaubarer Grund- Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
- _ stlicksflache mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflan- Wohnungswesen
_ Gl1 0/0 0/0 3/0 3/0 0/0 0/0 3/0 0/0 3/0 3/0 : zen. Die Pflanzungen gem. Festsetzung 8.2 kénnen hierbei angerechnet werden.
: (l : 8.4 Je angefangene vier Stellpl4tze, die auf den Baugrundssticken errichtet werden, ist ein Laub- I I a n S e Sta dt R O Sto Ck
Stra[&enquerschnltt A _ Straf&enquerschnltt B+C+D gle L e il ks e . 10 e ki jois ' baum der Pflanzliste 1 in angegebener Qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben mussen bei
MaRstab 1:100 - MaRstab 1:100 _ Gl 3 10/2 5/6 10/10 777 371 0/0 10710 3/1 717 10/10 - Einzelpflanzungen eine Grofte von mindestens 12 m* aufweisen. 7. Der katastermaRige Bestand &M .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
[ Dies gilt nicht fur die Gemeinschafisstellplatze im GI 7. Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbshalt, dass eine Prufung nur grob erfolgts, da die rechtsverbindliche Flurkarte
Gl4 170 0/1 12713 6/7 817 2/2 12/13 8/7 617 12713 ' 8.5 Im Bersich der 8ffentlichen Grunflachen ist die Anlage von Wanderwegen zul4ssig. ' e Kittaciotihcibin s s fosiblaiiie sl Dol bt B e ba uun g S p I an N l. 0 1 . G E . 83
Gl5 470 470 712 712 0/0 0/0 772 410 712 712 "Maritimes Ge erbe eb'et GrOB Kl in"
Geschitzter | B | Kiz/R E B B Kiz/R | E Sikge - W genl ein
Landschafts- G | _ Gl 6 0/0 0/0 0/0 110 170 0/0 110 1/0 0/0 110 Rostock, des KVL- Amtes Leiter des Ka‘“‘er'r]_\i’:gr;“nig‘;“ﬂi; ”tgg zwischen der Kvaerner Warnow Werft im Norden, der Unterwarnow im Osten,
bestandteil 6.50 200 5 1.00 6.50 200 5 1 . 0 o o o o o - e e Grofl Klein Dorf im Stden und der Werftallee im Westen,
1 i 9 ausgenommen der geschiitzte Landschaftsbestandteil "Feuchtgebiet am Laakkanal”,
| . | | _
10.00 10.00 / Feuer-
! 0/0 ;
Sh. | ore 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 0/0 - 2. Entwurf -
Rostock,
QOberblrgermeister

Arbeitsstand 22.04.2003
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TEIL A - PLA ZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG | TEIL B Text
. Es gllt die Verordmung ber dis bauliche Nutrung der Grundstticke .
(Renutzungsverordnung BauNvo) in der Bekanntmachung dex ¥eufas~
" h sung vom 23. Japuar 1920 (BGBL. I $. 1321) gedndert durch 1. Planungsrechtliche Festsetzungen . Minwasl. . (iber
M 1 » 000 ) ‘I’ e Ty Artikel 3 des Gesetzes zur Erlelchterung von Invastitionsn und 4 9 ’;g,&;ﬂégmg}hmcha Ubernahme
o & ettt " der Ausweisung und Bereltstellung von Wohpbauland vom 22, April : au . .
] ‘:;993 (Bcai‘ I 8. 4661)iscwia die Verordnung ber dle Ausarm;mnq 1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung
: ex Bauleitpléne und dia Darstsllung des Planinhalts (Plapzeichen : . ple D ainintey
o > ¥  d . S Die Dekontaminierung , Entsorgun S Sicherung un
L ;a;g;dnm‘tq 1990 ~ PlanzV 20 -} vom 18. Dezember 1990 (BGV‘S\:: 1991/ (§8 Abs. 1 Nr. 4 BauGE) sanierung der Vardachtsﬂlﬁ:;ag‘mgtszﬂgblai}a?i;tgénualﬁlémmlu
» Y. « In den Baugebleten A, £, Gl und 63 (GE-Geblete) sind die c}ex’ N.IR GabH Gr\mdstgcke ist uber einen stadtebaulichen
X Nutzung nach § 8 Abs.2 Nr.dund die Ausnahmen gemis § 8 Vertrag nach § & BauGB-Mafnabuad zu regeln,
I_ FQS{"SQ" n Abs. 3 BauNVQ nicht zuldssig, Fur dle Sich U "
| , N - i Sicherung, Sanierung und Rekultivierung der
/ u ge ~ In den Baugebieten sing Einzelhandelsbetriebe mit einer g\iggb}:e"g‘;gqgg;acng‘ :""Eudm" E‘Z;Iiﬁbﬂfiltm%gliw’k der NIR
K . fidche bis ru 400 m® gulissiq. nungsverflquag STAUN-HRO 43
- o ART DER BAULICHEN NUTZUNG verkavfsfidche big zu 400 m¥ puldssig Ar: 58705 1100 vou 2&'),9% zg blmchten? 4
" §9 (111 Bau 6B ~ In den Baugebletan B, C, D, F {GI-Gebiete) sind die = Fur df e g
o P - o Rusnahmen gem#BS 9 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. qlit df’fé’;gf;‘;‘gi’v:"‘gomk‘*‘g;xﬁgfﬁag ggg Alrablagerungskerns
S s o N Arung rilgung - Az.v 5870.8.1100
p!?l"'ﬂ g . i W WW'*W A W . . ~ In allen Baugebleten sind Gebfude und Rdume fUr frele Herufe vom £.5.95 mit Exginzung
A e R e f | 'ﬁu 1 oy i é’é 6 Gewervegebiet nach § 13 RauNV ausnahmaweise zuldssig, -
SN L - o Sy e - s i e 00 I Y X : i 2 - & pwverbegebiete “ g:«inlu!.ung:m:tamdunq des B-Plangebletes bel Eintritt des
= Lo b . - gt U I N e ey iz v g % Gogg el s sungshochwasserstandes (BHW) voa 2,75 m Gbex HN - fur
3 : %;.}};: A bt -0 v e v « Nehenanlagan als Binrichtungen und Anlagen fur Tierhaltung Warnemiinde 1st im Plangebiet zu beachten,
e e an ”f"'ﬁ" Industrieqebiet seglicher Art nach § 14 Abs. 1 BauNvo sind unzuldssig. 2""; eif‘@m Wasserstand von 1,90 w ey HN werden die
Wl T & iy Wi iegehiece u&??xi?ﬁ? der Feuerwache und des Gewerbegebistes "Gr
. Bt - sowaty ~ Dis im Teil A - Planzeichnung « angegebenen Traufhdhen nach TRERS "
el 3 N O “Ho j I+ Grow mittel § 18 BauVQ beziehen sich auf die angrenzenden . . .
. VR T ; Verkahrsflachen. - ?gxi:;ﬁ&iﬁ’\iﬂam&beé daizn im Ful}s von Hochwagser
i ¥ " 5 ge s auftretan kinnen, eind mit Sicherheirsver-
i ] MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zelfall kinnen die angegebenen max. zvlissigen kehrunven suszurtisten bav. baullch zu sichern.
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- F 3 : - Die Flic . 5 ist als tiiche Grl df ik
Feuchtgebiet . Am Loakkanol " SOWIE FUR ABLAGERUNGEN TR s e A N
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ftu\kn.ahe\;:, Auch eiz;e Beweidung mit max, ) Grobvieheinheit pro Senator Nrﬁau-{md
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Die Errichtung von Laulichen und sonstigen Wohnungswesen
F[ ,mL W ) d S Fléchenversiegalungen {5t nicht zulassig. Vorhandene
urhez arnemiunde Grapeflichen sind io eine naturnahe Feuchtwlese umzuwandein,
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2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige stelle
) ~ Die Fliche Nr. 6 ist von einer Grabelardfliche in efne ist gemdp § 246 a Abs. 1 Satp 1 Nr. 1 BauGB i-V‘“’l«qS 4 Abs. 3
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9{1115 Bou 6B vorhandena bauliche Anlagen sind zu bE$S@ILIGEN . v oo Senator fiy Bau- und
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. . nichteinheinische Arten. Senator fur Bau~ und
Q . @ {"m] a (@ Housgdrien . Im Bereich des Trafaos sind 5 §tlck groBkronige Biaume zu Wohnungswasen
i . G g pflanzen.
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. . | Feuerwache iat zu entsieqeln
e o &9 gl (Almt 1808 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT ungd nach einem Planum mit Landschaftsrasen zu begrunen,
3 . Die vorhandenen zwel Kleingewhsser sind zu entschlammen
66 o LAN®Y nach
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cooh " N einhaimischen und stapdortgerechten Biumen und StrRuchern Senator flr Bau-~ und
CPlaehe 10i die et Nuturschutzgerechte Grinlandnutzung wu bepllanzen, Wohnungswesan
U Landwirtsohatt . ~ tn den Fliachen f0x ole Landwirtschaft dstlich der Ortslage
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WASSERFLACHEN, SOWIE FLACHE FUR naturschutzgerecht zu nutzen. gebi?unznplmes nit Begriindung beschlossen und cur Auslegung
- ® .
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. Errichtung und Exweiterung von bhaulichen Anlayen
N §9(” 16 Bay 6B a:mnchlieﬂl&ch Lauben und sonstige Flhchenversiegelungen
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: N N ralten un 3 . I rreich @ R .
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R .. N X unteren Naturschutzbehdrde beantragh werden. whhrend der Dienst~ und Offnun u;nh':;r'\ o' 3 Abs. 2 Bages
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F . < - - LE: gar ortstblich bekanntgemacht worden.
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e i Fldehe fur Autschuttungen Mind. 8 ler nicht
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b gg ;’g:ﬁ#‘"’:“ toga AP o UND ZUR &NTW!CKLUNG VON NATUR UND Lichen Genehmigung im gaschotzten Landschaftshestandtell stellung der Grentpunkte gilt der Vorbehalt, dab cine bri ung
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3 M 2 o ch ainzuleiten, apatal b woy liegen.,
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