SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 01.Golf.145
Teilgebiet in Diedrichshagen
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

0 20 40 60 80 100 200 m 23. September 2004 (BGB' . 8. 2414), zuletzt geénder‘t durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Aufges‘te”t aufgrund des Aufste”ungsbescNusseS der BUrgerschaft vom 09.05.2012. Die
f 22.07.2011 (BGBI I. S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom 07.11.2012 ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Stadtischen
folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.Golf.145 - Teilgebiet in Anzeiger' — Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am 31.05.2012 erfolgt.

Diedrichshagen - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

2. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 13.03.2012
durchgefthrt worden.

PLANZEICHENERKLARUNG 4. Die Burgerschaft hat am 09.05.2012 den Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplans mit

der Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Diedrichshagen
Flur 1

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur 5
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) '
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 08.06.2012 bis zum 09.07.2012 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs.

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stel-
E lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
§ Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
702 Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans unberilcksichtigt bleiben kén-
M _— I. FESTSETZUNGEN nen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle
2 unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
. . gemacht werden kénnen, durch Abdruck im ,Stadtischen Anzeiger* — Amtsblatt der Hanse-
2 GRZ Grundflachenzahl, hier: 0,3 stadt Rostock — am 31.05.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.
s BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6.  Von den Behérden und sonstigen Trager éffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
e —— Baugrenze die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04.06.2012 gemai § 4 Abs. 2

BauGB die Stellungnahmen zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der
Begriindung eingeholt worden.

Soden-Garten O

e R A % ' 2 : AL GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen 7. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 07.11.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

-

8. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.GOLF.145 ,Golfplatz Diedrichshagen/Elmen-
Zweckbestimmung: horst® wurde am 07.11.2012 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung

fm = zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 07.11.2012
A Randzone nehilliat
. (\l\N 3TN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN \’C ,/
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT A/ b s T\ _ g g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Rostock, 75, 77. 2072 ![ . (Siegelabdrucl) : Leiter des f ;?:;;:L f;aﬁ'ﬁinmiuhlgfi
[t L L L4 Umgrenzungen von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘\ - ‘ /
Ly H Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) \ p //
frrr 11 NE )4
O o0 o0 o o© Anpflanzgebot auf schmalen Flachen 9. Die Satzung uber die 2. Anderung des mgébauungsplans Nr. 01.GOLF.145 ,Golfplatz
Diegjrichsh_agep/EImenhorst“, .bestehend aus lanzeichnung (Teil A) und dem Text
e 1 1 1 Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Diedrichshager Land" (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
SONSTIGE PLANZEICHEN Rostock, 23, 72 2012 elabdruck) Oberbiirgermeiéter
i { i1
—O0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen o
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 10. Der Beschluss (ber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.GOLF.145 Golfplatz

Diedrichshagen/Elmenhorst sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im ,Stadtischen Anzeiger' — Amtsblatt der Hansestadt
Rostock — am 72, #2.2072. ortsublich bekannt gemacht worden.

Nummer der Grunflache In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Wegekorridor, Erschlieffungsweg

Formvorschriften der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 2. Anderung des Bebauungsplans

und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

% kunftig entfallend Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 01.GOLF.145

,Golfplatz Diedrichshagen/ElImenhorst" ist mit Ablauf des %2, 72. 2072 in Kraft getreten.
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Flur 2

(Siegelabdruck) = \ Leiter desAmtes fur Stadtentwicklung,
| | / Stadtplanung und Wirtschaft

- f , Rostock, 73.72.2072

. Der B-Plan Nr. 01.Golf.145 wird wie folgt geandert: Ubersich’; zur Lage der 3 Anderungsbereiche
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Teil B: TEXT (Textliche Festsetzungen)

Folgende Festsetzungen werden neu gefafit:

. | i \ A . Qo5 3> 2. Grunflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 und 25a BauGB
. &y A 20 :
w”"‘; - T : NK A 2.1 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 1 lautet: ,Klubhausbereich®.
j ' andzone R : Auf der Grunflache Nr. 1 sind zulassig:
i

. : - - Klubhausgebaude mit Terrasse max. 2 Betriebswohnungen,

- - Pflegehof, Technikhalle, Werkstatt mit Personalraumen, Hofflache, Stellplatzanlage mit

% , 7 . . maximal 20 Kfz-Stellplatzen,
: M _ : s . - : : / 2 Ll , - Abschlaghalle
_ %’L _ : " " P ’ N : - Stellplatzanlage mit maximal 130 Kfz-Stellplatzen, davon 5 Stellplatze fur Behinderte und
, / & 5 Stellplatze fur Busse.

i“fr ' 248 : / - h . T - Ubernachtungsmaéglichkeiten fur Golfplatzgaste des Golfplatzbetreibers

{N"N\ KU rzplatz . . ] 4 . o— ; Die bebaute Grundflache auf der Grunflache Nr. 1 betragt maximal 3.040 m2.
lfg \E i T | ~ - ) - 2.2 Die Zweckbestimmung der Grunflache Golfplatz Nr. 2 lautet: ,Soden-Garten®.
g

\ : / - Y Zulassig ist die Anzucht von Rasen, Gehélzen, Stauden und Blumen zur Verwendung auf dem

| < " X : Golfplatz. Auf der Grunflache Nr. 2 ,Soden-Garten® sind auf einer Flache von 1,1 ha folgende
; /i ghng Dccanogen ‘ : Pflanzungen zum Ausgleich der Eingriffe auf der Randzone Nr. 8 zu realisieren: Auf 20 % der
¥ : / y - \ Flache, vorrangig entlang der Rander, sind heimische standortgerechte Straucher in Gruppen
eq 3 G E ' ) mit einer Mindestgréfie von 150 m? anzupflanzen. Zusatzlich sind 20 heimische stand-
Grenzw 9 f@/) ' ; i /. : ortgerechte Laubbadume zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen
> eh/@ / 249 anzulegen und sporadisch zu mahen. Pro Jahr ist maximal eine Mahd zulassig.
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<2 . . /. 2.3 Die Zweckbestimmung der Griunflache Golfplatz Nr. 3 lautet: ,Driving Range".
2 - 7~ \ J Auf der Grunflache Nr. 3 sind zulassig: Ubungsflachen, ErschlieRungsweg in versicke-
\ \ rungsfahiger Bauweise am Ostrand.
’\, A\ g Zulassig sind folgende Gebaudehdhen Uber HN:
A e \ \ \ j Klubhausgebaude: 29,5 m

\\ 2a\ w Technikhalle: 23,5 m
\' \ \ Dnvmg-li%,a(ifge Abschlaghalle mit Appartements: 29,5 m.

J 2.4  Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Gebaude in offener Bauweise zulassig.

.
Klubhaus¥Berejet
\ Cd

f AN )
.. \ Q \\ Hinter der textliche Festsetzung Nr. 2.8 wird die nachfolgende Festsetzung eingefligt:

: \ St gt\ 29 Die Zweckbestimmung der Grunflache Nr. 8 lautet: ,Randzone® zu benachbarten
; \ Wohngebieten. Zuldssig sind Ubernachtungsmdglichkeiten fur Golfplatzgaste des Golfplatz-
\\ betreibers - maximal 24 Appartements sowie 2 Betriebswohnungen und Servicerdume - in

Gebauden mit Il Vollgeschossen, davon 1 Vollgeschoss im Dachraum oder als Staffel-

\ geschoss. Das Staffelgeschoss ist nur bis zu einer Flache von 2/3 der Flache des darunter
g d \ liegenden Vollgeschosses zulassig. Die maximale Gebaudehdhe betragt 26,5 m tuber HN

, 37 Gf@ﬁ?m,e (10 m Uber vorhandenem Gelande). Die bebaubare Grundflache auf der Grunflache Nr. 8
0 SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
Hinter der textliche Festsetzung Nr. 7.11 wird die nachfolgende Festsetzung eingefligt: UBER DIE 2. ANDERUNG DES
Kinder- o ' BEBAUUNGSPLANES Nr. 01.Golf.145

. . 7.12 Auf der Grinflache Nr. 8 ,Randzone" ist auf den vorgegebenen Randflachen eine einreihige i . «
GolfspleI—Berelch Hecke mit Strauchern der Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine ,,Golfplatz DledrIChShagenIElmenhOI’St

Einfriedung ist nur als Zaun mit Maschendraht in einer Héhe bis 1,50 m zulassig. Teilgebiet in Diedrichshagen

LM arm s i

betragt maximal 1.620 m2.
’2‘ Auf der Randzone Nr. 8 sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne der
: §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig. Eine Zufahrt zum Deichweg ist nur fur Sonderfahrzeuge
zulassig.
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG paind des 5 10 des Soupesibaens (601G8) In dr Fassung o petanimacing von | po ) O TENT

21.06.2005, BGBI I. S. 1818 wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom ....................

D E S B E BAU U N G S P LAN E S n G 0 L F P LATZ D I E D RI C H S HAG E NIE L M E N H 0 RST “ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Golfplatz Diedrichshagen/ Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
/” j!’ 2.1 Die Zweckbestimmung der Griinflache Golfplatz Nr. 1 lautet: Klubhausbereich.
maximal 20 Kfz-Stellplatzen,

Elmenhorst, B-Plan Nr. 01.Golf.145 - Teilgebeit in Diedrichshagen bestehend aus der
T A Auf der Griinflache Nr. 1 sind zulassig:
TEIL A: PLANZEICHNUNG ATy - o ¢
,_j " i : o Ny 5 3 Ad i g5 % £ R Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO}) in der
; , - 5 o L oy 3 ' bk ' e . Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des - Abschlaghalle

B -P Ia n N r' 0 1 " G O I f' 1 45 -Te I Ig e b I et I n D I ed rl c hs h ag e n Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: I. Die textlichen Festsetzungen Nr. 2.1; 2.2; 2.3; 2.4 und 8.1 werden neu gefasst:
P LA NZE I C H E N E RKLA RU N G - Klubhausgebédude mit Terrasse max. 2 Betriebswohnungen,
- Pflegehof, Technikhalle, Werkstatt mit Personalrdumen, Hofflache, Stellplatzanlage mit
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom - Stellplatzanlage mit maximal 130 Kfz-Stellplatzen, davon 5 Stellplatze fir Behinderte und

22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 5 Stellplatze fir Busse.
.;"k Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Die bebaute Grundflache auf der Grinflache Nr. 1 betragt maximal 2.440 m2.
(BGBI. 199118. 58). 2.2 Die Zweckbestimmung der Griinflaiche Golfplatz Nr. 2 lautet: Soden-Garten.
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Zulassig ist die Anzucht von Rasen, Gehdlzen, Stauden und Blumen zur Verwendung auf dem
Golfplatz.
Mafstab 1 : 2.500 g I. FESTSETZUNGEN 2.3 Die Zweckbestimmung der Griinflache Golfplatz Nr. 3 lautet: Driving Range.
F Auf der Griinflache Nr. 3 sind zuldssig: Ubungsflachen.
0 10 20 3 40 50 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.4 Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur Geb#ude mit einem Vollgeschoss in
———— Baugrenze offener Bauweise zuldssig. Zulassig sind folgende Gebaudehdhen tiber HN:
Klubhausgebaude: 29,5 m
78 { VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ;ﬁ‘:hﬂ:khz”‘i g?g m
i schlaghalle: 21,5 m
N"’*z, 3 private Verkehrsflache g
\\ \ mit Geh- und Fahrrechten Il. Die textliche Festsetzung Nr. 1.5 entfillt.
. ) lil. Die bisherigen Festsetzungen zu Baugrenzen und Stellplatzanlagen werden aufgehoben.
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen, Golfplatz

Soden-Garten besondere Zweckbestimmung der Grinflache, hier Soden-Garten
VERFAHRENSVERMERKE

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Grenze der Gemeinden ——
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Grinflachen

Seﬁa//t/ok'téfjéau- und

Wohnungswesen

Stellplatzanlage Rostock, 02.11. 2006

Nr. der Grinflache, hier Nr. 6

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB innerhalb einer angemessenen Frist
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Bei der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

7t
Sérator fﬁ/f/Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 02. 11. 2006

(\7/\1\169 .

3. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange sind nach § 13 Abs. 2
Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf und zur Begriindung aufgefordert worden.
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Rostock, 02.11. 2006
= Wohnungswesen

4. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der betroffenen Offentlichkeit sowie die
. Stellungnahmen der bertihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 11.10.2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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L Flur 2 Wohnungswesen

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 11.10.2006 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung tber
die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 11.10.2006 gebilligt.

.
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Sgnétor fuf Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 02.11.2006

\\ Kurzplatz Ty : ; j e
j Randzone
o

6. Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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GEMEINSAME SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UND DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ,,GOLFPLATZ DIEDRICHSHAGEN/ELMENHORST*
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G F/R

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
private Verkehrsflache
mit Geh- und Fahrrechten
private Anbindung / Zufahrt des Grenzweges 1 an die Landesstrale Nr. 12
mit Geh- und Fahrrechten
Landwirtschaftsweg
mit Geh- und Fahrrechten
Privatweg
mit Geh- und Fahrrechten
Zufahrt
v
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen, Golfplatz

Soden-Garten besondere Zweckbestimmung der Grunflache, hier Soden-Garten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o6 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, hier: Feldhecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Gemeinden

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Grunflachen
| s Stellplatzanlage
|
30.0 Bemafung, z.B. 30 m

Nr. der Grinflache, hier Nr. 6

3,0 2,5 l 475 3,0
13,25m

1

Kfz = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Ful3ganger; G = Griinfliche

-+

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Verkehrsfldchen: § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

1.1 Der Grenzweg 1 der Planzeichnung ist die Golfplatzzufahrt als private Verkehrsflache des
Golfplatzbetreibers mit separatem Ful- und Radweg fur die Allgemeinheit. Der Grenzweg 1 beginnt an
der L 12 und endet mit der Wendefldche am Klubhausbereich.

1.2 Der Grenzweg 2 der Planzeichnung ist Privatweg des Golfplatzbetreibers mit Geh- und Radfahrrechten
fur die Allgemeinheit. Er beginnt an der Wendeflache und endet am Pflegehof.

1.3 Der Grenzweg 3 der Planzeichnung ist Landwirtschaftsweg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen mit
Geh- und Radfahrrechten fiir die Allgemeinheit und Fahrrecht fir die Windenergieanlagenbetreiber und
den Golfplatzbetreiber. Er beginnt am Pflegehof und endet an der Wolfskuhle.

1.4 Der Grenzweg 4 ist Landwirtschaftsweg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen mit Fahrrecht fur die
Windenergieanlagenbetreiber und den Golfplatzbetreiber. Er beginnt an der Wolfskuhle und endet am
Pappelweg.

1.6 Busstellplatze sind am Grenzweg 1 nahe der Wendeflache anzuordnen.

2. Grunflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB

2.1 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 1 lautet: Klubhausbereich.

Auf der Grunflache Nr. 1 sind zulassig:

- Klubhausgebaude mit Terrasse max. 2 Betriebswohnungen,

- Pflegehof, Technikhalle, Werkstatt mit Personalrdumen, Hofflache, Stellplatzanlage mit
maximal 20 Kfz-Stellplatzen,

- Abschlaghalle

- Stellplatzanlage mit maximal 130 Kfz-Stellplatzen, davon 5 Stellplatze fur Behinderte und
5 Stellplatze fur Busse.

Die bebaute Grundflache auf der Grinflache Nr. 1 betragt maximal 2.440 m2

2.2 Die Zweckbestimmung der Griunflache Golfplatz Nr. 2 lautet: Soden-Garten.
Zulassig ist die Anzucht von Rasen, Gehélzen, Stauden und Blumen zur Verwendung auf dem Golfplatz.

2.3 Die Zweckbestimmung der Grunflache Golfplatz Nr. 3 lautet: Driving Range.
Auf der Gruinflache Nr. 3 sind zulassig: Ubungsflachen.

2.4  Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Gebaude mit einem Vollgeschoss in offener
Bauweise zulassig. Zulassig sind folgende Gebdudehéhen tber HN:
Klubhausgebdude: 29,5 m
Technikhalle: 23,5m
Abschlaghalle: 21,5 m

2.5 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 4 lautet: Kurzplatz.
Auf dem Kurzplatz sind zulassig: Kurzbahnen, maximal 2 Spielbahnen. Als zusatzliche Flachenanteile
werden festgelegt: Greens, Abschlage und Fairways auf maximal 43 % der Gesamtflache, Semi-Rough’s
auf maximal 10 % der Gesamtflache, Hard-Rough’s auf maximal 27 % der Gesamtflache, Rough’s auf
mindestens 20 % der Gesamtflache.

2.6 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 5 lautet: Kinder-Golfspiel-Bereich.
Im Kinder-Golfspiel-Bereich sind zulassig: Spielanlagen bis zu einer Grée von 2.500 m?2,

2.7 Die Zweckbestimmung der Grunflache Golfplatz Nr. 6 lautet: 27-Loch-Platz.
Zulassig sind: Spielbahnen, Greens, Abschldge und Fairways auf maximal 43 % der Gesamtflache,
Semi-Rough’s auf maximal 10 % der Gesamtflache, Hard-Rough's auf maximal 27 % der Gesamtflache,
Rough’s auf mindestens 20 % der Gesamtflache, Wege aus versickerungsfahigem Material.

2.8 Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 7 lautet: Randzonen zu Wohngebieten.
Sie dienen der Sicherung vor Flugbéllen und dem Schutz vor Rasenmaherlarm.

3. Wasserflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

3.1 Es sind Wasserflachen mit einer maximalen Gesamtgrée von 2,5 ha zulassig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

41 Die nicht bespielten Zwischen- und Randbereiche (rouhgs) und die Ubergangsbereiche (hard-roughs)
innerhalb der Grunflachen Nr. 4 und 6 durfen maximal 2 mal pro Jahr gemaht werden. Das Mahgut ist zu
entfernen. Der Einsatz von Dinger und Schadlingsbekampfungsmitteln ist nicht zulassig.

4.2 Innerhalb der Granflachen 3, 4, 5 und 6 sind folgende Geldndemodellierungen zulassig:
Auftrage bis maximal 2,5 m uber vorhandener Gelandehéhe, Vertiefungen bis maximal 1,0 m unter
vorhandener Gelandehéhe. Die Reliefanderungen sind auf insgesamt maximal 17 % der Gesamtflache
zu beschranken. Ausgenommen sind Bunker und Teiche.

43 Die Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind in versickerungsfahiger Bauweise auszubilden.

4.4 Fur die Beregnung der Spielbahnen ist das anfallende Regenwasser zu sammeln. Die Nutzung des
vorhandenen Drainagesystems ist zulassig. Ausgenommen sind die Drainagesysteme, die den
Diedrichshager Bach und den Grahen in EImenhorst speisen.

4.5 Die der Wasserspeicherung dienenden Teiche sind in naturnaher Bauweise auszubilden.
Eine maximale Béschungsneigung von 1:4 ist einzuhalten. Weiterhin sind in den Randbereichen
Flachwasserzonen, die héchstens 0,50 m tief sind, sowie Tiefwasserzonen mit einer Mindesttiefe von
2,00 m auszubilden. Bei minimalem Wasserstand ist eine Wasserflache von mindestens 30 % der
Gesamtwasserflache zu sichern.

46 Zum Schutze des Grundwassers vor Nahrstoffeintragen sind die Teiche mit Folien oder Ton
abzudichten.

47 5% der Flachen der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz“ sind als Senken auszubilden
und als feuchte Wiesen zu entwickeln. Dazu sind die Flachen 2 mal jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dunger und Schadlingsbekdmpfungsmitteln ist nicht
zulassig.

4.8 Die nérdliche Grinflache Nr. 7 mit der Zweckbestimmung ,Randzone” ist der gelenkten Sukzession zu
Uberlassen. Eine Mahd auf den nicht bepflanzten Flachen ist einmal jahrlich durchzufihren.
Die Zuganglichkeit ist einzuschranken. Die Anlage von Wegen ist nicht zulassig.

4.9 Im Bereich der sudlichen Grunflache Nr.7 mit der Zweckbestimmung ,Randzone® ist eine extensiv
genutzte Wiese anzulegen. Die Flache darf nur 1-2 mal im Jahr gemaht werden. Eine Mahd vor dem
20. Juni ist nicht zulassig.

5. Leitungsrechte: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

51 Leitungsrechte umfassen fir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und Entsorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzulassig.

6. Larmschutz: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

6.1 Zum Schutz vor Rasenmaherlarm ist zu Wohngebieten der 100 m-Mindestabstand zwischen Grund-
sticksgrenze und Mahflachen, die taglich gemaht werden, einzuhalten.

7. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Entlang der Ost- und Westgrenze der Grinflache Nr. 3 Driving Range’ ist eine 5-reihige Feldhecke aus
heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Der Abstand zwischen und
innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf 3 % der Gesamitstlickzahl nicht
unterschreiten. Beide Hecken mussen je drei Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen. Die
Unterbrechungen der beiden Hecken sind gegeneinander versetzt anzuordnen. Die Anpflanzungen
mussen eine Mindestlange von 50 m besitzen.

7.2 Innerhalb der Granflache Nr.4 mit der Zweckbestimmung ,Kurzplatz® sind 10 % der Flache mit
Strauchern und Baumen gemal Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer
MindestgréRe von 50 m? und einer Mindestbreite von 3 m zu setzen. Der Mindestanteil an B&umen muss
3 % der Gesamtstlickzahl betragen.

7.3 Entlang der Westgrenze der Grinflache Nr. 6 und entlang der Sudgrenze der Randzone 7 ist eine
5-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu pflanzen. Der
Abstand zwischen und innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf 3 % der
Gesamtstlickzahl nicht unterschreiten. Die Hecken missen 5 Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen.
Die Anpflanzungen missen eine Mindestlange von 50 m besitzen.

7.4 Entlang des Grenzweges 3 ist zwischen der Wolfskuhle und der bestehenden Feldhecke (Bereich
Pflegehof) eine 5-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu
pflanzen. Der Abstand zwischen und innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf
3 % der Gesamtstiickzahl nicht unterschreiten. Die Flachen sind 1 x jahrlich zu mahen. Die Hecke kann
maximal zwei Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen.

7.5 Innerhalb der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,27-Loch-Platz* sind 5 % der Flache mit
Strauchern und Baumen gemafR Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer
MindestgréRe von 500 m? und einer Mindestbreite von 8 m zu setzen. Der Mindestanteil an Baumen
muss 3 % der Gesamtstlickzahl betragen.

7.6 Innerhalb der Grunflache Nr.6 mit der Zweckbestimmung ,27-Loch-Platz" sind zusatzlich zu den in
Pkt. 7.3 und 7.5 festgesetzten Baumanteilen weitere 150 Baume geman Pflanzenliste zu pflanzen.

7.7 Innerhalb der Griinflache Nr. 7, nérdliche Randflache, mit der Zweckbestimmung ,Randzone” sind 20 %
der Flache mit Strauchern und Baumen gemaRl Pflanzenliste zu bepflanzen. Der Baumanteil muss
mindestens 3 % betragen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer MindestgréfRe von 150 m? und einer
Mindestbreite von 5 m zu setzen.

7.8 Entlang des Grenzweges 1 (ZufahrtsstralRe zum Klubhaus) ist eine Allee zu pflanzen. Der Abstand der
Baume darf 10 m nicht unterschreiten. Im Einmindungsbereich zur Doberaner Landstralle ist das
Sichtdreieck freizuhalten. Zu verwendende Art:Tilia cordata (Winterlinde).

7.9 Bei der Anlage von Kfz-Stellplatzen sind je 4 Stellplatze ein grokroniger Laubbaum gemaf Pflanzenliste
zu pflanzen. Zu verwendende Art:Tilia cordata (Winterlinde).

7.10 Pflanzenliste fur die Granflachen Nr. 2,3, 4, 6 und 7

Baume (normaler Standort)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Trauben-Eiche
Eberesche, Vogelbeere

Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Baume (feuchter Standort)
Alnus glutinosa

Schwarz-Erle, Rot-Erle

Betula pendula Sand-Birke
Salix alba Silber-Weide
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Sal-Weide

Gemeiner Schneeball

Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rubus fructicosus
Salix caprea
Viburnum opulus

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze im StralRenraum und auf
Stellplatzen sind zu verwenden:
Baume: Allee: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm

gemessenin 1,0 m Héhe

Stellplatze: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm

7.11 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 12 m? mit einer Mindestbreite von
3,0 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern

und Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

8. Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 2 BauGB

8.1 Die Feldhecke ist zu erhalten, sie darf maximal 6 mal mit einer Gesamtlange von 300 m unterbrochen
werden. Diese Unterbrechungen sind nur zuldssig, wenn die entstehenden neuen Heckenlangen
mindestens 50 m betragen.

8.2 Entlang der neuzupflanzenden Feldhecken sind SchutzmalRnahmen gegen Wildverbiss durchzufihren.
Bei auftretenden Schadigungen der Gehdlze, die die Erhaltung in Frage stellen auf, sind weitere
MaRnahmen zum Schutz zu treffen.

8.3 Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Vegetationsbestande sowie die festgesetzten Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Falle des Absterbens sind
Neupflanzungen entsprechend dem abgestorbenen Bestand vorzunehmen.

HINWEISE

A Fir die Gesamtflache des Golfplatzes kann ein Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft
angenommen werden. In einem Teilgebiet des Plangeltungsbereiches sind zahlreiche Bodendenkmale
vorhanden. Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Durchfihrung archéaoclogischer
Prospektionsarbeiten ist dringend erforderlich. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

B Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen durch MafRnahmen gemal? DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschattungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinaus-gehenden Flache sind nicht
zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI.

| 8. 132), geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 (BGBI.
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

| S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 88).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
l. FESTSETZUNGEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache
mit Geh- und Fahrrechten

private Anbindung / Zufahrt des Grenzweges 1 an die Landesstraf’e Nr. 12
mit Geh- und Fahrrechten

Landwirtschaftsweg
mit Geh- und Fahrrechten

Privatweg
mit Geh- und Fahrrechten

GRUNFLACHEN

\ 4 Zufahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Granflachen, Golfplatz

Kurzplatz

besondere Zweckbestimmung der Grunfléache, hier Kurzplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T 1] Umgrenzungen von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

OO0 O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, hier: Feldhecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

Tl mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze der Gemeinden
0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflichen
i_ _St_ _i Stellplatzanlage
|
30.0

Bemaliung, z.B. 30 m

Nr. der Grunflache, hier Nr. 6

7.10 Pflanzenliste fur die Grinflachen Nr. 2, 3, 4, 6 und 7

Baume (normaler Standort)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Trauben-Eiche
Eberesche, Vogelbeere

Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Baume (feuchter Standort)
Alnus glutinosa

Schwarz-Erle, Rot-Erle

Betula pendula Sand-Birke
Salix alba Silber-Weide
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna VWeilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Hippophae rhamnoides Sanddom
Prunus spinosa Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Sal-Weide

Gemeiner Schneeball

Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rubus fructicosus
Salix caprea
Viburnum opulus

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze im StraRenraum und auf
Stellplatzen sind zu verwenden:
Baume: Allee: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm

gemessen in 1,0 m Héhe

Stellplatze: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 12 m? mit einer Mindestbreite von
3,0 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern
und Stauden zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

8. Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 2 BauGB

8.1

8.2

83

Die Feldhecke ist zu erhalten, sie darf maximal 6 mal mit einer Gesamtlange von 300 m unterbrochen
werden. Diese Unterbrechungen sind nur zuldssig, wenn die entstehenden neuen Heckenldngen
mindestens 50 m betragen.

Entlang der neuzupflanzenden Feldhecken sind Schutzmalnahmen gegen Wildverbiss durchzufihren.
Bei auftretenden Schadigungen der Gehélze, die die Erhaltung in Frage stellen auf, sind weitere
MaRnahmen zum Schutz zu treffen.

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Vegetationsbestinde sowie die festgesetzten Anpflanzungen
von Baumen und Strduchern sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Falle des Absterbens sind
Neupflanzungen entsprechend dem abgestorbenen Bestand vorzunehmen.

HINWEISE

A

Fur die Gesamtfliche des Golfplatzes kann ein Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft
angenommen werden. In einem Teilgebiet des Plangeltungsbereiches sind zahlreiche Bodendenkmale
vorhanden. Es handelt sich um Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Durchfihrung archaologischer
Prospektionsarbeiten ist dringend erforderlich. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
und Strduchern sind die vorhandenen Gehélze wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinaus-gehenden Flache sind nicht
zulassig.
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Verkehrsflachen:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2. Griinflichen:

2.1
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2.8

3. Wasserflachen:

3.1

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Der Grenzweg 1 der Planzeichnung ist die Golfplatzzufahrt als private Verkehrsflaiche des
Golfplatzbetreibers mit separatem Ful3- und Radweg fur die Allgemeinheit. Der Grenzweg 1 beginnt an
der L 12 und endet mit der Wendeflache am Klubhausbereich.

Der Grenzweg 2 der Planzeichnung ist Privatweg des Golfplatzbetreibers mit Geh- und Radfahrrechten
far die Allgemeinheit. Er beginnt an der Wendefldche und endet am Pflegehof.

Der Grenzweg 3 der Planzeichnung ist Landwirtschaftsweg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen mit
Geh- und Radfahrrechten fur die Allgemeinheit und Fahrrecht flr die Windenergieanlagenbetreiber und
den Golfplatzbetreiber. Er beginnt am Pflegehof und endet an der Wolfskuhle.

Der Grenzweg 4 ist Landwirtschaftsweg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen mit Fahrrecht flr die
Windenergieanlagenbetreiber und den Golfplatzbetreiber. Er beginnt an der Wolfskuhle und endet am
Pappelweg.

Der Weg 5 ist Privatweg des Golfplatzbetreibers mit Geh- und Radfahrrecht fur die Allgemeinheit. Er
beginnt am Grenzweg 3 und endet am Stolteraer Weg.

Busstellplatze sind am Grenzweg 1 nahe der Wendeflache anzuordnen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 15 BauGB

Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 1 lautet: Klubhausbereich.

Im Klubhausbereich sind zulassig:

- Klubhausgebaude mit Terrasse, maximal 2 Betriebswohnungen;

- Nebengebaude fur Leergut, Mullbehalter;

- Stellplatzanlage mit maximal 130 Kfz-Stellplatzen, davon 5 Stellplatze fiir Behinderte.
Die bebaubare Grundflache im Klubhausbereich betragt maximal 1.000 m?2.

Die Zweckbestimmung der Grunfldche Golfplatz Nr. 2 lautet: Pflegebereich.

Im Pflegebereich sind zulassig: Technikhalle, Werkstatt mit Personalrdumen, Hoffliche, Stellplatzanlage
mit maximal 20 Kfz-Stellplatzen.

Die bebaubare Grundflache im Pflegebereich betragt maximal 1.200 m?2.

Die Zweckbestimmung der Grinfléche Golfplatz Nr. 3 lautet: Driving Range.
Auf der Griinflache Nr. 3 sind zuldssig: Ubungsfldchen, Abschlaghalle.

Auf den Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind nur Gebaude mit einem Vollgeschoss in offener
Bauweise zuldssig. Zuldssig sind folgende Gebaudehdhen Gber HN:

Klubhausgebaude: 29,0 m

Technikhalle: 27,0 m

Abschlaghalle: 20,0 m

Die Zweckbestimmung der Griinflache Golfplatz Nr. 4 lautet: Kurzplatz.

Auf dem Kurzplatz sind zulassig: Kurzbahnen, maximal 2 Spielbahnen. Als zusétzliche Flachenanteile
werden festgelegt: Greens, Abschlage und Fairways auf maximal 43 % der Gesamtflache, Semi-Rough’s
auf maximal 10 % der Gesamtflache, Hard-Rough’s auf maximal 27 % der Gesamtflache, Rough’'s auf
mindestens 20 % der Gesamtflache.

Die Zweckbestimmung der Grunfldche Golfplatz Nr. 5 lautet: Kinder-Golfspiel-Bereich.
Im Kinder-Golfspiel-Bereich sind zuldssig: Spielanlagen bis zu einer Gréfe von 2.500 m2.

Die Zweckbestimmung der Grunfldche Golfplatz Nr. 6 lautet: 27-Loch-Platz.

Zuldssig sind: Spielbahnen, Greens, Abschldge und Fairways auf maximal 43 % der Gesamtflache,
Semi-Rough’s auf maximal 10 % der Gesamtflache, Hard-Rough’s auf maximal 27 % der Gesamtflache,
Rough’s auf mindestens 20 % der Gesamtflache, Wege aus versickerungsfiahigem Material.

Die Zweckbestimmung der Grinflache Golfplatz Nr. 7 lautet: Randzonen zu Wohngebieten.
Sie dienen der Sicherung vor Flugbéallen und dem Schutz vor Rasenméherarm.

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Es sind Wasserflachen mit einer maximalen Gesamtgrélie von 2,5 ha zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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4.2
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4.5

4.6

4.7

4.8
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5. Leitungsrechte:

5.1

6. Larmschutz:

6.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nicht bespielten Zwischen- und Randbereiche (rouhgs) und die Ubergangsbereiche (hard-roughs)
innerhalb der Grinflachen Nr. 4 und 6 dlrfen maximal 2 mal pro Jahr gemaht werden. Das Mahgut ist zu
entfernen. Der Einsatz von DUnger und Schadlingsbekdmpfungsmitteln ist nicht zulassig.

Innerhalb der Grinflachen 3, 4, 5 und 6 sind folgende Gelédndemodellierungen zulédssig:

Auftrage bis maximal 2,5 m Uber vorhandener Geldndehéhe, Vertiefungen bis maximal 1,0 m unter
vorhandener Geldndehoéhe. Die Reliefanderungen sind auf insgesamt maximal 17 % der Gesamtflache
zu beschranken. Ausgenommen sind Bunker und Teiche.

Die Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sind in versickerungsfahiger Bauweise auszubilden.

Fur die Beregnung der Spielbahnen ist das anfallende Regenwasser zu sammeln. Die Nutzung des
vorhandenen Drainagesystems ist zuldssig. Ausgenommen sind die Drainagesysteme, die den
Diedrichshager Bach und den Graben in ElImenhorst speisen.

Die der Wasserspeicherung dienenden Teiche sind in naturnaher Bauweise auszubilden.

Eine maximale Bdschungsneigung von 1:4 ist einzuhalten. Weiterhin sind in den Randbereichen
Flachwasserzonen, die héchstens 0,50 m tief sind, sowie Tiefwasserzonen mit einer Mindesttiefe von
2,00 m auszubilden. Bei minimalem Wasserstand ist eine Wasserfliche von mindestens 30 % der
Gesamtwasserflaiche zu sichern.

Zum Schutze des Grundwassers vor Nahrstoffeintrdgen sind die Teiche mit Folien oder Ton
abzudichten.

5% der Flachen der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz” sind als Senken auszubilden
und als feuchte Wiesen zu entwickeln. Dazu sind die Flachen 2 mal jahrlich nach dem 1. Juli zu méhen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dinger und Schadlingsbekampfungsmitteln ist nicht
zulassig.

Die nérdliche Grunflache Nr. 7 mit der Zweckbestimmung ,Randzone” ist der gelenkten Sukzession zu
Uberlassen. Eine Mahd auf den nicht bepflanzten Flachen ist einmal jéhrlich durchzufuhren.
Die Zuganglichkeit ist einzuschrénken. Die Anlage von VWegen ist nicht zuldssig.

Im Bereich der stdlichen Grinflache Nr.7 mit der Zweckbestimmung ,Randzone” ist eine extensiv
genutzte Wiese anzulegen. Die Flache darf nur 1-2 mal im Jahr geméaht werden. Eine Mahd vor dem
20. Juni ist nicht zulassig.

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte umfassen fir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und Entsorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintréachtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Rasenmaherlarm ist zu Wohngebieten der 100 m-Mindestabstand zwischen Grund-
stiicksgrenze und Mahflachen, die taglich geméht werden, einzuhalten.

7. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
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§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entlang der Ost- und Westgrenze der Grunflache Nr. 3 ,Driving Range’ ist eine 5-reihige Feldhecke aus
heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern zu pflanzen. Der Abstand zwischen und
innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf 3 % der Gesamtstlickzahl nicht
unterschreiten. Beide Hecken mussen je drei Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen. Die
Unterbrechungen der beiden Hecken sind gegeneinander versetzt anzuordnen. Die Anpflanzungen
mussen eine Mindestlange von 50 m besitzen.

Innerhalb der Grinflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Kurzplatz® sind 10 % der Fldche mit
Strauchern und Baumen gemal Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer
Mindestgré3e von 50 m? und einer Mindestbreite von 3 m zu setzen. Der Mindestanteil an Bdumen muss
3 % der Gesamtstlickzahl betragen.

Entlang der Westgrenze der Grunfliche Nr. 6 und entlang der Stdgrenze der Randzone 7 ist eine
5-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baumen und Striduchern zu pflanzen. Der
Abstand zwischen und innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf 3 % der
Gesamtstiickzahl nicht unterschreiten. Die Hecken muissen 5 Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen.
Die Anpflanzungen missen eine Mindestlange von 50 m besitzen.

Entlang des Grenzweges 3 ist zwischen der Wolfskuhle und der bestehenden Feldhecke (Bereich
Pflegehof) eine 5-reihige Feldhecke aus heimischen standortgerechten Biumen und Strduchern zu
pflanzen. Der Abstand zwischen und innerhalb der Reihen soll 1,50 m betragen. Der Baumanteil darf
3 % der Gesamtstlckzahl nicht unterschreiten. Die Flachen sind 1 x jahrlich zu mahen. Die Hecke kann
maximal zwei Unterbrechungen zu je 10-20 m aufweisen.

Innerhalb der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,27-Loch-Platz” sind 5 % der Flache mit
Strauchern und Baumen gemal Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer
MindestgroRe von 500 m? und einer Mindestbreite von 8 m zu setzen. Der Mindestanteil an Baumen
muss 3 % der Gesamtstlickzahl betragen.

Innerhalb der Grunflache Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,27-Loch-Platz* sind zusatzlich zu den in
Pkt. 7.3 und 7.5 festgesetzten Baumanteilen weitere 150 Baume gemal Pflanzenliste zu pflanzen.

Innerhalb der Granflache Nr. 7, nérdliche Randflache, mit der Zweckbestimmung ,Randzone” sind 20 %
der Flache mit Strauchern und Baumen gemal} Pflanzenliste zu bepflanzen. Der Baumanteil muss
mindestens 3 % betragen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit einer MindestgréRe von 150 m? und einer
Mindestbreite von 5 m zu setzen.

Entlang des Grenzweges 1 (ZufahrtsstraRe zum Klubhaus) ist eine Allee zu pflanzen. Der Abstand der
Bdume darf 10 m nicht unterschreiten. Im Einmindungsbereich zur Doberaner LandstralRe ist das
Sichtdreieck freizuhalten. Zu verwendende Art.Tilia cordata (Winterlinde).

Bei der Anlage von Kfz-Stellplatzen sind je 4 Stellplédtze ein groRRkroniger Laubbaum gemaf Pflanzenliste
zu pflanzen. Zu verwendende Art:Tilia cordata (Winterlinde).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 02.11.2005

und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit,
Vorpommern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
Diedrichshagen/Elmenhorst®,

Bau und Landesplanung Mecklenburg-
01.Golf.145 fur den ,Golfplatz
Teilgebiet in Diedrichshagen, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

DER HANSESTADT ROSTOCK

10.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses der Blrgerschaft vom
17.02.2004 . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstelilingsbeschlusses ist am 10.03.2004 im
yStadtischen Anzeiger*, Amts- und Mitteilungsblatt de 2 s estadt Rpstock erfolgt.

P

A./ﬁ

A A
Se’ﬁafo‘f/fﬂ/Bau- und

Rostock, 22.11.2005 (\(éie Wohnungswesen
e
\”7
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustapd‘lgg‘St éjs (bqtetllgt worden. )
g f 7 ,///(
o e 7 Sefiator fur Bau- und
Rostock, 22.11.2005 (Sieget). - = /" Wohnungswesen

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Sa&}BagGBM m 04.05.2004 durchgeftihrt worden.

J}xdj s j 7
S,enaforﬁé’ “firBau- und

Wohnungswesen

Rostock, 22.11. 2005

. A

’/ 2
Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 22.11. 2005

Die Birgerschaft hat am 09.06.2004 den Entwurf {fé‘s 5'Bébauung'splans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

7
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B A/ /7
Sefiator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 22.11.2005

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus 'dgr;,=Pvléﬁzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 13.07.2004 bis zum 16.08.2004 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 30.06.2004 im ,Stadtischen Anzeiger”, Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock, ortsub?l;bekanq;gemacht worden. /
1) oS ™ <N
8

& ',V,_f// 7 .4
Senator far Bau- und

Rostock, 22.11.2005 Wohnungswesen
Der katastermaRige Bestand am .16.11.2005........5.. wird ails"?ic’:‘ﬁtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:-1099fALK). vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden. % >

Siegel | Ul
Rostock, 17.11.2005 Im Auftrag

§

\des-KVL-Amtes

Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange am 02.11.2005 gepriift. Das Ergebmust mltgetellt worden.

-~ 2 4 ,/;‘
Sdhét’o’r'i{ﬁ Bgu- und

Wohnungswesen

Rostock, 22.11.2005

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzetéh@ng’(Tell@Aéf und dem Text (Teil B), wurde am

02.11.2005 von der Burgerschaft als Satzung beschlossénDie Begrundung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Blrgerschaft vom 02.11.2005 ge /J.Ihgl QN \\

\DA_J\)

Serator #ir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 22.11.2005

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestéhéhvd'aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-

Vorpommern ~ vom  18:02.2008 AZ: .V[ll.2304 TR12. M35 03000..002..60lf.1451......... ~ mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

e\ /f//// g

v\ dérator far Bau- und
Rostock, 27.02. 2006 (Siegel) Wohnungswesen

fur Arbeit, Bau U

~—Senator flr Bau- und
Rostock,

(Siegel)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt.

g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
' P

Rostock, {7+ €2 Oberbiirg

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am 22.03.2006, .. im ,Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -

ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..22:03.2008 mK'raft'get{eten

I

'Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

Rostock, 22.03.2006

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
15:12..2005 .. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 fiir den Golfplatz Diedrichshagen/
Elmenhorst, Teilgebiet EImenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN

1.

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

26.06.2003 . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 25.07.2003

im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" veroffentllchtworden 2 /
Y & =

H. Harbrecht

Burgermeister

: 7 4 10 D de
Elmenhorst/Lichtenhagen, X/ (/X / ( *?

/(\S’I@é‘ﬁﬁ'f

T j g
\ N _j_,/:’r
Die fur die Raumordnung und Landesplanung id&aﬁalge Stelle ist beteiligt worden. f, ” / '/;/
_ QL U
1207 700K L IRV R : H. Harbrecht
Elmenhorst/Lichtenhagen, X/ L < g (Siegel) =3 Burgermeister

Snrmewnen™’

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 02 09. 2003
durchgeftihrt worden. N 3 /

’H. Harbrecht
Birgermeister

b ErY.Y |
EImenhorst/Lichtenhagen,fd;’v LA L ugm

156.06.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

\ g /’/:: Ao/
) H. Harbrecht

Elmenhorst/Lichtenhagen, <.7- 4. 200G (Siegel) Blrgermeister

0la 3

Die Gemelndevertretung hat am 22.04. 2004 den Entwurf des Bebauungsplans mit

Hérbrec/

Burgermenster

Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend' aus-der Planzelchnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 13.07.2004 bis zum 16.08.2004
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Ko 1nen, am 05.07.2004 im Amtsblatt

,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. F// //
0 /1)
Harbrecht

Burgermeister

Elmenhorst/Lichtenhagen, LA O RO0E

Der katasterm&Rige Bestand am .............cccceeveennnns wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbmdhc.he Elurkarte im MaBstab 1: ................
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleltet/Werﬁeh

Rostock, 6bVI

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am Aehe A2 S geprift. Das Ergebms
ist mitgeteilt worden. L/

2 x,//

3 AT H. Fiarbrecht
§ Burgermeister

Elmenhorst/Lichtenhagen, 7 ¢ <20C¢  (Siegel)

Der Bebauung7$plan bestehend aus der PIanze|chnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am Q20X «.&5... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossgn Die Begrundung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .7.2: f..‘./«.r..".e.z billigt.

74

Elmenhorst/Lichtenhagen, ,ﬁ/ OX. 20K (Siegel) . Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend ags’d’ercplamzelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B)

wird hiermit ausgefertigt.
H/ //
Harbréc

Elmenhorst/Lichtenhagen, £ 7 Bu rgermelster

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann e|n esehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am A3.83. 200G, . im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung |st auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen der Entschédlgungsanspruche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB)
hingewiesen worden.

2 T/t_,
Die Satzung ist mit Ablauf des ...Z403... e /Kraf&getreten 7,
( H Harbrecht
2 Burgermeister

UBERSICHT ZUR LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES, 0.M.
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