SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.50.153
fir das Sondergebiet “Ostseefenenzentrum” Markgrafenheide

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414),), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. |, S.
1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.2006 (GVOBIL. M-V 8. 102), ), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V 8. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 05.09.2012 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.80.153 fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum” Mark-
grafenheide am nordlichen Ende des Budentannenwegs, am nordlichen Ende des Budentannenwegs,
sudsstlich der Kustenschutzdune, stdwestlich, westlich und nérdlich der Rostocker Heide und dstlich
des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache im SO 4 sowie an der Ostfassade des Bestandsge-
baudes 2 sind die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnraume, Birordume etc.) entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren,
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe geméaR Tabelle 8 der
DIN 4109 fur den Larmpegelbereich Il eingehalten werden.

Anforderungen an die resulierende Luftschalldémmung von Aul enbauteilen nach DIN 4109

9.6.3 Reptilien

- Innerhalb der festgesetzten Mafinahmeflachen fur “biotoplenkende MaRRnahmen fir Reptilien”
(M2) innerhalb des Bebauungsplangebiets und auf dem Flurstiick 41/1 der Gemarkung
Rostocker Heide, Flur 4, sind die Flachen offen zu halten und jahrlich 1-malig auerhalb der
Wanderzeit der Kréten im Frihling, méglichstim Spatsommer, zu méhen.

Darliber hinaus sind 3 Raummeter Totholz und 6 groRere Steine am Rande der Flachen in
sonnenexponierter Lage einzubringen.

- Innerhalb der festgesetzten MaRnahmeflachen “Waldflache aus Entsiegelung und Sukzessi-
on" (M3) innerhalb der Flachen fiir Wald sind die vorhandenen Gebaude zuriickzubauen. Die
natiriche Gehdlzbestockung durch Sukzession ist zuzulassen. BepflanzungsmaRnahmen

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.S0.153 fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum” Markgra-

fenheide am noérdlichen Ende des Budentannenwegs, stdostlich der Kustenschutzdine, stdwestlich,
westlich und nérdlich der Rostocker Heide und dstlich des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger”
- Amisblatt der Hansestadt Rostock -am ... 9% 19. ZoiL  ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.153 fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum” Markgrafenheide ist mit

Ablaufdes ......0%- (0. cotl . inKraft getreten.
. (

Leiter des Amtes flir Stadtentwicklung,
] > D } Stadtplanung und Wirtschaft
Fur alle ArtenschuzmafRnahmen ist eine Uberwachung (Monitoring) im 5-Jahreszyklus durch- 2 ) /

sind hier aufgrund des Artenschutzes fir Reptilien nicht vorzunehmen. Der Rickbau ist Teil

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR )
der AusgleichsmaRnahmen.
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.. und Sanatorien
vorhandene Flurstlicksgrenze M 61 -65 40 35 30

73 /& 7
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Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), vorthandene Flurarenze zufthren und nach 10 Jahren abzuschlieRBen. . W . /
FFH-Gebiet DE 1739-304 39 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Eeichterung von Investitionen und der Auswei- g . = Fur den Folgezeitraum bis zu 20 Jahren ist die dauerhafte Wirksamkeit der Artenschutzmaf- s Y/
39 . ) Anpflanzen von Bdumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . . . . . Co &,
“Wilder und Moore der Rostocker Heide® 6 sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die /A Flursticksbezeichnung ) . ) . nahmen bei entsprechender Wartung, Reinigung und Verkehrssicherheitskontrolle zu gewahr- %
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitptine und die Darstellung des Planinhalts 6.1  Zur Wiederherstellung einer Allee sind an den festgesefzten Standorten innerhalb der Bauge- leisten. s
. : biete SOqr,2 und SOqz4 Anpflanzungen von Baumen der Art Betula pendula (Sand-Birke),
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt vorhandene hochbauliche Anlage Mindestqualitat Hst. 3xv. m. B. 14 - 16 cm StU. vorzunehmen, 10. _ Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 2011 1 S. 1510). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und BauGB)

. .. 1 Nummer des Baugebietes i _ _ o ) _ Die Maf&nahmen zum At_J_sgIeich der Eingriffe in N_gtur und Landschaft auRerhalb des Be-
N Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 6.2 Fur alle weiteren Anpflanzungen im Bebauungsplangebiet sind zur Schaffung héhlenreicher bauungsplangebiets gemaR Nr. 9.6.1 auf dem Flurstiick 93/12, Flur 14, Gemarkung Rostocker
M2 41 . . ] Altbdume als Nahrungshabitat und potentielle Fledermausquartiere Arten der folgenden Pflan- Heide (naturwaldartige Parzelle), werden allen Baugebieten und privaten Verkehrsflachen ge-
/ 5 |. FESTSETZUNGEN bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind zenlisten zuverwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) sammelt zugeordnet.
» NS G 2008 nr. 32 “Heiligen see ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) 7.  Pflanzlisten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 11.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V
8 und Hiitelmoor* (BNatSchG § 23) Sondergebiete, Flachen, die zur Ersatzaufforstung vorgesehen sind 7.1 Pflanzliste 1: Biume 11.1 Als Einfriedungen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind nur berankte Zdune sowie ge-
/ die der Erholung dienen (§10 Abs. 2 BauNVvVO) GroBkronige Biume schnittene Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulquali-
35 41 LSG . , tat zulassig (Pflanzliste 2 beachten).
12 7 2008 Nr. L 110 “Rostocker Heide" ' o Betula pendula Sand-Birke Die Hohe der Einfriedungen darf 1,80 m nicht iiberschreiten

(BNatSchG § 26) e UstseEiBerzentnm lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (S 9 Abs. 6 BauGB) Fagus sylvatica Rot-Buche Abweichend davon dUrfgn enﬂané der festgesetzten privatén Verkehrsfldchen Einfriedungen

0 t Trauben-Eich

7% . . — — - Kustenschutzstreifen gemaR § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m) Qerous petacs ialEiche (Hecken und Z&une) eine Hohe von 140 m nicht iberschreiten.
9 S t Sond biet Quercus robur Stiel-Eiche . iR bt i !
onstiges ocondergeble (8§11 Abs. 2 BauNVQ) . ) . Salix alba Silber-Weide Diese Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen, die der duBeren Abgrenzung des Bebauungs-
— —— - Kustenschutzstreifen gem&fR § 89 Abs. 1 LWaG M-V (200 m) a , langebiets b den Flachen di
33 . Tilia platyphyllos Sommer-Linde plangebiets gegenlber angrenzenden Fléchen dienen.
o o8 o = SV Strandversorgung — —— - Kustenschutzgebiet “Warnemiinde* geméR § 37 des Wassergesetzes Ulmus resista Uime (§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
M1 ° .V.m. 136 Abs. 1 LWaG M-V (300 m) Kleinkronige B
Nam. : ge Béume . N
\ . : . m MASZ DER BAULICI—I!EN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Waldabstand (30 m) gemaf § 20 Abs, 1 LWaldG M-V Acer campestre i, S Feld-Ahom in Sorten Hinweise:
' . ‘@ GRZ Grundflachenzahl ' Sorbusi. S. Mehlbeere in Sorten Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die weitergehenden
.. x Crataegus i. S. WeiRdorn in Sorten Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:
o I Zahl der Voligeschosse als Héchstmald IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs. 6 BauGB) Malus olvestis Wid-Anfd gentos o
SO sV 4 S ° J . . Auch aullerhalb des GeltunngereiChS Prunus avium VOgel kirsche Grﬁnfléchengestaltungssatzung
X g ' OK Oberkante als HochstmaR tber HN : : s Pyrus communis Holz-Birne vom 19. September (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 vom 17. Oktober 2001),
GRZ 04 W ) c090000loog ! Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des ! o . A
: ™S 312 A -t 7S . ) BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Naturschutzrechts (S9 Abs. 6 BauGB) 7.2 Pflanzliste 2: Heimische Strducher, Wald rand/Kiistenschutz Baumschutzsatzung
N -~ N ¢ ¢ .
OK14,0mu.HN S&eeed =7 a3 0™ R AN - ; Baugrenze Corylus avellana Wald-Hasel vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember 2001),
TV NG \Ww@;,-w / X g Rg a3 / 2 Schutzgebiete und Schutzobjekte: Crataegus monogyna Gemeiner Weildorn Stelllatzsat
° A\’ ~ ' TSGE PRIVATE VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Hippophae rhamnoides Sand-Dorn platzsatzung . .
~ = (§ ) NSG Naturschutzgebiet Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdom vom 11. Oktober 2006 (Stadtischer Anzeiger Nr. 23vom 15. November 2006).
Y StraRenverkehrsfldchen Ribes niggrum Schwarze Johannisbeere
LSG Landschaftsschutzgebiet Eibbes U_\d’a'crispa affacgelbeere
ubus idaeus imbeere
SOorz|3 StraRBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer FFH Gebiet nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie Rosa spinosissima Dinen-Rose
0.4 Zweckbestimmun . . Rubus fruticosus Brombeere
; Y A Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- _ oi001209 Mecklenburg-Vorpommern Salix repens Kriech-Weide
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Viburnum opulus Gemeiner Schneeball V E R FAH R E N S VE R M E RKE
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
; . Rosa canina Hunds-Rose
Zwesihaelimmung. Rosa rubiginosa Wein-Rose 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 07.09.2011.
. . . . . - . R Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
Verkehrsberuhigter Bereich T E I L B T E XT Das Anpflanzen von Koniferen ist mit Ausnahme heimischer Kiefern unzuléassig. ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 19.10.2011 erfolgt.
FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 8.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
8.1 Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache im Baugebiet SOorz2 sind die vorhandenen Gehdl-

s 1. Artder baulichen Nutzun
) {  Umgrenzung von Flachen fur Hochwasserschutzanlagen .

T 1.1 Im Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® sind in den Baugebieten SO 1 bis SO 5 zuléssig: ze dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrichtigungen zu schiitzen und gegebenenfalls in der glei- 5, Die. Iffheiige Ueridhiurg derSferitichilioarts & 6 Abs 1 Bayles leban 1708301 dirdissfihi
_ - Ferienhauser, chen Art zu ersetzen. . ie frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemé s. 1 BauGB istam 17.08. urchgef
Zweckbestimmung: Hochwasserschutzbauwerk - Ferienwohnungen, worden.
. gL - Beherbergungsbetriebe, 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
& 3,50 m Mindesthche Gber HN (§ 9 Abs. 3 BauGE) - Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personalunterkiinfte, schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planun
- g\ma_t%en Ulnd Einrichtungen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 9.1 Innerhalb der Baugebiete SOorz2, SOorz3 und SOsy sind auf den festgesetzten MaRnahme- " berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 29.10.2010 gema® § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und 2t
FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs 6 BauGB) - vaniaraniagen, » . flaichen (M1) zur Herstellung eines Waldrandes zum Schutz des Kiistenwaldes und zur Erhé- AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
SO oz |4 ; sdowuaB dlejegye:ls ?éugehzrlggnsNgbznanlﬁgjn l\J/nd Stellplatze. Gebietes dienende Lad hung der Biodiversitat im Bebauungsplangebiet auf 75 % der Flachen heimische Straucher hach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
.. .. N den Baugebisten so 1 un sind auch der versorgung des tSebieles dienende Laden, gemaR Pflanzenliste 2 mit der Pflanzqualitét: . Str. 2xv., h 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz
GRZ 04 35 Flachen far Wald Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis maximal ‘e 1.0-1.5am zu oflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
’ 6 400 m? Verkaufsflache zulssig. (§ 10 Abs. 2 BauNVO) je1,0-1,99 P : : . 5. DiedBﬁrg:rslchaft hit a? (:;09.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung beschlossen
) i ' i ' 0 und zur Auslegung bestim
Gebalude 3 v . . Zuléassige Nutzungen, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, 9.2 D!e Strauchpflanzu ngen"5| nd .gegen Wildverbiss zu schtitzen. gtns
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR sind erst dann zuldssig, wenn die Hochwasserschutzanlagen gemaR Festsetzung 2 errichtet 9.3  Die Anwuchspflege betréagt mindestens 3 Jahre.
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON \gorder! ?gd Erricht cher baulicher An ’ (§ 9Abs. 2 Satz ?:Né-bdeal:?E) 9.4 Die Flache fiir Nebenanlagen der Zweckbestimmung -Stellpldtze- sind in einer durchsicke- 6. Eef !fsntwu?f des febauungidbans sowie gie "Begrumng nrw]itbdem‘Urgweltbgricht und den wesentlichen,
BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT 9 Abs 1 Nr. 2025 und Abs. 6 BauGB avor ist die Errichtung solcher baulicher Anlagen nur zulassig, wenn sie eine Ful3bbodenhohe rungsfihigen Bauweise als Flachenbeldge mit einem Abflussbeiwert von maximal 0.5 auszu- ereits vorliegenden umweltbezogenen tellungnahmen, haben n der Zeit vom 27.10.2011 bis zum
ezeichnung der eirzelnen Mainah SR von mirdestens 3,50m ber N bz 3,65 m ber NV aufucisen siden (25 Schotrasen, Resengiter Betonrasensieie, Sekerilaser) 2o ot arnd o P e SRl U §5 o 2 et Sentleh oo
SZelennung der alnes ner? alsnanmen o . 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet “Strandversorgung* sind, solange Belange des Hochwasserschut- 9.5 Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener- jedermann schriﬁ?ich%der zur Niederschrift vorgebracht werdé]n kénnen, dass nicht fristg:r:ght gbc_:;:asge\é)c:arj
M1 Herstellung eines Waldrandes und Erhéhung der Biodiversitat zes nicht entgegenstehen, zulassig: _ o gieeffiziente, umweltvertrégliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur von 3000 kelvin einzu- ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen
M2 biotonlenkende Mafnahmen fir Reptilien. Sukzessionsfléch - Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung der Strandbesucher einschlieBlich der Ne- setzen. und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit
otoplenkenae Vialsna en 1ur reptlien, oukzessionsriacnen benanlagen, ] mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
. . . - Terrassen und Freisitze zum befristeten Aufenthalt der Strandbesucher, 9.6 Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden komnen, durch Abdruck im
M3 Waldflache aus Entsiegelung und Sukzession - Sanitaranlagen. . (§ 11 Abs. 2 BauNVOiV.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) Die Bestandsgeb&ude 1, 2 und 3 sind so zu sanieren, dass alle gesetzlichen Bestimmungen @?ﬁ;?he“ Anzeiger” - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am 19.10.2011 orisublich bekannt ge macht
§°°°°°°°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern Unzulgssig sind Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen d|(§n1e;1 :ggng%au NVO) des speziellen Artenschutzes eingehalten werden. In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
o 9 und sonstigen Bepﬂanzungen . ) o ) ) : _ 9.6.1 Fledemiuse weltbezogener Informationen verfugbar sind.
E— (§9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) ggzaé?e %':ulisctﬁgnT;;C;eungﬁrgikifb:fee;baubare Grundstiicksflache (Baugrenze) erreicht, - Am Bestandsgebéude 2 sind an der Westfassade 4 zusammenhéngende Spaltenquartiere als
@ Arof B4 Danach sind nur noch Nutzungen fiir den Hochwasserschutz zulassig. Aquivalent fir 20 Fassadenquartiersteine einzubauen. 7. Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
/ npranzen von baumen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB) - Am Bestandsgeb&ude 2 sind an der Ostfassade ein zusammenhangendes Spaltenquartier als berlihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 1._9.10.2011 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
3 [ Uimar g von Flachen mit Bind o Baof] 4 far di Aquivalent fir 20 Fassadenquartiersteine und 30 Fassadenquartiersteine einzubauen. zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begrtindung eingeholt worden.
b3 | mgrenzung von I-lachen mit bindungen fur bepllanzungen Und ur die 2. Flichen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) : : : : :
SO 2 | | ‘ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : - . ) - - ) - Am Bestandsgebdude 3 sind an beiden Giebeln mindestens je 20 m? Holzverschalung als . o _ o o
OFZ 33 \\\ @ ! | SO 5 (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Stellplatze fur Busse sind nur innerhalb der Fldche fir Nebenanlagen Zweckbestimmung Fledermausquartier anzubringen. - Der katastermaRige Bestand am 10.09.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
36 \ , OFZ ' ' ' Stellplatze St1 zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) . : ; ; ; -
GRZ 0.4 \ \ " \ ) - Der Kesselraum des ehemaligen Heizhauses ist als Fledermauswinterquartier auszubauen.
\\\ . Gabaude 2 ‘ \\ GRZ 0,4 @ Erhaltung von Baumen 3. Hochwasserschutz - An bestehenden Bdumen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets sind 40 Fleder- 50 (Siegelsbdruck)
. N Gebéude 1 / IV Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen Innerhalb der Flachen fur den Hochwasserschutz sind durch Aufschittungen oder Stiizmau- mausquartiere anzubringen. Rostock 13- 03 2073, o Im Auftr
33 N\ \ E::j zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- ern sowie die Errichtung von Verkehrsanlagen in einer Héhe von mindestens 3,50 m uber HN Im Bereich der Rostocker Heide ist eine naturwaldartige Parzelle (Flurstick 93/12, Flur 14, 58
a0 N\ . des-Immissionsschutzgesetzes 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB bzw. 3,65 m Uber NHN durchgéngige Hochwasserschutzanlagen zu errichten. Diese Hoch- Gemarkung Rostocker Heide) in GroRe von ca. 2 ha zur Entwicklung eines naturnahen Zu- .
42 / \\ g (§ : ; . ) wasserschutzanlagen missen bis zu einem direkien Anschluss an die Sturmflutschutzdiine standes aus der Nutzung zu nehmen und mit einem Wildschutzzaun zu versehen. (%Dz,_;
9 \\& SONSTIGE FESTSETZUNGEN ausgefiihrt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 3 BauGB) - Die Abrissarbeiten der Gebdude mit Sommerquartieren sowie Féllarbeiten zur Herstellung der
/ ¥ \\ 2 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB ErschlieBungsanlagen sind nurin der Zeit von November bis Ende Februar vorzunehmen.
\ ﬁ G des raumlichen Gelt bereichs des Beb | : 2 = : : Gebaude mit Winterquartieren sind nur in der Zeit von Mai bis September abzubrechen. 9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
33 srroorzony COA | renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 41 Innerhalb der ori ) : : : Diese Arbeiten sind durch ei Bauhermn beauf A hutz-Fach b CT ! Hichikeit und |
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.153
fir das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® Markgrafenheide

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), ), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S.
1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), ), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaftvom ..................... folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 01.50.153 fir das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum* Mark-
grafenheide am nordlichen Ende des Budentannenwegs, am nordlichen Ende des Budentannenwegs,
sUdostlich der Kustenschutzdiine, siidwestlich, westlich und noérdlich der Rostocker Heide und &stlich
des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsve rordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 20111 S. 1510).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiete,

(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

OFz Ostseeferienzentrum

- Sonstiges Sondergebiet

SV Strandversorgung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
OK Oberkante als HéchstmaR Uber HN

die der Erholung dienen

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fur Hochwasserschutzanlagen

Zweckbestimmung: Hochwasserschutzbauwerk
% 3,50 m Mindesthéhe Uber HN

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB)

Flachen far Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der einzelnen MalRnahmen
M1 Herstellung eines Waldrandes und Erhéhung der Biodiversitat
M2 biotoplenkende MaRnahmen fiir Reptilien, Sukzessionsflachen
Waldflache aus Entsiegelung und Sukzession

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten oder Ab-

—#—¢——— grenzung des MaRes der Nutzung innerhalb von Baugebieten und Ab-
grenzung von MaRRnahmeflachen auch auRerhalb des Bebauungsplans
=R (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
E i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
L (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St1 Stellplatze mit Ordnungsnummer

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

13 vorhandene Hohe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandene Flurgrenze
Flurstucksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baugebietes

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

Flachen, die zur Ersatzaufforstung vorgesehen sind

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
- Kustenschutzstreifen geman § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m)
- Kistenschutzstreifen gemafR § 89 Abs. 1 LWaG M-V (200 m)

- Klistenschutzgebiet “Warnemiinde“ gemaR § 37 des Wassergesetzes
i.V.m. 136 Abs. 1 LWaG M-V (300 m)

Waldabstand (30 m) gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Auflerhalb des Geltungsbereichs

H Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiete und Schutzobjekte:
NSG

LSG Landschaftsschutzgebiet
FFH Gebiet nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzgebiet

9.6.3 Reptilien
Innerhalb der festgesetzten MaRBnahmefl&chen fur “biotoplenkende MaRnahmen fir Reptilien”

(M2) innerhalb des Bebauungsplangebiets und auf dem Flurstuck 41/1 der Gemarkung
Rostocker Heide, Flur 4, sind die Flachen offen zu halten, einer nattrlichen Sukzession zuzu-
fuhren und jahrlich 1 x malig zu méhen.

Dartiber hinaus sind 3 Raummeter Totholz und 6 groRere Steine am Rande der Flachen ein-
zubringen.

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmeflachen “Waldflache aus Entsiegelung und Sukzessi-
on“ (M3) innerhalb der Flachen fur Wald sind die vorhandenen Geb&ude zuriickzubauen. Die
natlrliche Geholzbestockung durch Sukzession ist zuzulassen. BepflanzungsmaRnahmen
sind hier aufgrund des Artenschutzes fur Reptilien nicht vorzunehmen. Der Rickbau ist Teil
der Ausgleichsmafnahmen. Alle MaRnahmen sind durch eine Fachplanung zu begleiten.

10.  Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auRerhalb des Bebau-
ungsplangebiets gemaR Nr. 7.6.1 in der Gemarkung Rostocker Heide, Flur 14 auf dem Flur-
stick 93/ 12 (alte Trafostation und Wachbunker) sowie Nr. 7.6.3 in der Gemarkung Rostocker
Heide, Flur 4 Flurstiick 41/1, werden allen Baugebieten und privaten Verkehrsflachen gesam-
melt zugeordnet.

11. _ Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

TEIL B TEXT

1. Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® sind in den Baugebqeten SO 1 bis SO 5 zulassig:
- Ferienh&user, o
- Ferienwohnungen,
- Beherbergungsbetriebe,
- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personalunterkinfte,
- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke,
- Sanitaranlagen,
sowie die jeweils dazugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze.
In den Baugebieten SO 1 und SO 5 sind auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis maximal
400 m? Verkaufsflache zuléssig. (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Zulassige Nutzungen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sind erst dann zulassig, wenn die Hochwasserschutzanlagen gemaR Festsetzung 2 errichtet
worden sind. (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Davor ist die Errichtung solcher baulicher Anlagen nur zulassig, wenn sie eine FuRbodenhéhe
von mindestens 3,50 m Uber HN bzw. 3,65 m tUber NHN aufweisen.

1.2  Im Sonstigen Sondergebiet “Strandversorgung” sind, solange Belange des Hochwasserschut-
zes nicht entgegenstehen, zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung der Strandbesucher einschlieBlich der Ne-
benanlagen,
- Terrassen und Freisitze zum befristeten Aufenthalt der Strandbesucher,
- Sanitaranlagen. (§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Unzulassig sind Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen kénnen.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sobald die Sturmflutschutzdtine die tiberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) erreicht,
sind die baulichen Anlagen zuriickzubauen.
Danach sind nur noch Nutzungen fur den Hochwasserschutz zuléssig.

(§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

2. Fléchen fir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze fur Busse sind nur innerhalb der Flache fur Nebenanlagen Zweckbestimmung
Stellplatze St 1 zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

. Hochwasserschutz

Innerhalb der Flachen fur den Hochwasserschutz sind durch Aufschittungen oder Stiutzmau-
ern sowie die Errichtung von Verkehrsanlagen in einer H6he von mindestens 3,50 m Uber HN
bzw. 3,65 m uber NHN durchgéngige Hochwasserschutzanlagen zu errichten. Diese Hoch-
wasserschutzanlagen mussen bis zu einem direkten Anschluss an die Sturmflutschutzdiine
ausgefthrt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 3 BauGB)

L Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Innerhalb der privaten Verkehrsflache der Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich-
sind Geh- und Fahrrechte (FuBgénger, Radfahrer) zugunsten der Aligemeinheit vom Buden-
tannenweg bis zum nérdlichen Geltungsbereich (Sturmflutschutzdinentibergang) einzuriu-
men.

4.2  Fur das Flursttick 32/1 der Gemarkung Rostocker Heide, Flur 14, sind innerhalb des Sonder-
gebiets “Ostseeferienzentrum” zum Betrieb und zur Unterhaltung einer Funkstation Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Betreibers bzw. des Eigentiimers einzurdumen.

4.3 Fur das sonstige Sondergebiet “Strandversorgung sind innerhalb des Sondergebiets “Ost-
seeferienzentrum” bzw. der privaten Verkehrsflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuguns-
ten des Betreibers bzw. des Eigentiimers einzur&umen.

Als Einfriedungen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind nur berankte Z&une sowie ge-
schnittene Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen in 2xv Baumschulquali-
tat zulassig (Pflanzliste 2 beachten).
Die Hohe der Einfriedungen darf 1,80 m nicht Giberschreiten.
Abweichend davon durfen entlang der festgesetzten privaten Verkehrsflachen Einfriedungen
(Hecken und Zaune) eine Hohe von 1,40 m nicht Uberschreiten.
Diese Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen, die der &uRBeren Abgrenzung des Bebauungs-
plangebiets gegentiber angrenzenden Flachen dienen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweise:

Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die weitergehenden
Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:

Grunflachengestaltungssatzung
vom 19. September (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 vom 17. Oktober 2001),

Baumschutzsatzung
vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember 2001),

Stellplatzsatzu
vom 11. Oktober 2006 (Stadtischer Anzeiger Nr. 23 vom 15. November 2006).

5. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache im SO 4 sowie an der Ostfassade des Bestandsge-
b&audes 2 sind die AuBenbauteile von schutzbedrftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Birordume etc.) entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren,
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe gemaR Tabelle 8 der
DIN 4109 fir den Larmpegelbereich Il eingehalten werden.

Anfordermgen an die resultierende Luﬂschaldammung von Aul enbmteﬂen nach DIN 4109
I 61-65 S . RS PR

6. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Zur Wiederherstellung einer Allee sind an den festgesetzten Standorten innerhalb der Bauge-
biete SOorz2 und SOcrz4 Anpflanzungen von Baumen der Art Betula pendula (Sand-Birke),
Mindestqualitat Hst. 3xv. m.B. 14 - 16 cm StU. vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und BauGB)

6.2 Fir alle weiteren Anpflanzungen im Bebauungsplangebiet sind zur Schaffung héhlenreicher
Altbdume als Nahrungshabitat und potentielle Fledermausquartiere Arten der folgenden Pflan-
zenlisten zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

7. Pflanzlisten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Pflanzliste 1: Bdume
GroRkronige Badume
Aesculus hippocastanum RoR-Kastanie
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus glabra Berg-Ume
Kleinkronige Baume
Acer campestre i. S Feld-Ahom in Sorten
Sorbusi. S. Mehlbeere in Sorten
Crataegus i. S. Weiltdom in Sorten
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holz-Birne

7.2  Pflanzliste 2: Heimische Straucher, Waldrand/Kiistenschutz
Corylus avellana Wald-Hasel
Crataegus monogyna Gemeiner Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
Hippophae rhamnoides Sand-Dorn
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Ribes niggrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rubus idaeus Himbeere
Rosa spinosissima Dinen-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix repens Kriech-Weide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Das Anpflanzen von Koniferen ist mit Ausnahme heimischer Kiefern unzulassig.

8. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8.1  Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache im Baugebiet SOorz2 sind die vorhandenen Gehdl-
ze dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und gegebenenfalls in der glei-
chen Art zu ersetzen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1 Innerhalb der Baugebiete SOorz2, SOorz3 und SOgy sind auf den festgesetzten MaRnahme-
flachen (M1) zur Herstellung eines Waldrandes zum Schutz des Kustenwaldes und zur Erho-
hung der Biodiversitét im Bebauungsplangebiet auf 75 % der Flachen heimische Straucher
gemal Pflanzenliste 2 mit der Pflanzqualitat: I. Str. 2xv., h 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz
je 1,0-1,5 gm zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

9.2 Die Strauchpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schutzen.

9.3 Die Anwuchspflege betragt mindestens 3 Jahre.

9.4 Die Flache fur Nebenanlagen der Zweckbestimmung -Stellplatze- sind in einer durchsicke-
rungsfahigen Bauweise als Flachenbelage mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 auszu-
bilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

9.5 Bei der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener-
gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur von 3000 kelvin einzu-
setzen.

9.6 Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

9.6.1 Flederméuse
Die Bestandsgebdude 1, 2 und 3 sind so zu sanieren, dass alle bestehenden Fledermaus-
quartiere erhalten bleiben. Weiterhin sind diese Geb&ude so auszubauen, dass der Abriss von
anderen Quartieren hier teilweise kompensiert werden kann.
Im Bestandsgebdude 2 sind an allen 4 Fassaden 20 Fassadenquartiersteine als CEF-MaR-
nahme und 40 Fassadenquartiersteine als FCS-MaRnahme einzubauen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und angrenzenden Lebensrdumen (Walder) sind 45
Fledermauskasten als CEF-MaRnahmen und 15 als FCS-MaRnahme an Baumen aufzuhén-
gen.
Am Bestandsgebaude 3 sind je Giebel mindestens 15 m? mit Holzverschalung als
Fledermausquartier neu zu bestlicken.
Eine alte Bunkeranlage im ehemaligen Munitionslager Markgrafenheide, (Gemarkung
Rostocker Heide, Flur 14, Flurstiick 93/12) ist als Winterquartiere auszubauen und zu optimie-
ren.
Eine Trafostation (Gemarkung Rostocker Heide, Flur 14, Flurstiick 93/12) ist als komplexes
Sommerquartier fur Fledermause herzustellen.
Um die nachhaltigen Beeintrachtigungen und Stérungen durch die Bautatigkeit und das Ver-
nichten von Quartieren und Lebensrdumen zu kompensieren, sind die ArtenschutzmaRnah-
men vor Beginn der Abrisstatigkeit, innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, auszufiihren.
Die Abrissarbeiten der Geb&ude sind nur in der Zeit zwischen April und Ende Mai und Ende
September bis Ende November vorzunehmen.
Baumfallungen sind nur in der Zeit von Ende September bis Ende Februar vorzunehmen.
Diese Arbeiten sind durch einen Artenschutz-Fachmann zu begleiten.

962 Vogel

Die Bestandsgeb&dude 1, 2 und 3 sind so zu sanieren, dass die bestehenden Quartiere bri-
tender Vogel wie Mauersegler, Rauchschwalbe, Mehischwalbe und auch Haussperlingsarten
an den Geb&uden erhalten bleiben.

Weiterhin sind die drei Geb&ude so herzurichten, dass vor Beginn des Abrisses anderer Ge-
baude insgesamt 76 Ersatzquartiere geschaffen sind.

Bei neu zu errichteten Geb&uden mit 4 Vollgeschossen sind insgesamt 20 Mauerseglernist-
platze in Form von Niststeinen, Nistplatzen oder Nistkasten anzulegen.

Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Nistké&sten sind bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Burgerschaft vom 07.09.2011.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ................ erfolgt.

2 Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am ...............
worden.

durchgefthrt

4  Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 29.10.2010 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erfordedichen Unfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. DieBurgerschaft hat am 07.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentiichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .......... bis zum
. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen Die
ﬁffenthche Aus!egung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am ..................... ofts (blich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfigbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..................... gem&R § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8  Der katasterméRigeBestandam ... wid als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange am ............... ...... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 01.S0.153 fur das Sondergebiet “ Ostseeferienzentrum® Markgrafenheide wurde
am . . von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom . ... gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fir Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.50.153 fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® Mark-
grafenheide, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberbiirgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.S0.153 fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum“ Markgra-
fenheide am nordlichen Ende des Budentannenwegs, stdbstlich der Kustenschutzdine, stdwestlich,
westlich und ndrdlich der Rostocker Heide und dstlich des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’

- Amtsblatt der Hansestadt Rostock-am . ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Gelwndmachung der Ver!etzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méan-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.153 fir das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® Markgrafenheide ist mit

Ablauf des in Kraft getreten.
Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Verfasser Trelleborger Str. 15 TEL:  (0381) 7703 446
18107 Rostock FAX (0381) 7703 450
Bauleitplanung: TUVINORD Herr Dipl.Ang, W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
Umweltschutz ARMYV 505-91-3-d TEL:  (0381)7703 434
Frau Dipl-ing. U. Rackwart E-MAIL: urueckwart@tuev-nord.de
Ubersichtsplan MaRstab 1:10000

—

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 01.S0.153
fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum”
Markgrafenheide

am nérdlichen Ende des Budentannenwegs, siiddstiich der
Kustenschutzdine, stidwestlich, westlich und nérdlich der Rostocker
Heide und 6stlich des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden

- Entwurf -

Rostock,
Oberbirgermeister
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