SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.171
fur das Sondergebiet “Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | 8. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. || S.
1548), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 04.12.2013 folgende Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 01.S0.171 fur das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide,
begrenzt durch die Rostocker Heide im Norden und Osten, durch die Warnemunder Stral3e im Suden
und den Prahmgraben im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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TEILB TEXT

§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Im Sondergebiet “Fremdenverkehr® sind in den Baugebieten SO 1 bis SO 3 zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Ferienhauser,
- Ferienwohnungen,
- Beherbergungsbetriebe,
- Mobilheime,
- Wohnungen fur Befriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personalunterkunfte,
- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Sanitaranlagen,
- sowie die jeweils dazugehdrigen Nebenanlagen und Stell platze.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Die Zuléssigkeit der Aufstellung und Nutzung von Mobilheimen geman 1.1 wird auf funf Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans befristet. Danach sind sie zurtckzubauen und es sind
nur noch die anderen unter 1.1 aufgefuhrten Nutzungen zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §9 Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung § 9Abs. 1Nr.1 BauGB

* Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.3 Bezug genommen wird, ist

im Umweltamt der Hansestadt Rostock, Abteilung Immissionsschutz, Klimaschutz und
Umweltplanung, Holbeinplatz 14 in 18069 Rostock, einsehbar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.80.171 sind die

Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock uober die Gestaltung von Bau-
grundstucken vom 19. September 2001 (Grunflachengestaltungssatzung), bekanntgemacht
am 17. Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger,

die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November 2001,
bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger,

die Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und wdber die Erhebung von Ablésebetrédgen fur notwendige
Stellplatze vom 11. Oktober 2006, bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer
Anzeiger zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisserrandstreifen

Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist ostlich des Prahmgrabens ein
Gewasserrandstreifen von 5 Breite von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und von
Grundstuckseinfriedungen freizuhalten. Der Gewasserrandstreifen umfasst gemall WHG das
Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes
angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.

Festpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes M-V

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Diese sind nachrichtlich in die
Darstellungen des Bebauungsplans Ubernommen worden.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt.

2.1 Innerhalb der Baugebiete ist der Erdgeschossfull boden von Gebauden mit Aufenthaltsraumen Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
SO 2 in einer Hohe von mindestens 2,65 m Uber HN bzw. 2,80 m tber NHN zu errichten. werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
(§ 9Abs. 1Nr.1i.V.m.§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Hoéhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern
GRZ 0,4 . ¥ - i :
’ 2.2 Innerhalb des Sondergebietes Fremdenverkehr® SO 2 ist eine Uberschreitung der festgesetz- Bummhgzssi:itw egz;nUbggggr: novc::bia%?rr;%en \?an;ez:fusggigie\:wveIZithera;SEE]tnf\’:grdig.r
THB0m ten Grundfiachenzahl (GRZ) durch die Grundfidchen von Garagen und Steliplatzen mit ifren satellitengestutzte Messverfahren (z. B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m
0 HN Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der ' " N .
u. ) - . n L : . - um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, nicht zulassig. —
FH11,0m (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) :
U HN 3. Flichen fur Nebenanlagen § 9Abs.1 Nr.4BauGB Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen

Innerhalb des Sondergebietes ,Fremdenverkehr SO 2 sind auflerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen auch in dem gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V einzuhaltenden Waldabstand von
30 m Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Aulderhalb des Waldabstandes bleiben die Regelungen des
§ 23 Abs. 5 BauNVO unberuhrt.

§9 Abs. 1 Nr. 4BauGBIi. V. m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO

nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung
der Vermessungsmarken. Wer notwendige Maflnahmen treffen will, durch die geodatische
Festpunkte gefahrdet werden koénnen, hat dies unverzuglich dem Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch
Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalnahme) ein
Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen

4. MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 €
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen geahndet werden.
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1aBauGB

4.1  Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu einem strukturreichen, extensiv genutzten Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere zu entwickeln. Dazu sind auf 10 % der Gesamtfiache heimische, standortgerechte Strau-
cher in Gruppen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu
erhalten. Die verbleibenden Flachen sind Uber einen Zeitraum von 10 Jahren zweimal pro Jahr
zu mahen. Dauerhaft sind die Flachen mindestens alle zwei Jahre, maximal zweimal pro Jahr
zu méhen. Das Mahgutist zu entfernen. (§92 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

42 Als Kompensations malinahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden 5
alte Straflenleuchten entlang des vom Buddentannenweg abzweigenden Weges zum Strand
zuriickgebaut. (89 Abs. 1 Nr. 20 sowie Abs. 1a BauGB)

4.3 Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen mit der Umsetzung des Baugebiets SO 2. Diesem
werden die Ausgleichsmalnahmen auf der privaten Granflache und die externe Mallhahme

Leitungsbestand

Die Flurstucke 83/6 und 83/8 werden von einer offentlichen Schmutzwasserdruckrohrleitung
DN 65 PE-HD gequert, die nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert ist. Eine
Schutzstreifenbreite von 3 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zugunsten des Warnow-
Wasser- und Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit
eingetragen. Der Versorgungstrager hat das Recht, auf der Flache des Schutzstreifens die
Leitung/Zubehdr zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu erneuern und das
Grundstuck zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene Gefahr
jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend
des Bestehens der Leitung durfen weder Gebaude errichtet noch sonstige MaRnahmen, die
den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen werden.

nach 4.2 zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
A 4.4  FoOr Anpflanzungen auf den Grunflachen wird eine Entwicklungspflege fur die Dauer von 10
ey e A MY Jahren festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)
SO SS s o
. GpE ) o e -l , Artenschutz §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37,38 und 44 BNatSchG
5.1  Brutvégel Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 07.12.2011.
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen, ist der Zeit- Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
raum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (Sep- ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 29.12.2011 erfolat.
tember bis Marz) zu beschranken. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelar-
ten, die in Gehdlzen und GebuUschen briten, ist ebenfalls dieses Zeitfenster zu beachten. ) -
SO 1 " Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
5.2 Fledermause
GRZ 0,3 SO 3 Die Beleuchtung ist fledermausgerecht zu gestalten und nachts auf das unbedingt notwendige
Maf} zu reduzieren. Eine direkte Beleuchtung von Gebauden bzw. deren Fassaden ist zu ver- Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.03.2012 durchgefuhrt
TH4,5m GRZ 0,3 meiden. worden.
o BN TH95m 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
FH85m 0. HN tigen Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
a HN Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrach- berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 16.05.2012 geméR § 4 Abs. 1 BauGB unterUnchtetI un_dfuzur TUV NORD Umwelschutz
FH13,5m tigungen fachgerecht zu schittzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung /\ GmbH & Co. KG
0 HN (§ 9 Abs 1Nr.25b Ba UGB) nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. Verfasser Trelleborger Str. 15 TEL (0381) 7703 446
' ' Bauleitplanung: TGVNORD ' 1507 Rostock FAX.  (0381) 7703 450
7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- - Herr Dipl.-Ing.W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum 5.  Die Burgerschaft hat am 05.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen Umweltschutz ?2%;??3;’3’“’%%“ TEL..  (0381) 7703 434
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun- und zur Auslegung bestimmt. T E-MAIL: uieckwart@tuev-nord. de
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
7.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentiichen, e Bire. Fur Landsehaftsarchieidyr Lamime)
(Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe- bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 14.01.2013 bis zum Griinordnerischer N\ 7P_ﬂ(;_rk_£ Fr.e'raummaﬂu.nw Landschaftsplanumg+Um.weltpwanung
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderlichen resultierenden be- 22-0211-_2?]13;\%3:"9"(1 de;‘ftDie_?Sé- unﬂ. Offn.ungszgiten g"tml? §3 /:;bs. 2 ng%Bdcfci?ﬂﬂs?eésugne;%ie; \I/Dme Fachbeitrag: ——— F/=————— {r-n| :ﬁbﬁ;ﬂgﬁa qomschaftearchiteld
A - » * o entliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhren — s a- ;
werteten Schalldamm-Mafte gemaft Tabelle & der DIN 41097 eingehalten werden. jedermann schriflich oder zur Niede rschiift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abge gebe- ZEL (80333811)):3833 S§

ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, wenn
mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von Aullenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalld amm-Via :
- . nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch
pegel- | AuBenlarmpegel L UL LR T Abdruck im "Stidtischen Anzeiger” - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am 27.12.2012 ortsublich Malstab 1-10000
bereich — Rlwrs [dB] bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu _ alsta '
. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN- fesb Aufenthalts- und Brordume und mepchi;iesicns Arkser e eltezogerter] it vesTliyons 2 ATy Rl
P LANZE |( : H E N E RKLARU N G GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG | S 0 : IEAC N
VON BAU[_\_/]EN' STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE T 56 - 60 20 20 7. Von den Behérden und_ sonsﬁgen Tr?ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich .durch die Planung i
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 1T 61 - 65 35 30 lz?l?rf#gmﬁzg:gggaﬂ:gggghsr?ﬁmlygg:&%1;123l?ng:hmo?tﬂw%és:s. 2 BauGB die Stellungnahmen
_BE.I.UNVO_) in der Bekanntmachung der Neufas§ung vom 23. Janua_r_1990 (BGEL [ 8. 132?’ o000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die 7.2 Im Larmpegelbereich Il sind Schlafraume und Kinderzimmer auf den larmabgewandten Ge-
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- . N . baldeseiten arizucranern. |sf dies rickt medieh srd im Lanmteaslberaich 11 alktive schallte- A Md s
- : i di ® ¢ Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen NN moglen, Peg g 8.  Der katastermaRige Bestandam 9 O(- 2044 ird als richtia dargestelit bescheni
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die ceoee . . : dammte Luftungseinrichtungen erforderlich. er katasterméRige Bestand am .20 L T N ... Wi @S richtig darges schenigt.
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts sowie von Gewéssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe bund Abs. 6 BauGB) 73 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der matgebliche Auleniarmpegel entsprechend P
i A : QT QS
(Planzelchenverordnung - FlARE i vem 1.8' Hezembar 1930 (BGBL 1301 1 8. 28), geandart ‘ Erhaltung von Bdumen Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und o P s I
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510). bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhofen um 10 dB(A) vermindert werden, Rostock, O .04. 201G TR 2\
SONSTIGE FESTSETZUNGEN 7.4 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass 5{ \ Wit AuRteg
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Po----o-- 1 sich der mafligebliche Aulenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper e * .
|. FESTSETZUNGEN : ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 7.1 und 7.2 abgewichen werden. / / 6\4 .
. 1 | s =
Lmmme e ) (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) &
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ Hinweise 20—~
SamdarsaUfEsH Zweckbestimmung: 9. Die Burgerschatt hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffent-
onderbatliachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvO) . Bodendenkmalpflege: licher Belange am 04.12.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
St Stellplatze Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
SO Sonstige Sondergebiete - Beherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) LPB Il La Ibereiche | bis [l (LPB h DIN 4109 gﬁg&gﬁnéfg ?leggzgaoniﬁ;;ieguaggiﬂ?e%.sohe Funde und Fundstellen entdeckt werden.
—IPR I ampegelibereiche 1S nac :
LPB il Peg ( ) Wenn wahrend der Erarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen

—eo—e—e-o— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des 10. Der Bebauungsplan Nr. 01.S0.171 fur das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide wurde
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich am 04.12.2013 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

GRZ Grundflachenzahl ! Niederhager _

/)

Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
auffallender Geruch, anormale Farbung, Austrit von kontaminierten Flussigkeiten, Ausgasun-
gen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 KriW-/ABLfG verpflichtet Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42

TH maximale Traufhéhe tber HN (§1 Abs. 4 BauNvO) hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufélige Zeu- wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 0{51_2:'2013 gebilligt. —_\—. f{of:jesé
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang TS , \“_ | e
FH maximale Firsthéhe Gber HN T . der Anzeige. ¥ - P “
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — ?B i bk Rostock. 22012 %» L. 5 ! ‘H
: : o St
BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) (§9 Abs. 7 BauGB) as ensodenscnuz Leiter des Arfitds fur Stadtentwicklung, |

tadtplanung und Wirtschaft

a3 |
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Baugrenze [l. KENNZEICHNUNGEN

VERKEHRSFLACHEN Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen oder bei denen besondere

-

1

i
=
w
o
,\
g 2\

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

. i bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind S 9 Abs. 5Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) KAW-/ADFG. ) ) _ 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fur das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang [, T T
: : : Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf Markgrafenheide®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit Rad o /
Zweckbestimmung: 153 vorhandene Héhe nach HN dem Grundsttck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Fflichtigen ausgefertigt. : : a e‘i =ye
] Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die standorttypi- 7 |
FuRweg 1 Nummer des Baugebietes schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 und 12 der % ) .
) ) vorhandene Flurstiicksgrenze BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der DIN 19731 wird besonders hingewiesen. Rostock, 0.0z .20 14 Oberbirgemeistr == L ’
GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGs) Flurstlicksbezeichnung Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht —
. werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegenuber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
Y Y naturbelassene Grinfliche —o—— vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung und Geologie M-V entsprechend den §§ 4 und 5 des LagerstG meldepflichtig.
h'4 . .
worhandens hocrbaulihe Anlge Hansestadt Rostock

Eventuelle Fledermausbestande oder Lebensrédume anderer nach § 44 BNatSchG geschutzter

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD 12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang

(S9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs. 6 BauGB) Qgteiguﬁgt%ri'e‘igef”Q‘:g:ﬂSre:tL”;g‘EggzgS‘:Z Lﬁ:ﬂiiﬁ:ggﬁ ;’ir:r:dg;‘r?%éiﬁrhtﬁ;gx) de“iit§Bjé-1 Markgrafenheide®, begrenzt durch Wald im Norden und Osten, durch die Warneminder StraBe im Stden Land Mecklenburg-Vorpommern
' ' ' . und den Prahmgraben im Westen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
— —— Waldabstand (30 m) gemaf} § 20 Abs. 1 LWaldG M-V BNatSchG nach § 45 BNatSchG erforderlich. Notwendiger Gebaudeabriss von nachgewiese- Dienststunden vonplgjederma'nn eingesehen werder|1 kel Snd tber den Inhatt Anuslél”ftzu erhalten ist, sind B b I N 01 SO 1 71
Flachen fur Wald Tl . . nen Fledermausquartieren darf nur in den Wintermonaten nach erfolgter Auskuhlung, maog- durch Abdruck im ”Stadtischen Anzeiger” - Amisblat der Hansestadt Rostock - am epauunaspian l. . .
- i 1 MitLeitungsrecht zugunsten der EURAWASSER Nord GmbH belastete lichst nach mehrtagiger intensiver Frostphase erfolgen, um den Aufenthalt von Fledermausen 2O T 2 22K . ortslblich bekannt gemacht worden. 3 g p )
i %'_”_"_"_"_"_‘E Flachen sicher auszuschliefRen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahre ns- und Formvorschriften fur d aS Sondergeblet
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR . .. . s der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén-
731924050 Gesetzlich geschltzte Festpunkte der amtlichen geodétischen Grund- Abrissarbeiten sind vorsichtig und unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut bzw. Drempel- geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide*

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON A

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 01.50.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide* ist mit
Ablauf des ....222 :0Z - ZoAY . .. in Kraft getreten.

lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
——————— Gewasserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

bleche an den Quartierstellen durchzufthren. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ord-
nungsgemaen Bergung moglicherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist
Quartierersatz in ausreichendem Maf} und in quartiergleicher oder -&hnlicher Ausfuhrung nahe
dem ursprunglichen Quartier zu schaffen. Soliten keine vorgreifenden Quartierersatzmafnah-
men geschaffen werden kénnen, ist die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung o
von Geb&uden zu integrieren. Fur die zerstorten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Rostock, 152 .1
Durch bauliche Differenzierung sind unterschiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollten zu
den Planungen ein sachkundiger Vertreter der unteren Naturschutzbehdrde bzw. des NABU
hinzugezogen werden.

IR Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

et |  ZUr Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

begrenzt durch die Rostocker Heide im Norden und Osten, durch die

//%f‘“ Warnemunder Strae im Std
/
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Fur Audenbeleuchtungsanlagen sind Natriumhochdruckdampf-Lampen einzusetzen. ‘ j TO j/}




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.171
fiir das Sondergebiet “Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. |, S.
1509), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom ..................... folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide®,
begrenzt durch die Rostocker Heide im Norden und Osten, durch die Warnemiinder Stralle im Siiden
und den Prahmgraben im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen: '
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- ¢ Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
_4_r B zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
CEITRTIS (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Planzeichen Enléuterung e o o o8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
|. FESTSETZUNGEN ° o/ Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e 00006 gowevon Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
Sonderbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510).

Rechtsgrundlage

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Sonstige Sondergebiete - Beherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

i Grur?dflachenzahl 3L Larmpegelbereiche | bis Il (LPB nach DIN 4109)
TH maximale Traufhdhe Uber HN LPB IlI

: ] : Zweckbestimmung:
FH maximale Firsthéhe tiber HN g
St Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nufzung
innerhalb eines Baugebietes

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung

Zﬁéckbestimmung: 1. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Fufweg Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere
- . bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) si&rﬁim T o (§9Abs.sgNr.1 und Abs. 6 BauGB)
vadlk naturbelassene Griinflache e vorhandene Hohe nach HN
. 1 Nummer des Baugebietes
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD ————  yorhandene Flurstlicksgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) _3;19_ Flursticksbezeichnung

Flachen fur Wald —+—o— vorhandene Schmutzwasserdruckrohreitung

N vorhandene hochbauliche Anlage

HI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
e e = \Naldabstand (30 m) gemanR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

=70 mit Leitungsrecht zugunsten der EURAWASSER Nord GmbH belastete
) i Flachen
el i

731924050 Gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grund-
A lagennefze des Landes Mecklenburg-Vorpommern

——————— Gewasserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

TEIL'B TEXT

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1  Im Sondergebiet “Fremdenverkehr® sind in den Baugebieten SO 1 bis SO 3 zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Ferienhauser,
- Ferienwohnungen,
- Beherbergungsbetriebe,
- Mobilheime,
- Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personalunterkiinfte,
- Anlagen und Einrichtungen filr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Sanitidranlagen,
- sowie die jeweils dazugehérigen Nebenanlagen und Steliplatze.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Die Zulsssigkeit der Aufstellung und NutzLIng von'Mobi!heim‘én gerhéil& 1.1 wird auf fanf Jahre
nach Inkraftireten des Bebauungsplans befristet. Danach sind sie zuriickaubauen und es sind

nur noch die anderen unter 1.1 aufgeflhrten Nutzungen zuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Innerhalb der Baugebiete ist der ErdgeschossfuBboden von Gebéuden mit Aufenthalisrdumen
in einer Héhe von mindestens 2,80 m tiber HN bzw. 2,95 m Uber NHN zu errichten.
(§9Abs.1Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2.2 Innerhalb des Sondergebietes ,Fremdenverkehr® SO 2 ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zulédssig.

(§9Abs. 1Nr.1i.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

3. MaRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB

3.1 Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu einem strukturreichen, extensiv genutzten Lebensraum flr Pflanzen und
Tiere zu entwickeln. Dazu sind auf 10 % der Gesamtflache heimische, standorigerechte Strau-
cher in Gruppen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu
erhalten. Die verbleibenden Fléchen sind Uber einen Zeitraum von 10 Jahren zweimal pro Jahr
zu mahen. Dauerhatt sind die Flachen mindestens alle zwei Jahre, maximal zweimal pro Jahr
zu méhen. Das Mahgut ist zu entfemen. (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

3.2 Als KompensationsmaZnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden 5

alte Stralenleuchten entlang des vom Buddentannenweg abzweigenden Weges zum Strand
zuriickgebaut. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Abs. 1a BauGB)

3.3  Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen mit der Umsetzung des Baugebiets SO 2. Diesem
werden die AusgleichsmalRnahmen auf der privaten Grinflache und die externe Maflnahme
nach 3.2 zugeordnet. (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

3.4 Fur Anpflanzungen auf den Grinflachen wird eine Entwicklungspflege fur die Dauer von 10
Jahren festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr.20und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

4. Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

4.1 Brutvégel
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Freiflachen, ist der Zeit-
raum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (Sep-
tember bis Méarz) zu beschranken. Zur Minimierung der BeeintrAchtigungen fiir die Brutvogelar-
ten, die in Gehdlzen und Geblischen briiten, ist ebenfalls dieses Zeitfenster zu beachten.

4.2 Flederméuse
Die Beleuchtung ist fledermausgerecht zu gestalten und nachts auf das unbedingt notwendige
Mal} zu reduzieren. Eine direkte Beleuchtung von Gebduden bzw. deren Fassaden ist zu ver-
meiden.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 bBauGB

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrdch-

tigungen fachgerecht zu schiitzen und bei Abgang gleichartig zu ersefzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6. Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-

gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Gebéaudeseiten und Dachfléchen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnradume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schalldamm-MaRe gemal Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldémmung von Auenbauteilen nach DIN 4109

. Lérm- = MaRgeblicher |  Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR
 pegel- | AuRenldrmpegel | ~ des AuBenbauteils =
hevBich e e o Ry Bl R e 0
e [dB(A)] Aufenthalts-und |  Biliroraumeund |
e b Wohnraume. . o | Abnliches’
[ ' bis 55 30 -
i 56 - 80 30 : 30 -
1l ' 61-65 35 30

6.2 Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf den \érmabge\nféndten Gebaudeseiten anzuordnen.
Istdies nicht méglich, sind im Larmpegelbereich lll aktive schaligeddmmte Liftungseinrichtun-
gen erforderlich. :

6.3 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der malgebliche Aufenldarmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 chne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) vermindert werden.

6.4 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der mallgebliche Aullenléarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper
vermindert, so kann von den F estsetzungen in den Punkten 6.1 und 6.2 abgewichen werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege:

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archadologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind die folgenden Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméll § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauffragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Altlasten/B odenschutz:

Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
auffallender Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkeiten, Ausgasun-
gen oder Reste alter Ablagerungen (Hausm{lll, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 K'W-#AbfG verpflichtet Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kr'W-/AbfG.

Soweit im Rahmen von BaumaRinahmen Uberschussbiden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schiadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 und 12 der
BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V entsprechend den §§ 4 und 5 des LagersiG meldepflichtig.

Artenschutz:

Eventuelle Fledermausbestande oder Lebensrdume anderer nach § 44 BNatSchG geschitzter
Arten geben sollte, so unferiegen diese den Bestimmungen der Bundesartenschuiz-
Verordnung (BArtSchV). Mit Beseitigung dieser Quartiere und Lebensrdume ist eine Befreiung
von den Vorschriften des § 44 BMNatSchG nach § 45 BNatSchG erforderlich. Notwendiger Ge-
baudeabriss von nachgewiesenen Fledermausquartieren darf nur in den Wintermonaten nach
erfolgter Auskiihlung, méglichst nach mehrtégiger intensiver Frostphase erfolgen, um den Auf
enthalt von Fledermausen sicher auszuschlieRen.

Abrissarbeiten sind vorsichtig und unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut bzw. Drempel-
bleche an den Quartierstellen durchzufihren. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ord-
nungsgeméfen Bergung mdglicherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist
Quartierersatz in ausreichendem Maf und in quartiergleicher oder -dhnlicher Ausfihrung nahe
dem urspriinglichen Quartier zu schaffen. Scllten keine vorgreifenden QuartierersatzmafRnah-
men geschaffen werden kénnen, ist die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung
von Gebduden zu integrieren. Fir die zerstérten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten.
Durch bauliche Differenzierung sind unterschiedliche Quarfiertypen anzubieten. Es sollten zu
den Planungen ein sachkundiger Vertreter der unteren Naturschutzbehdrde bzw. des NABU
hinzugezogen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.80.171 sind die

-  Besfimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Bau-
grundstiicken vom 19. September 2001 (Griinflachengestaltungssatzung), bekanntgemacht
am 17. Okiober 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November 2001,
bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadfischen Anzeiger,

die Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger
Stellplétze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetrigen fir notwendige
Stellplatze vom 11. Oktober 2006, bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer
Anzeiger zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewiisserrandstreifen

GemaRl § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist 6stlich des Prahmgrabens ein Gewsasserrand-
streifen von 5 Breite von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und von Grundstiickseinfriedungen
freizuhalten. Der Gewasserrandstreifen umfasst gemak WHG das Ufer und den Bereich, der
an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gew&sserrand-
streifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter
Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

Festpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes M-V

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amflichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Diese sind nachrichtlich in die Dar-
stellungen des Bebauungsplans Glbernommen worden.

Vermmessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen vom 16. Dezember 2010 (GVOBL. M-V 8. 713) gesetzlich geschuitzt.
Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.
Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fir satellitengestutz-
e Messverfahren (z. B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Yermes-
sungsmarken Anpflanzungen von B&aumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken. Wer notwendige Malnahmen ftreffen will, durch die geodafische
Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies unverzlglich dem Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der BaumalR nahme) ein Antrag auf Veregung des Festpunktes beim Amt fir Geo-
information, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die ge-

nannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRRe
bis zu 5.000 € geahndet werden.

Leitungsbestand

Die Flurstiicke 83/6 und 83/8 werden von einer éffenflichen Schmutzwasserdruckrohrleitung
DN 65 PE-HD gequert, die nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert ist. Eine
Schutzstreifenbreite von 3 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zugunsten des Warnow-
Wasser- und Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit
eingetragen. Der Versorgungstrager hat das Recht, auf der Flache des Schutzstreifens die Lei-
tung/Zubehdr zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu emeuemn und das Grund-
stlick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene Gefahr jeder-
zeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend des
Bestehens der Leitung durfen weder Gebaude errichtet noch sonstige MalRnahmen, die den
Bestand und den Betrieb der Leitung gefaéhrden, vorgenommen werden.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 07.12.2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 29.12.2011 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.03.2012 durchgefihrt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 16.05.2012 gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Birgerschaft hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Eniwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ............... bis zum
wisnaann. WHhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6flentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulissig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden k&nnen, durch Abdruck im

"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ..................... ortsUiblich bekannt gemacht

worden.
In der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind.

Von den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................... geméaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

Der katastermaRige Bestand am ... oo wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Slegal abdruck)
Rostock,
Im Auftrag

Die Birgerschatt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am ..............cw . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide® wurde

am .................. von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom .................. gebilligt.
Rostock, (Sleg ela bdruck)

Leiter des Amtes flir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang
Markgrafenheide, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Rostock, {Slegelabdruck)
Oberblingermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Osflicher Ortseingang
Markgrafenheide®, begrenzt durch Wald im Norden und Osten, durch die Warnemiinder StralRe im Siiden
und den Prahmgraben im Westen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im 'Stadfischen Anzeiger” - Amitshlatt der Hansestadt Rostock - am
................................................................................................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften liber das Verhalinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide” ist mit
Ablaufidestt e m st ot gk S ST in Kraft getreten.

Rostock, {Slegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtemtwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

: TOV NORD Umweltschutz
; GmbH & Co, KG
TrelleborgerStr. 15 TEL.: (0381) 7703 446

Verfasser
Bauleitplanung: 1W /18107 Rostock FAX:  (0381) 7703 450
Herr Digl.-Ing. W. Schulze E-MAIL:  wschulze@tuev-nord.de
Umweltschutz AKMV B05-91-3-d TEL..  (0381) 7703 434
ERWDplng-UsRugkart E-MAIL:  uieckwart@tuev-nord. de
= Biro fiir Landschaftsarchitektur Ldmmel
G runordn erisc her = Freiraumplanung + Landschaftsplanung + Umwettplanung
Fachbeitrag: Dipl-Ing. Kai LAmmel Landschaftsarchitekt
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Bebauungsplan Nr. 01.S0.171
. fur das Sondergebiet
,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide*

begrenzt durch die Rostocker Heide im Norden und Osten, durch die
Warnemunder Stral’e im Stiden und den Prahmgraben im Westen

- Entwurf -

Rostock,
Oberbiirgermeister




SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.171
fur das Sondergebiet “Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-

tember 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S.
1509), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom ..................... folgende Satzung tiber

den Bebauungsplan Nr. 01.50.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide®,
begrenzt durch die Rostocker Heide im Norden und Osten, durch die Warnemiinder Stralle im Siiden

und den Prahmgraben im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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TEIL B BEXT

......... A d § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet “Fremdenverkehr” sind in den Baugebieten SO 1 und SO 2 zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Ferienhauser,

- Ferienwohnungen,

- Beherbergungsbetriebe,

- Mobilheime,

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personalunterkiinfte,

- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Sanitaranlagen,

- sowie die jeweils dazugehorigen Nebenanlagen und Stellplétze,

: (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
2.  Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb der Baugebiete ist der Erdgeschossfullboden von Gebauden mit Aufenthaltsraumen
in einer H&6he von mindestens 2,80 m Uber HN bzw. 2,95 m (ber NHN zu errichten.
(§ 9Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

3. MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB

3.1 Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu einem strukturreichen, extensiv genutzten Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere zu entwickeln. Dazu sind auf 10 % der Gesamtflache heimische, standortgerechte Strau-
cher in Gruppen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu
erhalten. Die verbleibenden Flachen sind Gber einen Zeitraum von 10 Jahren zweimal pro Jahr
zu mahen. Dauerhaft sind die Flachen mindestens alle zwei Jahre, maximal zweimal pro Jahr
zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen,

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

3.2 Fir Anpflanzungen auf den Grinflachen wird eine Entwickiungspfiege fir die Dauer von 10
Jahren festgesetzt.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

4, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintréch-
tigungen zu schiitzen und gegebenenfallsin der gleichen Art zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Hinweise

Bodenden kmalpflege:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege - Archiologie und Denk-
malpflege - M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.S0.171 sind die

- Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock (ber die Gestaltung von Bau-
grundsticken vom 19. September 2001 (Grinfl&chengestaltungssatzung), bekanntgemacht
am 17. Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November 2001,
bekanntgemachtam 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- die Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetrégen fur notwendige
Stellplatze vom 11. Oktober 2008, bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer
Anzeiger zu beachten.

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.80.171 ftr das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang
Markgrafenheide®, begrenzt durch Wadim Norden und Osten, durch die Warnemiinder Stralke im Stden
und den Prahmgraben im Westen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am
.................................................................................................. ottsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf de Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fur das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide" ist mit
Ablauraes: . o in Kraft getreten.

Rostock, {Siegelabdruck)

Leiter des Amtes flr Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

e Enalfiaiing Rechitgrsiciage e o e 99 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
|. FESTSETZUNGEN o e, Erhaltung von B&dumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 06009 gowjevon Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
Sonderbauflachen (§ 1 Abs. 1Nr. 4 BauNVO) . Erhaltung von B&umen
Sonstige Sondergebiete - Beherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) SONSTIGE FESTSETZUNGEN
:r 1: Umgrenzung von Fléachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ) i- J: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
RZ dflach hi
G Crundfiachenza Zweckbestimmung:

TH maximale Traufhthe Uber HN

liplat
FH maximale Firsthéhe tber HN St Steliplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
Il. KENNZEICHNUNGEN

Zweckbestimmung: ' T wE Umgrenzung der Flachen, bei‘de_ren Bebauung bgsondere bauliche
] #  Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere
Hauptrad- und Wanderweg : =4 pauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

BAUGRENZEN (§9 Abs 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) o vorhandene Hihe nachiEN
Y | naturbelassene Griinfléche 1 Nummer des Baugebietes

e . ———————  vorhandene Flurstlicksgrenze
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD 39 Filiretdskebazaisiiing

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
NN vorhandene hochbauliche Anlage
- Flachen far Wald

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Waldabstand (30 m) gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestdit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 07.12.2011.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stidtischen Anzei-
ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 29.12.201 1 erfolgt.

2. Diefir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Diefruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGBist am 21.03.2012 durchgefithrt
worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom ......... ...... ... gemdl § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Borgerschaft hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .................. bis zum
cvieneee e Wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul dssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ..................... artsiblich bekannt gemacht
warden.

In der Bekanntmachung der 6ffenflichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind

7. Von den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch de Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..................... gem&R § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Der katasterméfige Bestand am ... o e W 0 1S rich tig dargestellt bescheinigt.

(Siage abdruck}
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Burgerschatt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Tréiger offent-
licher Belange am ..................c....... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.  Der Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fur das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide" wurde

@M ...ewwenennn VON der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Blirgerschaft vom .................. gebilligt.
Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fir Stadtentwickiung,
Stadiplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 01.80.171 fir das Sondergebiet ,Ostlicher Ortseingang
Markgrafenheide”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, {Siegelabdruck)

Oberblrgermeister

TUV NORD Umweltschutz
GmbH &Co. KG

Verfasser | TrelleborgerStr. 15 TEL..  (0381) 7703 446
Bauleitplanung: " 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450

P 9 rwm Herr Digl.-Ing. W. Schulze E-MAIL:  wschulze@tuev-nord.de
Umweltschutz AKMY 505.01-3d TEL:  (0381) 7703 434

Frau Dipl.-Ing U. Riiclwart E-MAIL:  uueckwart@tuewnord, de

= Blro fUr Landschaftsarchitektur Lammel
Frelraum planung + Landschaftsplanung + Umw eftplanung

p Dipl-Ing. K&i Lémmel Landschaftsarchitekt

R —— Rosa-Luxemburg-Straie 19, 18055 Rostock
—— Tel: (0381) 49099 82

Fax. (0381) 49099 83

Grilnordnerischer
Fachbeitrag:

Ubersichtsplan
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 01.S0.171
: fliir das Sondergebiet
,Ostlicher Ortseingang Markgrafenheide*

begrenzt durch die Rostocker Heide im Norden und Osten, durch die
Warnemunder Stral’e im Stden und den Prahmgraben im Westen

- Vorentwurf -

Rostock,
Oberblrgermeister

Arbeitsstand 07.05.2012




	BP_2_033_12a
	BP_2_033_12b

