SATZUNG DER HANSE-

UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 01.S0.195 fur das Sondergebiet “Rohrmannsche Koppel*
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Ge-
setz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Burger-
SETEEE MATI ..o cimoeon cowis mnmsions folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.50.195 fur das Son-
dergebiet ,Rohrmannsche Koppel* im Stadtteil Diedrichshagen, umfassend die Flursticke 6/9 (tw.),
6/16 (tw.) und 15/1 (tw.) der Flur 3, Gemarkung Diedrichshagen, zwischen der Stellplatzanlage Ha-
bichtshohe und der Kleingartenanlage ,Am Waldessaum II“ im Osten, Waldflachen und einer Wo-
chenendhaussiediung im Norden, Grinflachen im Westen sowie einschliellich der Doberaner Land-
strale (L 12) im Stden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ort-

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

SO- Sondergebiet, das der Erholung dient

WP Wohnmobilplatz

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK maximale Hohe baulicher Anlagen in m Gber NHN
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkflache
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

& & A& &

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Li1| Eingriunung/
TTT] Schutzgriin
Q@E Feldgeholzhecke

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
o Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
® sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN

- in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde geltender Waldabstand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

W Waldabstandsflache

-

Il. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Héhe nach NHN
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

/) vorhandene hochbauliche Anlage

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

lichen Bauvorschriften, erlassen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Sondergebiet ,Wohnmobilplatz* dient dem Tourismus und der Erholung. Zu-
léssig ist nur das voriibergehende Aufstellen und Bewohnen von Wohnmobilen. Als Wohnmo-
bile gelten dabei nur Wohnfahrzeuge, die jederzeit ortsverénderlich sind.

Neben den Standplatzen, die innerhalb des Sondergebietes zum Aufstellen der Wohnwagen
bestimmt sind, sind weiterhin die folgenden Nutzungen zulassig:

- die erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatze sowie die zur Erschlieung der Stand-
platze notwendigen ErschlieRungsanlagen und Wege,

- Anlagen fur die Verwaltung des Wohnmobilplatzes,

- Sanltaremrlchtungen

- ein Laden, der der Versorgung des Sondergebletes »Wohnmobilplatz“ dient, mit maximal
50 m? Verkaufsﬂache

- eine eigenstandige Werbeanlage_

Die Errichtung von sonstigen Gebaucden und Anlagen, das Aufstellen von Zelten, Wohnanha-
ngern und Klappanhéngern sowie die Anlage von Aufstellplatzen fur nicht jederzeit ortsveran-
derliche Wohnwagen und Mobilheime und weiterhin Werbeanlagen, die nicht im Zusammen-
hang mit dem Leistungsangebot des Wohnmobilplatzes stehen, sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB )

21  Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf das Héhenbezugssystem
DHHN92 (NHN).

2.2  Abweichend von den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Héhen baulicher
Anlagen sind im Sondergebiet ,Wohnmobilplatz® Informations- und Hinweistafeln Gber das
Leistungsangebot des Platzes und touristische Informationen (Werbeanlagen) sowie Ticketau-
tomaten bis zu einer Héhe von maximal 10,0 m tber NHN zuldssig.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 und 2 StriWG M-V)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsflachen) ist die
Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Ausnahmen sind zuldssig far Einfriedungen ohne
Offnungen zu Flachen far den Wald.

4. Anschluss anderer Fldchen an die Werkehrsflachen (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Doberaner LandstraRe (Landessstrale 12) sind in den festgesetzten Bereichen
Ein- und Ausfahrten zu dieser Verkehrsflache nicht zulassig.

5. MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen und zum Artenschutz (§ @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Feldgehélzhecke" sind die
vorhandenen Geholze zu erhalten. Entlang des Randes zur &ffentlichen Parkflache ist ein
Saumstreifen mit krauterreichem Landschaftsrasen anzulegen und mindestens alle zwei Jah-
ren zu mahen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 innerhalb der festgesetzien Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — &ffentliche Park-
flache — wird der Hanse- und Universitatsstadt Rostock das Recht eingeraumt, eine 3,50 m
breite Trasse zum Zwecke des Begehens und Befahrens mit Fahrzeugen zur Absicherung der
Abfallentsorgung, der Straflenreinigung, der Notfallrettung und des Brandschutzes sowie als
Zu- und Abgang fir die Anlieger der Grundsttcke in der Anlage ,Am Kieinen Sommerweg“ zu
nutzen.

6.2 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsiflache besonderer Zweckbestimmung — éffentliche Park-
flache (Flursttick 6/16) — und innerhalb der Doberaner Landstrale wird der Hanse- und Uni-
versitdtsstadt Rostock das Recht eingeraumt, eine Glattemeldungsanlage mit den dazugehéri-
gen Strom- und Signalkabeln und 2 Fahrbahnsensoren zu bauen, zu betreiben und zu unter-

halten.
7. Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ © Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die Gehélze zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

8. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB, VerteilungsmaRstab geméR § 135b BauGB)

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderliche Abbuchung vom Oko-
konto ,Renaturierung der Carbak zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg® ist dem
Sondergebiet ,\Wohnmobilplatz‘ zu 2/3 und den Verkehrsflachen zu 1/3 zuzuordnen.

9. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V

9.1 Standige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch hochwachsende
Geholze oder durch entsprechend begrtinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Per-
golen) abzuschirmen.

9.2  Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald durfen keine Offnungen aufweisen.
9.3  Dachwerbeanlagen sind unzulassig.
9.4  Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- stdndige Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter nicht durch hochwach-
sende Geholze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune
oder Pergolen) abschirmt,

- Einfriedungen in Richtung der Flachen fur Wald mit Offnungen errichtet,
- Dachwerbeanlagen errichtet.
Dies kann mit einem BuBgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

9.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Grunflachengestal-
tungssatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer An-
zeiger, Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) keine Anwendung. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.
1 Nr. 5 LBauO M-V)

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsblros Manthey & Schmidt, Of-

fentliche bestellte Vermessungsingenieure, Hinrichsdorf 3 in 18146 Rostock mit Stand vom
19.07.2017. Der Plan ist im Hohenbezug DHHN92 (NHN) und im Lagebezug ETRS89 (UTM33) er-
stellt. Gebaudebestand und Flursticksgrenzen sind aus NAS-Daten (bernommen (Stand:
31.03.2017).

Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die weitergehenden
Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:
- Baumschutzsatzung vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember
2001),
-  Stellplatzsatzung, bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bebauungsplangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
mak § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege —Archéologie und Denkmalpflege- in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufzlli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen durch
Umsetzung von Manahmen auflerhalb des Plangebiets. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, inner-
halb des Okokontos "Renaturierung der Carbdk zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg"
12.167 m? Flachenaquivalente zu erwerben und so den erforderlichen Ausgleich zu erbringen.

Kampfmittel / Munition

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine magliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfih-
rung empfohlen.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen-falls sind die Polizei
und ggf. auch die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Biirgerschaft vom ............ccc......
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’ - Amisblatt der Hanse- und Universitétsstadt Rostock -am ................... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB istam .........c........... durchgefiihrt
worden.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................... gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Burgerschafthatam ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ......ccooveee... bis zum
.................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten sowie im Internet unter http://rathaus.rostock.de
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock -am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfigbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreibenvom .................... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Der katasterméllige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffeq‘t-
licher Belange am ...........cocccoooonn.. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i

10.  Der Bebauungsplan Nr. 01.80.195 fiir das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel* wurde am ..................
von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde m:t
Beschluss der Birgerschaft vom .................. gebilligt.

ROStOCk, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.195 fiur das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, wird
hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Oberbiirgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.80.195 fiir das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel“ im
Stadtteil Diedrichshagen zwischen der Stellplatzanlage Habichtshthe und der Kleingartenanlage ,Am
Waldessaum 1" im Osten, Waldflachen und einer Wochenendhaussiedlung im Norden, Griinflachen im
Westen und einschlieBlich der Doberaner Landstrale (L 12) im Siiden, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
Rostosl - Ml omom b e st SR sowie im Internet wunter
http://rathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. _

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

der Vorschriften ber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mén-

geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.195 fiir das Sondergebiet ,Rohrmannsche Koppel® ist mit Ablauf des
§ . in Kraft getreten.

Rostock 1 (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschatt

- TOV NORD Umweltschutz
GmbH & Co.KG
| Trellebomer Str. 15 TEL:

Verfasser (0381) 7703 434
- . 18107 Rostock FAX: (0381) 7703450
BaUIeltpianung' ruvm Frau Dil.dng. U. Rickwart E-MAIL: uruec)kwart@tuev-nord.de
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Hanse- und Universitatsstadt
Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 01.50.195
Sondergebiet “Rohrmannsche Koppel®

im Stadtteil Diedrichshagen, umfassend die Flurstiicke 6/9 (tw.), 6/16 (tw.) und 15/1 (tw.) der Flur 3,
Gemarkung Diedrichshagen, zwischen der Stellplatzanlage Habichtshéhe und der
Kleingartenanlage ,Am Waldessaum Il im Osten, Waldflachen und einer Wochenendhaussiedlung
im Norden, Grunflachen im Westen sowie einschlielich der Doberaner Landstrafte (L 12) im Suden

- Vorentwurf -

Rostock, Marz 2018
Oberbirgermeister

Arbeitsstand 05.03.2018




