, | : / - z e |
: . - , PLAN Z E I C H E N E R K LAR U N G TE' L B T EXT Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
: , ; : ; Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung ’ vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Investitionserleich-
4 | -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466}, sowie nach § 86
i ! ' zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der - Reine Wohngebiete § 3 BauNVO der Landesbauordnung {LBauO M-V} vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518)
. ) ' : ; : - , ~ Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie Zuldssig sind: bauliche Anlagen fiir Arten der Nutzung nach § 3 Abs. 2 BauNVO. wird nach BeschluRfassung durch die Biirgerschaft vom 08.12,09.......... und mit
die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: o Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Einrichtungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO, aufer Beherbergungsbetneben ! Bebauungsplan Nr. 02.W.24 fiir das Wohngebiet ‘“Klein Lichtenhagen®, nérdlich der

UBER DEN BEBAUU

: Unzuldssig sind: Entgegen § 3 Abs. 3 BauNVO werden Beherbergungsbetriebe nicht : geplanten BiderstraRe, dstlich des Klein Lichtenhéger Weges, beidseitig des Immenbargs,
, . - : i ‘ i i i d aus der
, P Bestandteil des Bebauungsplans. §1 Abs. 6 BauNVO , westlich des Kleingartengebiets und des Sammelgaragenkomplexes, bestehen
E : lanzeichen ErlaUterung ReChtsgrundlage - Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO : Planzeichnung (Tgil A) und dem Text (Teil B), erlassen: -
' : Zuldssig sind: bauliche Anlagen fiir Arten der Nutzung nach 8 4 Abs. 2 BauNVO. :
| I. FESTSETZUNGEN Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Unzulassig sind: IE\Ttr;zh;z: ?\I?tzr:;c; n§a:hA§b§ I:\)'bl:r .32Nh:i.s 14uBr:iug\l/32;1NVO werden nicht ’j : V E R FA H R E N S V E R M E R K E

| (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) Bestandteil des Bebauungsplans. §1 Abs. 6 BauNVO ‘
u r as 0 n g e l et KE e ' n L I c h te n h a e n n o rd l E c h d e r e I a n te n B i In den mit 3 und me_hr \{ollgesch_ossen feStge,seuten aligemeinen Wo!?ngebieten smd"nur solche : 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Biirgerschaft vom 10. 04. 1991. Die ortsiibliche
e OS I c es e l n I c e n a g e n e r e es v . . . Wohngebaude zuldssig, die mit Mittein des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden kénnten. ; Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses jst.am_19. 04. 1991 in den Norddeutschen Neuesten
WR Reine Wohngebiete : (8 3 BauNVO) : § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB : Nachrichten erfolgt. P ,
' ‘ 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und 8 16 BauNVO ‘ ; '
e I s e l I g es m m e n a rgs WeStl l C h d es KI e l n g a l te n g e b Iets u n d d es S a m m e l g a ra g e n ko m I exes 1 . ; : Als HéchstmaR der Erdgeschoffubodenhdhe in allen Baugebieten bis zu 3 Vollgeschossen sind L “i%‘%g 5
p : . . 0,60 m zulassig. . Rostock, E@ % Q0. WY Senator fiir Bau- und
~ : WA A"gememe WOhngeblete (8 4 BauNVO) In den mit 3 und mehr Vollgeschossen festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind als ' Wohnungswesen
‘ : ' i HochstmaR der ErdgeschoRfuBbodenhéhe 1,5 m zuldssig. '
L [ ’ . 1 ‘ ' BezugsmaR fiir die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur Verkehr- .,
, 2 , MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG serschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden &ffentlichen oder privaten Verkehrsfia- 1 2.  Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusisndigacStelle ist gemaR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
" (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 16 BauNVO) che im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick nach den Angaben der StraRenfachplanung. , BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt ‘g?qN S E N .
| | v 3. Nebenanlagen § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO / Y
EI L A " P LA N Z E I C H N U N G ‘ GRZ Grundflachenzahl Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den Baugebieten nicht zuléssig. . e 4095 ¢§; N kA i
I " , : : 4o . " 4. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte 5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB f| | Rostock, {1 1 V-0 "7 frevstaniel) ator fGr Bau- und
| LAGEFLAN mif Hohen  und Grenzen : Il Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR Die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind mit den entsprechenden | N Wohnungswesen
Gereinde: Rostock : hier ein bis zwei Geschosse B Rechten zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
tz:mn; lulte»;k’leév:ﬁml'lklth 2 H Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR hier drei Geschosse Nut.zun'x_.;en,. welc.l.le die l-!erstellung, fien Betrieb und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen |
Bavrorhaber: L ’ beeintréchtigen konnenr"smd unzuldssig. 3.  Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs t.8atZ 1-BS i 02.04.1882 ... durchgefiihrt
! 1 | 1 | | :;g:::; z;ua-myer : BAUWEISE, BAULIN'EN, BAUGRENZEN 5. Festsetzungen zur Griinordnung §9 Abs.;b’:ré“:;uhgé Li’dN;§ 1881,":\:;.8260[_;!;:62?“;;35) 3 worden. N
Plan N, Am;’mr M'L,f:;:ls:ffjm A BT T T (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) 5.1 Offentliche Flichen und Pflanzgebote: | . ~
" o ceer it dututet e (a) Entlang der PlanstraBen besteht innerhalb der StraBenverkehrsfliche ein Anpflanzungsgebot in , ‘ Rostock, ”’@ 1 Feb. §395 o 6 Bau- und
Versessungs- und hgeneurbirg A nur Hausgruppen zu!éssig Mindestbreite von 2,00 m und in Abhingigkeit von erforderlichen Einfahrten, Ubergéngen und i ~ Wohnungswesen
W. Stechert & Partner Rostock Parkplatzen.
HiMenstrale 10, 0-2510 Rostock-Sieversha : - . N .
Tl For ezt ‘@ nur Einzel- und Doppelhduser zulﬁssig b) Auf ebenerdi‘gen %tellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu .
, pflanzen und mit Strauchern zu unterpflanzen. 5 4. i i saer offer L RSIassa sind mit Schreiben vom 09. 03. 1993 und
_____ —_— ¢) In Sichtdreiecken sind Strauchpflanzungen nur zulasslg, wenn deren natiirliche Wuchshohe 70 fhao {
: ' Baugrenze cm liber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreitet.
. | - Biume sind in Sichtdreiecken nur zuldssig wenn ihr Kronenansatz iiber 2,50 m beginnt. , )%%/
+ WR | WR ] N EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT ' d) Auf den o6ffentlichen Griinflichen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- sind Geholz- und j , @ 4 Foh i ‘:3§ Ator fur Bau- und
G0 T o P = + - GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND | | Wielismmbiasoiatin b b foni o o oo oo | o
vorhandener Drainsammler 16 e — i ‘ PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, verwenden. ;
@ 300 2 ; ¢ ) FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN : e) Die naturbelassenen G"U"‘ﬂacge aX (ljer SUdl'Che: Beba::ungs;f-ll?ngl:nze ist S'CT_ selethzu ubel‘c; E 5. Die Birgerschaft hat am 03. 02. 1993 den Engon des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
lassen. Auf dieser Fiiche ist die Anlage eines Larmschutzwalls, bzw. einer Liarmschutzwan und zur Auslegung bestimmt. ‘
............... (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BaUGB) gegeniiber der in Aussicht genommenen Neuen Béderstralle zuldssig.
= . . f) Fir Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbdume und Stréu- .
/. _______ : Flachen fir den Gemeinbedarf cher zu verwenden, ihrer-Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Bdume sind mit einer : Rostock, . s Eer Bau- und
37 \ e N [ i — offenen Vegetationsfiiche von mind. 12 m? zu pflanzen. Die Pflanzabstdnde in Geholzflachen sind | F Wohnungswesen
-i-,- Einrichtungen und Anlagen: : der YVuc:,hseigenschaft und (f.em Zws—:ck en.t.sptechend zu vtléhlen. ) .
1 : ‘ g) Fir die Anpflanzungen miissen die Geholze folgende MindestgroRen aufweisen: N
77 17 ‘ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude uni - GroBkronige S.traﬁenbéume: StU 20 - 25 cm, B 200 - 300 cm, H 500 - 700 cm, ?' 6.  Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend ius.der Blafizeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie _
— ‘ . . - Ubrige Baume: StU 18 - 20 cm, ; der Begriindung haben in der Zeit vom 09. 03. 1993 bis zum 23. 04. 1993 wihrend der Dienst- und :
17 28 J Elnnchtungen _ - Kieinkronige Bdume: StU 14 - 16 cm, jeweils in 1 m Hohe liber dem Erdboden, ’ Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen. Die Sffentiiche Auslegung ist mit dem
T[,— Y / } - Straucher: 2 mal verpﬂanzt, H 60 - 100 cm, ; anwels, df’& Bedenken und Anregung_en wihrend der Ausleg1u9n§;frfst vso:_ Let?e:":r;:nnAiczl;?f::c:s:;; hz:l:
- ‘ VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Niedrigwachsende Strducher: 2 mal verpflanzt, H 40 - 60 cm. ‘ \ fm Stadhis gﬂ\ i
i \ _—: 28 - . : h) Fiir alle Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ,,/ /
; ) GRZ =3 . Laay ; ,/1;' : T , \ o e : ASt ] kehrsflachen: o : ‘ 3 von 3 Jahren festgesetzt. : » M ‘ R
. &nrhmg Litten Klen ; ' L 25 17 \ -3-2- ; , ~ _ raisenverKenrsitiacnen : B i) Fiir das Anpflanzen von Feldhecken auf 6ffentlichen’ Flachen sind einheimische standortgerechte enator fir Bau- und
(. ALt - - ‘ ‘ ’ Gehdolze zu verwenden. , Wohnungswesen
Flur 3 \ ' #iis 36 Y . N o StraBenbegrenzungslinie auch gegemjber , # 5.2 Private Griinflichen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans/Ausgleichsflachen:
.:;._ / . , o . Gegeniiber Griinflichen -Zweckbestimmung Hausgérten- und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest- !
i ' ball! v | A . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesetzten Fiichen sind freiwachsende Strauchhecken unterschiedlicher Breite und wechselnder § 7. Der katastermifige Bestand am .28.12,199%. -4 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichich
SN i P i : . . Héhe anzulegen und gegeniiber angrenzenden Landwirtschaftsfiichen unter Erhalt wertvoller § T derd htigen Darstellung der Grenzoun! kte gilt der Vorbehalt, dag Priif b erfolgte, d
+ + - | L+ 5| Verkehrsfiéichen besonderer Zweckbestimmung Bickbezige Feldhecken in Mindestbreits von 3,00 m anzulegen. v Pt i ko B 80 5 T T
o8 S Die privaten Griinflichen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- sind als extensive Wiesenfla- RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werdg:
5 o S . h . B . . B
Zweckbestimmun g: :re?:n T;ke::'r:;gst:xhpa;;:r;uug:s;(le:::rcken upter Wahrung der Blickbeziehungen zur angrenzenden P
Verkeh hi . Die private Griinfliche -Zweckbestimmung extensive Wiese- ist als extensive Wiesenfliche herzu- Rostock, 3 0. 2. % Im Auftrag
erkehrsberuhigter Bereich stelien (Bodenvorbereitung, Einsaat von Wiesengrisern und Kréutern lauttochtonenes Saatgut).
’ 5.3 Private Griinfldchen und Pflanzgebote auf Baugrundstiicken: \
Veloroute / Hauptradweg ﬂ Feldweg a) Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. N B 8.  Die Biirgerschaft hat die vorgebrachte n i ngen der Biirger sowie die Stellungnahmen
: . i . Entlang aller Grundstiicksgrenzen besteht im Falle baulicher Einfriedungen ein Anpflanzungsgebot : der Trager bffentlicher Belange am .Q&:. gepfuft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
: . : i _ M ' n . . ' fiir Hecken und Straucher.
: b : : . e : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- b) Mindestens 20 vom 100 der gértnerisch zu gestaltenden Grundstiicksflichen sind mit Stréu- ;,.7/
; : i : . \ . \\ ' SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR c!u::l ulr;d bStatudenqu zefflaknzﬂe_p.h.}e.Etinze.lg(riunf‘!st;jck lg)d c:iartiibirhina;‘x_ﬁge.hend je 250 m? der Rostock, ﬁ ’E, Feb 1595 s\t’o;‘ Ur Bau- und
. , nicht (iberbauten Grundstiicksfliche ist mind. en Grundstiicksverhéltnissen angemessener ohnungswesen
Genarkung Grof-Klein : . . . . & c) Die Steliplatzanlagen sind zuséatziich durch Strauchpflanzungen, Schnitthecken oder berankte |
Flur 1 = | Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor- Pergolen weitméglich einzugriinen. 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach b aent ;@.@ fequng (Ziff. 6) geandert worden.
§§ ung und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerunagen d) Tiefgaragenflachen sind mit mind. 60 cm belebtem Boden zu iliberdecken und zu bepflanzen. | Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, b d aus der Planzeichnun (Teil A) und dem Text
gung gung g 9 Soweit Baume anzupflanzen sind, muR auf einer Fliche von mind. 12 m? je Baum die Schicht- f (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom . 2706 199[’ - bis zum . 18.07.139%....... wéhrend der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12’ 14 und Abs. 6 BBUGB) stiirk ind. 1.00 bet Oberhhte Tief ind durch flach ; Bésch ‘ Dienst- und Otfnungszeiten erneut Gffentlich ausgelegen.
. e mind. 1, R m betragen. ernonte lieigaragen ?m 'urc ac ”ge"e'gte 6schungen dem Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
Zweckbestlmmung: umgebenden Relief anzupassen. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgeriisten zu umgeben und mit ¢ vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
. Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Anregungen wahrend der Auslegungsfnst v? jederman schriftlich oder zur Niederschrift geltend ’
y . O Kleiniartemnlame O Elektrizitit @ Abwasser e) Carportanlagen, Au&enwéinde von Garagen und fensterlose. Gebiudefassaden sind mit Schling- PR 195... ontsiiblich bekanntgemacht worden. {:
; o O " 1__._...__; —_— + § g : oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,00 m Wandlénge ist mind. 1 Pflanze zu verwenden. ~
; - 2 L g LAy (Y LA i gy e | O v + - ¥ n f) Abfall- und Miillbehélter sind dauerhaft so einzugriinen, daR sie nicht einsehbar sind. G l? ¢
/ 7 Ry T —L m] ..... AW =l ,::3 ) v v + + ; GRUNFLACHEN (8 3 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) g) Auf den dafiir festgesetzten Flichen mit Pflanzgeboten auf den Baugrundstiicken sind geschlos- ator fur Bau- und 5
/ ‘ it = B i v sene freiwachsende Strauchhecken und Baume anzupflanzen. Wohnungswesen
/ 4 ‘ 2 : X 7 - T AN SO S o ¥ —— 3 Griinflachen h) Fiir Anpflanzungen miissen die Geholze folgende MindestgroRen aufweisen:
/ : % / Z 3 15_ = g T P it T xn: —thc: : E i i - Bdume: Heister (2 mal verpfilanzt, H 150 - 250 cm, ohne Ballen), B
é = % — o\ "_'_° Te e e vO & &« e s e — et e X : - Stammbiische {2 mal verpflanzt, StU 16 - 18 cm) und :: 10. D68.55°3847 M. s se“ A) ";“’ ‘::“‘ Te"‘D‘Teg B), ‘;"""’e am
; " = o R — ==\ T @ Y A . A A H . = H i . 5 R . i 3. 180894, von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
j = // {_J - / 77 ‘ A A\ \\ , OFF offentliche Griinflachen PR private Grinfiachen Hochstdamme (3 mal verpflanzt, StU 18 - 20 cm, H 400 - 500 cm), Bebauungeplan warde mit Beschiut der Birge Qg, 2% gebiligt.
" / i / A\ S . : - Straucher: 2 mal verpfianzt, H 60 - 100 cm. <
j \ . \ 3 . B Zweckbestimmung: i) Fur das Anpflanzen von Feldhecken auf privaten Griinflichen und sonstigen zu begriinenden . ‘
. I - ’ Grundstiicksflachen sind einheimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden. ‘ W N4 A NS @ |
/ . Rost &L ator fur Bau- un
O Q|  StraRenbegleitpflanzung osee : Wohnungswesen
/. : R RegenrﬁCkhaltebeCken @ Spielplatz : 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansa : rnid-aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
/: i . . Text (Teil B), wurde mitl Erlad des Mmlsters fur Bau, Landesennmcklung und Umweit des Landes
— geédndert durch BeschluB der Birgerschaft vom 31. 05. 1995 : Meckienburg-Vorpommern vom ..7:2:03. 75 az: KiiL. 26021272 : ’3"2mlt Nebenbestimmungen und
' & A « s ]]® . . & H
—_— ) 1 B r'r'u'ﬁ naturnahe Parkanlage ¥ Y| Extensive Wiese Hinweisen erteilt. Qo2 w-2%)
T . . { Rostock, 72.06.79%5 5 for Bau- und
. s aihsammier 17 | | il Eingriinung/Schutzgriin o|slels] Hausgarten Wohnungswesen
\5\% % ' : ; :
i o+ 4 WR ZE0\ | 4 \\Fﬁ\w\: - | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND 12. Die Nebonbestimmungen wurden durch \iefY_ kAT
GRZ 0,3 / 4+ 4 i FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND iﬁ;gf;;3-“{1;,:;;":}:,;’;;,,:j:::”;;i;;?:e:e
WR | | ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Ao UL 20 2% M. estilan. /.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 0,3 \
12 ' (I acl ‘
. J S S S Y = e Rostock, 78.70. 1995 enator fir Bau- und
; Garagerkonples IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIMIII ' ,, ¥ H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, : Wohnungewesen
o +rr71] zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und . , \qm” , / | ’f‘
11 I - - H . O‘v” ‘
| WA AN Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 5.5 Schutz:, Pilege: und EntwicklungsmaSnahmen: e Nosred | | R i
: 0.4 a) Die als Griinflachen i.V.m. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur | S , :
= = . und Landschaft festgesetzten Fiachen sind nach folgenden MaRRgaben zu entwickeiln: o . b d B
" Anpflanzungen vo.n _Baumen' .-StraUChern und Sonft'ge-n Innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen sind nach § 20 ¢ BNatschG in Verbindung mit § 2 Satz 1 13. S;i:;::;: gsplansutzung, besiehen a"sm%g 35&.,@
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die ‘N 1 des NatSchG M-V geschiitzte Niederungen mit Séllen in ihrem jetzigen Charakter zu erhalten, um J§ = | /
'a Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mfil"d- 30 v. H. :ef.i‘v‘&zf‘ge“ :_‘_?Che zu Ve(g':&em "(;":j als F?Pfhagebﬁlte mit Sumf:'f- und Rﬁzrifht- f
;v l . v pflanzungen und mit Ufergehdlzen anzureichern und der natiirlichen Weiterentwicklung zu {iberlas-
- . ) ; sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) sen. Die Bestimmungen des Artenschutzes gemdR § 20 e und f BNatSchG in Verbindung mit § 6 Rostock. 20 3. 200 0
e T B s , NatSchG M-V sind in besonderem MaBe zu beachten. Der Bereich ist ab Beginn der Bauphase
ﬁg ! . : @ Anpflanzen von Baumen @ Erhaltung von Baumen 8 B durch Einzéunung in einem Abstand von 15, 00 m vor Beeintrdchtigungen oder Zerstérung durch
‘ ; P i B ' ’ * ‘N B Baustellenbetrieb zu schiitzen. ‘ ‘
‘ , ; ; i bauungsplarns sawis dis Stelle, %4 s, der Plau aut Dauer wihrend
m T3 . . b) Verdringter Mutterbod t listindia i halb d PI bi Erd - . 14. Die Erteilung der Genehmigung des Be : ‘ Jaue
Y coooo gter Mutterboden ist vollstindig innerha es Plangebiets zur Erdmodellierung oder im 5 g der Dienststund on jedermann eingesehen waréen kann unit Gber den Inhols Aus'unit Ju erhaivan isi,
N' v 3] o o Um..grenzung von Fla?hen zum Anpﬂanzen von Baumen' ndheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Fldchen weiterzuverwenden. sner:d ;:\Sséi:zﬂgqgf ........................ im Stadtischen Anzeiger ortsiiblich bekanntzsmmacht worden.
- \gh\ ; : 000 oof Strduchern und sonstigen Bepﬂanzungen 5.6 Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung: in der Bekanntmachung Axst a:f die ..c.tendmaf\c:un% de;‘ t‘::'l”t:u‘;g ?;'sv:::h’;n;; ::gc; )Fzzzv:::;h:rfzt;
A i . R o vy Lt o s . . in d b [ owiy auf die Recl olge i <
N ny /o "B ] . {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) a) Fir mit elr;e'm Erhaltur}gsgebot festgesetzte Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflan- ::;’hg\;(:: ':‘::9;& sc;ron v\:ngE:g c: sd‘gungsanspmch‘”_ a4, BauGE)
- + - . VA ) . 55060 bei schmalen Flachen zung'en. der g elchen. Geholzart vorzunehmen. / hingewiesen worden Die Satzung ist am ... Q@B R TR o ererrrarrrsmrersaeenietenican o in ¥ratt getreten.
_ l\ + = ’ . b) Die in der Planzeichnung festgesetzte Veloroute ist auch im Falle ihrer Fiihrung in verkehrsber( ‘
A : - . : . . . . . higten Bereichen als abwechslungsreiche Wegeverbindung zur Querung des Wohngebiets sow ‘
\m. ‘ / Umgrenzung von. Flachen mit Bmdtf.ngen fur I.B_epﬂan Anbindung und ErschlieRung angrenzender Siedlungs- und Landschaftsraume zu entwickeln. Rostock, 2 7. 06.00 oo
/ \m sesewe zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern 5.7 Zuordnung der Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen . F
- o . L - - .. X .
- und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern ; i . 59 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG
‘ | (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB 5.7.1.1 All.en Fidchen im Gelt.t.mgsberelch des Bebauun.gsplans, auf denen zukiinftig Eingriffe zu : ’
L erwarten sind, werden alle Flachen, auf denen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt . /
—_— [ werden sollen {Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur | i ——" ‘ .
‘ k SONSTIGE FESTSETZUNGEN und Landschaft und private Griinfliche -Zweckbestimmung extensive Wiese- und -Zweckbestim- UberfﬂChtSp!an _ _—— A M 1 * 10 000
‘ r————- -1 . . . mung naturnahe Parkanlage-), zugeordnet, mit Ausnahme der Flichen, auf denen gemeindliche ‘ 3}
‘ é:’ : : Umgrenzung von F.IaChen fur Nebenan'agen' Ste"platze’ ErschlieBungsanlagen errichtet werden sollen {Sammelzuordnung).
S L 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen 5.7.1.2 Kommunalen ErschlieBungsanlagen, die mit Eingriffen verbunden sind, werden folgende
6 h (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ausgleichsflachen zugeordnet:
.5. . StrafRenbegleitgriin und 6ffentliche Griinfliche -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage-.
Zweckbestlmmung: 5.7.2 Umfang, Ermittlung, Verteilung der erstattungsfahigen Kosten:
(SNKe Mo R(oIEeIoNeNNo] ’ o . 5.7.2.1 Erstattungsfahig sind die Kosten fiir die Durchfiihrung von allen Ausgleichs- und Ersatz-
‘ e ; ET v i o N0 N & 0 I ¢ 1 o I N ¢ M e B o I o 2 e Il Ao 0 MO M0 N o B o Mo o) § ST Stellplatze maRnahmen, die zugeordnet wurden.
L { ‘ von Elmenhorst / 53 5.7.2.2 Die Durchfiihrungskosten umfassen Kosten fiir
S : ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende - gen AErwelrb :nd di: Freilegung der Fldchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
. [ - - - . e . h inschiieRlich i ) . i
- | StraEenque ]tte M 1 . 1 OO \ o OO Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Eftwil:;skglue[:;s:ﬂ:;e ErsatzmaRnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigsteliungs- und
N . in i = :
| ‘ - 9 N . ussicht genommene Neue BéderstragRe nath Lichtenhagen / —-—-—— bei schmalen Flich - den Wert der von der Hansestadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der
o Koordinaten 26 25 22 o \ T — - // E ‘ === Dbel schmalen Tiachen Bereitstellung.
i - —{- 1 : " 15 « / _ = ) T | 5.7.2.3 Die erstattungsfihigen Kosten werden nach den tatséchlichen Kosten ermittelt. 5l
Hochwert + 6000000 + + + : "!“ n + ] u ._!_ - ”\?- ] + — Tl_ G/F Geh- und Fahrrechte 5.7.2.4 Die erstattungsfiahigen Kosten werden nach MaRgabe der zuldssigen Grundfliche (8 19 I 1
Rechtswert+ 4500000 ; ; / : N\ S » WA / 21 ' ‘ T — ] Abs. 2 BauNVO) verteilt. Fiir sonstige selbstindige versiegelbare Flache gilt die versiegelbare Fl3- S 2
: - v Z 2 \ |- , L1 . . . .. ‘*““’*M
~ WA -l ’ . WA -1 Chnltt C - C i 21 WA v . \\ L Leltungsrechte che als liberbaubare Grundstiicksflache. D 7] CHTEN
- . I 4 1 : | GRZ 0,4 S = GRZ 0,4 o GRZ I 0,4 GRZ 0.4 : \ / ~' R 5.7.2.5 Vorauszahlungen (fiir Kostenerstattungspflicht) kénnen bis zur Héhe des voraussichtliichen N’”‘“”‘ .ln\
SChnltt A - A : : Chnlt B - B - ; ' 1 ’ I, ‘ : . _ ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung .| Kostenerstattungsbetrages von der Hansestadt Rostock angefordert werden, sobald die Grund- ~\’£—?q/'f\’\'\ =
: : ———0— - . " . . . . . T > A
/ / ; des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes stiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen. L3
P 5.7.2.6 Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung fallig.
s F s KEZ/R 5 | (8 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO) 6. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO (M-V)
] : . . . 6.1 In allen Baugebieten mit bis zu 3 Voll h n ist Satteldach fest tzt
. . © ; gebiete sz ollgeschossen ist Satteldach festgesetzt.
Fldache fiir ) o : % / ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsberelchs des Die Dachneigung darf dabei fiir alle Hauptbaukérper ausschiieBlich 30- 50° betragen.
Gehrecht Nebenanlagen : offentl. Grunflac?e : / 0',*-7 Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB) Die Sattelddcher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in roter-rotbrauner oder gelber Farbe zu
W S F P KFZ/R A StraBenbegleitgriin , E G ‘KFZ /R Pflanzgebot 5.00 ’ 5 decken.
U - j ‘ 50 Leitungdechte Graben 3 Ausnahmen fiir die Dachneigung und Dacheindeckung kdnnen in den Baugebieten fiir die 3 und
T offentl. Griinfliche 20 U ' 0.00 / 2 "', DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER mehr Voligeschosse festgesetzt sind und fiir baulich untergeordnete Nebenanlagen in allen Bauge-
. . . - . . d . 1 R ” - - - .. -
0.25 naturnahe Parkanlage Privatgrund Gffentlicher Raum Privatgrun ) ) 9 e bieten und in den Flachen fiir den Gemeinbedarf gemacht werden. -
) 800 5.50 - Privatgrund offentlicher Raum Kieingartenaniage S ; 5o vorhandene H6he nach HN 6.2 Die AuBenwinde der jeweiligen Hauptbaukdrper sind mit einem Anteil von mind. 50 % der ,)7/
25.00 - ' ‘ 7] ’ . _ Gesamtfassadenfliche in rot-rotbraunem oder gelbem Ziegelmauerwerk zu errichten.
. , , ' R ‘ ——.—— vorhandene Flurstiicksgrenze : Fiir die verbieibenden Fassadenteile der Hauptbauk&rper und die Nebengebdude sind auRer fiir die
P Privatgrund Sffentiicher Raum _ . ’ ‘ : N Offnungen Putze und Holz zulissig.
‘ SCh n Itt D - ID ; - Grenze fa%'?_ —”—;2 Flurstﬁcksbezeichnung 6.3 Einfriedungen sind nur als Schnitthecke und freiwachsende Strauchhecken zuléssig. | l a n S e sta t 0 Sto C
' ' . ' ' B - Plan \ Nordlich des Immenbargs sind auch Staketenzaune zuldssig. Die weitergehenden Festsetzungen
F = FuBgénger , e [; Sichtdreieck gn;eir Ss..G!:ﬁ:or:dn:ng s'in: tz’u t;e:ch;er:. g o — 20 o] Land Mecklenburg-Vorpommern
G = Griinstreifen ~’ ‘ ® 6.4 In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von cm B b . l N 02 W 24
R = Radfahrer , o w : \ o % . nlage tiber der angrenzenden Verkehrsfliche zulassig. e auungsp an r » . .
P = Parkstreifen ' ’ SChn ltt E - E : ) i L ////////A vorhandene hochbauliche A ag Grundstiickszufahrten sind in Sichtdreiecken unzulassig. :
= Grii i . : ' ' : \ . 6.5 Im offentlichen Raum sind im Rahmen der StraBenfachplanung mind. 25 % der notwendigen geandert durch BeschluB der Birgerschaft vom 31, 05. 1995
P/G = Griin und Parken im Wechsel ' ) « ~——_— vorgesehene StraRenfiihrung g . ' planung o 9 g | ,
KFZ = Kraftfahrzeuge Flache fiir _ : — — , Parkstinde aus den privaten Nutzungen zu errichten. _ ' Fiir das Wohnaebiet Klein Lichtenh srdlich .
S = Schutz- und Randstreifen ' Gehrecht Nebenanligen ' A ; f ' . : 6.6 Im offentlichen Raum, auch auf den privaten Verkehrsflichen, die mit Geh,- Fahr- und/oder ., Fir das Wohngebiet Klein Lichtenhagen, ndrdlich der geplanten Baderstrae,
S F G P/G C KFZ /R S F : — >¢ — vorhandener Drainsammler, zu entfernen ' Leitungsrechten zu belasten sind, sind alle Verkehrsanlagen auch fiir Rollstuhifahrer auszulegen §  Gstlich des Kleu:n L'Ch‘e"haqe' Weges, beidseitig des Immenbargs, Wes“'Ch 8 S
. , > . , | S F S KFZ X _ | {abgesenkte Borde). : dessIagipelgaragenkomplexes
| — &> — Verlauf der Veloroute i
~ _ . @ . . ®
0251 150 250 250 5.50 i 025 ] 1. : . : I1l. HINWEIS ~ '
050 | ) l : ; . , : I B
250 M ‘ 7.00 L Gebiaudefronten, an denen passive Larmschutzmafl-
Privatgrund ffentlicher Raum Privatgrund Privatgrund ffentlicher Raum _6ffentliche Griinfliche Genehmigungsfassung: o ‘_ SN hahmen (Schallschutzfenster) notwendig werden, wenn Oberbiirgermeister
naturbelassen ‘ ' APR Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock _. die BaderstraRe realisiert wird ‘
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 2.W. 24 FUR DI WOHNBAUFLACHE KLEIN LICHTENHAGEN

Autgrund, des § 10 des Baugesetzbuches i der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BG Bl
t 8. 2253), ruletzt gedndert durch Antage | Kapitel XIV Abschnit It Nr. 1 des Einigungs-
vertrages vorm 31. Augsut 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom: 23.
Septernber 1990 (BG 8L 1990 It § 86851122) wird nach Beschiuftassung durch die
- und mit Genehmigung des innenmmisters folgende Satzung
ian Nr. 2. W. 24 die Wohnbaufidche Klein Lichtenhagen bestehend

Blrgerschaft vorn

Uber den Bebauung
aus der Planzechnung (Teit A} und dem Text (Teil B), erlassen.

TEH. A - PLANZEICHNUNG

Es gt die Bay NVO 1990

Kartengrundlage: Kataster Kartenabzeichnungen M 1:1000/1:5000

UBERSICHTSPLAN M= 1:10.000

Veartanransvermearke

m Stactanceiger-Amisblan der Hansestadt Rostock am e

armeister

Aostock Segel

2 Oie tur Faumordnung wod Landespianung zustandige Stelle 1st gemald § Z46a

Abs 1 Satz 1 Nro 1 BauGB i V. m §4 Abs 3 BauZVO betelligt worden

Rostock Segel Oberotrgermeister
3 Die frhhzewge Burgerveteligung nach § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauGBost am _____ -
durchgetuhrt worden

istnach § 3 Abs

Aul Beschiund der Blrgerschaft/des Senates vom

1 Satz 2 BauGB von der frihzeitgen Blrgerbetedigunyg abgesehen worden

Rostock Siegel Oberblrgermeister/Prasident

4 Dig von der Planung berGhaen Trager GHentlicher Belange sind mit dem

Schreen vom ahme aufgefordert waorden

.. 2ur Abgabe aner Steilung

Rostook Seget Oberblrgermeister

3 (e Burgerscnat/der Senat nat am . Cen Entwurt des Be-

bavungsplanes mit Begrundung beschiossen und zur Aysiegung oestimmt

Rostock Siegel Oberblrgermeister; Prasicent

i

D Ertwiide des Bebauungspiares, bestenend aus der Planzeichnung (Ted A)
und dem Text (el B), scwie der Begrandung, haben in der Zet vom
Abg

bis zum wahrend der Arbetszeit der Stadtverwaltung nagh § 3

2 BauGB &f

nacht worden

gel Oberbi

Ro$tock

~

smalige Bestand an chlig darges

Hinsichtlich derlagerichtigen Da

eing Prifung nur grob erfolgie, da die rechtsverbagiche Flurkare w Mallstab

Gt Reg orche kGnnen nicht abgeledet werden

Hostock Stempel Im Ay
des KVG -
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T3 VORHANDENER
SUNORAINSAMMLER #2300 BE

18
o 7

VELQROUTE

VORHANDENER
//DRf}iNSAMMLER @=300 BE

v ~

VORHANDENE KLEINGARTEN

SR

T T VORHANDENER
S— S AMMEBR.. #2200
——DRANSA 20

1

wien

E Die Burgerschaft/der Senat hat dig vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowig die Stedungrahmen der Trdger offentlicher Belange am
pruf

(as Ergebnis ist mitgetelt warden

Rostock Siegel Olerbirgarmeister: P

2 Der Bebauungsplan, tesiehend aus cer Planzeichnung (Teit A) und dern Text Teil

B), wurde am von der Burgerschalt als Satzung teschicssen

m Betayungsplan wurde mit Beschiud der Blrgerschalt / des

Die Begrindung zu

Senats vorn getalligt

Rosiock Segel ObecoGrgermenster, Prisident
10 Rie Genehmigung teser Bebauungspiansatzung, bestenend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text. (Ted 8). wurde mit Exlan des Inrenministers
Mec

stimmungen und Hinweisen ertgilt

Ahurg/Norpommenm AZ mit Ne

Jermeistér, Pri

Rostock Siegel Oberp

iR Die Nebe

Blrgersch./des Senats vomn

estimmungen wurgen durch den satzungsanderaden Beschiul

L erfGit die Hinwese sind Seachiet

Das wurdle mit Verflgung der héheren Verwaltungshehdrde vom

AZ Lestatigt
Rostoek Siegel Obe'vurgerme\s:w Prasicent
12 Die Bebavungsplansatzung, bestetend aus der Plarzechrung (Tel A und der

Text (Ted B}, wird hiermit ausgefertigt

Rostock Sieget Qberblrgermeister. Prisicent
13 Die Ertetung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie dig Stelle. bei

der Plan aul Daver der Digsistunden von jedermann eingesehen we

Gter den Inhait Auskunft zy erhaiten st sind durch Ausharn

gemacht worden. In der Bekanntr

Foer
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aul die

Verletzung von Verfahrens- und ven  Minge!

Atwagung sowie auf die Re

Falighett und das Erléschen van Er figuogsansproche (§§ 44, 2483 Als

1 Saw 1 nr. 9 BauGB) hingewiesen worden, Dig Satzung st am

in Kraft geteten

Rostock Siegel Oterblrgermeister; Prasicent
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung im reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO sind zuldssig:

Wohngebaude und eine zentrale Freizeiteinrichtung.

Ausnahmsweise kbnren

A, nicht stérende Handwerkshetriebe,

B, Raume Hr freis Berufe (§ 13 BaulNVO),

C. Anlagen fr soziale Zwecke, sowie den BedUrinissen der Bewohner des Gebiets
dienence Anlagen fOr kirchliche, kuiturelle und gesundheitiche Zwecke

zugelassen werden.

Nutzungsbeschrankungen

Innerhaib des festgesetzien Wohrgebietes sind nicht zuldssiq:
A, Kirchen

B, Anlagen fir sportliche Zwecke

GC. Betriebe des Beherbergungsgewerbed.

Maf} cler baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO:
A Die Grundlachenzahl {GRZ) vory 0,30 u. 0,40,
8. die Geschofifldachenzahl (GFZ) von 0,30 - 0,50,
C. die Zahl der Voligeschosse von max, |« V.

Abgrenzung der Grundstiicke

Eing eigentliche Abgrenzung der evt. Teilbauabschnitte durch Z8une oder Hecken ete,
dart nur im ndrdlichen Bereich stattfinden. Im stdlichen Bereich dart dies pur durch
Hecken startfinden da eine durchgehende Griingestaltung fir die harmonische Einheit

sorgen soll

Sichtftdchen

Im Bereich der Fiachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind (Sichtdreigcke) sind
Bepflanzungen hdher als 0.8 m und Einfriedungen hoher als 0.5 m (ber OK der
Strafenverkehrsfidchen (Fahrbahn) sowie Grundstickszufahirten nicht zulassig.

NEUE BADERSTRASSE

a + it R WRA TV
GRZ Ok
GFZ 05

8. Gestatung dar Gebdude
8.1 Dachform: A) Satteldach bel Wohnungshauten
B) Hauser von 3-5 Geschossen kdnnen eine andere Dachform

arhalten
(@] Flachdach mit einer Neigung von mindestens 1:40 bei Nebten.

gebauden, Garagen und Carporten.
6.2 Dachneigung 30° - 50" bei den Satteldéchern

8.3 Fassadengestaltung
Wohnungsbau, Freizeiteinfichtung
- zugelassen ist Ziegelmauerwerk in roter oder gelber Farbe
- teitlweise sollen Putz- und Holzfidchen
Nebengebiuds
« zugelassen ist Ziegeimayerwerk oder mit Holz verkleidete Fiachen.

8.4 Dachmaterial - Statteldacher:
Ziedeldeckung in roter oder geiber Farbe,

8.5 Dachmaterial - andere Dachformen:
Higr kdnnen auch andera Materialien zugelassen werden.

7. Sockelhdhe
Die Hohe des Erdgeschonfudbodens (OKF/EG) darf die max, Hahe von 0,6 m Uber

OK der angrenzenden Strafenverkehrsfidchen nicht Gherschreten.
7.1 Bei den Punkihiusera kann eine Sockeihdhe von 1.5 m dber OK zugelassen wercen.
8. Verkehrstachen im Since des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Hauptverkehrserschiieflung wird durch die neug Allee und die bestehenda

Dorfstrale, die ausgebaut wird, gesichert. Hier sofll hier nur ein Ternpo von 30 km/h

‘ % e B e
WR ATV ! : h
GRZ 0.4 \ % \
GFZ 0.8 e

g

zugelassen werden.

Zu jeder sinzelnen Wohngruppe mufl zur Sicherstellung der Zufahrt Kir Millabtuby,
Feuerwehr, Rettungsdienst und Mobeltransporte ein interner Fahrweg angeordnet
warden, wo nur Schritternpo fir alle Fahrzeugé zuiassig ist.

An diesen Strafien wird dis Oberwiegende Mehrzahl der Stefipldtza angeordnet,
Entlang der geplanten Baderstrafien ist an der SGdgrerze ein 8 m hreiter
Gelandestraifen fr einen Lamsschutzwall zu reservieren. Dessen Notwendigkeit ist

durch ein LArmsschutzgutachten zu kiaren.

Ver- und Entsorgung,

Ais Fldchen fir Ver- und Entsorgungsaniagen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.
4,§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, B Bau GB sind die zwei Bereiche maridert worder,
aul deren ein Abwasserpurnpwark, eine Trafostation und ein Regenriickhattebecken

qeplant sind.

Bepflanzung.

Die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a Bau GB markiarten Grinftichen
sollen zusammen mit dem Straflenbegleigrin fur den Ausgleich tr die versiegeiten
Fldchen sorgen. Nur 10% der Grinfichen ddrfen flir Spigipiatze und Wege versiegalt
werden, Es wird die Anpflanzung von Feldhecken mit ortstypischen Laubgehdlzen
vorgeschrieben,

2Zusammen mit dem ErschiieBungsplan ist ein Frefidchengestaitungsplan R day
Strafiengrin und mit der Baugenshmigungsplanung der Teilsbschnitte ist eir

Fraifdchengestattungsplan tir die privaten Grinfidchen vorzutegen.

Flachen des Bebauungsgebieles. {dr die ene Bebauung mit Wohngebauden
wri 3 und mehr Vollgeschossen festgesetzt st sind dern sozialen
Wohoungsbou  vorbehalten. Diese Festsetzung @it fUr rewve Wohngebiete
und  allgerreing Wohngeblém

Die vVerwendung dieser Fldchen fir den frei finanzierten Wohrungsbau

wt onur im Ausnrohmefall  zulassig

x Y
‘ wy 82 O ELEKTRIZITAT SRV 3 Bou 6B
% 83 @ ABWASSER 90172 U. 14 Bau 68
& N
Paes A ELACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND
z LR ENTWICKLUNG YON NATUR,
fi‘j { Ry
a (‘ 81 B i UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN 81 20.25 {6 Bou GB

PLANZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHENVERORDNUNG 1390

PARAGRAPH  §(111Bou 6B

REINES WOHNGEBIET . 3 Bau Nvo

R MASS DER BAVIGHEN NUTTLUNG PARAGRAPH  §{10 1 Sou 68

Yor.n ANZARL DER YOLLGESCHOSS 6121 3 Bay NV

22 GRY GRUNDF LACHENZ ARL, 19 Bau NVO
%1201

23 GFE GESCHOSSFLACHENT AML 20 Bau NVOY

BA2] R Bau NvO

PARAGRAPH  9{1 2 Bou GB

n et i o+ o s BAUGRENTZEN 2343} Bau NVO
0 OFFENE BAUWESE 911 2 Bou 6B
2212} Bau NVOQ
3 A NUR EINZELHAGSER 2VLASSIG 3§% 2. Bou 6B
£y NUR EINZEL- UMD DOPPELRAUSER ZULASSIG 91 2 Bau R
3% Ah NUR HAUSGRUPPEN 2ULAS SIG 800 2 BauGR
PARAGRAPH 911 11 U (6} Bau GB
Y oo o— STRASSENBEGRENZUNGSLINGE {1 M Bau 68
b2 - ‘ EINFAHRTSBEREICH Q00 4, "M Boy 68
ST X EINFAHRT (1) 4, 11 Bau 6B
o BB BFFENTUCHE PARKFLACHE 900 11, Bau 6B
o5 m YERKEHRSBERUHIGTER BEREICH QN Bay 6B
46 GST GEMEINSAME STELLPLATZE 2011 Baw GB

9118, Bau B
GRUNFLACHEN 9011 15. Bau 6B
PARKANLAGE

DAUERKLEINGARTEN

SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNANLAGE

6 UMGRENZUNG YOR FLACHEN FUR DIE REGELUNG PARAGRAPH 411118, Bau GB

DES WASSERABFLUSSES,

REGENRUCKHALTESECKEN 311 16, Bay 6#

PARAGRAPH 911 254 Bau G&

l'&”"’”&”"'"@""'l
o
RS B T S

UMGRENZUNGEN YON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN 911 2%a Bay CB

o N
72 Q’) ANPFLANZUNG VON BAUMEN 9101 250 Bay GE
73 C”an ANPFLANZUNG YON §TRAUCHERN $1{1 230 Bou GR

[N ERHALTUNG VON BAUMEN 31 25b Bau 6B

5 ]
) ERMALTUNG VOR STRAUCHERN 411 256 Boy 68

8 FLACHEN FUR VER
DIE ABWASKERBES

81 E{L L_] TWECKBES TIMMUNG |

/rz‘lgSANLA(}EN UND PARAGRAPH 911 120 14 Bau 68

91124 % Bow GH

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLLING
VON MATUR,

GEH-, FANR~ UND LEITUNGSRECHTE 901 21 Bou 5B

02T BE! SCHMALEN FLACHEN

103 HeS. R GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES 917) Bau 6B

1 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o [ o

LR R SR AR SICHTOREJECK . -

/,‘ R
"2 W YORHANDENE BERAUUNG

U ENTFERMENOE DRANAGE
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HANSESTADT ROSTOCK

WOHNBAUFLACHE KLEIN LICHTENHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2. W, 24

(ENTWURF)

BEREICH: NORDLICH DER GEPLANTEN BADERSTRASSE, OSTLICH DES
KLEIN LICHTENHAGENER WEGES, BEIDSEMG DES IMMEN-
BARGS, WESTUCH DES KLEINGARTENGEBIETS UND DES
SAMMELGARAGENKOMPLEXES, ZUFAHRT VON DER STERN-
BERGER STRASSE

GEMARKUNG KLEIN LICHTENHAGEN FLUR M 1:1000 STAND 08.01.93

POSTOCK, CEN
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