SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 04.W.177
fir das Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein®
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. 1991 | 8. 58), geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. 1S. 1510).
Planzeichen Erlauterung
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§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

TEILB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,
- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen far kirchliche, kulturelie und sportliche Zwecke sowie Anlagen fur soziale und ge-
sundheitliche Zwecke
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein zuléssig.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind die Arten der Nuizung:
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen.

1.3 Die Arten der Nutzung
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.4 Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zah! der zulassigen
Voligeschosse nicht anzurechnen. (§ 21a BauNVO)

1.5 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im allgemeinen Wohngebiet fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer Obergrenze von maximal 0,70 tber-
schritten werden. § 19 Abs. 4 BauNVO

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO

In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist ein Gebaude mit einer Lange von mindestens
100 m zu errichten. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

3. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet Nord sind Wohngebaude und Anlagen flr kirchliche,
kulurelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke mit Ubernachtungsraumen erst nach
vollstandiger Errichtung des in abweichender, sechs- bzw. siebengeschossiger Bauweise ge-
planten Geb&udes im allgemeinen Wohngebiet Std zulassig.

4, Nebenanlagen, Stellpkitze, Garagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Steliplatze und Garagen nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Abweichend von Satz 1 sind Stellplatze far
Behinderte, Krankentransporte und Rettungsfahrzeuge auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der St-Petersburger-Strale und der Rigaer Stralle sind in den festgesetzten Berei-
chen Ein- und Ausfahrten zu diesen Verkehrsfiachen nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Gehrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Gehrechten festgesetzten Flachen sind zugunsten der Aligemeinheit zur Sicherung ei-
nes Weges zu belasten.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Artenschutz) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37,38 und 44 BNatSchG

7.14  Zur Vermeidung von Individuenveriusten sowie Verlusten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und erheblichen Stérungen der Européischen Vogelarten Amsel, Blaumeise, Haurctschwanz
und Rauchschwalbe darf die Beraumung der Flachen innerhalb des Plangebiets und der Ab-
riss der bestehenden Gebaude nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Anfang Februar
eines Jahres erfolgen.

Alternativ kénnen die Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit weiter betrieben werden, so dass ei-
ne Ansiedlung von Brutpaaren im Eingriffsbereich auszuschlieRen ist. Bei einem vorzeitigen
oder spateren Baubeginn vor Anfang Oktober oder nach Anfang Februar ist eine Kontrolle der
Brutbestande erforderlich. Wird im Zuge der Brutplatzkontrolle festgestelit, dass die Brutsaison
der potenziell durch das Vorhaben betroffenen Arten bereits abgeschlossen ist bzw. noch nicht
begonnen hat, kann eine Verletzung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 2 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

712 Zur Vermeidung von Verlusten der Fortpflanzungsstatten, der Totung von Einzelindividuen und
der Stérung europaischer Vogelarten Amsel, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Elster, Fitis,
Gartenrotschwanz, Gelbspotter, Grunfink, Haussperling, Heckenbraunelle, Klappergrasmiticke,
Kohlmeise, Ménchsgrasmicke, Pirol, Rabenkradhe, Ringeltaube, Rotkehichen, Singdrossel,
Stieglitz, Sprosser, Zaunkénig und Zilpzalp wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
durfen notwendige Holzungsarbeiten nur im Zeitraum von Mitte September bis Anfang Februar
eines Jahres erfolgen, wenn keine Brutpaare der Arten Elster und Ringeltaube im Rahmen ei-
ner okologischen Baubegleitung innerhalb dieses Zeitraums festgestellt wurden. Die Arbeiten
kénnen alternativ auch auRerhalb der Brutzeit der gehdlzbewohnenden Arten begonnen wer-
den und ohne Unterbrechung in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden. Bei einem vorzeitigen
oder spateren Baubeginn vor Mitte September oder nach Anfang Februar ist eine Kontrolle der
Brutbestande erforderlich. Wird im Zuge der Brutplatzkontrolle festgestellt, dass die Brutsaison
der potenzielle durch das Vorhaben betroffenen Arten bereits abgeschlossen ist bzw. noch
nicht begonnen hat, kann eine Verletzung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Es sind die Vorgaben des § 39 (5) 2 BNatSchG einzuhalten. Danach
diirfen zwischen dem 1. Marz und dem 30. September keine Geholze beseitigt werden.

7.13 Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie erheblichen Stérungen von Fledermausen hat
der Abbruch von Geb&uden vorzugsweise in den ersten beiden Maidekaden oder von Mitte
August bis Ende September eines Jahres zu erfolgen. Eine Verschiebung des Vorhabens in
die sensiblen Zeitraume (Ende Mai bis Mitte August und Anfang Oktober bis Ende April), die in
Verbindung mit der Bauzeitenregelung fur die Avifauna erforderlich erscheint, birgt ein gréke-
res Gefahrdungspotenzial in sich. Daher istin diesem Fall eine sehr engmaschige baudkologi-
sche Betreuung erforderlich, die eine vorherige Kontrolle moglicher Quartierstrukturen und die
Bergung sowie Versorgung aufgefundener Tiere sicherstellt.

7.14 Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie erheblichen Stérungen von Fledermausen ist
es vor einem Abbruch von Gebduden erforderlich, alle potenziell moglichen und leicht
demontierbaren Quartierbereiche (Holzverschalungen, Bleche, Verkleidungen etc.) per Hand
2u entfernen. Eine Verletzung der Tiere durch hebeinde Werkzeuge oder den Einsatz von
Technik ist hierbei zu vermeiden.

7.15 Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie erheblichen Storungen der heimischen Fle-
dermausarten hat ein méglicher Holzeinschlag in Bezug auf Baumquartiere von Fledermausen
im Zeitraum zwischen Ende August bis Ende September zu erfoigen.

Ein Holzeinschlag kann auch in der Reproduktionszeit von Mai bis August und im Winter erfol-
gen, wenn sichergestellt wurde, dass potenziell nutzbare Quartierb&dume unbesetzt sind bzw.
vorgefundene Tiere geborgen, zwischengehaltert und anschlieBend an einem geschitzten Ort
freigelassen wurden. Eine Kontrolle der Hohlungen sollte am Tag des Einschlags erfolgen, da
tagliche Wechse!l auch im Winter grundsatzlich nicht auszuschlieRen sind. Es ist empfehlens-
wert, bei allen Féallungen einen Fledermaussachverstandigen hinzuzuziehen. Es sind die Vor-
gaben des § 39 (5) 2 BNatSchG einzuhalten. Danach dirfen zwischen dem 1. Marz und dem
30. September eines Jahres keine Gehdlze beseitigt werden.

716 Zum Ersatz von Fledermausquartieren sowie zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen

; der Population der heimischen Fledermausarten sind mindestens 10 Fledermaus-Universal-
Sommerquartierkasten 1FTH (Firma SCHWEGLER) an Gebaudefassaden zu montieren, wo-
bei mindestens 2 Gruppen & 3 Kasten (Kombinationsmaglichkeit durch seitliche Sollbruchstel-
le) zu bilden sind.

Weiterhin sind mindestens 10 Hoéhlenkasten (Modell 2FN oder 3FN der Firma SCHWEGLER
oder gleichwertig) an umliegenden Baumen. Die Anbringung der Ersatzquartiere sollte nach
folgenden Kriterien erfolgen:
- Expornierte Anbringung in Héhen > 6 m (Schutz vor Vandalismus),
- Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Geholze),
- Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch
a) die Auswahl geeigneter Baume mit hoher Standzeit sowie
b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhangevorrichtung (Dicken-
wachstum).
Die Montage der Baumkasten solite zeitnah zum Abbruch erfolgen, um den Tieren das schnel-
le Kennenlernen zu erméglichen und damit den ,Quartierausfal I* zu ersefzen.

7.2 Sonstige Malknahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener-
gieeffiziente, umweltverfrégliche Lichtquellen mit giner Farbtemperatur von 3000 kelvin einzu-
setzen.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.1 Flachen im aligemeinen Wohngebiet, die durch eine Tiefgarage unterbaut werden, sind zu
mindestens 70% mit einer Extensivbegrinung durch Gréaser und Krauter mit 15 cm Substrat-
starke nach der FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen®
ZU begrinen.

8.2 Flachen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet, die nicht Uberbaut oder fir Nebenanlagen
befestigt werden und die nicht durch eine Tiefgarage unterbaut sind, sind zu 60% als Rasen-
flachen anzulegen und zu 40% mit Gehdlzen flachig zu bepflanzen.

8.3 In der mit einer 1 in einer Raute gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe aus insgesamt
11 groRkronigen heimischen Laubb&umen der Pflanzqualitat 3xv. mDb StU 18 - 20 cm anzu-
pflanzen; der Abstand der Baume untereinander hat9 m zu betragen.

8.4 In der mit einer 2 in einer Raute gekennzeichneten Flache sind eine mehrreihige freiwachsen-
de Hecke aus Laubgehoizen und vier mittelkronige Laubbaume der Pflanzqualitét 3xv. mDb
StU 18 - 20 cm anzupflanzen.

85 In der mit einer 3 in einer Raute gekennzeichneten Flache sind eine flachige Pflanzung aus
Laubgehdlzen anzulegen und drei mittelkronige Laubb&ume der Pflanzqualitét 3xv. mDb StU

18 - 20 cm anzupflanzen.

8.6 In dem allgemeinen Wohngebiet festgesetzten zu begrlinenden Flachen, die nicht durch eine
Raute gekennzeichnet und nicht durch eine Tiefgarage unterbaut sind, ist auf je 2560 m? ein
mittelkroniger Laubbaum der Pflanzqualitat 3xv. mDb $tU 18 - 20 cm anzupflanzen.

8.7 Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind mit Ausnahme der zulas-
sigen Wege- und Platzflache zu ca. 80% als Rasenflachen anzulegen und zu ca. 20% mit ge-
eigneten Uberwiegend heimischen Laubgehoizen flachig zu bepflanzen und als Grinflache
dauerhaft zu erhalten.

Auf diesen Flachen ist auf je 400 m2 ein groRkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen.

8.8 Fir die festgesetzten Anpflanzgebote sind die erforderlichen glnstigen Wachstumsbedingun-
gen nach DIN 18915* fachgerecht zu schaffen. Die MindestgréRe der unbefestigten Baum-
scheibe darf 12 m? nicht unterschreiten.

8.9 Die Anpflanzungen und Ansaaten sind nach DIN 18916* und 18917* fachgerecht auszufihren,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Qualitat der zu verwendenden Gehdlze richtet sich
nach den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen. Bei Abgéngigkeit sind die Pflanzen art-
und qualitdtengleich zu ersetzen.

8.10 Ebenerdige Stellplstze sind entsprechend FGSV-Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrs-
flachen* so auszufihren, dass ihre Oberflachenbefestigung einen Teil des Niederschlagswas-
sers aufnimmt und der Versickerung zufthrt.

9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind wahrend der ErschlieRungs- und Baumalt-
nahmen nach DIN 18920* zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit artgleich in
der Qualitat Hochstamm 3xv. StU 18 - 20 cm zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten; das qilt
auch fiir Baume, deren Standort auRerhalb des Geltungsbereiches liegt, deren Krone aber den
Geltungsbereich Uberschneidet.

10. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

101 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schalldamm-MaRe gemaR Tabelle 8 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldémmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109*
T Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB _

Larm- | MaBgeblicher
pegel- | AuRenldrmpegel | des AuBenbauteils
bereich |  Rlwres [dB] : _
" - [dB(A)] " Bettenraume  in | Aufenthalts- und | Biiroriume
Krankenanstalten A Wohnréume und Ahnliches
o - und Sanatorien =2 . i
I~ |56-60 _ | 35 130 : 130 o
Il 61-65 0 _ '35 | 30
IV 66-70 a5 |40 35 _ |

10.2 Schiafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.
Ist dies nicht maglich, sind mit Ausnahme des WA Sud, ab Larmpegelbereich Il aktive schall-
gedammte Luftungseinrichtungen erforderlich.

10.3 Im WA Sud sind zum dauernden Aufenthalt vorgesehene Réume entweder auf der ndrdiichen
oder westlichen Gebaudeseite anzuordnen oder die Offnungen dieser R&ume sind bei larmzu-
gewandter Orientierung als nicht zu 6ffnende Fenster oder in ihrer Wirkung vergleichbaren
Mafk nahmen vorzusehen.

In ihrer Wirkung vergleichbare Manahmen sind zu 6ffnende verglaste Vorbauten (z.B. Win-
tergarten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht zum dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind und
als stadtebauliche Schallschuzmafinahme fungieren.

10.4 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafgebliche AuRenldrmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

10.5 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maRgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper
bzw. andere bauliche MaRnahmen oder den Forifall malgeblicher Schallgquellen vermindett,
so kann von den Festsetzungen in den Punkten 10.1 bis 10.3 abgewichen werden.

11. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

111 Fur die Dacheindeckungen aller Décher durfen weder Materialien mit grinen oder blauen
Farbténen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen

sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
11.2 Standige Standpliatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch hochwachsende

Gehdlze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauem, Zaune oder Per-
golen) abzuschirmen. (§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

11.3 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen gen utzt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V)

11.4 Soweit Einfriedungen erforderlich sind, durfen sie an &ffentlichen Flachen eine Hohe von 1,50
m Uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

11.5 Werbeanlagen und Warenautomaten sind in privaten Gronflachen unzulgssig. In den Bauge-
bieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Dachwerbeanlagen sind
unzul éssig. (§ 9 Abs. 4BauGB i.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

116 Abweichend von der Anlage 1 - Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf - der Satzung der Hanse-
stadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stelipiatze fur Krafffahrzeuge und Gber die
Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplatze (Stellplazsatzung), bekanntgemacht
am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger, sind auch fur Gebaude mit Altenwohnungen

mindestens 1,1 Stellplatze je Wohnung vorzusehen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

11.7 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den értlichen Bauvorschriften
Nr. 11.1 bis 11.5 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 250.000
Euro belegtwerden. (§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

11.8 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Grunflachengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom
17. Oktober 2001) keine Anwendung. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweise
Fur die anzupflanzenden Hecken und flachigen Gehoélzpflanzungen werden beispielhaft die folgen-
den Pflanzenarten und -qualitaten empfohlen:

Rosa gallica Essig-Rose v.Str. 3 Tr. 60 - 100 cm

Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch v.51r. 5 Tr. 100 - 180 cm
Physocarpus opulifolius Blasenspiere v.Str. 4 Tr. 100- 150 cm
Spiraea vanhouttei Spierstrauch v.Str. 5 Tr. 100- 150 cm

Fur die anzupflanzenden mittelkronigen Laubb&ume werden beispiel haft die folgenden Pflanzenar-
ten und -qualitdten empfohlen:

Acer campestre Feldahom 3xv.mDb StU 18- 20cm
Prunus avium Vogelkirsche 3xv.mDb StU 18- 20cm
Sorbus intermedia Mehlbeere 3xv.mDb StU 18- 20cm

Fur die anzupflanzende Baumreihe groRkroniger heimischer Laubbadume wird beispielhaft die fol-
gende Pflanzenarten und -qualitat empfohlen:

Tilia cordata Winterlinde 3xv. mDb StU 18- 20cm

Fur die anzupflanzenden flachigen Pflanzungen aus iberwiegend heimischen Laubgehdlzen auf
den privaten Grunflachen werden beispielhaft die folgenden Pflanzenarten und -qualitéten empfch-

len:

Rosa canina Hagebutte v.Str. 4 Tr. 100 - 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel v.Str. 5 Tr. 100- 1580 cm
Salix purpurea Purpurweide v.Str. 4 Tr. 100 - 150 cm
Syringa vulgaris Flieder v.Str. 4 Tr. 100 - 150 cm

Fur die anzupflanzenden grofkronigen heimischen Laubbaume werden beispielhaft die folgenden
Pflanzenarten und -qualitaten empfohlen:

Acer pseudoplatanus Bergahorn 3xv. mDb StU 18- 20cm
Quercus robur Stieleiche 3xv.mDb StU 18- 20cm
Salix alba Weilweide 3xv.mDb StU 18- 20cm

Die weitergehenden Festsetzungen zu den Pflanzqualitéten im Teil B Text Nr. 8.3 - 8.6 sind zu be-
achten.

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag an das Amt fUr Stadtgrin, Natur-
schutz und Landschaftspflege als zustandige untere Naturschutzbehérde einzureichen.

Die mit den Pflanzgeboten festgesetzten Baumneupflanzungen werden als Ersatzpflanzung fir not-
wendige Fallungen anerkannt.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz dienen der Unterbringung notwendi-
ger Spielflachen im Sinne des § 8 Abs. 2 LBauO M-V.

Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger).

Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fur notwendige Stellplatze (Stell-
platzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischen Anzeiger.
Die abweichende Festsetzung 11.6 ist zu beachten.

Fernwédrmesatzung
Es gilt die Satzung Uber die éffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock

(Fermwérmesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger.

Altlastenverdacht
Bei auftretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hans estadt Rostock zu informieren.

Bodenden kmalpflege
Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffaligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbehér-
de der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Eigen-
timer. (§ 11 DSchG M-V)

. Die
- FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen,
- DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®,
- DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten”,
- DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten”,
- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestén-
den und Vegetationsfiachen bei Baumafnahmen®,
sind im Amt for Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege, Am Wesffriedhof 2,
18050 Rostock, das
- EGSV-Merkblatt fur Versickerungsfahige Verkehrsflachen im Tief- und Hafenbauamt und die
- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau', sind
im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, beide im Haus des Bauens und der
Umwelt, Holbeinplatz 14, 18069 Rostock, einzusehen.

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-
ber 2014 (BGBI. |, S. 1748), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V
S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom .........coooooiniiiinniniienieenees
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik
Litten Klein® zwischen der St-Petersburger-Strae im Westen, der Gartenanlage im Norden, Griin-
flichen und der Bundesstrafe B 103 im Osten sowie der Rigaer Strale und dem Warnow-Park im
Siiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvor-
schriften, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- und Entwurfsbeschlusses der Burgerschaft vom ...............
Die orsiibliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am ............. erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Sffentlichen
Orisbeiratssitzung am ... Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen

Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung aulem.

4. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplans mi der Begrindung

beschiossen und zur >cm_m@=:.m_ bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ... i o _ bis zum
.............................................. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hiatten geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck im “Stadfischen Anzeiger’ - Amisblatt der Hansestadt Rostock - @m .
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

6. Von den Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berithrt werden kann, sind mit Schreiben vom ... die Stellungnahmen zum Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

7. Der katastermaRige Bestand @m ...t wird als richtig dargestellt beschenigt.

{Siege labdruck)

Rostock,
Im Auftrag

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange am ... e .geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 04W.177 fur das Wohngebiet _Enemalige Poliklinik Lutten Klein®, Bereich:
“swischen der St.-Petersburger-Strake im Westen, der Gartenanlage im Norden, Grunflachen und der
Bundesstrae B 103 im Osten sowie der Rigaer StraRe und dem Warnow-Park im Stden®, wurde am
............................ ... von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Bilrgerschaft vom ... gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fir Stadtentwickiung,
Stadtplanung und Wirtschaft

10. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 04.W.177 fur das Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Litten
Klein", Bereich: “zwischen der St.-Petersburger-StraRe im Westen, der Gartenanlage im Norden,
Griinfiachen und der Bundesstralte B 103 im Osten sowie der Rigaer Strale und dem Warnow-Park im
Siiden*., bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den orlichen

Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siege kb druck)
Oberbirgermeister

11.  Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 04.W.177 fur das Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein®,
Bereich: * zwischen der St-Petersburger-Strale im Westen, der Gartenanlage im Norden, Griinflachen
und der Bundesstraie B 103 im Osten sowie der Rigaer Strae und dem Warnow-Park im Stden®, sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist sind durch Abdruck im *Stadtischen Anzeiger” -
Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ... ortslibich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méan-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 04 W.177 fur das Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Litten Klein® ist mit Ablauf
gdesic e ih e in Kraft getreten.

Rostock, (Siegslabdruck)
Leiter des Amtes fir Stadientwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG

Verfasser | Trelleborger Str. 15 TEL:  (0381) 7703 446
; : 18107 Rostock FAX:  (0381) 7703 450
Bauleitplanung: gzgg Herr Digl.-ing. W. Schulze E-MAIL: wschuke@tuev-nord.de
Umweltschutz AKMY 505-91-3-d TEL:  (0381) 7703 434
Frau Dipl.-Ing. U. Rickwart E-MAIL urueckwart@tuev-nord.de
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 04.W.177
Wohngebiet

“Ehemalige Poliklinik Litten Klein®

im Stadtteil Litten Klein zwischen der St.-Petersburger-Straflte im Westen,
der Gartenanlage im Norden, Griinflachen und der Bundesstrafte B 103 im
Osten sowie der Rigaer StraRe und dem Warnow-Park im Stiden

- Entwurf -

Rostock, Januar 2015
Oberblrgermeister
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