SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 05.GE.126 FUR DAS GEWERBEGEBIET “HANSETOR®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 468, 612),
zuletzt geandert durch das 1. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V (1. AndG-LBauO M-V) vom
28. Marz 2001, wird nach Beschlussfassung durch die Buorgerschaft vom 04.09.2002 und mit
Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 05.GE.126 fur das Gewerbegebiet “Hansetor® auf der Flache ndrdlich der
ehemaligen Ortslage Schutow, zwischen der Stral3e An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtauto-
bahn (B 103) im Westen und der ehemaligen Verbindungsstrale zwischen der Strafle An der
Stadtautobahn und der Stadtautobahn (B 103) im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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Art und Mal} der baulichen Nutzung
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1290 (BGBI. | 8. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die
Ausarbei-tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung
I. FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Ly flachenbezogener Schalleistungspegel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 2,4 Geschol¥flachenzahl als Héchstmaf, hier 2,4
BMZ 10,0 Baumassenzahl, hier 10,0
TH

Traufhohe als Hochstmalfd hier 26,6 m tber HN

26,6 m Uber HN

TH 258 mbis  Tra,fhdhe als Mindest- und HéchstmaR hier 25.8m bis 44 8m tber HN
44 8 m Uber HN

BAULINIEN, BAUGRENZEN
===y Baulinie mit Begrenzung

——— Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® ¢ ¢ ¢ ¢e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr die
o ® o .. .

N o Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o o e o 0 o sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

seeewee Dbeischmalen Flachen

1.2

1.3

1.4

In den Gewerbegebieten (GE 1- 3) sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine
Bettenraume fur Ubernachtungszwecke aufweisen,

sind ausnahmsweise zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Lagerplatze,

- Vergnlgungsstatten,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die Bettenraume fur
Ubernachtungszwecke aufweisen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 5 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVvO)

Eigenschaften der Betriebe und Anlagen

Flachenbezogene Schalleistungspegel

In den einzelnen Baufeldern sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die gewahrleisten, dass

die in Teil A -Planzeichnung- jeweils festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel fur

den Nacht- und den Tagzeitraum nicht berschritten wird.

Zulassige Ausnahmen:

- Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden,
kénnen in Form eines Schirmwertes bezuglich der malRgebenden Aufpunkte dem Wert des
flachenbezogenen Schalleistungspegel zugeordnet werden;

- Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emission kénnen bezuglich der
maflgebenden Aufpunkte, dem Wert des flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet
werden. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVOQO)

Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Traufhéhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der Aulenflache des
aufgehenden Mauerwerks mit der aufderen Dachhaut.

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen § 23 Abs. 5 BauNVO
Auf nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen, fur die gleichzeitig Bindungen fur Bepflanzungen
sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, unzulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind (Abstandsflachen zur B 103), durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groferen Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Anlagen der
Aullenwerbung stehen den Hochbauten gleich.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pkw-Stellplatze sowie Nebenflachen innerhalb der Baugebiete, die keiner betriebsbedingten
Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszufih-
ren (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die im Teil A -Planzeichnung- dafur festgesetzten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen koénnen,
unzuléssig.

Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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oo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— — — —  beischmalen Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier Abstandsflache zur B 103 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—0— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

[l. KENNZEICHNUNGEN

- 1647 vorhandene Hohe nach HN

vorhandene Flurstlicksgrenze

i Flursticksbezeichnung
EB -VI— Abgrenzung der Larmpegelbereiche
LPB V

—o——o— vorhandene unterirdische Haupttransportleitung hier: Trinkwasser DN 500
TW DN 500

[ll. SONSTIGE PLANZEICHEN

L%L Bemalung hier 20 Meter Anbauverbotszone vom Rand der Standspur der B 103

HINWEISE

A) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemar § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S 12ff) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Vertreter des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

B) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. | 8. 2705), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | 8. 2455) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiwW-/AbfG.

5.2

5.3

5.4

5.4.1

2.5

2.6

S.7

Auf privaten Stellplatzflachen ist fur je 4 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 25% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdélzen in Gruppen zu bepflanzen.

Je 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstticksflache ist ein standortgerechter mittel- bis gro3kro-
niger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Pflanzungen von Bé&umen und Strauchern im Bebauungsplangebiet (au3er auf privaten
Stellplatzflachen) sind Uberwiegend heimische, standortgerechte Arten nach der verbindlichen
Pflanzenliste zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer,
ausgeschlossen.

verbindliche Pflanzenliste

gro3kronige Baume

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Klein- bis mittelkronige Baume

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitéat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 mal
verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu
verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 9 m? freizuhalten
und mit Landschaftsrasen zu begrunen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens
2,50 m betragen.

Fenster- und turlose Fassaden mit einer Lange von mehr als 6 m sind mit Selbstklimmern,
Rankern oder Schlingern zu begrunen. Je 2 m laufende Fassadenlange ist eine Kletterpflanze
Zu setzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Geholze zu erhalten
sowie durch Neupflanzungen zu geschlossenen Geholzbestanden zu ergénzen. Sie sind
wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch Mal3hahmen gemar
DIN 18920 zu schutzen. Abgrabungen und Aufschuttungen innerhalb einer um 1,5 m uber den
Traufbereich hinausgehenden Flache sind unzul&ssig.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen an anderer Stelle §9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

Den Baugrundstucken dieses Bebauungsplans werden gesammelt 5.663 m? der auf den
Flurstucken 3/13 und 3/36 der Flur 1, Gemarkung Schutow, im sudostlichen Bereich des
Bebauungsplans 05.MI1.82 “Evershagen Sud* festgesetzten Sukzessionsflachen und die
darauf entsprechend der dortigen textlichen Festsetzung Nr. 12.3:
- Die Gehdizbestande sind durch Heister und Straucher entsprechend der Artenliste so zu
erganzen, dafl ca. 30 % der Flachen bepflanzt sind. Hier ist ein durchschnittlicher Abstand
von 2m x 1,5m zugrunde zu legen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen. Die restlichen Flachen sind der Sukzession zu berlasser. -
durchzufthrenden Mafnahmen zugeordnet. MaRgeblich ist der katastermafige Bestand vom
10.11.1998.

Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 10.03.1998.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellun
25.03.1998 erfolgt.
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/ '-Stg‘a%r far Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 02.10. 2002
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Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen

//‘/ 7 ,&/1, /‘/ /
/" Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen
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it Schreiben vom 14.09.1999 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.
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/ Sénator fur Bau- und
/ Wohnungswesen
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Rostock, 02. 10 2002

5. Die Blrgerschaft hat am 01.09.1999 den Entwuif des Beliauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
i Q TN
gung bestimmt. ’ég};;;, TS e
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Rostock, 02. 10. 2002
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p genatorfur Bau-und
' Wohnungswesen
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6. Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 20.09.1999 bis zum 22.10.1999 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im “Stadtischen
Anzeiger* am 08.09.1999 ortstiblich bekanntgemacht worden. :

v 4
/ SgnatérfarBau- und
| Wohnungswesen

Rostock, 02.10.2002 [ ik

"\ O oy,
7. Der katastermaRige Bestand am.....11.09.00. “~.-witd'als riehtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt da§s%“’ Ufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte

im MaRstab 1: ....1000 vorlieg} \e kénnen nicht abgeleitet werden.
> O A ittt
Leiter des Kataster-, Vermessungs- und
Rostock, 30.09.02 ° Liegenschaftsamtes

.LL ~C /
8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bede\r?keﬁ.uh&?An‘r’egungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréager
¢éffentlicher Belange am 04.09.2002 gepruft. Das is ist mitgeteilt worden. . ’

Ly

ﬁéﬁ‘a‘tér)f‘u/rB/au- und
Wohnungswesen

Rostock, 02. 10. 2002

Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft
vom 04.09.2002 gebilligt. -

7 /5
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Y S &
Rostock, 02. 10. 2002 \ Sehator fir Bau- und
; Wohnungswesen
/
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung;-besteherid aus der Planzeichnung (Teil A) und eil B),
wurde mit Erlass des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom

Az mit N mungen und Hinweisen erteilt.

(Siegelabdruck) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs&ndernden Beschluss der Biirgerschaft vom ... e
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Ministeriums fur Arbei Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom Az.: bestatigt.

(Siegelabdruck) Senator flir Bau- und
Wohnungswesen

12. ‘ f fig(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

OberbirgermelSter

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauung telle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann un en Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09..04.2003
im “Stadtischen Anzeiger" ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ..09..04..2003 in Kraft getreten. .

Rostock, 09. 04,2003 / ko Bau- und
Wohnungswesen

Bauliche MaRnahmen:

Innerhalb der festgesetzten "Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen" sind fur Au3enbauteile von Gebéauden nach den gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen folgende Mindest- Schalldammalie R s ZU verwirklichen:

Mindest- Schalldammalle R'y, s der Aullenbauteile
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster)
Aufenthaltsraume in Wohnun- BuUroraume und &hnliche

gen, Ubernachtungsraume Raume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.a.
LPBV R'yres = 45 dB R'yres = 40 dB

An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufienl&rm aufgrund der in den
Réumen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Flure, Toiletten, Lagerraume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fur Decken von Buroraumen, die
zugleich den oberen Gebaudeabschlu® bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von
ausgebauten Dachraumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei
Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfullen.

Fenster von R&umen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer), sind mit
schalldammenden Luftungséffnungen zu versehen. Die Einhaltung des erf. R'y s der Gesamt-
AulRenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schalldammende Luftungsoffnung) ist zu
gewahrleisten.

Larmpegelbereich

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

9.2

Auf Gebauden mit einer Traufhéhe Uber 26,6 m Uber HN sind nur Flachdacher oder flach
geneigte Décher mit Neigungen < 22° zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Standorte von standigen Abfall- und Wertstoffbehaltern auf den Baugrundsttcken sind in
geschlossenen Raumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche
Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schotzen.  (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 05.GE.126

Fur das Gewerbegebiet “Hansetor* auf der Flache nordlich der ehemaligen Ortslage Schutow,
zwischen der Strae An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtautobahn (B 103) im Westen und der
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ,
27. August 1997 (BGBL. | . 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung i F l L B i EX i V E R FA H R E N SVE RM E R K E
(LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612)
wird nach BeschiuBfassung durch die Burgerschaft vom und 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpom- 1.1 In den Gewerbegebieten (GE) sind die Arten der Nutzung: 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Birgerschaft vom 10.03.1998. Die ortsubliche Bekanntma-
e mern folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 05.GE.126 fir das Gewerbegebiet - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser und offentliche Betriebe chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stddtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
'BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 05.GE.126 FUR DAS GEWERBEGEBIET “HANSETOR®  “lansetor aut der Fiache noraich der ehemafigen Onsiags Schtow. 2wischon dor auase Geschitne, Bure. und vermaungbsunade ok -am 26051688 il bekaigunac e
# An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtautobahn (B 103) im Westen und der ehemaligen - Tankstellen,
VerbindungsstraBe zwischen der Strale An der Stadtautobahn und der Stadtautcbahn - Anlagen fiir sportliche Zwecke & s
. i ; ; . . N tock, iegelabd .
(B 103) im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: allgemein zuldssig. osos (Sreqeiabruci) senxgrrl:\::g::ezgg
Die Arten der Nutzung:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbgbetrleb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
- “ - und Baumasse untergeordnet sind,
j E l L A . ED LANZ E I C H N U N G P L. N Z l C H E N E KLA RU N G - Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
. sl ol :)lir;dA‘:;JesnnngNsuwtez:ss Z'u'aSSlg' Rostock, {Siegelabdruck) Senator fir Bau- und
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Lagerplatze g Wohnungswesen
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge- N D e
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung - Vergnugungsstatten
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) sowie die Verord- w?rden n"fht Bestandteil des Bebauungsplans.  (§1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 3. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGR ist am 09.09.1989 durchgefiihrt worden.
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 1.2 Hohe baulicher Anlagen _ § 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Traufhohe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der AuBenfla-
_ che des aufgehenden Mauerwerks mit der duBeren Dachhaut. Rostock, {Siegelabdruck) Senator ftir Bau- und
i 3 . . , N Woh s
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage 1.3 Nicht iiberbaubare Grundsticksflachen § 23 Abs. 5§ BauNVO ennungswesen
i. FESTSETZUNGEN Auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir die gleichzeitig Bindungen fiir Be-
pflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- ) ) o . ) ) ) )
. "~ . 4. D der PI beriihrten T ffentlicher Bel d hreib .09,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zungen sowie von Gewassern und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son- Stellungnahme aufgefordert worden. oo TEEn VoM 14.09.1999 zur Abgabe einer
stigen Bepflanzungen festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) B_auNVO und bauliche Anlagen‘,' die nach LE}auQ M-V in den Abstandsflichen zuldssig
sind oder zugelassen werden konnen, unzuldssig. Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau. und
2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Wohnungswesen
- MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1+ 4000 . : Pkw-Steliplatze sowie Nebenflachen innerhalb der Baugebiete, die keiner betriebsbe-
aBStab o GRZ Grundflachenzahl dingten Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, sind in einer durchsickerungsfihigen Bau- 5. %SFULQNEL?&K am 01.09.1998 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschiossen und zur
4 R ix . i i i i i egung -
B ™ ) GFZ 2,4 GeschoRflichenzahl als HochstmaR, hier 2.4 weise auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).
10 4 3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
BMZ 10,0 Baumassenzahl, hier 10,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Rostock. (Siegelabdruck) Senator fur Bau. und
TH .. o . . 3.1 Auf privaten Stellplatzflachen ist fiir je 4 Stellplitze ein Laubbaum gemaB der verbindli- Wohnungswesen
26.6 m uber HN TraufhShe als Hochstmafy hier 26,6 m Uber HN chen Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
, o, ! e 5 i . . . _ , . 3.2 Mindestens 25% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit heimischen, 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
4'?; ijl?br:r t:‘:SN Traufhdhe als Mindest- und HochstmaR hier 25 8m bis 44,8m tiber HN standortgerechten Geholzen in Gruppen zu bepflanzen. soyie der E&;g;u:gunzggabéré iy)f;iert!Zet:t vom ?0.09.1;99 b;? zr.Ltn!mhzz.;OJlSSQ wahrend der Dienst- und Offnungs-
, . S _ zeiten nac S. au ofientinch ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dak Beden-
Ké?gg:gi’:g@g? ) _ 3.3 Je 150 m” nicht liberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis . ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht
BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) groBkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. :«erdf" konf;ﬁn- in; “Stadtischen Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 08.09.1999 ortsublich be-
anntgemac woraen.
v{ g wREAATTETR Do inie 3.4 Bei Pflanzungen von Bdumen und Strauchern im Bebauungsplangebiet sind liberwie-
'JF" R _ gend heimische, standortgerechte Arten nach der verbindlichen Pflanzenliste zu ver-
ssmpaatms= Baugrenze wenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlos- Rostock. (Siegelabdruck) Senator fiir Bau. und
. sen. Wohnungswesen
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.4.1 verbindliche Pflanzenliste
« & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ; .
?}Loe[tz;zr::)%iraaume Stiel-Eiche 7. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
R ") % ; ] richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfol te, da di >ht -
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR Quercus petraea Trauben-Eiche bindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Regre&ansp?dcheg(jnnen nigm abz;ele?t::ivez;:‘
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Tilia cordata Winter-Linde
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) é;gfg,g';;an‘;‘iji’;s ggﬁg'f*“om Siegel Leiter des Kataster-, Vermessungs- und
S —— . . . . ! : Rostock, des KVL - Amtes Li haftsamt
% L °° %% Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Fagus sylvatica Rotbuche legenschattsamies
% """" ﬂl‘ ® o fur die Frhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- | Klein- bis mittelkronige Baume ;
® e @0 zungen sowie von Gewiassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdomn 8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen cer
N Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Prunus avium Vogelkirsche
g / " Straucharten
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun- Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
gen zurn Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Prunus spinosa Schiehe Wohnungswesen
A des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Crataegus laevigata Weildorn
. . . Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
LW“ flachenbezogener Schaﬂenstungspege! Corylus avellana Hasel 9. Der Entwurf d;:s Bebauungjptans ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. ) gedndert worden.
. o Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teif A) und dem Text (Teil B
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVvO) V‘bumum, QDUIUS SCh‘neeba” sowie die Begrindung in der Zeit vom bis zum wiahrend der Dienst- und Offnun szeiterz
% Rosa rubiginosa Wein-Rose t 6ffentlich i 9
. 5 H . H erneut ¢éffentlich ausgelegen.
+ + o Grenze *des rdumlichen Geltunngere'Chs des Bebauungsplans Rosa canina Hunds-Rose Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
L~ (§ 9 Abs. 7 BauGB) Salix caprea Sal-Weide jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, im “Stadtischen Anzeiger” - Amts-
blatt der Hansestadt Rostock - am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
5 Il. KENNZEICHNUNGEN 3.5  Als Mindestqualitat fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Biume sind 3
2~3 659 vorhandene Hohe nach HN mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 ¢cm, gemessen in 1 m
~ ] i d Fl tiick H6he zu verwenden. Rostock, {Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
"“'03 . vornandene rlurstucksgrenze 3.6  Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 9 m? frei- Wohnungswesen
3 Flurstiicksbezeichnung zuhaiten und mit Landschaftsrasen zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muB
- mindestens 2,50 m betragen.
LPB VI ) . . . . 10. Der Beb lan, bestehend aus der Planzeich Teil A) und dem Text (Teil B), wurd
- - = Abgrenzung der Larmpegelbereiche 3.7 Fenster- und tiirlose Fassaden mit einer Lange von mehr als 6 m sind mit Selbstklim- der aeurzlg:cgrffﬁag:seéﬁzsgg ak?esscﬁlros:gf 'Eienué‘gg(ru?dur)msnzursr%eggufmeg:spl)a: wurde mit Beschiuf der
g LPBYV mern, Rankern oder Schlingern zu begriinen. Je 2 m laufende Fassadenlidnge ist eine Burgerschaft vom gebilligt.
_jL Kletterpflanze zu setzen.
Hl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
- - . . ] . . Rostock, Siegelabdruck Senator fir Bau- und
Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhaiten sind stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) st (Stegelabdruck) *Wohnungewesen
hier Abstandsflache zur B 103 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche mit Bindungen fiir Bepflan-
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz -FStrG-) zungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Ge-
JENU . . s holze zu erhalten sowie durch Neupflanzungen zu geschlossenen Geholzbestinden zu 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
—ZZT Mit LeltungSfeCI?;Sgrfnlg 5:‘3::22331523\%*;852 07 1997 égrr? gcii)wi.toswgflggli)) erganzen. Sie sind wiahrend der Durchfithrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fir Arbeit und Bau_ des Lande_s Mecklenbtxrg~Y0rppmern_ vom
60 5000 - ' durch MaBnahmen gemaB DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen Az : mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
A o of Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Striu- innerhalb einer um 1,5 m iiber den Traufbereich hinausgehenden Fliche sind unzulas-
o g chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) sig. Rostock (iegelabdruck Senator fur B d
OCK, HARATUC -
J[ % © 0000 (aufgrund der Planfeststellung vom 08.07.1997 zum Schutower Kreuz) 5.  Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen an anderer Stelle § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB 9 ) e"\f‘v(‘f{m‘l‘,’ngi@eﬁ;
B Als AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB werden die MaBnahmen
gemaB des Teils B -Text-, Nr. 12.3, der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 05.M1.82 12. Die Nebenbestimmun N _
) o e - . gen wurden durch den satzungsandernden BeschluR der Biirgerschaft vom
o Evershagen Siid" auf den Flurstiicken 3/13 und 3/36 der Flur 1, Gemarkung Schutow, erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau des Landes
'y in einem Umfang von 5.663 m? festgesetzt und den Grundstiicken dieses Bebauungs- Mecklenburg-Vorpommern vom Az bestatigt.
o
4 plans ganz zugeordnet.
B
% — 6. Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun- Rostock (Siegelabdruck Senator ftir B g
3 | s gen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB ’ 9 ’ el
o
T 2 6.1 Flachenbezogene Schalleistungspegel
({3; 4 1 In den Baugebieten dirfen die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten flichenbezoge-
AR é 2 nen Schalleistungspegel nicht iiberschritten werden. 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
L ¥ p— 5 + 2 : fertigt
< A\ = Zulassige Ausnahmen: 4
" - Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht
werden, konnen in Form eines Schirmwertes beziiglich der maBgebenden Aufpunkte Rostock (Siegelabdruck) Oberbirgermeist
dem Wert des flachenbezogenen Schalleistungspegel zugeordnet werden; ' g germeister
- Erhohte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaRe (frequenz- und entfernungsab-
hangige Pegelminderungen) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emission konnen 14 Die Erteil der Genehmi des Beb | ie die Stelle. bei der der Pl ‘D hrend d
.. . o . . ie crieitung der Genehmigung des Be auungsplans sowle die ele, i qer der an au auer wahren er
beziiglich der maBgebenden Aufpunkte, dem Wert des flachenbezogenen Schallei- Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am
stungspegel zugerechnet werden, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO im “Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - ortsiiblich bekanntgemacht
. . worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
6.2 Bauliche MaBnahmen: . ) o ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
innerhalb der festgesetzten "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
8 Umwelteinwirkungen” sind fiir AuBenbauteile von Gebauden nach den gekennzeichne- Die Satzung ist am in Kraft getreten.
+ £ ten Larmpegelbereichen folgende Mindest- SchalldimmaRte R’y s zu verwirklichen:
Mindest- SchalldammaBe R’ s der AuBenbauteile ) A
GE 1 (Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster) Rostock, (Siegelabdruck) Oberburgermeister
Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Wohnun- Buroraume und dhnliche
GRZ 0,8 ‘gen, Ubernachtungsraume Raume
in Beherbergungsstatten,
TH Unterrichtsraume u.a.
: max. 26,6 m iiber HN LPBV R'y.es = 45 dB R'vres = 40 dB
: GFZ 2,4 LPB Vi R'y.res = 50 dB R’y res = 45 dB
% H
¢ An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
i § den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
i —+ - ¢ reumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Flure, Toiletten, Lager- - S P
4 " ox \‘Q ) rdume). -
SR o Die Anforderungen an die Schalldémmung gelten auch fiir Decken von Burordaumen, T ; .
13 RaN die zugleich den oberen Geb&dudeabschiuB bilden, sowie fiir Ddcher und Dachschrigen UberSILhtSplan M 1 ) 10 000
: ‘“ 0 g, von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und e~ NTE - kg W was .
Lwe= 60 dB(A) Ta o4 Bl) 7 kei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfiil- N TN L LLE LN i\wi "*J} o
W g V] W N A T N i
had . bt S o len. Ve - N 3 G ey o™ ﬁ" = 0 ,J«
Lw« = 45 dB(A) Nacht g ; Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer) und die ) ' AN \\ A ‘\;\FW/ I
L S B 1 im Larmpegelbereich LPB V und LPB VI liegen, sind mit schallddmmenden Liiftungs- o\ - N\ Vo NS e
A offnungen zu versehen. Die Einhaltung des erf. R, . der Gesamt- AuRenbauteile T
(Wand + Fenster + Dach + schalldammende Liftungsoffnung) ist zu gewéahrleisten.
i Crtliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
7.1 Auf Gebduden mit einer Traufhohe iber 26,6 m iiber HN sind nur Flachdidcher oder
GE 2 flach geneigte Dacher mit Neigungen < 22° zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
7.2 Standorte von stdndigen Abfall- und Wertstoffbehdaltern auf den Baugrundstiicken sind i
GRZ 0.8 in geschlossenen Raumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder
' bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. .
TH w258 m or (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) Lm
max. 44,8 m lber HN 8. Nachrichtliche Ubernahmen ¢ I
® GFZ 24 (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz -FStrG-) T
) ! Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flichen, die von Bebauung frei-
I _ g zuhalten sind (Abstandsflachen zur B 103), durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
Iﬂ BMZ 10.0 £ werden.
‘.’Iﬁé‘ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 6 BauGB
>y q1 Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Fidichen sind mit Leitungsrechten zu-
‘:|‘.!.~ gunsten der jeweiligen Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf diesen Flichen sind
. ,.k Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen
l‘ﬂ beeintrachtigen konnen, unzulassig. (aufgrund der Planfeststellung vom 08.07.1937 zum Schutower Kreuz)
""’ mu
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 05.GE.126 FUR DAS GEWERBEGEBIET “HANSETOR*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBL
M-V 8. 468, 612) wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft vom ... ... .. und
mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-
Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 05.GE.126 fiir das Gewerbe-
gebiet “Hansetor” auf der Flache ndrdlich der ehemaligen Ortslage Schutow, zwischen der
StraRe An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtautobahn (B 103) im Westen und der
ehemaligen VerbindungsstraBe zwischen der Strafe An der Stadtautobahn und der
Stadtautobahn (B 103) im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), erlassen:

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verord-
nung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

Eriduterung Rechtsgrundiage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ 2,4 GeschoBflichenzahl als HochstmaRg, hier 2,4
BMZ 10,0 Baumassenzahl, hier 10,0

TH

- Traufhohe als Hochstmag
26,6 m Uber HN

hier 26,6 m iiber HN

TH258 mbis Traufhéhe als Mindest- und HochstmaR  hier 25.8m bis 44,8m iiber HN
44.8 m Uiber HN

BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baulinie

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNVO)

e —

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB})

°©°°999 Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Béumen, Striu-
o oi chern und sonstigen Bepflanzungen : :
00000 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) -
[F**®*% Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
® ¢ fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
e 9 & & ¢ &

zungen sowie von Gewdssern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

flichenbezogener Schalleistungspegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. KENNZEICHNUNGEN

16.59 vorhandene Héhe nach HN
—O-+—  vorhandene Flurstiicksgrenze
1—33 Flurstiicksbezeichnung
B Vl
LP Abgrenzung der Larmpegeibereiche
LPB V

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

< Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
< hier Abstandsfliche zur B 103 {(§ 9 Abs. 6 BauGB)

PAVAVAVAN

TEIL B

TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

1.2

1.3

In den Gewerbegebieten (GE) sind die Arten der Nutzung:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke
allgemein zulédssig.

Die Arten der Nutzung:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliach
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

sind ausnahmsweise zuldssig.

Die Arten der Nutzung:

- Lagerplitze,

- Vergniigungsstitten

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
Traufhdhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der AuBenfli-
che des aufgehenden Mauerwerks mit der aueren Dachhaut.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen § 23 Abs. 5 BauNvVO
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen, fur die gleichzeitig Bindungen fiir Be-
pflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach LBauO M-V in den Abstandsflichen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze sowie Nebenflachen innerhalb der Baugebiete, die keiner betriebsbe-
dingten Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, sind in einer durchsickerungsfihigen Bau-
weise auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.5

3.6

3.7

Auf privaten Stellplatzflachen ist fiir je 4 Stellplatze ein Laubbaum gemiB der verbindli-
chen Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 25% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.

Je 150 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis
groBkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Pflanzungen im Bebauungsplangebiet sind iiberwiegend heimische, standorige-
rechte Arten nach der verbindlichen Pflanzenliste zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.

verbindliche Pflanzenliste

groBkronige Bdume
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

Klein- bis mittelkronige Baume
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet"
Sorbus intermedia

Prunus avium

Rotdorn
Schwedische Mehibeere
Vogelkirsche

Straucharten
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Salix caprea

Roter Hartriegel
Schlehe
WeiRdorm
Pfaffenhiitchen
Hasel
Schneeball
Wein-Rose
Hunds-Rose
Sal-Weide

Als Mindestqualitét fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3
mal verpflanzte Hochstimme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m
Hohe zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfldchen von mindestens 9 m? frei-
zuhalten und mit Landschaftsrasen zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muB
mindestens 2,50 m betragen.

Fenster- und tiirlose Fassaden mit einer Lange von mehr als 6 m sind mit Selbstklim-
mern, Rankern oder Schlingern zu begriinen. Je 2 m laufende Fassadenldnge ist eine
Kletterpflanze zu setzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 256b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Biaumen und Strauchern sind die vorhandenen Ge-
hoize zu erhaiten sowie durch Neupflanzungen zu geschiossenen Gehdlzbestinden zu
erganzen. Sie sind wahrend der Durchfithrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen gemé&s DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen
innerhaib einer um 1,5 m iiber den Traufbereich hinausgehenden Fliche sind unzulis-
sig.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen an anderer Stelle § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB, gemiR des Teils B Text,
Nr. 12.3 der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 05.MI1.82 “Evershagen Siid*“:
"Naturnahe Bepflanzungen und Sukzessionsfliche

Die Gehdlzbestdnde sind durch Heister und Straucher entsprechend der Artenliste so
zu er-gdnzen, daB ca. 30% der Fldchen bepflanzt sind. Hier ist ein durchschnittlicher
Abstand von 2m x 1,5m zugrunde zu legen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
Abgadnge sind gleichwertig zu ersetzen. Die restlichen Flichen sind der Sukzession zu
iiberiassen.”

auf dem Flurstiick 3/36 der Flur 1, Gemarkung Schutow, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 05.MI.82 “Evershagen Siid“, werden in einem Umfang von 5.663 m?
den Grundstiicken dieses Bebauungsplans ganz zugeordnet.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Flichen sind mit Leitungsrechten zu-
gunsten der jeweiligen Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf diesen Fldchen sind
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen
beeintriachtigen kdnnen, unzuldssig.

Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

71

7.2

Flichenbezogene Schalleistungspegel
In den Baugebieten diirfen die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten flichenbezoge-
nen Schalleistungspegel nicht tiberschritten werden.

Zuldssige Ausnahmen:

- Schallpegeiminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht
werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes beziiglich der maBgebenden Aufpunkte
dem Wert des flaichenbezogenen Schalleistungspegel zugeordnet werden;

- Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmage (frequenz- und entfernungsab-
hingige Pegelminderungen) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emission konnen
beziiglich der maBgebenden Aufpunkte, dem Wert des flichenbezogenen Schallei-
stungspegel zugerechnet werden. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVvO

Bauliche MaRBnahmen:

Innerhalb der festgesetzten "Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen” sind fiir AuBenbauteile von Gebiuden nach den gekennzeichne-
ten Larmpegelbereichen folgende Mindest- SchallddmmaRe R’y s zu verwirklichen:

Mindest- SchallddmmaRe R',, s der AuBenbauteile
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach-+Fenster) ;
Aufenthalisrdume in Wohnun- | Biirordume und éhnliche
gen, Ubernachtungsriaume Riume
in Beherbergungsstiatten,
Unterrichtsrdume u.i.
R'w.res = 45 dB R'vres = 40 dB
R'w.res = 60 dB R’y res = 45 dB

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in
den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt {(u.a. Flure, Toiletten, Lager-
rdume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fiir Decken von Biirordumen,
die zugleich den oberen GebdudeabschluB bilden, sowie fiir Dacher und Dachschridgen
von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und
bei Kriechboden sind die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfiil-
len.

Fenster von Rdumen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schiafzimmer) und die
im Larmpegelbereich LPB V und LPB VI liegen, sind mit schalidimmenden Liiftungs-
offnungen zu versehen. Die Einhaltung des erf. R, .« der Gesamt- AuBenbauteile
(Wand + Fenster + Dach + schalldimmende Liiftungs6ffnung) ist zu gewihrleisten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauC M-V

Larmpegelbereich

LPB V
LPB VI

Ortliche Bauvorschriften

8.2

Auf Gebduden mit einer Traufhohe iiber 26,6 m iiber HN sind nur Flachdicher oder
flach geneigte Dédcher mit Neigungen < 22° zulissig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Standorte von stindigen Abfall- und Wertstoffbehiltern auf den Baugrundstiicken sind
in geschlossenen Rédumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Entwicklung
vermeidbarer Sicht- und Geruchsbeldstigung ist unzulidssig.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz-FStrG-)

Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Fliche, die von Bebauung
freizuhalten ist (Abstandsfldchen zur B 103), diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden.

10.

1.

12

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Biirgerschaft vom 10.03.1998. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stidtischen Anzeiger® - Amtsblatt der
Hansestadt Rostock - am 25.03.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Senator fiir Bau- und

Rostock, Wohnungswesen

{Siegelabdruck)

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ... ... ... durchgefiihrt worden.

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen
Die von der Planung berithrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom . ... ... . zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rostock, {Siegelabdruck) Senator flir Bau- und
Wohnungswesen

Die Biirgerschaft hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom . bis zum . oo Wédhrend der Dienst-

und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentllch ausgelegen Die offentllche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vurgebracht werden konnen, im “Stddtischen Anzeiger“ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am
T ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rostock, (Siegelabdruck)

Wohnungswesen

Der katastermiBige Bestand am . . . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: i . vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht
abgeleitet werden.

Siegel Leiter des Kataster-, Vermessungs-

Rostock, des KVL - Amtes und Liegenschaftsamtes

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trédger dffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung {Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung in der Zeit vom ... ... bis zum ... wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten erneut ifentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im “Stidtischen Anzeiger”
- Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am ... . ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . =
von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mrt Beschluﬂ der
Biirgerschaft vom. ... gebilligt.

Rostock, {Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit EriaR des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
............. A el e ... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.

Rostock, {Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB8 der Biirgerschaft vom ... .
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des LandES
Mecklenburg-Vorpommern vom . . AZ.: b e .. bestétigt.

Rostoclk, {Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und

Wohnungswesen

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Rostock, {Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am
. im “Stadtischen Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) und weiter
auf Félligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen {(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
AM .. D Kraft getreten,

Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Senator fiir Bau-und .

Miihtersveg

: \

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 05.GE.126
Entwurf

Fir das Gewerbegebiet “Hansetor* auf der Flache nordlich der ehemaligen Ortslage

Schutow, zwischen der Strae An der Stadtautobahn im Osten, der Stadtautobahn (B 103) im
Westen und der ehemaligen VerbindungsstraBe zwischen der Strafie An der Stadtautobahn

und der Stadtautobahn (B 103) im Norden

Rostock, Juli 1999

Oberbiirgermeister
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