SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 06.50.48.2 PLANZEICHENERKLARUNG

Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

FUR DAS GEBIET UFERZONE SCHMARL zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem StraBenverlauf zum Warnowtunnel im Siiden in Rostock-Schmarl sowis di Verordnng tber de Ausareiung der Baeiplne

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_—— s —— Baugrenze

|
I EI L A. I LANZEICI INUNG Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung __a
Uberbaubare Grundsticksflache, z.B. a

Schmarler Bach vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom =

: A : : 07.09.2005 und mit der Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung ==

D|e Anderungen S|nd farb“Ch dargeSte"t- Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung der Hansestadt Rostock uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02.50.48.2 fur das Gebiet Uferzone Schmarl, zwischen dem Schmarler Bach im } }
Norden und dem Straenverlauf im Warnowtunnel im Suden in Rostock Schmarl, bestehend aus der GRUNFLACHEN
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Grunflachen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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\\ Baufeld- | Art der baulichen Grund- Anzahl Bau- Hausform | Dachform
\ Nr. Nutzung flachenzahl | der Voll- weise @
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SONSTIGE PLANZEICHEN
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TEIL B: TEXT
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage

! e\ : : 1. Die textliche Festsetzung Nr. 15 wird wie folgt neu gefasst:
Griinflidchen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Hafengebiet
Bestandteil einer Bundeswasserstralle 15.  Auf den offentlichen Grinflachen Nr. 5, 13 und Nr. 14 der Planzeichnung sind an den durch Baugrenzen

gemal § 1 Abs. 3 Hafenverordnung (HafVO) vorgegebenen Standorten folgende Nutzungen und Grundflachen von Gebéuden zulassig:

in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 2.8 der Hafen- Flache Nutzung rasitnats G nAfEcha i TF
nutzungsverordnung der Hansestadt Rostock - -

Gastronomie, Ausstellungen, Umweltbildung 120
vom 21. 02. 2000

Ausstellungen 36
Ausstellungen 60
Ausstellungen 25
Ausstellungen 45
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2. Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 15 wird Festsetzung Nr. 16.
3. Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 16 entfilit.

4, Die folgende textliche Festsetzung wird als Nr. 24a eingefiigt:
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

|

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

24a. Zum Ausgleich der Eingriffe durch bauliche Anlagen auf den Grinflachen Nr. 5, 13 und 14 der Plan-
zeichnung sind im nérdlichen Bereich der Grunflache Nr. 5 vier Baume in einer Baumgruppe in folgender
Qualitat zu pflanzen: Landschaftsgerechte Arten, Hochstamme, 20-25 cm StU, 3 x verpflanzt,
Ballenware; davon fur Flache a = 1 Stck., Flachen b, ¢ und d = 2 Stck., Flache e = 1 Stck..
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5. In der textlichen Festsetzung Nr. 41 wird in die Aufzdhlung hinter ,,Nr. 13 - E9* das Wort ,,neu”
eingefiigt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

.01

Seénator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 27.09.2005

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB innerhalb einer angemessenen Frist
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Bei der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

7N Zw e
Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 27.09.2005
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3. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der betroffenen Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.09.2005 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

A,
or fur Bau- und
Wohnungswesen

64 Rostock, 27.09.2005

4. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 07.09.2005 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung tiber
die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit chluss der Burgerschaft vom 07.09.2005 gebilligt.

i
4 -Sénator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 27.09.2005 (

5. Die Genehmigung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit, Bau und
Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom .30.01.2006 . Az VII[.230a-572.113. ... mit

. N Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. -03000 (06.5S0.48%.2)
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ie_Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndemden Beschluss der Biirgerschaft vom
ullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiugung des Ministeriums fur Arbeit, Bau

enburg-Vorpommernvom .................. Az bestatigt.. -

Rostock, 03.02.2006
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SN2 [ Rostock, r fir Bau- und
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\__Fahrrecht zugunsten Wohnun
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Antegested

\ 7. Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Oberbiirgermg¢ister

29

Anlegeste!

\ 8. Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die Satzung
\ Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
\ hen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....22.02.2006 im
Amegedie | “Stadtischen Anzeiger” ortstiblich bekannt gemacht worden.

2 \ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
\\ und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

\ Die Satzung ist mit Ablauf des 22.02.2006 in Kraft getreten.
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————" gemal § 1 Abs. 3 Hafenverordnung (HafVO) i Wohnungswesen
in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 2.8 der Hafen-
nutzungsverordnung der Hansestadt Rostock
vom 21. 02. 2000
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HANSESTADT ROSTOCK

Land Mecklenburg-Vorpommern

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 06.S0.48.2

Uferzone Schmarl
3.0 475 2,75 b5 zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem
StraRenverlauf zum Warnowtunnel i {n Rostock-Schmarl
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.50.48.2

FUR DAS GEBIET UFERZONE SCHMARL zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem StraRenverlauf zum Warnowtunnel im Siiden in Rostock-Schmarl

TEIL A : PLANZEICHNUNG

SchmarlerBac*

~

\o )
037

105

.

02 Wa

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. 05. 1998
(GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612) wird nach Beschlul’fassung durch die Biirgerschaft vom

und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-

Vorpommern folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 06.50.48.2 fiir das Gebiet Uferzone
Schmarl, zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem Straf3enverlauf zum Warnowtunnel
im Siiden in Rostock-Schmarl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvVO)
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Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
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MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il
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(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
E/D nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig
e —— Baulinie
_—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
v Einfahrt

FulRgangerbereich
verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Parkflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

StralRenbricke

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat  Trafo
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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Parkanlage
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Eigentimergarten
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Grunanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-WASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

R MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
o - Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
LT T T T

0 © 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
0 0 00

©ocooo auf schmalen Flachen

® ® OO0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
° ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

% o 0 0 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

r Umgrenzung  von
| | Gemeinschaftsanlagen

auf schmalen Flachen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Zweckbestimmung:
St Stellplatze
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
aYavay - Larmschutzwand
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
I:::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB)
000 — Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

-

Firstrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 86 LBauO M-V)
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Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 86 LBauO M-V)

BemalRungin m (z.B. 20 m)

Zuordnung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Planfeststellungsgebiet: Grunflachen

Hochwassergefahrdeter Bereich
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Richtfeuer-Freihaltezone

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Biotop (gesetzlich geschutzt)

Bereich mit Bodendenkmalen

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung
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vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baufeldes, hier 2

Nummer der Griunflache, hier 3
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TEIL B TEXT 21.  In den Baufeldern 5b und 5c sind bei Gebauden, die uberwiegend dem Wohnen dienen, Ortliche Bauvorschriften: § 86 LBauO M-V EMPFOHLENE
ol gemal den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Baustoffe und Bauteile 39 In den Baufeldern der Planzeichnung sind folgende maximale Hohen zulassig:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage zu verwenden,_ die entsprechend Larmpegelbereich Il ein resultierendes Schallddmm-Maf . o _ e
von 35 dB erreichen. Baufelder 1, 2 und 3: Traufhéhe = 4,5 m, Firsthéhe = 10,0 m
Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Baufeld 4a Trauthohe = 7.0 m. Firsthohe = 13.5 ,
; ; ; ; Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: AL A TRUINUNES £ 1 M, Frsiihe = 145 W M 1:200 Mafe in m

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) - Baufelder 1, 2, 3 und 4 - sind Gartenbaubetriebe P 9 P gen - _ . _

und Tankstellen nicht zulssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Baufelder 4b, 5a, b, 5¢, 8 und 9: Gebaudeoberkante = 13,5 m
- . : . . y . . i Baufelder 6 und 7: Gebaudeoberkante = 10.0 SEEZE'CHENLEHRPFAD
2. In den Sondergebieten Marina - Baufelder 6 und 7 - sind zulassig: maritimen und sportlichen 22 Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 10% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen aureider o und /. Lsebaudeoberkante ,Jm
Zwecken dienende bauliche Anlagen, die fiir maximal 80 Bootsliegeplitze erforderlich sind: mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen. Vorhandene Traufhohe ist das Mal zwischen der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
g 1 g p 1 " o .
z.B. Sanitaranlagen, Klub- und Vereinsraume, Slipanlage, Hafenkran, Bootswaschplatz, Ver- Geholzbestande sind anzurechnen. und dem Traufpunkt. _ _
und Entsorgungseinheiten, maritime Dienstleistungen. 23. Innerhalb der Baugebiete ist je 200 m® nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ein Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und der G F Kiz F G
. - . _ i - . Standort erechter mitte|_ b|S roBkroni er Laubbaum a|s Hoohstamm ZUu ﬂanzen und AUBenkante der Senkrechten AUBenWand deS jeWe”igen Gebaudes. FII’SthOhe |St daS MaB

3. g\rr:Iioggef?re{);:rt\:aa:m:agﬁmﬁ:éln&er?s?lléfizltﬂl? eﬁ'lifﬂ”'?gﬁg' und Wassertaxibetrieb. Schank- dauerha?t zu erhalten. Vorhandegne Baurn% sind anzurechnen. P zwischen der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache und dem hochsten Dachpunkt.

9 . . 9 . 9 i ’ . o _ . _ o . _ _ _ Gebéaudeoberkante ist das Mafl zwischen der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache 4 0 1.5 55 2.5 7.5
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, maritime Verkaufsein- 24. Bei offentlichen Parkflachen und privaten Stellplatzanlagen sind je 4 Stellplatze ein mittel- bis d dem hochsten Punkt des Dach bhandi der Dachf *
ichtungen sowie bauliche Anlagen, die fiir maximal 150 Bootsliegeplatze erforderlich sind roRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten WML EATE NSl LN, St LAruitess WITER RITEL Vo gel L, . . P offentlicher Bereich = 21,0
”CB Sanitsranl Kiub d V. o S|i | Hafenk Boot holatz. V. ’ g g P : Liegt die Strale, von der das Gebaude erschlossen wird, deutlich tiefer als das
.szlnd. Eriglo?r?lrr: asgzﬂheitl;n- Uil sereiristdlime; iipsilage, halanren, sagkRaealipials, welr 25,  Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze im Baugrundstuck, so kann die Uberschreitung der Trauf- und Firsthohe sowie Geb&ude-

gung ) Stralenraum, auf Stellplatzen, offentlichen Parkflachen sowie Grunflachen sind zu oberkante um diesen Hohenunterschied zugelassen werden.
4. Im Sondergebiet Kultur - Baufeld 9 - sind maritim-touristischen und kulturellen Zwecken verwenden: . , . . ,
. g _ 40. In den Baufeldern 1, 2, 3, 4a und 4b durfen die vorhandenen Gelandehdhen nur um maximal . .
dienende Gebaude zulassig. Baume: 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm, +0.5 m verahdert W,eraer’w VERKEHRSBRUHIGTER BEREICH 6stlich Baufeld SO 7
5.  Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVQ ist unzul#ssig. Strauch gemilsser; mS’: m iﬁhi 50 — 100
raucher: verpflanzte Straucher - cm. ] .

6. Ausnahmsweise kann im Baufeld 4b auf einer Grundflache von 35 m? die festgesetzte Zahl ) P o ] ) ) e NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

der Vollgeschosse iiberschritten werden. Die zulassige maximale Hohe ist dabei einzuhalten. 26.  Bel Baumpﬂ?nzung_en 'St_Je Baum eine offe_ne Bodenfla_che von mindestens 9 m? freizuhalten 41. Innerhalb der Grunflachen Nr. 13, 14 und 15 sind die folgenden Ausgleichs- und G/ Kiz/F G/F Stufenan
_ und zu begrunen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. ErsatzmaRnahmen des Bauvorhabens ,Feste Warnowquerung® gemal Planfest- ufenanlage

Nebenanlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO 27. Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen festgesetzten offentlichen Parkflache ist entlang stellungsverfahren umzusetzen:

7. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 der des Ran(_jes eine dreireihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehc")l;en geméf& Nr.: 13 — E 9, Komplexmalnahme Reljaturie:rung Klostergrabenniederung
Planzeichnung in Vorgarten nicht zulassig. Der Vorgarten ist die Flache zwischen Pflanzenllstg anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Gehélze in den Nr.:14 — A2, Ba}umpﬂanzungen als Einzelbdaume und Baumgruppen 30 L 75 ’ 75 LS
StraBenbegrenzungslinie und Gebzudefront bzw. Verlangerung der Gebzudefront. Reihen betragt 1,50 m. NE 15 _é‘ :‘1 gucgbau, Entﬁ_egeluggt ! o sttonticher Bareich — 15.0 & Plan.Gronze

oA " i , i r.: — E 1, Bepflanzung Larmschutzwa =15, -Plan-

8.  Nebenanlagen, Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze sind in den Baufeldern 5a, 5b, 5¢ und 8 28. Inn_erhalp c_jer mit einem Anpflanzungsgebot fe_stgesetztt_an Verkehrsflao_hen_smd Laubbaume in A4 Geﬁélzpﬂangzungen
nur innerhalb iiberbaubarer Grundstiicksfléchen zuléssi gleichmaBigen Reihen anzupflanzen. Dabei sind Leitungstrassen in einem Abstand von ) ) _ . . ) o _ )

g. weniger als 2,5 m nicht zulassig. — A 5, Anlage einer extensiv genutzten Grunlandflache Kiz= Kraftfahrzeuge, F= FuRgénger, G = Grinfliche, PG = Privatgrundstiick

Hochstzulassige Wohnungsanzahl: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 29. Innerhalb der mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzten Flachen im Baufeld 7 sind 42. g_ietals S_ChUtﬁgﬁ)bLEteé‘”_q ﬁ?hﬁtzogjikje irg ?i5nn_e 3985 rl?!ﬁtg;ephh%tzrcejphtes ﬁegkzgnfsictg]en;e\r}

Alra | ; iotope innerhalb der Grunflachen 8, 14 un sind Schilfréhrichte, die nac a -
9. Inden Baufeldern 1, 2, 3 und 4a der Planzeichnung sind je Einzelhaus oder Doppelhaushilfte standortgerechte Geholze in Gruppen anzupflanzen. Die Bepflanzung soll so erfolgen, dass esct?[]tzt sind LAGE IM TERRITORIUM. o.M
nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig. mindestens 20 % dieser Flache uUberdeckt sind. Verbleibende Flachen sind mit Rasen g : , 0.Vl
anzulegen. 43. Die Alleen innerhalb der Verkehrsflachen ,Dorfanger und der Strae ,Seezeichenlehrpfad® MIT DURCH SCHRAFFUR GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _ ) o ) ) sind nach § 27 LNatG M-V geschutzt.
) ) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern und

10.  Auf der Verkehrsflache, die an das Baufeld Nr. 9 angrenzt, sind museale Ausstellungsstiicke sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB o %

bzw. Freiluftausstellungen zulassig. o _ _ HINWEISE: < /
. L ) . 30. Innerhalb der festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* und ) & /

11. Als Zufahrt zur Gasreglerstation siidlich des Baufeldes 9 ist die Benutzung angrenzender ,Grunanlage* mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen und A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist i s
Fuf&wege zulassig. Als Zufahrt gur.SteIIpIatzanlage auf der Griinflache Nr. 4 ist die Benutzung Strauchern sind die vorhandenen Geholze sowie Réhrichte zu erhalten und zu ergédnzen. Die gemalt § 7 DSchG M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff) r Til / _ <
des anliegenden FuBweges zulassig. Herausnahme von Gehdlzen fur die Anlage von Fuwegen und Platzflachen entsprechend der die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die o5 B 103 e 2 5

12. In den Abschnitten der verkehrsberuhigten Bereiche an den Hafengebieten ist jeweils Zweckbestimmung der Grunflache ist zuléassig. Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen g 1t 5 &

9 g J . . . . o &4 /
mindestens cine Loschwasserentnahmestelle einzurichten und die Zufahrt fiir Fahrzeuge der 31. Die in der Planzeichnung durch ein Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu WErireter In Urveranasranm ZusiEnd £ ErhElien. Vera__nf[worthch Bird FISrfir der EMossie!, der /
Feuerwehr sicher zu stellen. erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes }
) o ) o erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. /
Griinflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 32.  Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur . // 3
) . N . . € e von Baumen und Strauchern in den Baufeldern 2, 6 und 7 sowie Grunflache mit der Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifich und verbindlich iz /A £

13. Auf der Gifentliche Griinflache Nr. 9, mit der Zweckbestimmung ,Strand”, ist ein Sandstrand Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” und ,Eigentumergarten” sind die vorhandenen Baume mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur s /A 7
anzulegen. und Straucher zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende = /

14. Innerhalb der privaten Gr[]nfl'éche"Nr. 10 U!’.]d 11 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist 33. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Fund__e gemal § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden /
die Aufstellung von Ausstellungsstiicken zuléssig. von Baumen und Strauchern entlang der Verkehrsflachen in den Baufeldern 2 und 3 sind die Verzégerungen der Baumaflnahme vermieden. g /

Wasserfidchen. Hochwasserschutzanlanen: 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB vorhandenen Hecken zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie g /

’ _ g ) § _ T 34. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Baume sind wahrend der Durchfuhrung abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen 7 ///

15.  Im hochwassergefahrdeten Bereich ist dauerhaftes WWohnen nur zulassig, wenn die Oberkante von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schutzen. oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der & / .
des Ful’bodens hoher als das Bemessungshochwasser 2,90 m iiber HN liegt und als Abgrabungen und Aufschuttungen innerhalb einer um 1,5 m uber den Traufbereich Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemanen Entsorgung des belasteten i Do,,mteﬁ”/mei" g
Fluchtraum ein Dachgeschoss zur Verfiigung steht. hinausgehenden Flache sind nicht zulassig. Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom i f -

o ) 27. 09. 1994 BGBI. | 8. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | & |

. ) 35. Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Verkehrsflache Seezeichenlehrpfad" S. 2455) verpflichtet. H ‘(‘

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: sind die vorhandenen Baumreihen zu erhalten sowie in voller Lange durch Anpflanzung , : , ] £ |
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _ _ Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG. 3 5108

§ S. T Nr. au gleichartiger Baume zu erganzen. = ) s l’

16.  Die Klosterbachbriicke ist mit einem bis mindestens +/- 0,00m HN regelbaren Wehr zu 36. Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Verkehrsflache mit der ,/;
versehen. Zweckbestimmung ,Dorfanger® sind die offenen Rasenflachen zu erhalten. Zaune, I]

17. Die Stellplatze, Nebenwege sowie Nebenflichen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete Anpflanzungen von Geholzen sowie Uber die Grundstuckszufahrten hinaus gehende & A‘
sowie Stellplatze innerhalb der Griinfliche Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” Flachenbefestigungen sind nicht zulassig. & \
sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, 37. Auf der Grunflache Nr. 2 sind offene Winterliegeplatze unter Bertcksichtigung der g Q
Betonrasensteine, Sickerpflaster). Festsetzung Nr. 29 zulassig. & ‘\\

18. Innerhalb der Griinflichen Nr. 8 und 12, mit der Zweckbestimmung ,naturbelassen” sind die ) |
vorhandenen uferbedingten Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu einem geschlossenen Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB \\ J :

sy - . = S S
Réhrichtbestand zu entwickeln. 38. Die Ausgleichsmalnahmen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 18 und 19) auf den i \ LA g = —

19. Innerhalb der Griinfliche Nr. 7, mit der Zweckbestimmung ,naturbelassen”, ist die Granflachen Nr. 7 und 8 und die 1,91 ha grofie Ausgleichsflache aufserhalb des z \\ =
StraRentrasse zuriickzubauen. Die gesamten Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu Plangeltungsbereiches im Bereich der Pflaumenplantage sudlich der Kleingartenanlage 3 I 3
iiberlassen. ,Ostseeallee” in Lutten Klein (Teil des Flurstuckes 27/1 der Flur Evershagen) werden den & \\

Eingriffen durch die Errichtung der Larmschutzwand bzw. des L&rmschutzwalls auf der \\
Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Grunflache Nr. 15, die Strandverbreiterung auf der Grunflache Nr. 9 und durch die I \ %,
© \ S

20. Larmschutzwand und Larmschutzwall sind mit einer Mindesthéhe von 3 m iiber der BaumaBnahmenadr den Bauieldem ba, b8, oo, & B U 9 gesarmmek 2Ugeordet 7 \§ /’%z
Straliengradiente, von der der Larm ausgeht, zu errichten, wobei die MindesthShe nicht weiter o \\\% i
als 20 m von der &aulleren Fahrbahnkante entfernt sein darf. Die Bdéschungen von P \!

Larmschutzwillen diifen eine maximale Neigung von 1:3 nicht iiberschreiten und sind mit | \
Gehdlzen zu bepflanzen. \ &
© Hansestadt Rostock (CC BY 3.0) \\\\ “, @QQ’

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 30. 10. 1996 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellun sses ist am 06. 12. 1996 im ,Stadtischen
Anzeiger*, Amts- und Mitteilungsblatt der Hans Qdﬁ%&@;}g, rfolgt. ) ‘
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A
/ & m T
Seénator fur Bau- und

Rostock, 06.03. 2002 Wohnungswesen
2 Die fir die Raumordnung und Landesplanung z! elle ist beteiligt worden. _ /
Gl
/' Senator fur Bau- und
Rostock, 06.03.2002 Wohnungswesen

worden.
Sertator fur Bau- und
Rostock, 06.03. 2002 Wohnungswesen

4. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01. 11. 2000 und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.— -~ . . ,
s 3 SN S/
” b
énator fur Bau- und

Rostock, 06.03.2002 Wohnungswesen

5. Die Burgerschaft hat am 11. 10. 2000 den En
und zur Auslegung bestimmt.

~Z
// _‘//

tor fur Bau- und

Wohnungswesen

Se
Rostock, 06.03.2002

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 13. 11. 2000 bis zum 15. 12. 2000 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 01. 11. 2000 im ,Stadtischen Anzeiger‘, Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock, ortsiiblich bekanntgemach -

7,’/’ /
/St %"
% / Sénator far Bau- und

Rostock, 06.03. 2002 / / Wohnungswesen

-
20.03.00

C Y
{i Der katastermafBige Bestand am .....A0 0250 0 ~wird.als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ....1000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.

(7T eget | Mtsller
Rostock, 01.03.02 |, desKVi-Amtes Im Auftrag
8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungéﬁ der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 19. 09. 2001 geprift. D is\st mitgeteilt worden. N\ s

3 - / /

/ Sehator fur Bau- und
Rostock, 06.03. 2002 / Wohnungswesen
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

19. 09. 2001 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan

“wurde mit BeschluB der Burgerschaft vom 19. 09, i ) 7
o

/" . // f‘/: /
4 %ﬁéﬁgéﬁr Bau- und

Rostock, 06.03. 2002 ( Wohnungswesen

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, Bestetiénd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fir A£beit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom

08.01:2002.. Az: VIIL.230e=512.113=03000 ( ). mit Nebenbestimmungen und-Hinwejsen

erteilt. 7
a7y
A &
/ Senator fur Bau- und
Rostock, 06.03.2002 / Wohnungswesen

’,l /
U

11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschluR der Bir
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfu
Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom :
bestatigt.

Senator fur Bau- und

(Siegel) Wohnungswesen

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ple
hiermit ausgefertigt.
Rostock, /< .() 2 8070
AU Y
13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 29.05.2002... im ,Stadtischen Anzeiger*, Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock, ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des 29..05.2002... in Kraft getreten.

Rostock, ~27. &4, 2082,

HANSESTADT ROSTOCK

Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.50.48.2

Uferzone Schmarl
zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem

Oberbiirgerm@§s




e

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.50.48.2

FUR DAS GEBIET UFERZONE SCHMARL zwischen dem Schmarler Bach im Norden und dem StraRenverlauf zum Warnowtunnel im Stiden in Rostock-Schmarl

TEIL A : PLANZEICHNUNG

MeBstab 1 : 2 000

e ———————————]
0 W0 2 M & & 100m

Kartengrundlage:  Lage- und Hihenplan, Dezember 1585

‘Vermessungsblro Hansch & Bemau
Talliner Str. 1, 18107 Restock

Gemarkung Schmarl

ire

Schmarer

T T

<TG L L o=

Hafengeblet

in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 2.8 dar
e H

vom 21, 02,2000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) In der Fassung der Bekanntmechung vom
27, 08, 1907 (BGBI. | S, 2141, 1898 | S. 137) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpemmern (LBauQ M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. 05, 1998 (GVOBI, M-V
1998 S. 468 u. 612) wird nach Beschlufifassung durch die Birgerschaft vom ...
und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbelt und Bau Mecklenburg-Yory g
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 06.50.48.2 flr das Geblel Uferzoene Schmar, zwischen dem

Schmerler Bach Im Norden und dem Straft f zum v

Var im Siden in Rostock-
Schmarl, besiehend aus der P ict (Tell A)und dem Text {Tell B), erlassen:
Baufeld- | Art der baullchen Grund- Anzahl Bau- | Hausform | Dachform
M. Nutzung fitichenzahl | der Voll- wilse
geschosse
1 WA 0,4 | o - sD
2 Wa 04 | | o E/D 8D
3 Wa 0.4 | o E/D sD
4 WA 0,4 1] ] - sD
Sabe WA 0,4 -1 o - -
-] SOerina 0,6 Il o - -
7 SO0ierira 0,6 Il o =l -
8 SO0renmestaing 0,6 Il Q - -
] S00mubwr 086 N o 5 -

einer strafie
gemak § 1 Abs, 3 Hafenverordnung {Haf\V'O)

Hafen-

Rostock

Haf hlat

T )

\ Bestandtel einer strafie

gemaR § 1 Abs, 3 Hafenverordnung (Haf\vio)

H In Verblndung mit Anlage 1 Ziffer 2.8 der Hafen-
der H

k Rostock

vom 21, 02.2000

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage
Art und Malt der baullchen Nutzung:

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. In den aligemeinen Wohngebisten (WA) - Baufelder 1, 2, 3 und 4 der Planzelchnung - sind

19, Flr die Std- und Wesiseiten der Baufelder 5b und Sc gilt der Lémmpegelbersich |1l Dem
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulissig, (§ 1 Abs, 6 BauNVO) entspricht ein iches, Bausch Mafk for Aufentk Hume in
2 In den Sonder Marina - Baufelder & und 7 der Py |eh y — slnd zul4ssi ur ven 35 dB. Innerhalb der pekennzeichneten Fldchen in den Baufeldem 5a und 5b
3 : : o sind bel Geb#iuden, die Uberwlegend dem Wohnen dienen, geméfl den Anforderungen der
merltimen und sportlichen Zwecken dienende bauliche Anlagen, die fur maximal 80
Bootsllegeplétze erforderlich sind; z.B. Sanitdraniagen, Kiub- und Verelnsriure, Slipantage, Dm"_"mgds“g;usﬁg:tz "Rhgmhbgg dgaustcluﬂ: und Bauteile 2u verwenden, dle eln
Hafenkran, Bootswaschplatz, YWer- und Entsorgungselnhelten, maritime Dienstielst fesilinronces; Schandamm:vialk von SILBICNBN;
3. Im Sondergebiet Féhrhaus/Marine - Baufeld & der Planzelchnung — sind 2ultissig: A von Bé und Sird n und sonstigen Bepflanzungen:
Anlagen fOr I und Dienstlelstungen zum Fihr- unr%WasmrtaxIDWieb, Schank- §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
und Spalsewirtschaften, Batriebe des Beherbergungsgewerbes, maritima Verkaufsen- 7 i T T
fichtungen sowle baullche Anlagen, die fur maximal 150 Bootsllegeplttze ererderich sind, | 29 inﬂe?:llblg:; a‘”gfb'ﬁ;f'”d n;{ndasgans 10% ‘f"' “G‘“m e Gr en
2B Kub und Verensrdums, Slipenlage, Hafenkran, Bootswaschplatz, Ver- und Mmit neimischen, standerigerechten Gehdizen In Gruppen zu bepflanzen. Vorhandsne
Entergungselnheiten. Gehdizbesténde sind anzurechnen. 5
i P e 21, Innerhalb der Baugeblete st je 200 m® nlcht Uberbaubarer Grundsticksfidche ein
4 Lranfr:ﬂ2:r§svtﬂ$mm;t¥m;aéf:;guged;hi?gzel:hnung sind mantim-ourisltschen und ;tan:}?lftgera:hler mittel- bis groBkreniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und
: : auerhaft zu erhalten. Yorhandene Baume sind anzurechnen.
8. Eine Onerschreitung der GRZ gema § 19 Abs, 4 Salz 2 BauVO ist unzuldsslg. 22, Bel dftentiichen Parkfiichen und privaten Steliplatzanlagen sind je 4 Stellplatze sin mittek- bis
Nehenanlagen: §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB |.V.m, § 23 Abs. 5 BauNvo grokroniger | Zup und zu erhalten.
23, Als Mindestquelltst fUr die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdize Im
T e Palls (D S e i e Do s, B & widld e vaum, auf Stelplizen, ofentichen Parkfiéchen sowe Grinfiachen sind zu
e o varwender:
StrafRenbegrenzungsiinle und der Gebsudefront bzw., die gerung der Gi L Bsume: 3 mal flanzle Hoshsti it elnem gvon 1618 o,
7. Nebenanlagen, Garagen, Camorts und Kiz-Stellpléitze sind In den Baufeldem Sa, 5b, 5¢, 8, 7 gemessen in 1 m Hehe;
und & nur innerhalb Uberbaubarer Grundstlcksfldchen zul#sslg. Strucher: verpflanzte Stréucher H 60 — 100 em,
t s . 24, Bel Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 9 m? frelzuhalten
r:ldchst::uIaa;l:;;\;nhnungsanza:u A o e §9 Ahz 1 Nr‘.LB B?"SB und 2u begrinen. Dle Breite der Baumschelben muss mindestens 2,50 m betragen.
' ::r?cﬁ??'nehr als Sr{‘vlhndn:;:: zumsﬂgp'“' gsindje oder Doppalr 25, Innerhalb der mit einem Anpflanzungsgebat gekennzelchneten Verkehrsflache Parkfische” ist
4 entlang des Randes eine dreireihige Hecke mit helmischen, standortgerechien Gehdzen
Verkehrsfisichen b ot Zwackb g §9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB gemaft Planzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Der Abstand der Gehdizs In den
3 ki Reihen betrtigt 1,50 m.
9. Auf der Verkehrsflidche, die an das Baufeld Nr. 9 angrenzt, sind le Aussteliungssticke £ gt | e +
bzw. Freiluftausstellungen zuldssig, 26 Innerhalb der mit elnem Anpflanzungsgebet sind
Laubbtiume In gleichm#Bigen Reihen mit einem Abstand von 10 m In den Reihen
10, Als Zufahrt 2ur Gasrsglerstetion sidiich des Baufeldes 9 Ist die Benutzung angrenzender anzupflanzen.
FuRwege zuldsslg. 27.  Innerhalb der mit einem Anpfl jsgenct h Fléchen im Baufeld 7 sind
- " standertgerechte Gehdize in Gruppen anzupflanzen. Die Bepflanzung sl so erfoigen, dass
Srtinfiachen: H19.Abs N5 BB mindestens 20 % der Fldche Oberdacki sind. Verbleinbende Flchen sind mil Rasen
" Auf rfar dffentliche Grinflache Nr. 10, mit der 2weckbestimmung ,Strand", Ist eln Sandstrand anzulegen,
anzulegen,
12, Innerhalb der privaten Grunfidche Nr. 11 und 13 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage |st | Bindungen filr B und flir die Erhaltung von Biumen und Striuchem und
dis A llung ven Ausstellung ken zultisslg. Bepflanzungen sowle von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
] g 28.  Innerhalb der In der Planzelchnung festgesetzten Flichen mit der Zweckbestimmung
‘asserflichen, lagen: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB JParkanlage® und ,Grinanlage® mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
13, Dauerhaftes Wohnen Ist nur zulssslg, wenn die Oberkante des FuBbodens hoher als das Biumen und Stréuchem sind die vorhandenen Gehilze sowie Réhrichte 2u erhalten und zu
Bemessungshochwasser 2,50 m tber HN 0,00 m liagt und als Fluchtraum eln Dachgeschoft ergéinzen. Die Herausnahme von Gehdizen fir die Anlage ven FuRwegen und Platzfidchen
zur Verflgung steht. entsprechend der Zweckbestimmung der Grinfléiche |st 2uléssig.
14, Die neue Kiostergrabenbriicke Ist nur mit einer Spannweite von mindestens & m und einer | 29. Diein der Pt nunp durch eln Erhalt hineten Baume sind
Hochwasserschutzaniage zultissip. 2 und ver 2y
30.  Innerhalb der In der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
tz, Boden, . und fUr die Erhallung von Baumen und Stréuchern In den Baufeldem 2, 6 und 7 sowle der
Mabnahmen;zum Behutz 2ur Priage ind 2 Entydckliing von Budar §N;f:;:r:"~|}_ngs£:ga Grlinfliche mit der Zweckbestimmung D gérten” sind die vort 1 Biume und
Stréucher 2u srhallen und vor Beeintréicht] 1 zU schiitzen,
16, [Die Stallplatze, Neb benflidchen | d bleta i
sy erl’lplatez'e innarhsubade:g:duiﬂh;:ha A er..ﬂ'fm;m" Wohngel ten* | 31.  Innerhalb der in der Planzelchnung festgesetzten Fléichen mit Bindungen fur Bepflanzungen
snel In einsr durch B Lan at i (2.8, Schotterrasen, Rasengliter, und fir dis Erhaltung von Bdumen und Struchem entfang der Verkehrsfiichen in den
Betenrassnsteine. SIckerpﬂEstar]' o5 ! Baufeldem 2 und 3 sind dle Hecken zu erhalten und ver Beeintridchii Zu
g " schitzen,
18, L'E:Lhnaé:n‘f; Lﬁ::gggﬁ:;f;“:' & und 1&‘ :’:{E::"Ll“'zu i &"Aé"zﬁ:fﬁ{ém P sind'dle 32, ImGel elch des Bebauungsplanes befindliche Biume sind withrend der Durchfthrung
Rahrichtbestand zu sntwickeln ven Bauarbelten vor Beelntridchtigungen durch Mafinahmen gem#R DIMN 18920 zu schitzen,
: el s 2 Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den Traufbereich
17, Inneshalp der Grunflache Nr. 7, mit der 2 Immun v, Ist die hinausgehenden Fliche sind nicht zuléssig,
trasse zu 1en. Die ten Flachen sind der natlrichen Sukzession zu
Uberlassen, 33, Innerhalb der mit einem linearen Erhaltungsgebot gekennzeichneten Verkehrsfidche
Ichenlehrpfad sind die Baumrelhen zu erhalten scwie In voller Linge
Immissionsschutz; §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB durch Anpfl glelchartiger Baume 2u erg
18, Auf der Fliiche fir Lérmschutzenlagen sind Lérmschutzwéinds bzw. Larmschutzwéille mit elner 34.

Mindesthéhe von 3 m Uber der StraBengradiente, von der der Lérm ausgeht, zu errichten,
wobel dle Mindesthéhe nlcht welter als 20 m von der fiuBeren Fahrbahnkante entfernt sein

darf. Dle B won L hutzwillen dirfen eine maximale Nelgung von 1:2 nleht
Gberschrelten und sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Innerhalb der mit einem linearen Erhaltungsgebot gekennzeichneten Verkehrsfidche mit der
Zweckbestimmung Dorfanger* sind die offenen Rasenfiéchen 2zu erhalten. Zune,

von e, sowie Ober dle Grundstlckszufahrten hinaus gehende
Flchenbefestigungen sind nlcht zuldssig,

Zuordnung der Ausglel § 9 Abs, 1a Satz 2 BauGB
35  Die Ausgleich hmen auf den Grunfidchen Nr. 7 und 8 und die Ausglelchsfidchen
Rerhalb des Plangelt l Im Berelch ‘der Pflaumenplantage sldlich der
Kdelng lage O In LOtten Kleln werden den Elngriffen durch die Errichtung
der Larmschutzwand auf der Grinflicha Nr. 17 und durch die BaumaBnahmen auf den
Baufeldern Sa, S, S¢, 6,7, 8 und 9 zugeordnet.
Héhenlagen: §9Abs. 2 BauGB.|
38, In den Baufeldem 1, 2, 3 und 4 dorfen dle vorhandenen Geldndehshen nur um imal
+0.5 m verdndert werden,
Grtilche Bauvorschriften: § 86 LBauO M-V l

ar.

LAGE IM TERRITORIUM, o.M,
MIT DURCH SCHRAFFUR GEKEMNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH

In den Baufeidern der Planzeichnung sind folgende maximale Héhen zulésslg:
Baufelder 1, 2und 3: Trauththe = 4,5 m, Firsthtshe = 10,0 m

Baufeld 4: Traufhéhe = 7,0 m, Firsthdhe = 13,5 m
Baufelder Sa, 5b, 5¢c, 8und 9 Gebdudeoberkante = 13,5m
Baufelder 6 und 7; Gebtiudeoberkante = 10,0m

Traufhahe Ist das MaR zwischen der Oberh

der

und demn Traufpunkt,

Der Traufpunkt Ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der '
s Gehtiudes, Ist das Mam,

AuRenkante der senkrechten A d des | o
Zwischen der Cberkante der angrenzencen Verkehrsfidiche und dem héichsten Dachpunkt.

Gebdudecberkante ist das Mal zwischen der Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche |

und dem héchsten Punkt des Daches unabh#nglg ven der Dachform,

NACHRICHTLICHE BERNAHMEN:

38

36,

40,

Innerhalb der Grinflachen Mr. 15, 16 und 17 sind dle folgenden Ausgleichs- und
Ersatzmafinehmen des Bauverhabens Feste Wamowguerung”
stell rfahren urr t
Mr.: 15 - E 8, Kempl Enahme g b o derung
Nr.: 16 - A 2, Baumpflanzungen als Einzelbiume und Baumgruppen

= A1, Rlckbau, Entslegelung
Nr.: 17 - E 1, Bepflanzung Lérmschutzwall

= A d, Gehalzpflanzungen

= A5, Anlage elner extensly genutzten Griinlandfliche
Cie als Schut und Schut. 2 Im Sinne des |

Blotope innerhalb der Grlinflichen 8, 14 und 15 sind Schilfrshrichte,
geschitzt sind,

Die Alleen innerhalb der Verkehrsfiichen ,Dorfanger” und der StraRe ,Seezelchenlehmfad®
sind nach § 27 LMatG M-V geschlitzt.

echles neten
dle nach § 20 LNatG M-V

HINWEISE:

A

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfidrbungen entdeckt werden, Ist
gemél § 11 DSchG M-V (GVORL. Mecklenburg-Verpommem Nr. 1 vern 14, 01, 1856 S. 12 ff)
die zusttindige unters Denkmelschulzbehsrde 2u benachrichtigen und der Fund und de
Fundstelle his zum des L tes fir Bodendenkmalpflage oder dessen!
Wertreter In unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der |
Lelter der Arbeiten, der Grundelgentmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtunp erlischt 5 \Werktage nach Zugang der Anzelge,

Der Beginn der Erdarbelten Ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Land L fur
Bodendenkmalpflege spitestens vier vor Termin schriftiich und verbindlich
um zu gewdhrielsten, daf Miterbelter oder Beaufiragle des Landesamtes fur!
Bedendenkmalpflege bel den Erderbeiten zugegen sein ktinnen und eventuell auftretende
Funde gemd® § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren, Dadurch werden
Werzégerungen der BaumaBnahme vermieden,
Werden bei A fur bisher unt
abartiger Geruch, anomale Férbung, Austritt ven gl g8
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, Ist der
Grundstlickseigentmer als Abfallbesltzer zur ord if3en Ent: des balasteten
Bodenaushubes nach § 11 Krelslaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KAW-/ABTG) vom
27. 02. 1994 BGBI. | S, 2705, zulefzt getindert durch Gesstz vom 25, 08, 1588 (BGH. |
5. 2455) verpflichtet,

Er unteriegt der Anzeipepflicht nach § 42 KrW-/ABIG.

& Belastungen des Untergrundes wie
inlgten Flassickeiten. A

Is] den &ffs en Verker 8 |

gemal  Planfest-

Ezj Parkanlage
Strand

FEEE Dauerkleingirten
B Eigentimergarten
L‘Eﬂ naturbelassen
ﬁ Grinanlage

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt dle Verordnung ber die bauliche Nutzung der Gr { - BauNVO) In der
Bed wom 23, Januar 1880 (GBGL. | S. 132), getindert curch Artikel 3 des
zur Erlei 9 von i} und der g und von Wahnt vorm
22, April 1983 (BGBI, | 5, 448) sowie die g Uber die A . g der und die
D g des Flaninhalts {Planzel g 1890 - PlanzV/ 80) vom 18, Dezem ber 1890 (BGAI 1881 |
S, 58),

Planzelchen

Erfutarung

I FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs, 1 Nr. 1 das Baugesetzbuches (BauGB), 5§ 1- 11 der Baunutzungsverordnung (Baubivo),
In der Fassung der Bekanntmachung vem 23, 1. 1990)

Rechtsgrundlage

Allgemei i (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergeblete
SOharra

SO0Fannassmarina

SOurs

(§ 11 BauNvo)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4
] Zahl der Vollgeschosse als Hichstman, 2.8, |1

(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 22 BauNvQ)

o offene Bauweise
ED nur Elnzel- und Deppelhiuser zulssslg
R Baulinie
e Baugrenze
aD Satteldach (§ 86 LBauD M-V)
VERKEHRSFLACHEN {4 & Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)
Stratenverkehrsflichen
grenzungsi| such  gegenlber ‘erkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
erkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Zwackbestimmung:
Fuiigéngerberelch

verkshrsberuhigter Berelch
ffentiiche Parkfldche

Eln- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fitichen an dis Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v Einfahrt
E StraRenbrilcke

GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
AT Gronfidchen

Sffentliche Grinflachen
private Grinflachen

fe] el

Zweckbestimmung:

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEM HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 hr, 16 BauGR)

Wasserflichen

t hutzanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEM FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs, 1 Nr. 20, 25 BauGB)

RO Umgrenzungen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
*: b Boden, Matur und Landschaft (5 5 Abs, 1 Nr. 20 BeuGER)
1 R

[F T T o)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B#umen, Stréuchern und

r

I

SONSTIGE PLANZEICHEN

|
Zweckbestimmung:
5t Stellpldtze
HEEEH mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fldchen

o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstahe a BauGB)
Poo oo of

b auf schmalen Fléchen

AL Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung
o L von Biumen, Siriuchern und sonstigen Bi sowle von G n
Foon e (§ B Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB)

= auf schraten Flachen

Anpflanzen von B&umen

Erhaltung von Biumen

Umgrenzung ven Flichen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
1 Gemeinschaftsanlagen (59 Abs, 1 Nr, 4 und 22 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

i, 4 Umngrenzung der Flkchen fur besondere Anlegen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umweltelnwirkungen im  Sinne des Bundesimmissions-

B . chutzgeset (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGR)
Ba ¥ - Lérmschutzwand

Urnprenzung der Fléchen, dle von der Bebauung frelzuhalten sind
(59 Abs, 1 Nr. 10 BauGE)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB)

L Firstrichtungen (§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGE, § 86 LBauO M-V}
-+——J-ﬂ—+ Bemafung In m (z.B. 20 m)
e Zuordnung

Il.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Planfeststellungsgeblet

Richifeuer-Frelhaltezone

Umg g von Schut und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
und Schutzebjel

Biatop

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEMN {5 9 Abs. B BauGB)
Flchen fir ‘ersorgungsanlagen, fur de  Abfallentsorgung  und
Aby rbesaltigung sowle fir Ablag vl

Zweckbestimmung:

O Elaktrizitst  Trafo

O Gas

li. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—a

vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksbezelchnung
vorhandene hochbauliche Anlage
Nummer des Baufeldes, hler 2

Nummer der Grinfléiche, hier 3

2,

3.

4.

5,

g

T

vorllegt. Reg P kéinnen nleht
abgeleltet warden,
Siegel
Rostock, des Kv/L-Amtes Im Auftrag
8. Die it hat dle qungen der Bilrger sowie dle Stetlungnahmen der Triger
dffentllcher Belange am und am geprit. Das Ergebnis st mitgstellt
wiorden.
Senator filr Bau- und
Rostock, (Slegel) Wohnungswesen
a, Der Beb lan, b | aus der F g (Tell A) und dem Text (Tell B), wurde am
wvon der B haft als Satzung beschl Die B fung zum
wurde mit Beschiufs der B vom gebllligt,
Senator fur Bau- und
Rostock, {Siegel) ‘Wohnungswesen
10.  Die Genehml dieser Bet bestehand aus der F -{ g (Tell &) und dam
Text (Tell B), wurde mit Edaik des Minlsteriums filr Arbeit und Mecidenburg-Vorpommem vom
AZ mit Nebenbesti und Hinwei
ertellt,
Sanater flr Bau- und
Rostock, (Slegely Wohnungswesen
11, Dle Nebenbestimmungen wurden durch den eatzungséndemden BeschluR der Blrgerschaft vom
o @00, dle Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflugung des Ministeriums fur
Arbeit und Bau Vi n vom AZ:
bestitigt.
Senator flr Bau- und
Rostack, {Siegdl) Wohnungswesen
12,  Die Bab I g, d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird
hlermit ausgefarti
Ruostock, (Slegel) Oberbirgermelster
13. . Dle Erellung der des Beb: sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dauer
withrend der Di von jed i hen werden kann und Dber den Inhalt Ausiunft 2u
erhalten ist, sind am im Anzelger’, Amts- und Mitteilungsblatt der
t Rostock, bl

Die Satzung ist am ..........

Rostock,

dDar katastermaAlge Bestand &m ...,
Iagaclebilann b

2 1ag el ¢
die rachteverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschatt wom  30. 10,
f d iz

B or h es st am 08, 12, 1996 im ,Stadtischan
Anzelger®, Amts- und Mitefungsblatt der Hansestact Rostock, erfalgt.

Senator fur Bau- und

Rostock, (Siegel) Wahnungswesen
Die filr die R dnung und Landespl g ge Stelle ist beteligt worden,

Senator fir Bau- und
Rastock,

(Slegely Wehnungswesen

Din frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21, 03, 2000 durchgeflihrt
worden,

Senator flir Bau- und

Rostock, Wohnungswesan

(Siegel)

Dle von der Planung kertlhrten Triper &ifentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...
und zur Abgabe alner Stellungnahm e aufgefordert worden,

Senator fir Bau- und
Rostock,

(Siegel) Wohnungswesen

Dle Blrgerschatt hat am den Entwurf des Bat I mit Begi 9
und zur Ausl g best

Senator filr Bau- und

Rostock, {Slegal) Wehnungswesen

Die Entedirfe des Beb | : aus der F (Teil Ay und dem Text (Tell B)

sowle der Begrindung haben in cler Zelt vom
und Ot

bis zum ‘withrand der Olenst-
ungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGR dffentlich ausgelegen, Die dffantlche Auslegung Ist mit dem

Hinwels, dak Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdonen, am im i Anzelger’, Amts- und
Mittell blatt der Rostock, hiich bak warden,

Senator filr Bau- und
Rostock, (Slegel) Wohnungswesen

....... wird als rlchtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich
gilt der Vorbehalt, dafs elne Priifung nur grob erfolgte, da

worden. In der Bekanntmachung ist auf die
imachung der\ N \erfah - .

] a o
sowle auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 Ba

nd F i und ven Mingeln der Abwigung
GB) und welter auf Fillighelt und Erldschen von

lichen (§ 44 BauGB) hingewi
crisninnen i Kraft getreten.

worden,

(Slegel) Oberblirgermelster

Hansestadt Restock,

HANSESTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.S0.48.2

Land Mecklenburg-Vorpommern

Uferzone Schmarl
zwischen dem Schmarier Bach im Norden und dem
Strafenverlauf zum Wamowtunnel im Suden In Rostock-Schmarl

- Entwurf -
Bearbellungsstand: 25, 08. 2000

Cberblrgermeister




