| . O Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
3 | Bekanntmachi:ng vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2263), gedndert durch
| l - das Investiticnserieichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1983 -
(BGBI. | S. 466) sowie nach §86 LBauO M-V vom 26. 04. 1994

(GVO BI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft
: g a . " vom 09.04.97 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde foigende : 8. Der & ‘
[ ] . ; ] s der rf h k . ntwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6)
R | . . Satzung el jBebauungs_plan Kns‘:h-anweg' . ve a ¥ re nsve rm e r e gedndert worden.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der
. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit
3 N Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21..10.1996bis zum 22..11,1996 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erncut
d - (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung : gﬂ;:ﬂkh ausgelegen.
% g % abei ist bestimmt worden, daR Bedenken d A d
vom 3. Jaia 1.990 FEman. | S.l132), -Zl-'lietZt gm.m“;::i:ur:kizddeb 1. Aufgestelit aufgrund 1es Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft gednderten und ergiénzten Teilen vorgebrgc(;lt \:;'den n;:g:&g:nm:ugﬁ::mc::
{ Gesetzes. zur Erleichterung von Investitionen o SGi IS 4&98 wind SR vom.02. 07. 92 Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der
/ Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Ap':" 183 ( z S Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschritt geltend
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des : . i 5 6. 08. 92 erfolat. gemacht derden konnen, im ,Stidtischen Anzeiger” - Amtsblatt der |{ansestadt
Abdruck in der 6rtl. Presse. gm.15. 08. 92 und 1 . gt WSt
T . I A P l v Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV. 90) vom 18. Dezember 1990 R Rostock - am 11.10..1996... ortsiiblich bek&RBmgemacht worden.
- x_5 . . A Vi ; g \
ell A: Planzeichnung (BB, 199115, ) (B RN
| " r Rostock, d.09.09.1997..(Siegelabdruck) g !/ kit .
. - \ / 1 ¢ b Rostock, 09.05.1997 ! (.Sieptm' druck) . | éenator fur Bau- und
Stra Be n q u e rscnn ltte M 1 ) 1 O 0 O . _Senator fur Bau- und T N S Wohnungswesen
10 Begrenzung des Geltungsbereiches o A3 Wohnungswesen "B S o st nehshnes
- - .9 Die Burgerschatt hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
% \ _ % - : f . iet Marienehe der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
b Norden: Industriegebiet am. 09..04.97...gepruft.
o \ ~ _ gy : und der Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
p tralenbahntrasse nach Marienehe s Erg s ist mitg worden
PLANSTRASSE 1 PLANSTRASSE 1 N o im Osten csjdunter liegenden Wohnsiedlurig Alt Reutershagen | - _ ._ o
NORDLICHER TEIL SUDLICHER TEIL §r \ D B ¢ 2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Steiie ist gemal - e/"::
i L} vl n & [Gn
N\ : . . Brasigplatz, sowie Einfamilienhausem und der ajrzeer?, Abs. 1, SatzNr. 1, BauGB 1. v. m. § 4 Abs. 3, BauZVvO bet_eahgt Rostock, d.09.05.1997. (Sieg abdrgig) £ ; }( ’
’,/' \ - NMifd‘e . B " r:l-'",.-:-.\ b ! ""‘;: . .
'J"\ \ I VA 0N - \ ‘ ,“‘;"".?1-1"-" / Sénator fur Bau- und
/ \ : ; : "An'n Immendiek” ‘ LT, & 70 \ A2 " P /" Wohnungswesen
/ i N im Westen:  Kleingartenaniage "An'n Immendiek”, Rostock. d.09.05.1997 (Siegefabdruck) | L? \OgTal” onng
YA N e Wiesen "An der Jagerbak Vb iaraes gl - IR
! AN R ‘ Serfator fir Bau- und
‘ N : A Wohnungswesen 10. Der Bepauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
. G PKW / LKW F F PN 7 KW F N / | Text (Teil B), wurde am.09.04.97 von der Biirgerschaft als Satzung
‘ \ g / beschlossen. Die Begrindung zy bauungspian wurde mit Beschiy
M / der Burgerschaft vom.09.04.9% JoToT N
s ™ X )
l \ ; Bl T e =8
6.50 225 | T / PR < 7
| 5 | 6.50 2.25 225 | 4.00 s, ﬁ,},_____.,g_ / N g ¥
bR * i £ TL 1 1 1575 i >/ 3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1, Satz 1, BauGB Rostock, d.09:05.1997 (Siegelab i) - g | A /
1 1350 ‘ DR f— [ / ist am.22. 07. 93.durchgefuhrt worden. .ty / S@nator fur Bau- und
\ ' / ' LR &/ Waohnungswesen
4 / s e y ™\ S o
. " & T Tt et _ ‘\ 4"}‘} 5 e
PLANSTRASSE 3 u. & Nuh // / + Rostock, d.0,9,ﬁ5,19_97‘_(' iegafabdlum) /~/ 11, Die Genehmigung dieser BEebauungsplansatzung, bestehend aus der
Q | e ¢ — St foe Bau- und Planzeichnung (Teil A) ui.d dem Text (Teil B), wurde mit Erla@ des Minis—
_é ~ ) szlb / - / o il ters f. Bau,Landesentwicklung u. Umwelt d. Landes M/V vom 17.09,1997..
| / . nungswe: Aktenzeichen... M. 230b.=512.113-.03.000.(. Q7. MLS0 ). ... ...
/ / ' mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
2. Dachform :
! PKW / LKW |G F PKW / LKw In allen Baufeldern sind sowohl Flachdacher als auch Pult- _ Rostock, d.17.02.19%8...(SiegefRid !
i G 3 . S . . . L 4. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit
' / oder Satteldacher mit einer Dachneigung bis 30 ° zulassig. Schreiben vom.J2.4,.95.zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert nator fur Bau- und '
- | // _ worden. Y T T - Wohnungswesen
| -~ 250 | 225 | 50 0} & il |
y aso | S50 71|. L * — 1 ; T A 3.  Materialien i 7N 7 .,
13.00 == . L PR CE R o - SIS - GEe s . 3 lekt; B Rostock, d.09.05.1997. ( Siegefabdruck) 297, 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden
s — & ! y In den Baufeldern 1 - 8 MI sind Kunststoff- und reflektirende Metall , v BeschiuR der Biirgerschaft vom. 28.01,19% erfullt, die Hinweise sind
\.\ GRZ 0,8 fassaden nicht zulassig. N Sénator fur Bau- und beachtet. Das wurde mit Verfiugung des Ministers £. BLUM d Landes M/
; | s 5 ' Wohnungswesen vom10.03.398 Aktenzeichen. VIT.231b~512.113 =03 (07.ML50 ) bestatigt.
S PLANSTRASSE 5 : ( @
AR }fy".. / 4. Einfriedungen
N Y b | / i+ D a ° | _. T Rostock, d.24.03.1998.(S)
! | }J 2 / / ED Einfriedungen an den straBenseitigen Grundsticksgrenzen sind bis zu ei-
: = 30 : o Lk : 3
G/P \\QV 4% // / D ner Hohe von 0,70 m bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzen- 5 Die Burgerschaft hat am 5. 4.85. den Entwi des Bebauungsplanes ohnu:\;usrwaetnund
) : ¥ P
' T [ nlage @' / 1 den Strale zuldssig. Hohere Einfriedungen sind nur in einem Abstand von mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
4 ] 1 PKW / LKW / F Kleingartenanlage % / Wohnsiedlung o :
t_____@ i\l—_::i e | mendiek i 2 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie zulassig. %
. aalatd / @é ¥ _Alt‘ReUterShagen Rostock, d.09.05.997..(Siegelabdruck) -;:'
b '/ " A
- 450 i 475 f ; ) // - 5. Werbung Senator fur Bau- und
| ‘ / : / / ) ) Wohnungswesen : 13. i lansa i
‘Jf'-"? ;IO 00 £ @ /’ Beleuchtete sowie unbeleuchtete Werbeanlagen sind in den Baufeldern 2 ’ : gﬂ:f:;’:g:nfx Toxt tzleend S Planzeic.h/qug
- ' / / // A GEeu.MI nur bis zur Hohe der Traufe des jeweiligen Gebaudes zulassig.
/ / - ,.;"“ X
o : Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen auf den Grundstiicken 3 Sietlabdr, : %'W
P i cisan et v e Lo B i
j o \{ / / zuldssig . _ . ) ,
i /, 6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Der Oberburgermeister
/ (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung, haben in der Zeit

mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen w&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder durch Niederschrift vorge-
l bracht werden kénnen, am.21.4.95. im Amtsblatt ortsiblich bekannt

/! . 4 : _
- o ' F 2.5.95 b 26,95 wahrend der D d h
Planzeichenerkldrung N, §%5 | / Teil B: Text i R Lol g e i AU

(gem3B Planzeichenverordnung 1990 vonr 18.12.1990)

Textliche Festlegungen Rechtsgrundiage gemacht worden. LR

1. Art der baulichen Nutzung 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen |

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegce und zur Entwickliung . ., 1. Die Erteilung der G s Bt i
ain " von Natur und Landschaft o bei der der Plan auf Dauer, wihrend der Dienstsiunden vor jederman
ingeschranktes ' : y; al hen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erh ist
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ey L. Baurechtliche Festsetzungen Rostock, d.09.65997... Siegalabdruek) P stam. . 09 0% 1748 et At

SefalorforBau-und @ 002000 1 Ll e N ettty
1. Art der baulichen Nutzung : G 2 Wohnungswesen bekanntgemacht worden. ‘
T i In der Bekanntmachnung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von

Formvorschiiftan und von Médngeln der Abwagung sowie auf die

” " | i Rechtsfolgen (§215, Abs. 2, BauGB) und weiter auf Falligxeit und Erléschen
gniigungsstatten nicht zulassig (BauNVO, § 1, Abs. 5) von Entschadigungsanspriichen (§44, 246 a, Abs. 1,Satz 1. Nr. S, BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am.¢%

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Beptlanzungen

1.1 In den Baufeldern 1 - 8 MI sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-

- Mischgebiet (BauNVO § )

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1/1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVQ)

1.2 In den Baufeldern 1 - 4 GEe sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht

zuldssig (BauNVO, 8 1, Abs. 5/6 i d o B

' Y i i Der katastermalige Bestand am............... wird als richtig dargeste _
1.3 In den Baufeldern 1 - 4 GEe sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- Skt ki S by ey e 0 Rostack, 6. 15:0¢.47
gilt der Vorbehalt, dal eine Prifung nur grob erfoigte, da die recntsver-

ngrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Straucherm und sonstigen
Bepflanzungen

anzupflanzende Baume schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig

88 [ [

®/@ Geschoifiichanzahl * GFZ  AlsRochetmat oindliche Flurkarte im Malstab 1:.422.0.....vorliegt.
AmARence: Biume (BauNVO, 5 1, Abs. 6 Nr.2 Regie22nsoruche kénnen nicht abgeleitet werden.
0:5/0'8 Grundfiachenzahl GRZ -#is Hochatmal 1.4  Inden Baufeldern1-4GEe sind nur Gewerbe mit einem
Flachenschalleistungspegel Ly-a< 60dB(A)/m” Tag und <45dB(A)/m? Nacht lll. Grunordnerische Festsetzungen (891(1) Nr.15,20 und 25 BauGB) o
M/ v Zahi der Vollgeschosse als Héchstman zulassig (BauNVO §1,Abs. 4 Satz 1u. 2) Rostock, d..............(Siegelabdruck im ;&:{;t}rag
e i 5 i : 2, KV-Amtes)
1.5 Im MI-Baufeld 5 sind in der gekennzeichneten Flache die AuRenbauteile so ; . . b A e _ ,
auszufiihren, daR das resultierende SchallddmmaR von >40 dB nicht unterschritten O1. Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise
3. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen 9. Sonstige Planzeichen Q wird (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB ) i (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren. Auf je 4
(59 Abs. 12 BauG8 / § 22 und § 23 BauNVO) 1.6 In den MiI-Baufeldern 1 und 8 sind Wohnungen nur dann zuldssig, wenn die & : . S . 4
' Ruherdume, wie Schlafrdume und Kinderzimmer auf der dem H‘auptstrarz.enverkehr Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 1416 cm H
“H 8 : abgewandten Gebaudeseite errichtet werden (Gutachten v.5.12.96 Krischanweg u, Hamburger Str) zu pflanzen. b
G offene Bauweise _ )
1.7 Parallel zur westlichen Grundsticksgrenze des Baufeldes 1 GEe und parallel 02. Die PlanstraBe 1(Krischanweg)ist mit min 70St. groBkronigen Laubbdumen einer
a abweichende Bauweise zur ostlichen Grundstiicksgrenze der Baufelder 2 und 4 GEe sind 25 m brei- : . ,
. . g . . Art mit Ballen und einem Stam f - b
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes te Schutzzonen einzuhalten, in denen Lérmemittenten, zB. Fahrzeuge, Stell- : mumtang von 18-20 cm bei einem
(8 9 Abs. 7 BauGB) pldatze, Lieferverker, fre-u. feststehende Maschinen u. Antagen  unzuldssig sind . Pflanzabstand von max. 10 m zu bepflanzen.
sm— Baugrenze (BauNVO, §1, Abs. 4, Nr. 2) i ; it mi i
: au ; ' -4, NI 03. Die PlanstraBen 2-4 sind mit mind. 40 St. kleinkronigen Laubbdumen einer
e nggf”éung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung des MalRes @@ /"/ 1.8 An den StrafSeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Art mit Ballen u. einem Stammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand
er Nutzung , ) )
4. Verkehrsflichen (§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO) ® f_/ Bewuchs von mehr als 0,70 m Hohe, gemessen von der Fahrbahnoberkan von max. 7,60 m zu bepflanzen.
(59 (1) Nr. 11 BauGE) R _ ; @ ,/ te, freizuhalten (BauGB, § 9, Abs. 1) 04. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine
. Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager : .
/ MaB der baulichen Nutzung offene Vegetationsfliche von mind. 9 m? je Baum anzulegen. Vo dies
" . Iy .
Strallenverkehrsflachen 10. Darstellungen ohne Normcharakter /’ 2.1 Far die Berechnung der GFZ bei hallenartigen Gebauden ohne Zwischen- technisch nicht méglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.
y / decken ist eine vergleichsweise GeschoBhohe von 3,50 m zugrunde zu le- 05. Fir die Randpflanzung entlang der StraRenbahntrasse und der Wiesen an
e Strallenbegrenzungslinie vorhandene Grundstacksgrenze gen. der Jagerbak gilt Pflanzbindung. Diese Flichen sind in einer Breite von
———1 Schutzzone in der Larmemittenten unzuldssig sind. .,f// 12 1 2.2 Notwendige Stellplatze sind auf den Grundsticken anzuordnen. mind. 6 m mit standortgerechten, landschaftstypischen Geholzen entspre-
timmun - 1 - . e ; ; _
Verkehrsflachen besonderer Zweckbesti 9 2.3 Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ durch Stellplatze oder (berdeckte chend der Empfehlungsliste B des Amtes fir Stadtgran Rostock zu bepflan-
// vorhandene hochbauliche Anlagen Garagen ist in den Baufeldern 1 - 8 Ml nicht zulassig (BauNVO, §19, Abs. 4) zen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen zu er-
Zweckbestimmung 2.4 Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden sind in allen Bau- - Kartengrundlage:
v Vet S %< f feldern zulassig. lhre Geschofifldche ist auf die zulassige GFZ nicht anzurech- 06. Mindestens 80 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Ve. Flurkarte Rostock des Kataster- und
_ 4 nen. (BauNVO, § 21, Abs. 1) getationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizu- SRR S G
Umgrenzung von Flachen fur g . , L s ot s o . | )
5. Flichen fiir Versorgungsaniagen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum ‘ # | \' - aften. Dabei sind mind. 35 % der Vegetationsflichen zu bepflanzen Nachvermessung:
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Schutz gegen schadliche Umweilteinwirkungen im / ™~ / T \ . 3. Bauweise (Flachen mit Pflanzbindung kénnen eingerechnet werden). Auf 200 m? Ve. Rostocker Ing.- und Landmesser GmbH M 1:1000 OS OCk
i ) ’—’-—L‘ N [ . . .
ir Ablagerungen Sinne des BImSchG ‘@7 '3 ; N\'it 3.1 In den Baufeldern 1-8 MI ist eine offene Bauweise festgesetzt. : . . . ) H t dt R t
(f;; :btz 2gNr. 4 un?‘] Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (§ 5 Abs.2Nr.6 und Abs.4 BauGB) /_; \ $ \ \ y getationsflaiche sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Nadelbaume zu pflanzen. a nSeS a
| q (BauNVO, & 22, Abs. 1) Far die Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gehdlze und Stauden mit
o F geodatische Festpunkte \ N \ 3.2 in den Baufeldern 1 - 4 GEe ist eine abweichende Bauweise fesigesetzt Ket- Ausnahme exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, T Bebauungsplan Nr 7 Ml 50
O ém:;:;ttrmmung: <o \ tenbebauung, Zeilenbebauung sen, Lebensbaume, Hangebuchen und andere Zierformen, zugelassen. fiir das MiSCh ebiet
\ é (BauNVO, § 22, Abs. 4) 07. Mindestens 30 % der Dachflichen mit einer Dachneigung < 25° sind zu ko g
\ \ Epe O_,_ Es kann an die seitlichen und rickwartigen Grundstucksgrenzen herange- begriinen. Tiefgaragen sind, soweit sie nicht iiberbaut i, et el .
GFZ 1,9 baut werden, wenn gesichert ist, daB vom Nachbargrundstick ebenfalls Mindestiberdeckung mit 40 cm Bodensubstrat vollstandig zu begrinen. Kr|SChanweg
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen | ' h
(5 gHAbs_F?ms ond Ags. G%auGB) P g i + D o herangebaut wird. (BauNVO, § 22, Abs. 4) 08. Mindestens 30 % der AuBenwandflachen baulicher Anlagen sind mit Rank-
D = 30 / ED oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die dafiir notwendigen Kletterhilfen sind ' Satzung
—O—0— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch — bei der Planung der Gebaude zu beriicksichtigen.
[l.__Gestalterische Festsetzungen 08. Auf den dffentlichen Griinflaichen ist der vorh. Gehélzbestand zu erhalten,
ortliche Bauvorschrift entsprechend 8 86, Abs. 4, Landesbauordnung M-V) egebenenfalls durch Pflanzun :
7. Griinflachen (ortli P 9. Q- . ungen zu erganzen und auf Dauer zu pflegen. | |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1. Gebaudehohen 10. Die im Planteil A dargesteliten und im Textteil B festgesetzten Ausgleichs- :
: G i K dneter FuBweg der Er- Rostack 15.0% 93 Der Opérburgermeister
1.1 Fur die Sockelhohe zwischen OK Rohfufiboden und OK zugeordneter Ful3weg maBnahmen auf den Grundstiicken sind von den Vorhabentragern durchzu-
“ offentliche Grunflachen schiieungsstrafie oder zugeordneter OK Mischverkehrsflachen st max. 100m zulassig. _ fiihren. | .
| 1.2 Fir die Traufhohe von Hallenbauten sind max 850m zulassig, bezogen auf OK zugeord-
neter FuBweg der ErschlieBungsstraBe oder OK zugeordneter Mischverkehrsflachen.
Ausnahmen konnen zugelnssen werden, soweit Produktions—- oder Lagertechnik des
'Braesi‘ fau einzelnen Betriebes dieses nachweislich erforderlich macht 411 j i ; i AR
/ s.'? e e —— 7 - - ) e b e =
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PLANSTRASSE 2

Auvfgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanmmachung vom 8. Dezernber 1988 (BGRL | 8. 2263), gedndert durch

das Investitionsereichteruags-und Wohnbaulandgesetz vom 22, Aprit 1933
(BGBL [ S, 465) sowie nach §86 LBauQ M-V vom 26, 04, 19%4

(GVO BL M-V Nr, 11 S, 518) wivd nach BeschiuBfassang durch die Blrgerschaft
vOom und mit Genehrmigung der hiheren Verwaltungshehdrde foigende
Satzung liber den Bebadungsplan Krischanwedq, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) erfassen.

Es gilt dia Verordnung ber die Dauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung -BaubVO) in der Bakanatmachung der Neufassung
vorr 23, Jarruar 1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zuw Edeichterung vor Investitionaen und der Ausweisung urnd
Bersitsteliung von Wohnbauland vom 22, Apeil 1993 (BGBL | 5. 468) sowie die
Verordnung Gber die Avsarbeitung der Bauleitpiioe und die Darsteliung deos
Plaainhaits (Planzeicheaverordnung 1990-PlanzV. 90) vom 18, Dezember 1990
(DG 1991 [ 3, 58).

Begrenzung des Geltungsbereiches

im Norden:  Industriegebiat Marienehe

im Osterr Strafenbahntrasse nach Marienehe und der

dahinter begencan Wonnsisdiung Alt Rewtershagen

im Suden:  Brasigplaty, sowie Einfamiliennausem und der
Anceaskirche

m Westery  Klenganananiage "Ann Immendiek”,
VWigsen "An der Jagerhak”
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Planzeichenerkldrung

‘wemal Planzeichenyerrdnung 1§90 vorrr 16.12,1890)

2/e9
0,8/0,8
/v

©

1. Art der baulichen Nutzung
§ Q1 Nr 1 BauGe)

aingeschraniies
Gewertegebiet (§ 8 BauNvO)

2. Ma der bautlchen Nutzung
(§ 9 ALS. 11N T HaeGE S § 18 BauNvC)

Geschofiflachenzani GFZ  als Hochstmal
Gruncfidchenzahi GRZ  ais Hochsimal

Zanl cer Voligeschosse als Hchstral

3, Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
(§ 9 ADs. 172 BauGE 1 § 22 und § 23 Baunve)

offere Sauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze
AT
4, Verkehrsildchen
& $ (1) N 11 BauGE)
Straftenverkehrsflachen
et}

Straflenbegrenzurgslinie

varkahesflachen besoncerer Zweckbestimmung

ORI

Verkehysberuhigier Beceich ] ré/_, ,

306

& Flichen fGr Versorgungaaniagen, fir die M“J

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fur Ablagerungen
(§ 5 mbrs. zclh. & uod Abs, 4, § 9 ADs 1Nk 12, T und Aoy, 8 BavGE}

Zvweck Dem Mg
Eledrizitat

&, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{§ 9 Abs, 113 uod Abs. 8 BauGE)

Haugtversargungsieitungen unltericdiseh

7. Grilnfidchen
(§ 9 A5, 3 Nr, 15 und Abs, § HauGE)

affentlicha Grinfldchen

. . Umgrenzung von Fidchen zum Anpfiarzen von Baumen, Skeducharn
Mischgebiet (Baulva § 6) { A‘j und sonstigen Bept'anzungen

; M Urngrenzurg von Fidchen mit Bind
e die Erhaltung von Baurnen, Sirduc
T Bepflanzungen

@G} anzupfianzende Baume
Q\/C-) 2u erhaitence Baume

Teil B: Text

Textiche Festiegungen Rechisgrundiage

8, Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flichen
flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

894538 83058) L. Baurechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutung

In den Baufeldern 1 - 8 Ml sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniigungsstatten nicht zuldssig (BauNvO, § 1, Abs. 5)

tn den Baufeldern 1 - 4 GEe sind Tankstellen und Vergnigungsstatien nicht
zuldssig (BauNVO, § 1, Abs. 5/6

in den Baufeldern 1 - 4 GEe sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit.

1 f0r Bepflanzungen und for
1und sonstigen

schaftspersonen sowie fir Betrigbsinhaber und Betriebsleiter zullssig

{(BaulkVQ, § 1, Abs, § Nr. 2

In den Baufeldern1-4GEe sind nur Gewerbe mit einem
Fiachenschalleistungspegel Lw-ss BOMB(AYM® Tag und <45dB(AYm® Nacht
2uldssig (BauNVO §1,Abs, 4 Satz 1u. 2)

im M-Baufeld § sind in der gekennzeichneten Fldche die Aultenbauteile so
auszufuhren, dall das resultierende Schallddmmal von >40 dB nicht unterschritten
wird (DIN 4108 Tab. 8 Pege'bereich 4, Schalischutz im Hochbau)

in den Mi-Baufeldern 1 und 8 sind Wohnungen nur dann zuldssig, wenn die
Ruherdume. wie Schiafriume und Kinderzimmer auf der dem MHauptstralienverkehr
abgewandten Gebaudeseite ermchtet werden (Gutachtan vom 5.12.96)

Parallel zur westlichen Grundsticksgrenze des Baufeldes 1 GEe und parallel

. Sonstige Planzeichen )

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit
umweltgefahedeten Stoffen belastet sind

(§ § Al § Ne 3 und 8 BavGa) v
zur dstlichen Grundsticksgrenze der Baufelder 2 und 4 GEe sind 25 m brei-

te Schutzzonen einzuhalten, in denen Lérmemittenten unzuldssig sind.
(BauNVO, § 1, Abs. 4, Satz 1 und 2}

An den Straleneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und

Granza des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung, hier Abgrenzung des Malas

der Nutzung
(§ 18 Abs. § uot © BauNvO}

Bewuchs von mehr als 0,70 m Hbhe, gemessen von der Fahrbahnobarkan-
te, freizuhatten (BauGB, § 9, Abs. 1)

Uit -, Fahe- und Leitungsrechten zu balastende Flachen
| mit Gab 09 MaB der baulichen Nutrung

1Q. Darsteliungen ohne Normcharakter Fiir die Berechnung der GFZ bei hallenartigen Gebauden ohne Zwischen-
decken ist eine vergleichsweise GeschoBhohe von 3,50 m zugrunde zu le-
vorhandene Goundstcksgranze gen.
stwendig : 20 G te dnen.
Schutzzone in der Licmemittenten urzuldssig sind, Notwindvge Parkplatze sind aut den Grundsticken anzuordne
Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Steifplatze oder Uberdeckte

vorhandene hochbautiche Anlagen Garagen ist in den Baufeldern 1 - 8 Ml nicht zuldssig {BauNVO, §19, Abs. 4}
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden sind in allen Bau-
feldern zuidssig, lhre Baumasse ist g:.'f dig zulassige GFZ nicht anzurech.

nen. (BauNVO, § 21, Abs, 1}

entfallende hochbauliche Anlagen

Umngrenzung von Flachen fir
Nuzengsbeschrankungan oder fir Vorkehungen zum
Schutz gegen schadiche Umwelleinwitkungan im
Sinne des BImSchG

(§ 5 Abs. 2Nr 8 und Abs 4 BauGa)

Bavweise

Grundsatzlich ist eine offene Bauweise in den Baufeldern 1+ 8 Ml
(BauNVO, § 22, Abs. 1)

Es kann an die seitlichen und rickwirtigen Grundstidcksgrenzen herange-

haut werden, wenn gesichert ist, dal vom Nachbargrundstick ebenfalis

herangebaut wird. (BauNVO, § 22, Abs. 4)

tn den Baufeklern 1 - 4 GEe ist eine sbweichende Bauweise zuldssig, Ket-

tenbebauung, Zeilenbebauung, Gebdudeldnge kieiner 50m  sind  zuldssig
{(BauNVO, § 22, Abs. 4)

Gestalterische Festsetzungen
{Grtfiche Bauvorschrift entsprechend § 86, Abs. 4, Landesbauordnung M-V}
Gebéudshahen ‘
Far die Sockelhdhe zwischen OK RohfuBboden und OK zugeordneter Er-

schlieGungsfiache ist masx, 1.00 m zuldssig.
For die Traufthdhe von Hallenbauten sind max. 8,50 m zuldssig. Ausnah-
men kdnnen zugelassen werden, soweit Produktions- oder Lagertechnik

des einzeinen Betriebes diases nachwaeislich erforderlich macht.

@&

i

Dachform

in atien Baufeldern sind sowohl Flachdacher als auch ¥

oder Sattelddcher mit einer Dachneigung bis 30 ° zuldssig.

Materialien
in den Baufeldern 1« 8 Mi sing Kunststoff- und greiifarbige Meail

fassaden micht zuidssig

infrisdungen

Einfriedungen an den stralensaitigen Grundstickse nosindg bis zu e
@ g

ner Mohe von 0,70 m bezogen auf die Hohe der Fahrbann der angrenzen-

gea Suale g s1g. Hohere Entriedungen sind nur in einem Adstand von

2 5,00 m von der Stralenbegrenzungshinig zuldssig

Werbung
Beleuchtete sowia unbeleuchtete Warbeaniagen sind  in den Baufeldern
GEgu. Ml nur bis cur Hohe der Traufe des jeweiligen Gebaudes zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf den eigenen Grundsticken zuldssig

Griinordnerische Festsetzungen (§9(1) Nr.15, 20 und 28 BayGB)

0t

Q3

04,

05.

08,

8.

Q9.

10.

Der anstehende Oberboden ist eatsprechend DIN 18 915 auf allen Auk und

Abtragstidchen sowie Bau. und Betriebstichen abzutragen und his rur
Wiederverwendung zwischenzulagera,

Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume uns Pfanzungen sind wihre

der Bauzeit nach DIN 18 920 vor Besc radigungen, Auffiilungen, Bauy-
schuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgra-
bungen oder Gelandeauffillungsn im Kronenbersich vorhandener Baume
sind unzuldssig. Fir das notwendige Fallen von Baumen mit Stammdurch-
messer > 10 cm mull die Fallgenehmigung gegen mind. 5-facher Ersatziei
stung beim Amt tar Stadigrin beantragt werden,

Das anfaitende Niederschlagswasser auf den Grundsticken {einschl. der
Dachflachen) ist zu sammeln und fur dia Bewasserung der\/egezammsﬂa-
chen zu nutzen. UberschuBwasser ist maglchst zu versickern bzw. in das
affentiiche Regenwassernetz abzuleiten.

Ehenerdige Stelipldtze sind in ainer luft- und wasserdurchidssigen Bauweise
{Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schoverflachen) auszufuhren. Auf e 4
Steliplatze ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14-18 ¢cm
zu pflanzen.

Die Planstrale 1 (Krischanweg) ist mit mind. 70 St. groBkrorgen Laub-
bdumen mit Baillen und einem Stammumfang von 18-20 cm bei einem
Pflanzabstand von max, 10 m zu bepfanzen.

Die PlanstraBen 2.4 sind mit mind. 40 St. kleinkronigen Laubbdumen mit
Ballen und einem Stammumfang von 1416 om bei enem PHanzabstand
von max, 7,80 m zu bepflanzen,

im Kronenbereich der 2u planzenden und zu unterhaltenden Bdume ist eine
offene Vegetationsfldche von mind. 9 m2 je Baum anzulegen. Wo dies
techmsch nicht moglich ist, sind Baumscheiben . Wurzelbricken vorzusehen,
Fiir die Randpflanzung entang der Stralenbahntrasse und der Wiesen an
der Jagerbik gilt Pflanzbindung. Diese Flichen sind in einer Breite von
mind. B m mit standortgerechien, iandschaftstypischen Geholzen entspre-
chend der Emofehiungsliste B des Amtes fir Stadgran Hestack zu beptlan-
zen, auf Daver zu erhalten und bei Abgang dureh Ersatzpflanzungen zu er-
ganzen,

Mindestans 80 % der nicht Gberbaubaren GrQndsrUcksﬂé&chen sind als Ve~
getationsfliichen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizu-
hatten. Dabei sind mind. 38 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen
{Flachen mit Pflanzbindung kdnnen eingerechnet werden). Auf 200 m? Ve-
getationsflache sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen.
Fiar die Bepflanzung sind afle handelsablichen Gehodize und Stauden mit
Ausnahme exotischer und buntlaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypres-
sen, Lebensbiume, Hangebuchen und andere Zierformen, zugelassen.
Mindestens 30 % der Dachfldchen mit einer Dachneigung < 25° sind zu
baegriinen, Tiefgaragen sind, soweil sie nicht Gberbaut werden, bei einer
Mindestiiberdeckung mit 40 ¢cm Bodensubstrat vollstdndig zu begrinen.
Mindestens 30 % der AuBenwandfachen baulicher Anlagen sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begrinen, Die datir notwendigen Kiertechitfen sing
bei der Planung der Gebiude zu beriicksichtigen.

Aut den dffentlichen Grinflachen ist der vorn. Geholzbestand zu erhalten,
gegebenentalls durch Pllanzungen ru erganzen und auf Dauer zu pllegen.
Die im Planteil A dargesteliten und im Textteil 8 festgesetzten Ausgleichs.
maBnahmen auf den Grundsticken sind von den Vorhabentrdgern durchzu-
fihren. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBlnabmen auBerhalb der Grundsticke
sind durch die Gemeinde durchzutGhren und die ers{attur)gsiéhigm Hosten
den  Grundstickseigentimern entsprechend der Groke der zulissigen

Gr‘undﬂéche in Rechnung zu setzen {(§ § (1-4) BNatSchG),

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Blrgerschaft
vom.02. G7. 92,

Die ortsibliche Bekannimachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der 6t Presse. am 15 08, 92 und 16, 08. 92 erfolgt

Rostock, d.......... (Siegelabdruck)

Senator fur Bau- uno
Wohnungswesen

Dia for dia Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal
§246 8, Abs. 1, Satz Nr. 1, BauGB i v. m. § 4, Abs. 3, BauZV0 Leteiligt
wordan

Rostock. d. ...{Siegeiabdruck)

Dis frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1, Satz 1, Bau(3
ist am 22. 07, 93 durchgefihnt worden.

Rostock, d...............(Siegelabdruck)

Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

Dig von der Planung barihaen Trager 6ffenticher Belange sind mit
Schraiben vom.J2 zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert
worden.

Rostock, d . (Siegelabdruck)

Senator fur Bau- und
Wohnungs

Dia Burgerschaft hat am%..4. %5 den Entwyt des
mit Begrincung beschlossen und zur Auslegung be

Rostock, d...........(Siegelabdruck)

Senator fir Bau- und
Wohnungswesen

Dig Entwirte ces Bebauungsplanes, besiebend aus cer Planzeichnung
{Teit A) und dem Text (Teil B) sowie der Bagrindung, haben in der Zeit
vom. 2.9, 95, bis zum 2.6.95 .wahrend der Dienststundan nacn

§3, Abs, 2, BauGB offentlich ausgelegen. Dis vffentiche Aus!
mit dem Hinweis, daf} Bedenken und Arwegungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedarmann schrifilich oder duren Niederschrift VOrge-
bracht warden kénnen, am.2.1.4.95.im Amtsbiatt ortsablich bekan!
pamach! worden,

Rostock, d....... .. Siegelabdruck)

Senator tur Baus
Wohnungswe

Der katastermalige Bestand am.._........wird als richtig darg 2]
bescheinigl. Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpurkie
gilt der Vorbehalt, dal eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechisver-
vindliche Flurkarte im Mallstab 1. .. ... .vorlegt.
Regialanspricha konnen nicht abgalettet werden.

Rastock, d.. ... (Slegelabdruck

d, KV-Amtes) im Aufrrag

12

i

Die Burgerschaft hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen
der Burger sowia die Stellungnahmen der Trager offentlicher Balange
AT gepruft,

Das Ergebnis ist mitgeteiit worden,

Rostock, d -(Siegelabdruck)

Senator fir Bau- und
Waohnungswesen

Der Entwurt des Bebavungspians ist nach der stfentlichen Auslegung (Ziff, (5]
graadert worden,

Dahar  haben  die  Entwiirfe  des Bebauungspians, bestehend  aus der
Planzsichinung (Teit A) und dem Text (Teit 8} sowie die Beqrundung in der Zeit
von . bis zom - wabrend der Dienst- und Offnungszeiten erneyut
offentich ausgelegen,

Dabai 15 bostimmt worden, daf Bedenken und Anfequngen ntur zu den
gedndertan und erginzten Tailen vorgebracht wecden konnten, Die Sffentiche
Auslegqung st mit dem Hinweis, dak Bedenken und Ancegungen wahrend der
Auslagungsfrist von  jedermann  schriftlich  oder zur Niedersehrift geltend
gemacht darden kdnnen, im |, Stidtischen Anzeiger” - Ammblatt der Hansestadt
Rowwock - am ortzublich bekaontgemacht worden.

Rostock, tSiegoeiabdruck) Senator tar Bag- undg

Waohnungswesen

o {Teil A unc cam
a‘zung
an wiurde mi Beschiv

W

 1Gr Bau- und
nGsvesan

Dia Gaoenmigung tieser Baatzauungspfansal‘zmg‘ mastebond aus der
Planzewchnung (Tad A) und dem Text {Tei 8), wurde mit Erlal des

Innenmirisiers des Landes MackienburgNVomemmern vom.,
Aktanzei
mit Nebanbe

nmungen uad

RGOSR, 4 {Siegelabinek)
Senator fur Bay- und
VJON\.)O@;S'W@%F\

[ha MeaDanbesimmungan wurden durch den S@zunG sandarnden

Bascnhuly der Bargerschaft vom ~grfult, die Hinweise sind

Das wurda mit Verfugung des Innenminisiers des Landes A/
ARlanzeichen . - bestatigt

. {Siegeiabdruck)

Senator fr Bau- und
Wohnungswasen

Oie Bebauungsplansatzung, bestabend aus dar Planzaichnung
(Tail Ajund dam Taxt (Teil 8, wird Miermit ausgafertigt

Rowtock, d . {Siegeladdrusk}

Der Charblrgermaistar

Dre_r Ertailung der Ganehmigung des Babavungsplanas sowis die Stella
bat dor dar Plan auf Dauer, wahrend der Dianststunden von jaderman '
AngRsahen wardan Kann und Ober dan Inhall Auskon 7y ertaltan ist
ist am et sLleh im Ami ~att '
bekanmtgamacht wordan,
In dar Bakanatmachrung (st auf dis Gellandmachung o Varimizung vor
Formvorschrittan und von Mangein der Abwdgung sowie aul dis
Rachisfoigan (§215, Abs. 2, BauG8) und weiler auf Fatigheit und Eridschan
von Entschidiqungsansprichan (5§44, 248 a, Abs. 1.Satz t, N § BauGH)
hingerwiasen warden, '
Dig Satzung istam.....

'
i Kraf getreten.
Raostock, d (Siegelabdruck)

Der Oberbirgermeistor

Kartengrundlage:

Flurkarte Rostock des Kataster- und
Vermessungsamtes Rostock M 1:1000

Nachvermessung:
Rostocker Ing.- und Landmesser GmbH M 1:1000
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