HANSESTADT ROSTOCK

Satzung uber den Bebauungsplan Nr.0/7.WA.80 "Allgemeines Wohngebiet KopernikusstraPe/Tschaikowskistra

Teil A (Planzeichnung)
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Planzeichenerkldarung

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |. S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnun
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

Uber
Planzeichen—

verordnung 1990 —PlanzV 90—) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,6

I

@

H=3,8m

Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als HochstmaP

Zah! der Vollgeschosse, zwingend

Durchfahrt im ErdgeschoPp
mit Angabe der lichten
Durchfahrtshdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

9

4. Verkehrsflachen

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir

geschlossene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 4 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 3 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBgdngerbereich

die Abfallentsorgung und Abwasser—
beseitigung sowie fur Ablagerungen

)
O

o

Flachen fiir Versorgungs—
anlagen

Zweckbestimmung:

Eiektrizitat

Fernwarme

Abfall - Wertstoffcontainer

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

6. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB

. e

xyz

7. Grunflachen

(O

unterirdisch mit Kennzeichnung der Art der Leitung

Grunflachen

offentlich

Zweckbestimmung:

Grinanlage

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Lanschaft

Anpflanzen von Bdumen

Erhalt von Bdumen

Umgrenzung von Fldachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

auf schmalen Fldchen

Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen flir Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanz—
ungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

9. Sonstige Planzeichen
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10. Darstellung
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s

326
15

T

(A)

Umgrenzung von Fldchen fiir
fur Nebenonlugen. Stellplatze,
Garagen und

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftssteliplatzanlage

emeinschaftsanlagen

(zugunsten der bezeichneten Baufelder)

Garagen

Stellplatze

Gemeinschaftsgaragenanlage

(zugunsten der bezeichneten Baufelder)

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

gem. Textteil B; in Klammern:
beglinstigte Baufelder

Umgrenzung der Fldchen fir Vor—
kehrungen zum Schutz gegen
schdadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des BImSch

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des MaPes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Hauptfirstrichtung

ohne Normcharakter

Sichtdreieck

Bemassung

vorhandene FIurStiJcksgren ze

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Bezeichnung des Baufeldes,

zB. A

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr.21
und Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 86 Abs. 4 LBauO M-V

ggf. weitere Unterteilungen: (F1), (F2), ...

Teil B (Text)
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3.2

2.3

2.1

5.2
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 und § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

Die im Aligemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

§ 6 und § 1 Abs. 5 BauNVO

Die in den Mischgebieten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Héhe baulicher Anlagen
§ 18 Abs. 1 und § 16 Abs. 2 BauNVO

Die Traufhohe ist die Hohe des Schnittpunkts zwischen Auenkante Mauerwerk und
Oberkante Dacheindeckung.

Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der
zugeordneten Stralenverkehrsfldche bzw. der mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belasteten Flache.

In Abhéngigkeit von der zuldssigen Zahl der Voligeschosse diirfen folgende Trauf-
héhen nicht Uberschritten werden:

Anzahl zulassiger Traufhéhe Firsthéhe
Geschosse :
Baufelder Baufelder Baufelder Baufelder
ABC LKLl DEFG |ABCILKL DEFG
und M und H und M und H
] 6,7 m 58m 13,0 m 10,0 m
11 ) 10,5m - 16,5 m -

Fir das Baufeld N wird die Traufhéhe auf maximal 3,50 m und die Firsthohe auf
maximal 9,5 m festgesetzt.

Fidchen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen sowie in den
uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

In den Baufeldern D, F1, und G, ist zuséatziich je Gebaude ein Stellplatz oderCarport
(Uberdachter Stellplatz) im Vorgarten sowie Stellpldtze und je eine Garage in den
seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Im Baufeld E1 sind zuséatzlich je Gebaude ein Stellplatz oder Carport (lberdachter
Stellplatz) im Vorgarten sowie eine Garage oder Carport in der zur Planstralle 1
orientierten seitlichen Abstandsflache zuldssig.

Im Baufeld E2 sind zusétzlich je eine Garage oder Carport sowie je ein Stellplatz in
den zur Planstra3e 1 orientierten seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

Im Baufeld H sind zusétzlich je Gebdude ein Stellplatz oder Carport (Uberdachter
Stellplatz) im Vorgarten sowie Stellpldtze und je eine Garage in de:x i channes-
Kepler-Strafle orientierten seitlichen Abstandsflichen zulassig.

Anstelle von Garagen konnen jeweils auch Stellpldtze oder Carports errichtet
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit GFL gekennzeichneten Fldchen umfassen ein Gehrecht zugunsten der
Anwohner der bezeichneten Baugebiete, ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger der
bezeichneten Baugebiete, der Rettungsdienste und der Ver- und Entsorgungstréger,
sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minderung
schéadlicher Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der untere Teil der Parkpalette im Baufeld K ist in Richtung der angrenzenden
Wohngebaude hin in einer geschlossenen, fugendichten Bauweise auszufiihren. Auf
der oberen Parkebene ist in gleicher Richtung ein 1 m hoher, geschlossener
Schallschirm zu errichten.

In den als Flachen fir Vorkehrungen zum Schallschutz gekennzeichneten Flachen
sind zur Tschaikowskistrale hin passive Schallschutzmanahmen vorzunehmen.
Entsprechend dem Larmpegelbereich IV nach Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau" ist ein bewertetes Schallddmmal} der Aulenbauteile (Fenster, Tdren,
Wand) von mindestens 40 dB bei einer Wohnriutzung und mindestens 35 dB bei
einer gewerblichen Nutzung zu realisieren. Schiaf- und Kinderzimmer sind nur auf
der larmabgewandten Geb&udeseite zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Pflanzgebote:
Offentliche Griinflaichen

Die offentlichen Grinflichen sind zu mindestens 30 % mit heimischen,
standortgerechten Strauchern (Mindestqualitat: 2 x v., Héhe 60 — 100 cm, 0.B.) und
Laubbdumen (Mindestqualitit: 3 x v.,, 16 — 18 cm STU, m. B.) zu bepflanzen. Die
Ubrigen Fldchen sind durch Rasenansaat zu begriinen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Offentliche Verkehrsfliche

An den festgesetzten Standorten sind einheimische, standortgerechte Laubbdume
(Mindestqualitat: 3 x v., 16 — 18 cm STU, m. B.) zu pflanzen. Die Bdume sind durch
Anfahrschutz zu sichern. Die Baumscheiben sind mindestens 2,5 x 3,5 m grof
anzulegen. Die Zwischenraume sind durch geeignete Unterpflanzungen zu
begrinen.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

An fir das Arpflanzen von B#umen festgesetzten Standorten sind heimische,
standortgerechte Laubbidume (Mindestqualitdt: 3 x v., 16 — 18 cmSTU, m. B.) zu
pflanzen. An den drei stdlich der Uberbaubaren Flache in Baufeld L entlang der
Johannes-Keplér-Strafie festgesetzten Standorten sind heimische, standortgerechte
Laubbdume (Mindestqualitit: 3 x v., 178 - 20 cm STU, m. B.) zu pflanzen.

Auf der sldlich der Uberbaubaren Flache im Baufeld L liegenden Flache mit
Anpflanzgebot ist eine Rasenansaat auf ca. 70 % der Flache zuldssig. Die
Restflache ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern (Mindestqualitat: 2 x v,

Héhe 60 — 100 cm, 0.B.) 'und 3 Bdumen zu bepflanzen.
Es ist eine Pflanze pro gm zu pflanzen. . : _—
Auf den Ubrigen Flachen mit Anpflanzgebot sind flichendeckend heimische,

standortgerechte Straucher (Mindestqualitdt: 2 x v., Héhe 60 — 100 cm, 0.B.) zu
pflanzen. Es ist eine Pflanze pro gm zu pfianzen.

Die Flachen mit Anpflanzgebot zwischen der Johannes-Kepler-Stralle und den
Uberbaubaren Grundstucksflichen dirfen fir Zuwegungen zu maximal 30%
befestigt werden.

In den Baufeldern A, B, C, |, K, L, und M sind die nicht Gberbauten Flachen der
Grundstiicke mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zuwege und
Steliplatzflachen zu 100 % im Verhaltnis mindestens 1/3 Gehélze und héchstens 2/3
Rasen zu bepflanzen.

In den Baufeldern D, E, F, G und H sind die nicht (berbauten Fiichen der
Grundstiicke als Garten zu gestaiten.

Im Baufeld M sind in der festgesetzten Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die bestehenden Baume zu
erhalten und zu pflegen.

Im Baufeld H ist in der festgesetzten Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die vorhandene Gehdlzgruppe
zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen ist fir je 5 Stellpldtze mind. 1 ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Durch Planzeichnung festgesetzte Baume kénnen angerechnet werden.
Die Baumscheiben sind mind. @ m? gro® anzulegen und zu unterpflanzen. Die
Parkplatzanlage ist durch Heckenpflanzungen einzufassen bzw. abzuschirmen.

Der untere Teil der Parkpéiette, der an die Innenhéfe der Wohngebdude angrenzt
sowie Schallschutzschirme sind mit rankenden Gehélzen zu begrinen.

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen an baulichen Anlagen

Die Nordfassaden sowie Fassaden mit einem Fensteranteil unter 20 % , Nebenge-
baude und Garagen sowie die vertikalen und horizontalen Bauteile (iberdachter
Stellplatze sind mit Selbstklimmern, Rankern oder Schiingern zu begrtinen. Es ist je
2 Ifm Wandlange zwei Kletterpflanzen einzusetzen.

Die im nérdlichen Planungsgebiet befindliche Mauer ist durch Klettergehoize zu
begriinen. Es ist je 2 Ifm Mauerlénge 1 Pflanze zu setzen. | '

In den Baufeldern D und E ist im Falle eines Abrisses der Mauer eine mindestens 1
m breite Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern zu pflanzen. Die
Hecke darf eine maximale Héhe von 2 m erreichen.

Baume und Leitungstrassen

Im Kronenbereich der vorhandenen Baume sind keine Leitungstrassen zuldssig. Die
geplanten Leitungstrassen sind von den Baumstandorten in einem Mindestabstand
von 2,50 m zu errichten.

Erhalt und Pflege der Pflanzen

Samtliche Pflanzen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Gehélze sind zu
ersetzen

FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG M-V (LBAUO M-V §
86)

Fassaden . t § 86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V
AuRenwande sind im Verblendmauerwerk und/ oder geputzt und gestrichen
auszufihren.

Dacher § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Als Dachformen der Hauptgebaude sind nur Satteidécher mit einer Dachneigung
von 35° — 45° zuldssig. Im Baufeld N ist eine Dachneigung von 45° bis 55° zulassig.

Dacher von Garagen, Nebenanlagen und Carports in den Baufeldern D, E, F, G und
H sind mit Flachdéachern oder flachgeneigten Dachern bis 15 Grad Dachneigung
auszufihren.
Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
Einfriedungen zu offentlichen Grinflichen und StraRBenverkehrsflichen sowie

Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hin sind nur aus Strauchern,
als Hecken oder als in Hecken gefilhrte Z4une zuléssig.

Hecken und Stréucher dirfen eine Héhe von 1,0 m, Z&une eine Héhe von 0,9 m
nicht Uberschreiten. Zaune mussen einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen.

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Hecken an der sudlichen Grenze
des Baufeldes N sowie der Mauer an nérdlichen Plangebietsgrenze sowie diese
Mauer selbst.

Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung in
Form von Hinweisschildern zulassig.

Im Mischgebiet ist das Anbringen von Werbetrdgern nur im Bereich der
Erdgeschosse zuldssig. Die Werbeanlagen dirfen wesentliche architektonische
Gestaltungselemente der Fassade, wie Gesimse, Fenster- und Turéffnungen nicht
Uberschneiden bzw. flichenhaft verdecken. Eine integrierte Beleuchtung ist
zulassig, das punktweise Anleuchten der Werbeanlagen ist unzuléssig.

HINWEISE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaRk § 11 DSchG M-V (i.d.F. vom 06.01.1998: GVoB!. Mecklenburg-
Vorpommern S. 12, berichtigt S. 247) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Offentlich genutzte Einrichtungen (Gaststatten/Laden) sind barrierefrei nach DIN
18024 auszubilden.

Praambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI.| S.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 6 des Gesetzes
vom 17. Dezember 1997 (BGBI. I. S. 3108) sowie nach § 86 des Landesbauordnung

Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M—V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612) wird nach
BeschluBfassung durch die Biirgerschaft vom .06.30,2993... und mit Genehmigung des Ministeriums

fir Arbeit und Bau Meckienburg—Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 07.WA.80
fir das Wohngebiet KopernikusstraBe /TschaikowskistraBe, bestehend aus der Planzeiehnung (Teilt A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdp
§ 246a Abs.1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Wohnungswesen

3. Die Birgerschaft hat am 3.11.93 den Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplans

mit Begriindung beschlossen und zur_Auglequng bestimmt. o
-~

Wohnungswesen

Rosteck, den 05.11.1299

4, Der Entwurf des Vorhaben— und Ers Bufigsptans, bestehend aus der Pranzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 14.12.93
bis zum 28.12.93 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wdhrend
der Austegungsfrist vem j schriftiich oder zur Niederschrift vergebracht
werden konnen, am 3.12.93 durch Presseverdffentlichung ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

.22, wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daP eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte int
MaBstab 1:1000 vorliegt.

RegrePanspriiche kdnnen nicht abgeleite

Aole Loy

Rostock, 29.10.99 im Auftrag

ator fir Bau—und
Wohnungswesen

7. Der Entwurf der Satzung ist nach entlichen Auslegung (Ziff. 4) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung in der Zeit vom .12.06.1995.. bis zum
J8.02.2999..... wihrend der Dienst— und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, im " Sté&dtischen Anzeiger'— Amtsblatt der Hansestadt Rostock — am

08.06.29%9 ortsiiblich bekanntgemach
Z.
7%
ator fur Bau—und

Wohnungswesen

Rostock, 05.11. 1999

8. Die Biirgschaft hat die vorgebrachten Bédenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am.08.10.19%9....... gepriift.

%/‘/

Wohnungswesen

Rostock, 0%.11.1999

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am.0R.IN.1999. von der Bii Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauun Beschiup der Biirgerschaft
vom. 06.J0.1993. gebilligt. !y Y

Rostock, 05.11.1999

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plenzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fir Arbeit und Bau
Mecklenburg—Vorpommern vom 23111999 Az VIIl230e:512,113  mjt
Nebenbestimmungen und Hinweisgn.. -03000 (07.WA.80) >

.r“, ’ o
ator fur Bau—und

Rostock, 30.11.1999

Wohnungswesen

11. Die Nebenbestimmungen wurd
gerschaft VoM ..ccsseesrisisirenssss erfullt; die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fiir Arbeit u

ecklenburg — Vorpommern

(Siegelabdruck) Senator fur Bau—und

Wohnungswesen

-

ST,g)us der Planzeichnung (Teil g)f"ﬁnﬂ;:n Text
S / &

y / / Oberbiirgermeister

/

/

13. Die Erteilung der Genehmigung des ungsplunes\:;ﬂie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann“€ingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen Anzeiger" — Amtsblatt
der Hansestadt Rostock — am 2212,1999......ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formschriften und von Mdngel der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGBg und weiter quf Fdlligkeit und Erléschen von Entschéddigungsanspriiche

BauGB) hingewiesen worden Die Satzung ist am .2.3.12,1999.in Kraft ge

12. Die Bebauungsplansatzung, bestel
(Teil B), wird hiermit ausgefertj

Rostock, 50 71. 4 4

wWoRa P,
A"‘:\_: 1 e ::)
Rostock <C.C 1. 2 oo (Siegelabdmcig) > berbiirgermeiste

i
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Ubersichtsplan M. 1: 10000

HANSESTADT ROSTOCK

Bebauungsplan Nr. 07.WA.80

"Allgemeines Wohngebiet
KopernikusstraPde /Tschaikowskistrape"

ROSTOCK; 19. 0 1.2 & BERBURGERMEISTER




Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 Tei l B ; TEXT VE R FAH H E N SVE R M E R KE

-,E . {BGBI. | 5. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnu BauNVQ) in der F i g
' y Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBLgI S. 132) :lfle{tz:ugeégn)i::t :t:rc?::::zgierl e Rechtsgrundiags 1. Auf Wt aufgrund des Aufstell beschl der Bl hatft 10431
: . . : . ; ufgestellt aufgrun ufstel eschiusses der Burgerschaft vom Jh 1.0
- KaereI XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in ART DER ; ’ Dlagorts‘:iblichag Bakan:?machun L”;i: Aufstt:lungshesch1333u ist im Amtsblatt
. - = Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1930 (BGBI. 1990 Ii . 885, BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2, 3. 4, 5 BauNVO am erfolgt :
1122 und 1124),{sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 §. 325}} at-
1 Im Kerngebiet sind zulassig: §7,513 5§15 BauNVO : Dr. Kilimann

wird nach Beschlufifassung durch die Birgerschaft vom ............ und mit Genehmigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde foigende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2. MK, - Geschafts-, Biro- und Verwaitungsgebaude Rostock (Siegelabdruck) Oberblrgermeister
- Einzeihandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber- ; )

DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DE}

Z w I S C H E J
I | I | und dem Text (Teil B), erlassen: gungsgewerbes und Vergniigungsstatten, aufler Diskotheken :
- sonstige rltlzch_l wegentlich storende Qewerbebatriaba 2. Die tiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemafl § 246 a
- Anlagen fur kirchliche kulturelle,soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsparsonen sowie fur Betriebsinha-

Dr. Kilimann

W[ FOy n e co— .
| % /// _
e ] 3 e
& U //4 s ber und Betriebsleiter
E - sonstige Wohnungen nur im Bereich des Hochhauses Meckienburger Allee Rostock, (Slegetabdruck) Oberbiirgermeister
| PLAN ERKLARUNG -
. . = LAN ZEl C H N U N G : ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung i o on g _ o e
i i : (geman Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990) - -« des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes S _ ; 3. dDIa r:‘unzﬁu:ge Bucrlgerbetemgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .1&.4.0%....
/ / / ,n' ! ; (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. b BauNVO) - Diskotheken Hreh GBIMNEL RIS
. / & . Dr. Kilimann
}'r ! f/ f ||" . Planzeichen Erléuterung Rechlsgrundlage m_ai Grenze des réumllchen Geilungsbereiches des Bebauungs- 3. Im Hochhausbereich an dar“ Mefcklenburger Allee sind oberhaib des Erdge- Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermaister
."I ; } p‘anes (§ 9 Abs. 7 BauGB) . schosses nur Wohnungen zulassig.
PR . FESTSETZUNGEN, B e s S i S it s
Fiis { / 4. e von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Sc reiban
x ¥ i I NEBENANLAGEN: § i
/ . : 12, § 14 BauNVO : i s s ZUE A G20 tell hme autgefordert worden.
[ . ."I i } / ART DER BAULICHEN NUTZUNG . KENNZEICHNUNGEN vom ur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde rden
| — 200800 / -f / ": | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchgs -BauGB-, §§ 1 - 11 der ! . %) 4, Steliplatze sind nur in den im Bebauungsplan festgesetzten Teilen des Baugebie- Dr. Kilimann
; . /! 1 | Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der x 5,25 vorhandene Hohe Uber NN tes zulissig. Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
:: ~ Ju"r / i , | Bekannlmachung vom 23. 1. 1990) 5. Im Kellergeschofl des siidlichen Baugebietes sind nur Stellplatze, Garagen und :
: [ / | IR — urstiicksgrenze zugehdrige Nebeneinrichtungen zuldssig. ( Garagengeschof, § 12(4) BauNVO )
¥ : g’a f* ‘{I, / / vorhandene Flurstucksg 6. Nebenanlagen fiir die Anlieferung und fiir ffentliche Mirkte sind nur in den im 5. Die Burgerschaft hat am ...coomoroccnnne den Entwurf des Bebauungsplans mit
! < { f ¥ 93 1 Bebauungsplan festgesetzten Bereichen zulassig. Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt. ]
i a /! ,'"JI[ | i MK Kemgeblet (§ 7 BauNVO) < Hurslucksbezeichnung 7. Anlagen fir die Kleintierhaitung sind unzulassig. .
a o / / / / - : 8. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser Dr. Kilimann
O _ / MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG - —} BemaBun sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zuldssig, Rostock, + (Siegelabdruck) Oberhdrgermeister
/ 4 g i : g
______________ / / | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ) sowaeit nicht sicherheitstechnische Belange entgegenstehen. Dazu erfarderliche
____________________ . / / / S Sichtdreleck Hochbauten sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die notwendigen . : :
-------- ; / / / GEZ GeschoBflichenzahl als HéchstmaB ' e Rechte und Dienstbarkeiten sind zugunsten der Versorgungsbetriebe durch die 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der PianzeisiigEng (Foit4)
: b3 [ / / / scho che S = Grundstiickseigentiimer zu gewahrisisten. und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zait VoM ...........ccoesennees
Hohe: co.3-4m i ° ;'I 2 / / / / / vorhandene hochbauliche An!age DiS ZUM covcceeernenanas wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
b &8 10—'150‘1 ‘ a’ [ 5 ! / / { / { GRZ Grundfiachenzahl A BauGB offentlich ausgelegen. Die“él‘fentliche Auslegung ist n?it dem Hinweis, daf}
429 5 l ° ! / —_———-——— vorgesehene StraBenfiihrung MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 16 BauNVO Bedo'nk_an und Anregungen _wahrend der Ausiagun?s!nst von jedermann
H | | = schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt am
i [7 I s /) / m Zahl der Voligeschosse als HochstmalB s i B i b SHSTIbliE Belnratusmachtwordon
E - e / / J( mmmwme  Meflinie v as-ArAgRigese o ist bei der Anzahl der Vollgeschosse und bei der Ermitt- ~ ® 7T g
: £ = / / i . - = lung der Grundflichenzahi und der Geschoffidchenzahl nicht mitzurechnen. :
5 = i / / / ! OK Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB Uber StraBe 10. Im Kerngebiet sind wegen der im Gebiet und dessen Umgebung vorhandenen _ ST A
o — | — ? : / / / \ TNohnI:abauung nur Betriebe und Anlagen zulissig, deren Schallemissionen Rostock, (Siegelabdruck) Oberbirgermeister
E __1-_'_||_ e ‘M—mf f [ \ in der Summe 55 dB (A) am Tage und 4C dB (A) in der Nacht an der
g Bl 5 — [ e . / | \ “ ! .l BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Nutzungsgrenze und an der westlichen und siidlichen Bebauungsplangrenze 7. Der katastermiBige Bestand wird als richtig
§ - S _— e i —~ -—l-— e - - {Meﬁlinie) nicht iiberschreiten. - a gter a8 es - 1 3 T LLLLILTTTTLRLED
—— F— 5 1 e =3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNV ¥ W _
c — i — i- e R, E i 1’ 20 25 7 5/01/ m i /f N, =t ___j_ B / (§ ! 5§ O) 11. Die Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB (Oberkante) kann durch technisch drgsatall be_st:hemlgt. Hinslchiich s e “Iagar:chtigen e A
u = T - D R s e hi B ; : - bedingte anlagen Ghd Tells uon Aniaqer HbarkCAHfan Wikdar: Bott s p rkt e Grenzpunkte gilt der Vorbehalt. daf sine Prifung nur grob erfolgte, da die
= L _ e T T e, e i | 'I g geschlossene Bauwelse Hoéhenfestlegungen ist die Héhe der angrenzenden dffentlichen StraBen. re“ch'tSVBr?mdilche Elurkaﬂe I MpBstabed: vl svorliegt-Ragrafisnapiiicns
= o i i ] e e ey LT J kénnen nicht abgeleitet werden.
— _ —_— —_ - - I .
______________ & " / a abweichende Bauweise ' BAUWEISE: § 22 BauNVvOQ Stempel Im Auftrag
""" : : A Rostock, des KV - Amtes
1 - | 25 LB-C" :‘ 120 L 10 L 30 I an L 12 LT]I::srigabwalchandan Bauweise sind Gebaudelangen ilber 50 m allgemein
By — F | T 7 P 7 T -‘ " 2 :
Baulinie : Sffentlicrer Bereich A 13. Im“ sudlichen B.augabial kénnen die Gebaude innerhalb der iliberbaubaren 8. Die Bligerschzft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
? P Stiie Flachen ahne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. § 22 (4) BauNVOQ sowie die Stellungnaiman der Triger dffentlicher Belange am ...
______ augrenze ) o gepruft. Das Ergebnis ist mitgstailt worden.
Schnitt A-A
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN: A
g2 ! = £ r. Kilimann
= —— : y - tesk Sie jruc! u i
: : — B e : s VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) gt o : VAN st Sebignmse
. u : (o} WE__ %49 > x3.38 }o 14. Die zwischen der sudlichen Baugrenze des nordlichen Baugebietes (Hochhaus-
J'iﬁ : ! ..‘} Pt L PEeT — ¢ O 5-005—-__ Ty g’ x | X3S 5. bereich) und der nordlichen Baugrenze des siidlichen Baugebietes (Bereich der S ey s . : . y
I ;- ; fm'””ﬂ”’” [ X [ ] =] bt Bs49 ? e ° 3 i abweichanden Bauweise) verbleibende Flacha wird als Abstandsflache des S Dﬁf Entwurt des Bebsunagopluns 15t nach der Sffentlichen Ausiegung (ZIff. €)
= I 7’ ”ﬂ’m[”' -| — | #‘ Slraﬁenverkehrsflachen Regel Ue"SChI’!fH’E Hochhausea festgesetzt. § 6 (15) BauO geandert worden.

/ 2 / NS == =5 :i;l g I!.!I_.!.f. E gelquer In dieser Abstandsflache sind keine Nebengebiude (Garagen, eingeschossige Daher iiaben dia Entidie due Sanauungsplans, besichend aus dec Planzaich-
| _ 2 I //f ,,-’I-_ = = 1 : StraBenb fiiii h ib Vv h 5 M. 1: 250 Gebadude) zuliassig. nung (Tail 4) unid dem Tex! (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom ............
| . _ == | = ”mm}””l” 1 ‘- bes?milr;r:?r;vﬁléggz;?ilr%;ucnggegenu er Verkehrsflachen 15. Die im Bereich der abweichenden Bauweise (sidliches Baugebiet) an dessen BiS ZUM .ooooooo...... Wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich

Z il u Grdlicher Ba 1assi i o . i ausgelegen.
R i . 1 nar r Baugrenze zuldssigen Gebaude dirfen ohne eigene Abstandsflichen
o Z /// -— i : errichtet werden. § 7 Bauo Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den
. 56 ! - L - LG | e 115! - \' Die Linie der Abgrenzung des Mafes der Nutzung bildet eine Grundstiicks- ie:'ir'\denen _u:\d T-_;rg:‘iinzte? Tei!an vgrggb;acm wardenAkonnten. Die ._c"vﬂentllche
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmun = . S grenze. ; uslegung ist it cem Hirweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der
g offentiicher Bereich J[ In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und 3epflanzungen nur bis zu esiner Auslaq:tnqsfri.st. vian I(J_a;ciarr.ﬂar:n scl;rifttic? oder zur Niederschrift Qf_*lfﬂnd ”
: H&he von 0,70 m iiber Fahrbahnoberkanta zulissig, aufl h : X gemac werden CANe, m mtsblatt am . artsublich
Zweckbestlmmung: Eiammer Bk staimmige Biaume. AR zujagra; st nahmowsies Trosh bekanntgemacht worden. i
[E  offentliche Parkfliche Schnitt B-B DE Kl
Rostock, {Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

. f GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE: s :

o - e "\ ? :

N\ s Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flachen an die _ -

ﬁ Verkehrsﬂéchen (§ g Abs. 1 Nr. 4‘ 11 und Abs. 6 BEUGB) 17. D_ia erT!sprecT\e_ncli_ gekennz:aichneten Fléch.an werden mit Gehrechten zugunsten 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus aer Planzeichnung (Teil A) und dem Text
5 g 1 2 . der Aiigemeinheit und mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versor- (Tsfl B}, WUrds 810 ....ccooovreeeceersseeccrens e e YOI d@F Blrgarschatt als Satzung
_\ @l , [. H .:- e Eirifahirtbereich X Fahrbahn R Bus . gungsunternehmen und der Rettungsdienste belastet. Auf diesen Flachen sind beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufi der
NN Ly T - - T Al 14 b 4 e e Nutzungen, welche die Herstellung, Unterhalturg und Funktion entsprechender Biirgerschaft vom ...........ccececcennnanncnnen.... gebitligt.

\\: : -1 h———— — ' EEmEnamm, : :1--- T . 60 L25 [ 52 | Stadtautobehn : Anlagen behindern kénnen, unzulassig.
o —— 3 I by I S * A 1 =) G
\ ®! g —_— S S ; g X 4.70 % 4.70 > ; A 3 Ei) o Dr. Kilimann

-\\\‘ o ¥ \\\\\\\\\\\\\\\\\ TR ~ O 0K6.38 'L_‘.’ ‘r’ : HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Gtfenticher Bereich ) Rostock, (Siegalabdruck) Oberbiirgermeister

\ &;:L " \\\i\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 574 399 " I N il VE (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) GRUNORDNUNG:

\ ° R \"\ N R ’ ’ I [ - : i
% | ; :\ N \\\ §\\\ \\\\\&x\\#% °>1f( 6.02 " S /c _'_i:, ‘ NS el oberirdisch Schnitt € =C ' 18. A‘ile Fiachen zwischen der dauBieren Baugrenze undﬂder Stra.r!enbegtenzungsilnie 11. Die Genenmiging isser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
\ o \ \\ \ \ \ \ \\.\f\ ! G o I —:’-' 5 | s!nd. _Uﬂtar Aus?pnrung der Zﬂu!ahr‘ten und Zuginge, mit standortgerechten, nung (Tail A) und dsm Text {Tei! 3}, wurae mit Erial} des Innenrmninisteriums des

| .\ \ \ N \\\\ : Booes | lnl [ 3 96"—'—":5 l.JB. —_— S W _ s iy "'_'_"h""““l“:he"_aa_“man und Strauchern zu bepflanzen. Landes Mecklenbsrg-Yorgamnmears Yom .. e BZD i ML
\ \ . X \ °! o’ c 3 ] ; unterirdisch F= Fullganger R=Radweg P=Parkflache 19. Baume sind mit sinam Stammumtfang von mindestens 20 cm zu pflanzen. Neberhastimmunasr und Hinweiszen arteilt.
_"—3—0_5 . L \\ I [ I :E‘-f/‘isp 424 (210292 > : 20. Vorhandene Biume im nérdlichen Baugebiet und auf den festgesetrten Flichen 5
; 5 OI !é d"‘dé_.l o NN <r> r i I ——>—+— gberirdisch (fortfallend) ] \ zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im s il
2 ' e > 3 : \ \\\\\ ] . DBERSICHTSPLA O-M- siidlichen Bau_gabmt sind zu erhaiten. Rostock, {S'egelaihdruck) Oberbiirgermeister
> Q @?- q;’ \\-Q\ . < .\%A_ terirdisch (fortfall d l " 21. Auf allen geeigneten Flichen des &ffentlichen StraBenraums sind standortge-
& 5 S 5’ I ' %% & ' unienrdisc ( ortiallen ) 1 e P rechte, einheimische Baume mit mindestens 20 cm Stammumtfang zu pflanzen.
ﬁ@ o \Q\:\§ 22. Auf ebenerdigen Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangendan Stell- 12. Die Mebanpestimrungen werden juren den satzungsdndernden Beschiuf der
: ) @ SI l %%\ 3 g R | = Pnl_au:"' ist mindenstens ein Baum je 5 Stellpidtze zu pflanzen. A Birgerschaft vom ... .o ..o effllilt, die Hinweise sind beachtet. Das
@ x\5.46 =547 w NN \\\ %% GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) pi 2o ; 9:1 ordfassaden an der Nutzungsgrenze erhalten selbstklimmende Begriinun- wurda mit Verfiiging des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-
P o : NN ) AR TR A MAEDOSSIAGHT VO . oieeriesee s saesnesensemeseesces ARD i iisiieeereeneenenes.. DEStatig.
} \ \ \\\\\\:\% \\ §§\§ g | r 24. Zusatzlich zum Bauantrag ist fur die Aufenaniagen ein detaillierter Bepflan- : * e
AR N 2 : T lan einzureichen :
\ N NN infla b NSGL L b e ' Dr. Kilimann
000 a0 \\\st% %% Grunflachen ; ;' ' o el Rostonk, {Sizgainbaruch) Oherbiirgarmaister
N NN o a SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
Ky
o offentliche Griinflachen ) !
} & DIEDR% l'SHAGEJ'\j 25. Die Gebaude im siidlichen Baugebiet sind mit Flachdichern auszubilden, die 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
TR - i . =t E Lrl : - - Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
A R P prwa{e Grunflachen YT s Stall eine Begriinung erhalten missen. g
\‘\i“\}\\Q\\\\ e IL“” : 26. Diese Festlegung gilt nicht fir mit Glasdichern versehene Passagen,
\ \\x\‘\‘{\\{\}\ | A Treppenhduser und Lichthofe, fiir nichtiiberdachte Parkdecks und fir Gebaude Dr KI“","""
NN \\}\\:&{\\k\\\\‘\\\\\ tiir kirchliche Zwecke. Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
SIS PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND 27. Festlegungen zur VoligeschoBhohe:
R 0 0 s G FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Erdgeschof und 1. ObergeschoB: max. 4.5 m, 2. bis 4. Obergeschof: max. 4,2 m : . .
1 28. Die Héhe der Passagen ohne dariibertiegendes VoligeschoB kann bis zu 1,5 m 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT u o - : et : by 2 ; ;
a die Oberkante der Glasdicher von Treppenhdusern und Lichthdfen bis zu 2.5 m Plan aut Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind im Aintsblatt am

héher als die im entsprechenden Bereich festgeiegte Gebaudeoberkante liegen.
29. Die Fassadengestaltung ist aut die Bauten der Nachbarschaft abzustimmen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

reersseseeeeesssssseeneseenes OTtSliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

insbesondere bei der Wahl der Materialien.

30. Die AuBenwinde der Gebaude sind im Farbton der varwendeten Baustoffe

untereinander abzustimmen.

31. Es sind keine Fassaden mit spiegeinder Verglasung und keine Metallifassaden

zulassig.

und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von Entschidigungsansprichen
(8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewissen worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

32. Werbeanlagen sind nur nach einer gesonderten genehmigungspflichtigen
Werbekonzeption fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssig.

33. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (auf den Grundstiicken)
zulassig. y

34. Be- und Entliiftungsaniagen sind so herzustellen, daf schadliche Umweitein-
wirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes fiir die umliegende
Wohnbebauung ausgeschiossen sind.

35. Einfriedungen sind nur zum Sichtschutz an der Grenze der Anlieferungshofe

; : Dr. Kilimann
Rostock, {Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
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955053 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

O O

G

200Q0

!
o

@ Anpflanzen von Bdumen

zulassig. -
36. Im &Hentlichen Raum und den mit Geh- und Fahrrechten belegten Flachen sind
alle Verkehrsaniagen auch fiir Rollstuhifahrer auszulegen.
37. Dies gilt auch fir die Eingangs- und Ubergangsbereiche zu den privaten Grund-

s=e*=*=3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
? eeeeey ZUMgEN und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

o 7 stuckan.
: | 38. PKW-Stellplatze fur Personal. Besucher und Kunden der Einrichtungen und Be-

T g triebe im sidlichen Baugebiet sind in diesem Baugebiet zu errichten.

V1
R i
i

SONSTIGE FESTSETZUNGEN il YRR ' . Lz :
-'I,.'S(, ff'ﬂ/?/q/‘_f_ 5 ; } i 39 Fiir den Stellplatzbedarf des vorhandenen Hcchhauses ist. soweit der Bedart
R - 7 = ,f’f 4 3} [ T T : : nicht im nérdlichen Baugebiet in ebenerdiger Aufstellung gedeckt werdan kann,
I " Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, ' s . sine Flache von 4000 m? fiir 160 Steilplitze (zum gréBten Teil auBerhalb des HAN SES I AD I ROS I Oq :K
! i Garagen und Gememschaftsanlagen A < kg ) [-'I_L}l‘l’i' ek, Geitungshereichs des Bebauungsplans) im Bereich der Rampen der geplanten
S = P (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ] o i . o StraBenbriicke zu sichern.
' : Sl
o l=e 4 Fwees Bebauungsplan Nr. 2.MK. 21
e e e St Stellplatze PRI T gsp
n Fietng & Partner } R = ! v o
W Fliar g tontie oo . o s | ¢ Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde beauftragt 0 i m
| dre s ' Splelplatze o . ; Architekten & Planer Rostock GmbH, LICHTENHAG EN ZENTHUM
| : Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Rostock 1. Tel. 454219 . }
—— —— Mit Geh-(GR), Fahr- (FR) und Leitungsrechten (LR) zu L el - B :"" e , e Geschaftsfunrer: Dr -Ing. Frank Mohr. ::chitakt BDA und Stadiplaner SAL. ZWISCfFl’enCii_adtautthhﬂ E-jBML?:iI);r?buiugw:lriest:.raﬁe,
belastende Fléchen (§ g Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) |\ :l\_‘]_ i | . Xo ok 7 ! I'-'q-- — & "-"'-1.‘ \.. b Voriageneraclhtlgung §1¢.91-1_a 515-31-1-d i archimer StraBe UN urger
bl W1is B Sl Ay HPREAE e LIS 5 Bearbeiter: Dipl.-Ing. Dietrich Schumacher. Stactpianer SAL. -
+ Umg n d Flich dI d Beb frei | A ; Ay ! fmii'” v,f_ ‘-ii" R iy : Vorlageberechtigung 648-91-3-d - tn‘hm!urf o .. :. Lv{
i ke renzung der Flachen, die von der be auung iretzu- 3 =5 VT : Loy, A9
BA 2 < halten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) A &\: LA\ \__\T‘“; ’ Rostack, &1 % 4497 - : -~ Amt fiir Stadtpfanung -
| : ".”I;,Ilr”{“iy}'wfd'ﬁftf"’vfﬂ!JE :I"\ ‘\\\ . /f;", e Al:ﬂsieitor und Stadtarchitekt :
I'. Yl ¥ — " \I ‘\\I = 'a ] ; 4
M\Q",;WAI' I \l, \_?- e Rostock, Oberbiirgermeistar
el H & A .
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 07. WA. 80
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2 e

.{f PLANUNGSGESELLSCHAFT ROSTOCK mbH  [ITEIEE

!
/o BEARBEITER B fhmmeE- STAND 30.9.1993 ‘@'
o

PLANZEICHENERKLARUNG

lgemad Pianzeichsnarverordnung 1890 vom 1B, Dezamber 1990}

Planzeichan Ertdurerung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeserzbuches - BauGB -, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNV0 -, in der Fassung der Bakanntmachunp vam 23.01,13901

Allgemeine Wonngebiete i 4 BauNvO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
[¥ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOl

t::] hi - GFZ, als HB 2.B. 1.2
04

Grundflachanzahl - GRZ, als Hichsimal, z. B. 0,4

] Zahl der Vallgaschosse als Hochstmad, hier | BIS 1|

T Zahl der I mit b D B
{ unter zwei Drintel dar GrunoriGflache)

BALWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN [t 9 Abs, 1 Nr, 2, 84 22 und 23 BauNVO]
a abweichende Bauwess

A nur Hausgruppsn zulassig

st Baugranzs

VERKEHRSFLACHEN
{89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGBI

| Strallenverkahrsiichen

Ein- bzw. Austahrten und Anschiul anderer Fichan  an  die
Verkehrsfidchen (¥ 9 Aba. 1 Nr. 4, 11 und Abs. & BauGH)

A Eintahrt

4 1 & ich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
1#9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB|

E Flachen fir Ver 1, fir dis Abt

sowie fir Abl

Zweckbeastmmung:

O Eloktrizitit/Trato
O Femwilrma

HAUPTVERSDRGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{£ 3 Abs. 1 Nr. 13 und Aba, 6 BauGB)

GRONFLACHEN
12 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. B BauGH)

. Gronflachen

dtiendiche Grinfiachen

E privates Grintachen

Zweckbastimmung:

Spielplatz

PLANUNGEN, MUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND
LANDSCHAFT [% 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB]

von Biumen, S und i B g sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir dia Erhalung  von Baumen,
! B SOWie von (§ 5]

und
Abz. 1 Nr. 25 und Abs. B BauGB)
Anpfianzen von Biumen

Erhaltung von Biumen

©O

0000908 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Blumen, Strduchern und
o o sanstipen Bapflanzungen (£ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe al und Abs, § BauGB)
Tooooy auf schmalen Aichen

SONSTIGE PLANZEICHEN

——=——=" Umgranzung von Flichen fir MNebenaniagen, Steliplitze,
I G d G i

I un
b—ee—J {8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGBI

Zweckbestimmung:
STG  Stelipldtze SHentiich

STp Steliplatze privat

zugunsten dar Allgsmesnhait mit Gah-, Fahr- wund Leiungsrschisn zu
belastends Flichen (§ 3 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB}

Umngrenzung der Filchen, deren Boden ich mit

Stotten belaster sind (4 3 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. B BauGE|

Grenze des riumiichen Geltungabersiches (§ 9 Abs. 7 BauGBI

fisil

Abgrenzung das Malas der N i halb sines B bl 151
Abs. 4, § 18 Abs. 5 BauNVD)

. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Oo———8 n wvorhandene Flurstiicksgrenzs

o - in i F
304 Flurstiicksbazaichnung

7 1

V777777 vorsndens hachbaulicha Aniage

% enttalenda hochbauliche Aniage

O~ entfaliends unterirdische Leitung

abgangiga Biume

Firgtrichtung

Parkpalette

Sichrftiche

verkehrabaruhigter Bersich, 30 km/h

Verkehrsflichen mit Misch und singasc Fahrrachten sowia
—=—Z=Z= mit Geh- und Leitungsrechten zu belastends Fidchen (§ 8 Abs. 1 Nr, 21 und
Abs. § BauGE]

zupunsten dar Aligemeinheit mit Geh-, Aadfabr-und Letungsrechten zu
balastende Flachen

i_ . F  GIP KFZ 1

TEIL B: TEXT

L ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

1. Die Satzung basteht aus dem V. und E gspl mit den
2eichnerischen Festsezungen sowie dem Text xum Satzungsbeschiull.

5 FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG

2. Der psbereich des und i wird als
“Allgemenes Waohngebiet” definert. 1§ 4 BauNVO)

3. Genarell unzulassiq sind:

= Tankstailen

4, Im Bareich der Taschaikowskistralle sind Biro- und Praxisnutzunpen zulissig.

1§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die Bebauung in der Joseph-Haydn-Sir, ist aur mit siner
F i ung im Er [Ver inr zutassig.
5. im Bareich der der Anli an dia T. i werdan aus
o I i U gen dar Oberg a des Males
der baulichen i {GRZ = 0,61 1§ 17 Abs. 2 BauNvO]
&, Es wird # | dal die rulissige G durch dis G von
und mit shren Z bis zu 50 % uoberschritten werden
kénnen, {§ 19 Aba. 4 BauNVO)

7. Ein Uberschreiren der Baupgrenzen durch Vor- und Ricksprange ist bis zu zwel
Metern zuldssig.

8 Das Beb igt wird vom Ch dar abwel B ise gapragt, da
dia Hausgruppen mit seitdi A jedoch teil mit Langen wvon
mehr ais 50 m geplant sind,

a, Anlagen fir die Versorgung sind in den i irdi u
varkagen.

Bai or hen U L ist eine andh L ik in
Bai Loi @ 9 aut sind dia Lei

offan zu haiten. Die Antahrbarkeit ist durch Gah- und Fahrrechta zugunsten des
Versor a zu pewihrhai 1§ 8 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

10 Die Woh sind der Allgemeinheit mit Gehrecht sowie mit Fahrracht
Tugunstan der Anlieger, der Ver- und tahrzeuge baw. A gsdi
zu belasren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBI

11. An den S inmad gen sind Si hacke von und B ch
iber 70 cm - von der Fahrb b red A
sind Einzelb mint exnem K von 2,50 m Hohe. {§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

12, Dis in der F i i Flichen mit zu erwartender Bodenbe-
lastung  werden rhal eings Al n ammes  mit

geprift, In mit dam Amt far Umwelt arfolgt
dis F von 2ur Sani p des Bodens, so daBi keine Gefahrdung
fir die iz Allp iar mehr davon ausgeht,

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

13, ‘Woerbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung in Form von Hinweisschildern

zulassig.

Das Anbringen von Werbetrdgern ist nur im Barsich der Erdgeschosse rulissig. Die
L dirfen fich i i der Fassade

nicht dber iden baw, t Eine iere B ist

zuldssig, das p i der W I ist assi

Alls Werbsaniagen ab winer GroBe von einam halben Guadratmater bedirten siner

Baupenshmigung.

14, Einfriad zum Si hin sind, wenn er ich, nur aus B

und/oder Hecken rulissig. Sie dirten die Hha von 1,0 m nicht dbarschredten und
liegan auf der dem Grunostick rugewandten Seits. Zaune zur Einfriedung sind

Die B wird bis zu einer Hohe von 0,90 m
abpatragen und begnint.

15. Die ga wardan als M . G in den Hof-
und Innenravmen sind als Wage mit a Aufbau a

16. Zulissip sind Satteldacher mit 40° bis 45% Dachnei Alz Dachdech sind
Dachriegel/Betondachsteine xulissig, die Vor sind i
b sind als Gaupen i

17. Al ande sind im W, gaputrt und gastrichan

auszufihren.

v, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1B, Alle baulich nicht genutzten Flichen sind mit einer f v
Fir jede anpefangens 400 m? dieser Flichen ist mindastans 1 einheimischer
Laubbaum in einer Grase von min. 16 em § und 3 x Baum-

achulguaiitat zu pHanzen,

19, Aut den Grinsweifen (2,50 m Breita) der darpesteiiten StraBanprofile sind im

Ab d < 16 m heimi Laub in giner Gréle von mind. 16 cm Stamm-
umtang igi ig i gewihi i ige Baume pilt Stll = 14} und 3 x
varpf B itat zu Dig Baume sind durch Anfahrschutz zu
sichern. Die B. i sind mind 2,6 x 2,6 mibzw. 2 x 3 m) groR

Die Zwi a sind durch L gen zu bepri
20, Auf P st far e 5 5 i 1 haimi L n einer
Grita von = 16 cm 5 it in 3 x flanzrer B h di zu
H Dia i sind mind. 2,5 x 2,5 m (bzw. 2 x 3 m} groB
und zu Ul Die F l ist durch Hech f g

ik bew. i

21, Aut den ais dffentiches Grin testgelegten Flichen sind Nebenaniagen wie Garagen,
Steliplacze (KFZ) u. 4. nichr zulbesig,

22, In den Fischen mit Bindung f0r die E von B ist der vorhand
Baumbestand zu arhshen. Pflege und Unterhaitungsmalnanmen und zuldssig.

V. HINWEIS

Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
odar  auftslli B ngen decks warden, ist das Landes-amt fir
Bod: b igen und die F bis zum Ei ien deren

u
Vertreter zu sichem.,

Verantwortich hierfGr sind gam3l § 9 Abs. 2 Verordnung zum Schutz und zur
Einhal ichili By der Finder sowie der Leiter der

Arbeiten.

REGELPROFIL ANLIEGERSTRASSE

-§-7_

2.0 25 4 075 | 25 20
T T '|'
PG 88 «13.75 PG

KFZ= KRAFTFAHRZEUG: R = RADFAHRER; F= FUSSGANGER; F= PARKFLACHE:
G= GRUNFLACHE: OB= OFFENTLICHER BEREICH: PG = PRIVATGRUNDSTUCK

"ALLGEMEINES WOHNGEBIET KOPERNIKUSSTRASSE / TSCHAIKOWSKISTRASSE

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Dim fir und Landespl dige Bahdrde i1st gemdd § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs, 3 BauZVO beteiligt worden.

Rostock, den....... iSiegelabdruck} Dr. Kilimann

Der Oberborgermeister

2. Die von der Planung betrofienen Burger sind beteiligt worden,

Raostock, den ...... (Siegetabaruck) Dr. Kilimann

Dar Obarblrgermaister

25 Die von der Planung bariihrren Triger 8ffentlicher Belange sind mit Schraiban vom
--2Ur Abgabe siner Steliungnahme autgetordert wordan,

Rostock, den ... {Siagelaboruck} O, Kilireans,

Dar ObarbOrgarmaister

3 Die Bargerschatt hat am ........., dan Entwurl des Vorhaben- und
Erschii 5 mit Bagro und zur Ausk b
Rostock, den....... [Siepelabdruck] Dr. Kilimann

+174 Dt;etbflumil(ar

4. Der Entwurt das und i i aus der
Planzeichnung (Teil Al und dem Text (Teil B, sowies der Bagrandung haben in der

Zeit vom ... .. nach £ 3 Abs. 2 BauGB otienthch ausgelepen,
Din otientiic mit dam Hinweis, dalk Badenken und Anregungen
C der A frist von j i odar zur N i

vorgabracht werden kénnen, am ........ durch Pressaverdffentlichung ortsablich
bekanntigamacht wordsn,

Rostock, def....... Siegelabdruck} Dr, Kilimann

I't:i:l’vmltll

5. Die Birgerschatt hat dis B und soowin dis
der Trapgar i Belanpe am ..o pepriift, Das
Erpebnis ist mitgeteilt worden,
Rostock, den ... -Siepeiabdruck} Dr. Kilimann

Der Oberbirgermeistar

8. Der katastermiBips Bagiand am .......... wird alg richtip darpestelit beschmnigr.
L def lagerichugan D k der ol gor W, . dal
#ing Prifung nur groo erfolgre, da die indii Fluriarts im t
i1 L caovorliegt.

Repgredanspriche kdnnen nicht abgeimitat warden.

Rostock. den ... Stempel dos i. Auftrag
KVG-Amies [Unterschrifth
7. Der Vork und Erschii dan, b nend aus der F i (Teil A}
und dem Text {Teil Bl. wurde am ......... von der Borgerschaft als Sawung
Gie T um und i wurde mit
Beschiull der Birgerschaft vom .......... pabilligt
Rostock, den ... iSiapelabdruck] B, Kilimann

Dar Oberbdrpermaister

B. Cia G i dieses ben- und Erschiief h b hand aus der
Planzeichnung (Teil A und dem Text {Teil B, wurds mit Erlal des Innenministers
des Landes Meckianburg/Vorpommem vom ... AZE ... - Mt Nebenbastim-
mungen und Hinweisen - artailt.

den 1Si 1 Dr. Kilimann

bﬂr hai:‘;:!;‘;fgnnnu’nu

9. Die Nebenbastmmungen wurden durch den satzungsbndernden Beschiul der
Barperschaft vom erfilit, die Hinweiss sind beachret. Das wurde mit
Verfogung des Innenministers des Landes Macklenburg/Vorpommern vom ...
Az ... bestiugt.

k, dan. i K} Dr.Kilimann

Der Gberbargermaister

10. Dis Vorhaben- und g aus der Plar
[Teil Al und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeiarmpt,

Aostock, den....... {Sisgelabdruck} Dr. Kilimann

mrbirgermaister

1. Dia Erail der i des V ban- und i sowie din
Stelle, bei der der Pian auf Dauer dar Di den von j
eingasehen wardan kann und Gber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind in der
Zait vom .......... bis zum ..eeves durch Pr I baw, A D
onsdblich bekanntgamacht worden.

In dar Bak o ist auf dis Gel h der von Vertah-
rans- und F hritien und von Mangeln der Abwigung sowin auf die Recht-
folgen (8 215 Abs. 2 BauGB] und von E i v

15444, 246 a Abs. 1 Saz Nr. 9 BauGB) hingewieson worden. Dis Satzung ist am
snsenenns 0 Kratt getreten,

Rostock, den....... {Siegetabdruck| Dr. Kilimann

Dar Oberblirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB] in der Fazsunp vom B, Dezember 1986

IBGBL. | 5. 2253}, nach der Baunumungsverordnung [BauNVO] in der Fazsung der

Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGEL, | 5, 132} und nach dem Malknahmengeastz
{BauGE

zum Baug, G vam 17, Mai 1990 {BGBL, | §. 92B), zulett
geandert durch das | it und Wohnb vom 22 April

1993 (BGBL. | 5, 466} sowie nach & B3 der Bauordnunp vom 20, Juli 1990 (GBL Nr. 50
E. 928} wird nach Baschiultassung durch dis Borperschatt vom ... und der

g der Ver Sat dber den Var-haben-
und Erschlielungaplan Nr. 07 WA.80 fir das A ine Woh it Koperni 5
it . b d aus F i [Toil Al und dem Taxt (Teil 8), srlaszen.

UBERSICHTSPLAN

HANSESTADT ROSTOCK
ENTWURF

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET NR. 07.WA.80

KOPERNIKUSSTRASSE/
TSCHAIKOWSKISTRASSE

PLANZEICHNUNG

ROSTOCK AMT FUR STADTPLANUNG
AMTSLEITER UND STADTARCHITEKT
ROSTOCK SENATOR FUR BAU- UND WOHNUNGSWESEN

ROSTOCK OBERBURGERAMEISTER
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 07. WA. 80
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2 e

.{f PLANUNGSGESELLSCHAFT ROSTOCK mbH  [ITEIEE

!
/o BEARBEITER B fhmmeE- STAND 30.9.1993 ‘@'
o

PLANZEICHENERKLARUNG

lgemad Pianzeichsnarverordnung 1890 vom 1B, Dezamber 1990}

Planzeichan Ertdurerung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeserzbuches - BauGB -, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNV0 -, in der Fassung der Bakanntmachunp vam 23.01,13901

Allgemeine Wonngebiete i 4 BauNvO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
[¥ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOl

t::] hi - GFZ, als HB 2.B. 1.2
04

Grundflachanzahl - GRZ, als Hichsimal, z. B. 0,4

] Zahl der Vallgaschosse als Hochstmad, hier | BIS 1|

T Zahl der I mit b D B
{ unter zwei Drintel dar GrunoriGflache)

BALWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN [t 9 Abs, 1 Nr, 2, 84 22 und 23 BauNVO]
a abweichende Bauwess

A nur Hausgruppsn zulassig

st Baugranzs

VERKEHRSFLACHEN
{89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGBI

| Strallenverkahrsiichen

Ein- bzw. Austahrten und Anschiul anderer Fichan  an  die
Verkehrsfidchen (¥ 9 Aba. 1 Nr. 4, 11 und Abs. & BauGH)

A Eintahrt

4 1 & ich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
1#9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB|

E Flachen fir Ver 1, fir dis Abt

sowie fir Abl

Zweckbeastmmung:

O Eloktrizitit/Trato
O Femwilrma

HAUPTVERSDRGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{£ 3 Abs. 1 Nr. 13 und Aba, 6 BauGB)

GRONFLACHEN
12 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. B BauGH)

. Gronflachen

dtiendiche Grinfiachen

E privates Grintachen

Zweckbastimmung:

Spielplatz

PLANUNGEN, MUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND
LANDSCHAFT [% 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB]

von Biumen, S und i B g sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir dia Erhalung  von Baumen,
! B SOWie von (§ 5]

und
Abz. 1 Nr. 25 und Abs. B BauGB)
Anpfianzen von Biumen

Erhaltung von Biumen

©O

0000908 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Blumen, Strduchern und
o o sanstipen Bapflanzungen (£ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe al und Abs, § BauGB)
Tooooy auf schmalen Aichen

SONSTIGE PLANZEICHEN

——=——=" Umgranzung von Flichen fir MNebenaniagen, Steliplitze,
I G d G i

I un
b—ee—J {8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGBI

Zweckbestimmung:
STG  Stelipldtze SHentiich

STp Steliplatze privat

zugunsten dar Allgsmesnhait mit Gah-, Fahr- wund Leiungsrschisn zu
belastends Flichen (§ 3 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB}

Umngrenzung der Filchen, deren Boden ich mit

Stotten belaster sind (4 3 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. B BauGE|

Grenze des riumiichen Geltungabersiches (§ 9 Abs. 7 BauGBI

fisil

Abgrenzung das Malas der N i halb sines B bl 151
Abs. 4, § 18 Abs. 5 BauNVD)

. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Oo———8 n wvorhandene Flurstiicksgrenzs

o - in i F
304 Flurstiicksbazaichnung

7 1

V777777 vorsndens hachbaulicha Aniage

% enttalenda hochbauliche Aniage

O~ entfaliends unterirdische Leitung

abgangiga Biume

Firgtrichtung

Parkpalette

Sichrftiche

verkehrabaruhigter Bersich, 30 km/h

Verkehrsflichen mit Misch und singasc Fahrrachten sowia
—=—Z=Z= mit Geh- und Leitungsrechten zu belastends Fidchen (§ 8 Abs. 1 Nr, 21 und
Abs. § BauGE]

zupunsten dar Aligemeinheit mit Geh-, Aadfabr-und Letungsrechten zu
balastende Flachen

i_ . F  GIP KFZ 1

TEIL B: TEXT

L ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

1. Die Satzung basteht aus dem V. und E gspl mit den
2eichnerischen Festsezungen sowie dem Text xum Satzungsbeschiull.

5 FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG

2. Der psbereich des und i wird als
“Allgemenes Waohngebiet” definert. 1§ 4 BauNVO)

3. Genarell unzulassiq sind:

= Tankstailen

4, Im Bareich der Taschaikowskistralle sind Biro- und Praxisnutzunpen zulissig.

1§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die Bebauung in der Joseph-Haydn-Sir, ist aur mit siner
F i ung im Er [Ver inr zutassig.
5. im Bareich der der Anli an dia T. i werdan aus
o I i U gen dar Oberg a des Males
der baulichen i {GRZ = 0,61 1§ 17 Abs. 2 BauNvO]
&, Es wird # | dal die rulissige G durch dis G von
und mit shren Z bis zu 50 % uoberschritten werden
kénnen, {§ 19 Aba. 4 BauNVO)

7. Ein Uberschreiren der Baupgrenzen durch Vor- und Ricksprange ist bis zu zwel
Metern zuldssig.

8 Das Beb igt wird vom Ch dar abwel B ise gapragt, da
dia Hausgruppen mit seitdi A jedoch teil mit Langen wvon
mehr ais 50 m geplant sind,

a, Anlagen fir die Versorgung sind in den i irdi u
varkagen.

Bai or hen U L ist eine andh L ik in
Bai Loi @ 9 aut sind dia Lei

offan zu haiten. Die Antahrbarkeit ist durch Gah- und Fahrrechta zugunsten des
Versor a zu pewihrhai 1§ 8 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

10 Die Woh sind der Allgemeinheit mit Gehrecht sowie mit Fahrracht
Tugunstan der Anlieger, der Ver- und tahrzeuge baw. A gsdi
zu belasren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBI

11. An den S inmad gen sind Si hacke von und B ch
iber 70 cm - von der Fahrb b red A
sind Einzelb mint exnem K von 2,50 m Hohe. {§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

12, Dis in der F i i Flichen mit zu erwartender Bodenbe-
lastung  werden rhal eings Al n ammes  mit

geprift, In mit dam Amt far Umwelt arfolgt
dis F von 2ur Sani p des Bodens, so daBi keine Gefahrdung
fir die iz Allp iar mehr davon ausgeht,

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

13, ‘Woerbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung in Form von Hinweisschildern

zulassig.

Das Anbringen von Werbetrdgern ist nur im Barsich der Erdgeschosse rulissig. Die
L dirfen fich i i der Fassade

nicht dber iden baw, t Eine iere B ist

zuldssig, das p i der W I ist assi

Alls Werbsaniagen ab winer GroBe von einam halben Guadratmater bedirten siner

Baupenshmigung.

14, Einfriad zum Si hin sind, wenn er ich, nur aus B

und/oder Hecken rulissig. Sie dirten die Hha von 1,0 m nicht dbarschredten und
liegan auf der dem Grunostick rugewandten Seits. Zaune zur Einfriedung sind

Die B wird bis zu einer Hohe von 0,90 m
abpatragen und begnint.

15. Die ga wardan als M . G in den Hof-
und Innenravmen sind als Wage mit a Aufbau a

16. Zulissip sind Satteldacher mit 40° bis 45% Dachnei Alz Dachdech sind
Dachriegel/Betondachsteine xulissig, die Vor sind i
b sind als Gaupen i

17. Al ande sind im W, gaputrt und gastrichan

auszufihren.

v, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1B, Alle baulich nicht genutzten Flichen sind mit einer f v
Fir jede anpefangens 400 m? dieser Flichen ist mindastans 1 einheimischer
Laubbaum in einer Grase von min. 16 em § und 3 x Baum-

achulguaiitat zu pHanzen,

19, Aut den Grinsweifen (2,50 m Breita) der darpesteiiten StraBanprofile sind im

Ab d < 16 m heimi Laub in giner Gréle von mind. 16 cm Stamm-
umtang igi ig i gewihi i ige Baume pilt Stll = 14} und 3 x
varpf B itat zu Dig Baume sind durch Anfahrschutz zu
sichern. Die B. i sind mind 2,6 x 2,6 mibzw. 2 x 3 m) groR

Die Zwi a sind durch L gen zu bepri
20, Auf P st far e 5 5 i 1 haimi L n einer
Grita von = 16 cm 5 it in 3 x flanzrer B h di zu
H Dia i sind mind. 2,5 x 2,5 m (bzw. 2 x 3 m} groB
und zu Ul Die F l ist durch Hech f g

ik bew. i

21, Aut den ais dffentiches Grin testgelegten Flichen sind Nebenaniagen wie Garagen,
Steliplacze (KFZ) u. 4. nichr zulbesig,

22, In den Fischen mit Bindung f0r die E von B ist der vorhand
Baumbestand zu arhshen. Pflege und Unterhaitungsmalnanmen und zuldssig.

V. HINWEIS

Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
odar  auftslli B ngen decks warden, ist das Landes-amt fir
Bod: b igen und die F bis zum Ei ien deren

u
Vertreter zu sichem.,

Verantwortich hierfGr sind gam3l § 9 Abs. 2 Verordnung zum Schutz und zur
Einhal ichili By der Finder sowie der Leiter der

Arbeiten.

REGELPROFIL ANLIEGERSTRASSE

-§-7_

2.0 25 4 075 | 25 20
T T '|'
PG 88 «13.75 PG

KFZ= KRAFTFAHRZEUG: R = RADFAHRER; F= FUSSGANGER; F= PARKFLACHE:
G= GRUNFLACHE: OB= OFFENTLICHER BEREICH: PG = PRIVATGRUNDSTUCK

"ALLGEMEINES WOHNGEBIET KOPERNIKUSSTRASSE / TSCHAIKOWSKISTRASSE

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Dim fir und Landespl dige Bahdrde i1st gemdd § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs, 3 BauZVO beteiligt worden.

Rostock, den....... iSiegelabdruck} Dr. Kilimann

Der Oberborgermeister

2. Die von der Planung betrofienen Burger sind beteiligt worden,

Raostock, den ...... (Siegetabaruck) Dr. Kilimann

Dar Obarblrgermaister

25 Die von der Planung bariihrren Triger 8ffentlicher Belange sind mit Schraiban vom
--2Ur Abgabe siner Steliungnahme autgetordert wordan,

Rostock, den ... {Siagelaboruck} O, Kilireans,

Dar ObarbOrgarmaister

3 Die Bargerschatt hat am ........., dan Entwurl des Vorhaben- und
Erschii 5 mit Bagro und zur Ausk b
Rostock, den....... [Siepelabdruck] Dr. Kilimann

+174 Dt;etbflumil(ar

4. Der Entwurt das und i i aus der
Planzeichnung (Teil Al und dem Text (Teil B, sowies der Bagrandung haben in der

Zeit vom ... .. nach £ 3 Abs. 2 BauGB otienthch ausgelepen,
Din otientiic mit dam Hinweis, dalk Badenken und Anregungen
C der A frist von j i odar zur N i

vorgabracht werden kénnen, am ........ durch Pressaverdffentlichung ortsablich
bekanntigamacht wordsn,

Rostock, def....... Siegelabdruck} Dr, Kilimann

I't:i:l’vmltll

5. Die Birgerschatt hat dis B und soowin dis
der Trapgar i Belanpe am ..o pepriift, Das
Erpebnis ist mitgeteilt worden,
Rostock, den ... -Siepeiabdruck} Dr. Kilimann

Der Oberbirgermeistar

8. Der katastermiBips Bagiand am .......... wird alg richtip darpestelit beschmnigr.
L def lagerichugan D k der ol gor W, . dal
#ing Prifung nur groo erfolgre, da die indii Fluriarts im t
i1 L caovorliegt.

Repgredanspriche kdnnen nicht abgeimitat warden.

Rostock. den ... Stempel dos i. Auftrag
KVG-Amies [Unterschrifth
7. Der Vork und Erschii dan, b nend aus der F i (Teil A}
und dem Text {Teil Bl. wurde am ......... von der Borgerschaft als Sawung
Gie T um und i wurde mit
Beschiull der Birgerschaft vom .......... pabilligt
Rostock, den ... iSiapelabdruck] B, Kilimann

Dar Oberbdrpermaister

B. Cia G i dieses ben- und Erschiief h b hand aus der
Planzeichnung (Teil A und dem Text {Teil B, wurds mit Erlal des Innenministers
des Landes Meckianburg/Vorpommem vom ... AZE ... - Mt Nebenbastim-
mungen und Hinweisen - artailt.

den 1Si 1 Dr. Kilimann

bﬂr hai:‘;:!;‘;fgnnnu’nu

9. Die Nebenbastmmungen wurden durch den satzungsbndernden Beschiul der
Barperschaft vom erfilit, die Hinweiss sind beachret. Das wurde mit
Verfogung des Innenministers des Landes Macklenburg/Vorpommern vom ...
Az ... bestiugt.

k, dan. i K} Dr.Kilimann

Der Gberbargermaister

10. Dis Vorhaben- und g aus der Plar
[Teil Al und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeiarmpt,

Aostock, den....... {Sisgelabdruck} Dr. Kilimann

mrbirgermaister

1. Dia Erail der i des V ban- und i sowie din
Stelle, bei der der Pian auf Dauer dar Di den von j
eingasehen wardan kann und Gber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind in der
Zait vom .......... bis zum ..eeves durch Pr I baw, A D
onsdblich bekanntgamacht worden.

In dar Bak o ist auf dis Gel h der von Vertah-
rans- und F hritien und von Mangeln der Abwigung sowin auf die Recht-
folgen (8 215 Abs. 2 BauGB] und von E i v

15444, 246 a Abs. 1 Saz Nr. 9 BauGB) hingewieson worden. Dis Satzung ist am
snsenenns 0 Kratt getreten,

Rostock, den....... {Siegetabdruck| Dr. Kilimann

Dar Oberblirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB] in der Fazsunp vom B, Dezember 1986

IBGBL. | 5. 2253}, nach der Baunumungsverordnung [BauNVO] in der Fazsung der

Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGEL, | 5, 132} und nach dem Malknahmengeastz
{BauGE

zum Baug, G vam 17, Mai 1990 {BGBL, | §. 92B), zulett
geandert durch das | it und Wohnb vom 22 April

1993 (BGBL. | 5, 466} sowie nach & B3 der Bauordnunp vom 20, Juli 1990 (GBL Nr. 50
E. 928} wird nach Baschiultassung durch dis Borperschatt vom ... und der

g der Ver Sat dber den Var-haben-
und Erschlielungaplan Nr. 07 WA.80 fir das A ine Woh it Koperni 5
it . b d aus F i [Toil Al und dem Taxt (Teil 8), srlaszen.

UBERSICHTSPLAN

HANSESTADT ROSTOCK
ENTWURF

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET NR. 07.WA.80

KOPERNIKUSSTRASSE/
TSCHAIKOWSKISTRASSE

PLANZEICHNUNG

ROSTOCK AMT FUR STADTPLANUNG
AMTSLEITER UND STADTARCHITEKT
ROSTOCK SENATOR FUR BAU- UND WOHNUNGSWESEN

ROSTOCK OBERBURGERAMEISTER
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