SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Uber den Bebauungsplan Nr. 08.W.131 flr den ,Wohn- und Sportpark Tannenweg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.
Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 06. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), geandert durch das Erste Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung (1. AndG-LBauO M-V) vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V S. 60), wird nach
Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom und mit Genehmigung des
Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 08 W.131 fur den ,Wohn- und Sportpark Tannenweg* sidlich des
Tannenweges, 6stlich und nérdlich der Strae Am Richtfunkturm, westlich der Rennbahnallee und
der Satower Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (ber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

Erlduterung

Rechtsgrundlage

TEIL B

TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1. 16 BauNVO

offentlicher Raum

offentlicher Raum

offentlicher Raum

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
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artengrundlage:
ENEENNEEENENNENRENEEN [T T Kfz = Kraftfahrzeuge 9 9
F =FuBganger Vermessungsburo Manthey & Schmidf
0.50 1.50 . 4.75 . 250 ~4.50 3.00 ~4.50 0.50 . 4.75 . 2.50 P/G = Parken und Grinim Wechsel Bffentlich bestellte Vermessungsingenieure
S = Schutz- und Randstreifen 18146 Rostock Hinrichsdorf 3
9.25 11.50-12.00 7.75 R = Radfahrer :
Auffr.-Nr.: 99-220 gemessen: Juli/August 1999

Lagebezug: Gau3 - Kriger (42/83)

Gemarkung: Flurbezirk V, Flur: 1

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

S Sport

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal

Hoéhe baulicher Anlagen (in Metern)

TH<5,70  Traufhdhe als Hochstmal uber StraRenbegrenzungslinie

TH=5,70- Traufhdhe als Mindest- und Héchstmal Uber Strallenbegrenzungslinie
6,70
OK Oberkante als Hochstmal tber Strallenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

—— Baulinie —— Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN
FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flir Sportanlagen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsfldichen besonderer

Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache FuRgangerbereich

*
|

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
N Ein- bzw. Ausfahrten

Verkehrsberuhigter Bereich Veloroute

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir \ersorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

und

Zweckbestimmung:

@

GRUNFLACHEN

O

Telekommunikation Abwasserbeseitigung

(hier: Regenwasserversickerung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

offentliche Grinflachen private Grunfldchen

Zweckbestimmung:
Spielplatz Hausgéarten
Hundesportplatz Siedlungsgehdlz

naturbelassene Griinflache,
auch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Griinverbindung

<318
HEE =

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Bezeichnung der
MafRnahme (sh. Teil B) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[T TV T 1

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

bei schmalen Flachen

Anpflanzen von B&dumen Anpflanzen sonstiger

Bepflanzungen

e e e e e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die
: : Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
o o0 0 0o VONnGewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Strauchern Erhaltung sonstiger

Bepflanzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

L—— |

_i Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: St Stellplétze
Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
LPB I Immissionsschutzgesetzes mit Kennzeichnung des Larmpegelbereiches
gemal DIN 4109 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males der
""" Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
II. Ortliche Bauvorschriften
42°- 45°  Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LBauO M-V)
<«4—»  Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LBauO M-V)
SD Dachform; hier: Satteldach

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LBauO M-V)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Fléachen fur Wald (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 LWaldG M-V)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts; hier: Geschitztes Biotop
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m § 20 LNatG M-V)

der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Umgrenzung

IV. KENNZEICHNUNGEN

Nummer des Baugebietes

—o——o¢— vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitungen;
hier: Trinkwasser, DN 900, Abwasser DN 600, Telekommunikation
—o—X»—o— unterirdische Versorgungsleitungen, fortfallend (hier. Telekommunikation

und Trinkwasser DN 600)

vorgesehene Fuhrung ortlicher Hauptwege

Standorte fiir Anlagen der Elektroenergieversorgung

Standorte fiir die Abfallentsorgung; hier: Wertstoffcontainerstellplatz

Vormerkung Flurstiicksgrenzen, Sportplatzbegrenzung, Parkstdnde

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (Altlastenverdachtsflache)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3BauGB)

flr kleine Flachen

1.2.3

—_
ww

QY
A

1.5.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung gemalR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig. Die Arten der Nutzung gemal® § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, und 3 BauNVO kénnen als Ausnahme
zugelassen werden. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
Die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Im Baugebiet 20 durfen nur solche Wohngebidude errichtet werden, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten. (§ @ (7) BauGB)

Sondergebiet Sport (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Sport dient dem Vereins- und Freizeitsport sowie der Unterbringung von Gebauden,

die fur die angrenzenden Flachen fur Sportanlagen benétigt werden.

Zuléssig sind

- Gebaude und Anlagen, die dem Vereins- und Freizeitsport dienen;

- sonstige R&ume fUr den Vereinsbetrieb

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Baugebietes sowie der angrenzenden
Sportanlagen und Wohnbaugebiete dienen;

- die fur die Nutzung des Baugebietes und des angrenzenden Sportplatzes notwendigen Stellplatze
und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

Im Baugebiet 16, SO ,Sport’, sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze

zulassig. Abweichungen hiervon kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die festgesetzte

Flache fur Stellplatze vollstdndig entsprechend der Zweckbestimmung ausgenutzt ist und wenn die

Belange des Larmschutzes der benachbarten Baugebiete (WA 4, 5) gewahrt sind. (§12

(6) BauNVO)

Flache fur Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind Sportanlagen jeglicher Art, die keine Gebadude sind, und die ihnen zuzuordnenden
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, soweit diese aufgrund des unmittelbaren raumlichen
Nutzungszusammenhangs nicht in dem Sondergebiet ,Sport’ untergebracht werden kénnen.

Grunflache ,Hundesportplatz’ (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15 BauGB)
Zulassig sind Anlagen, die dem Hundesport und der Hundeausbildung dienen, einschlieRlich der ihnen
zuzuordnenden Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und nicht Uberdachten Stellplatze. Eine
Nachnutzung des bestehenden Gebdudes ,Schiessstand’ ist im Rahmen der Zweckbestimmung
zulassig. Unzulassig sind Gebaude und Anlagen fur jegliche Kleintier- und Hundehaltung.

Héhe baulicher Anlagen

MaRgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des zur Gebaudemitte
nachstgelegenen Punktes auf der StraRenbegrenzungslinie der anbaufihigen und zur
GrundstuckserschlieBung dienenden Verkehrsflache.

Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die H6he der Schnittlinie der senkrechten
Gebdudeaulenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfldche, Stellung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2a

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen usw.) sind hinter
der rlckwértigen (bezlglich der zur Erschlieung bestimmten Verkehrsflache) Baugrenze des
jeweiligen Baufeldes unzuldssig. Abweichend hiervon kénnen an den rlckwartigen
Grundstlcksgrenzen Gerate- oder Fahrradabstellschuppen mit einer Grundflache bis zu 10,0 m? und
einer Héhe bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die Sdtze 1 und 2 gelten nicht fir die Baugebiete 6, 7, 16,
19-21. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fur den sozialen Wohnungsbau (8§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)

2a.1.

Im Baugebiet WA 20 durfen nur solche Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten

Grinordnerische Festsetzungen

3.1.1.
31.2

3.1.3

31.4

3.1.5

3.2
3.21

3.22

3.2.3.

3.3
3.31

3.3.2

333

334

3.35

3.3.6.

3.4.
3.41

3.5.
3.51

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Pkw-Stellplatze und Parkstdnde mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind auflerhalb der
StraRenrdume mit wasserdurchléassigen Materialien anzulegen.
Die als értliche Hauptwege gekennzeichneten FulR- und Radwege innerhalb der Grinfldchen und des
Waldes sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien anzulegen.
Die mit der Nr. 1 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind zu einem naturnahen Waldrand zu
entwickeln. Die Flachen sind in einem gestuften Aufbau einmalig mit standortgerechten, heimischen
Strauchern und Baumen 3. Ordnung zu bestocken.
Die mit Nr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind durch eine einmalige Mahd im Oktober
des jeweiligen Jahres langfristig in ihrem Zustand zu erhalten. Die Mahd ist in zeitlich versetzten
Etappen durchzuflhren. Das anfallende Mahgut ist zu entfernen. Dies gilt nicht fur die Spielplatzflache,
soweit sie von Spielanlagen und -geriten beansprucht wird.
Anpflanzungen von Gehdlzen sind in einer maximalen Breite von 5 m im Randbereich dieser Flachen
zulédssig. Dabei sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzenliste 2 zu verwenden.
An geeigneten Standorten der mit Nr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Fldchen sind Ersatzquartiere
fur Wildbienen zu schaffen (mit Lehm bzw. L6R geflllte Kasten, unbehandeltes Hartholz mit
entsprechenden Léchern, Bambusbiindel 0.4.). Darlber hinaus sind auf diesen Flachen an geeigneten,
vorhandenen Hlgeln stdexponiert 0,2 m bis 0,5 m hohe Abbruchkanten — ebenfalls als Ersatzquartiere
far Wildbienen — anzulegen.
Innerhalb der Spielplatzfldche und der naturbelassenen Grinfliche 6stlich der PlanstralRe A ist eine
Flache von 1.265 m? zu entsiegeln.
Die mit Nr. 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Fldchen sind zu Halbtrockenrasen zu entwickeln und
langfristig zu erhalten. Auf diesen Flachen ist ein mageres Substrat aufzutragen und einmalig eine
heimische Graser - Krauter - Mischung fur magere Standorte anzuséen. Die Aussaatmenge darf 2 g/m?
nicht Ubersteigen. Ein Auftrag von Mutterboden ist zu unterlassen. Die Pflege ist entsprechend Punkt
3.1.4. durchzufdhren.
In den mit der Nr. 4 (in einer Raute)gekennzeichneten Abschnitten der Erhaltungsgebotsflache ist die
Rohdung von GroObdumen zuldssig, jedoch mit Ausnahme der Arten Ahorn (Acer spec.), Eiche
(Quercus spec.), Hainbuche (Carpinus spec.), Weide(Salix spec.).. Nach Umsetzung der
Rohdungsarbeiten muss dabei auf je 40 m? der Erhaltungsgebotsfliche mind. 1 GroRbaum erhalten
bleiben. Die entstehenden oder vorhandenen Licken sind mit Baumen und Strauchern in den Arten
und Qualitaten der Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Dabei ist je 2 m2 mind. 1 Kleinstrauch, je 5 m2 mind. 1
Grofstrauch und je 50 m? mindestens 1 Baum zu pflanzen.
Die Flache fur Regenwasserversickerung ist naturnah zu gestalten. Die Béschungsprofile sind
unregelmalig zu modellieren. Die nord- und ostexponierten Béschungen sind mit Béschungsneigungen
auszubilden, die nicht steiler als 1:2 sind. Die sld- und westexponierten Bdschungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Der Abschnitt der Flache an der Westseite der Sickermulde
ist bis zur Béschungsmitte mit BAumen und Strduchern zu bepflanzen (sh. Nr. 3.3.6). Auf der Ost- und
Nordseite der Sickermulde ist auf flachige Pflanzungen zu verzichten. Die Pflege der Flache ist extensiv
zu gestalten.

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaBnahmen gemaR DIN 18920 vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zuldssig.
Ausnahmen vom Erhaltungsgebot kénnen im Zuge der Satower StraBe und der Planstrale E
zugelassen werden, wenn dies zum verkehrsgerechten Ausbau der Anbindungen der Planstralen D
und E erforderlich ist.

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen nérdlich des Weges ,Am Richtfunkturm’ ist das
vorhandene Siedlungsgehdlz vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Eine teilweise Rohdung zum Zwecke
der Anlage eines rickwartigen Grundstlckszuganges bis zu einer Breite von je 1,0 m kann in den
Baugebieten 5, 13 — 15 als Ausnahme zugelassen werden. Benachbarte Grundstiickszugénge sollen
dabei paarweise zusammengefasst werden (s.a. Nr. 3.1.7.).

Die vorhandenen Gehdélze im Bereich der Verkehrsflache ,Am Richtfunkturm’ sind zu erhalten.

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In den Flachen des StralRenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind Baumreihen aus jeweils
einer Baumart pro Strale anzulegen. Dabei sind die Baumarten aus der Pflanzenliste 1 in der
entsprechenden Qualitdt zu verwenden. Die Stdmme sind durch geeignete Malnahmen gegen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern. Die Oberflichen der Baumscheiben sind bei
Einzelpflanzungen jeweils auf mind. 12 m? wasser- und Iluftdurchlassig zu gestalten. Dieses
Mindestmal? kann auf 9 m? reduziert werden, wenn weitere 3 m? als befahrbare Baumscheibe
(Wurzelbrtcke) angelegt werden. Die Breite der Baumscheibe im StraBenraum muss mind. 2,5 m
betragen. Als Ausnahme kann das Anpflanzgebot in den Planstral3en H, L auf Striducher aus der
Pflanzenliste 1 beschrankt werden, wenn vorhandene Leitungen die Anpflanzung von Baumen
behindern.

Die Sicht an Einmindungen und Ausfahrten ist gema RAS -K-1 (Richtlinien fur die Anlage von
Strallen, Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bepflanzungen freizuhalten.
Bei offentlichen Parkplatzen und privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Parkstdnde bzw.
Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baumscheiben muissen bei
Einzelpflanzungen eine Gréfie von mind. 12 m? aufweisen. Dieses Mindestmal} kann auf 9 m? reduziert
werden, wenn weitere 3 m? als befahrbare Baumscheibe (\Wurzelbricke) angelegt werden.

Auf der mit Pflanzgebot festgesetzten Grinflache ist eine freiwachsende Hecke mit Krautsaum
anzulegen. Auf der Flache sind je 200 m? ein Baum sowie 100 Straucher aus der Pflanzenliste 1 in der
entsprechenden Qualitét zu pflanzen.

Im Baugebiet 16 sind éffnungslose Aullenwandflachen mit einer zusammenhdngenden GréRRe von mehr
als 20 m? mit Kletter- oder Klimmpflanzen zu begriinen.

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksfliche sind mind. ein Laubbaum oder
Obsthaum als Hochstamm sowie 10 Straucher zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden.

Auf der Versickerungsflache sind 6stlich und westlich der Sickermulde bis zur Béschungsmitte Bdume
und Straucher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Dabei sind je 100 m? ein Baum und 50 Stréaucher zu
pflanzen.

Pflanzenlisten:

Pflanzenliste 1:

Baume (Hochstamm; 3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20
cm). Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Grau-Erle (Alnus incana), Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche
(Fraxinus exelsior), Holz-Apfel (Malus silvestris), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus
avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Silber-Weide (Salix alba), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Ulmus
carpinifolia), Winter-Linde (Tilia cordata).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm): Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Zweigriffiger Weildorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna), Sanddorn (Hippohae rhamnoides), Gewdhnlicher Hopfen
(Humulus lupulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Schwarze Johannisbeere (Rubus idaeus), Ohr-Weide
(Salix aurita), Sand-Kriechweide (Salix arenaria), Sal-Weide (Salix caprea), Knack-Weide (Salix fragilis),
Korb-Weide (Salix viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewd&hnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Heidekraut (Caluna vulgaris), Heidelbeere (Vaccinium myrtillus).

Pflanzenliste 2:

Baume (Hochstamm; 3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20
cm): Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Holz-Apfel (Malus silvestris), Vogelkirsche (Prunus avium).

Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm). Zweigriffiger Weilddorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Sal-Weide (Salix caprea),
Grau-Weide (Salix cinerea), Ohr-Weide (Salix aurita), Silber-Weide (Salix alba), Sand-Kriechweide
(Salix arenaria), Gewdéhnliche Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Heidekraut
(Caluna vulgaris), Heidelbeere (Vaccinium myrtillus).

Pflanzenliste 3:

Baume (Solitdrbdume oder Solitdrstammbusche, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Gesamthéhe 300-350 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre), Kornelkirsche (Cornund mas), Einfriffiger WeilRdorn (Ceataegus
monogyna), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Birne (Pyrus communis);
GroRstraucher (3 x verpflanzt, Héhe 150 — 200 cm): Roter hartriegel (Cornus sanguinea), Zweigriffliger
WeilRdorn (Crataegus laevignata), Schlehe (Prunus spinosa), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide
(Salix cinerea), Ohr-Weide (Salix aurita), Gewdéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus);

Kleinstraucher (2 x verpflanzt, Hoéhe 60 — 100 cm): Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Ackerrose (Rosa
agrestis), Hundsrose (Rosa canina), Heckenrose (Rosa corybifea), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Heidelbeere (Vaccinium myrtillus), PreiRelbeere (Vaccinium vitis-idaea)

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Die mit der Nr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten MaRnahmen sind den Baugebieten WA 1-15
zugeordnet. Die mit der Nr. 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Mafnahmen sind dem Baugebiet SO
16 und den Flachen fur Sportanlagen zugeordnet. Die mit der Nr. 1 (in einer Raute) gekennzeichnete
MaRnahme auf der Grunflache nérdlich des Baugebietes WA 21 ist den Baugebieten WA 19-21
zugeordnet. Die mit der Nr. 1 (in einer Raute) gekennzeichnete MaRnahme auf der Grinflache &stlich
der Planstralle C ist dem Sudabschnitt des Baugebietes WA 5 zugeordnet.

Die MafRnahme und die Anpflanzungen auf der Versickerungsflache (Nr. 3.1.8, 3.3.6) und die mit der Nr.
1 (in einer Raute) gekennzeichnete MalRnahme auf der Grlinflache nérdlich der Planstrafle D sind den
Verkehrsflachen zugeordnet.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

10.

12.

13.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § S<AD .CJ,»«‘Satz 1 BauGB ist am 04. 04. 2000

durchgefiihrt worden. ) 7
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Die Burgerschaft hat am 06. 09. 2000 de !

urg‘ des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. /<" CAN e

/ # 4 )
g / /
s P
/

/ %%ﬁau- und

Wohnungswesen

MET 2
Sl

Rostock, 22.03.2002

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09. 10. 2000 bis zum 10. 11. 2000
wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27. 09. 2000 im
LStadtischen Anzeiger*, Hansestadt Rostock, ortsiiblich

bekanntgemacht worden.
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Der katastermiRige Bestand am ....... 26.08.99 . wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsyerhindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelgitet werden.
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Rostock, 19.03.02 Im Auftrag

des KVL-Amtes |
Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten A‘hrég’i\jrjéeh-&er Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tréager offentlicher Belange am 06. 03. 2002 geprft, ;B;as\Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Rostock, 22.03.2003
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@c{)&tmg(feil A) und dem Text (Teil B), wurde

Der Bebauungsplan, bestehend aus der PI
am 06. 03. 2002 von der Birgerschaft als
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirge

atzung -beschlossen. Die Begriindung zum
aft-vom 06. 03. 2002 gebilligt.
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/ Wohnungswesen

d aus der Planzeichnung (Teil A)
s fir Arbeit und Bau Mecklenburg-
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansai
und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des
Vorpommern vom  13.0%2002 Az
Nebenbestimmungen und Hinweisen ertei

Rostock, 27.11.2002

indernden Beschluss der Biirgerschaft

1700] 1 T S erfllit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des
Ministeriums it__und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom .........ccccceeeeenn.
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wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, Zq AA, oz

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauuhgsplan die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wédhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 11.12.2002...... im ,Stadtischen Anzeiger,, Amts-
und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .11.1.2.2002..... in Kraft getreten.

or fu
Wohnungswesen

Rostock, 11.12.2002

U

=

4.2

Innerhalb der Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind durch
Anordnung der Baukérper oder geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind baulichen Vorkehrungen an den Gebduden zu treffen, durch die gesichert
wird, dass unter BerUcksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereiche (aufgrund des
Verkehrsldrms) die Mindestanforderungen der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen erflllt werden. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund
vorhandener Gegebenheiten (z.B. Abschirmung durch Gebaude) ein geringerer maligeblicher
Aulenlarmpegel nachgewiesen wird.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

52

In den Bereichen, fir die als Dachform ein Satteldach festgesetzt ist (beidseitig der PlanstralRe B) sind
fur die Dacher der Hauptgebaude nur symmetrische Sattelddcher mit der festgesetzten Neigung
zuldssig. Die Sonderformen Walm- und Krippelwalmdach sind unzuléassig. Fur Nebenanlagen, Garagen
und Carports sind auch Flachd&cher oder flach geneigte Pultdacher zulassig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Standorte von stadndigen Abfall- und Wertstoffbehéltern sind in geschlossenen R&umen unterzubringen
oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht- und Geruchsbeldstigung
zu entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

b
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Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist in den von Bebauung freizuhaltenden
Fléachen die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig (Waldabstand). Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn die Einhaltung des Waldabstandes zu einer unbilligen Harte flhren wirde.

HINWEISE

Voraussetzung fir die Anlage des Parkplatzes stdostlich des Baugebietes WA 21 ist eine

Genehmigung nach § 15 LWaldG M-V zur Umwandlung von Wald.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spéatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Rostock, Jq L2 0(.

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 08.\W.131

far den

»\WWohn- und Sportpark Tannenweg*

stdlich des Tannenweges, éstlich und nérdlich der Strae Am Richtfunkturm,

westlich der Renn

und der Satower ‘..,Strarze.

1)




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom PLANZE I CHE NERKLARU NG TE I L B TEXT

27.08,1957 (BGEI. 1 5. 2141 ber. | 5. 137}, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M) Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Mutzung der dstiicke (Baunut "l . Artund MaB der baulichen Nutzung §9Abs, 1Mr. 1 BauGB und §%5 1, 16 BaulvQ

in der Fassung der Bekanntmachung vom O06.05.98 (GVOBL MY, 5. 483, §12) wird nach -BauNVO-) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S, 132), getindert 1.1 Allgemeine Wohngebiete & 4 BauNVO

BeschluRfassung durch die Birgerschaft vom Satzung Gber den durch Artikel 3 des ; zur Erlelcht g ven I it und der / jsung und 1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung gemdR § 4 Abs, 2 BaulNvO

Bebauungsplan Nr. 0BW.131 fir den Wohn- und Spotpark Tannenweg® stdlich des if von Wohnkauland vem 22. April 1903 (BGBIL. II__S. 16__6)"90«3 die Ve_amrdnmgl Uber allgemein zul4ssig. Die Arten der Nutzung gemai § Abs, 2 Nr. 1, 2, und 3 BauNVO kénnen
{F

g
Tannenwepes, tsHlich und nordlich der Strafbe Am Richtfunkturm, westlich der Rennbahnalles und die Ausarbeitung der Baulei und die D g F g als Ausnahme zugelassen werden. {51 Abs. 6 Nr. 2 BauNvO)
der Satower Strake, bestehend aus der P lehrung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 1980 -Planzy 80-) vom 18, Dezember 1990 (BGBL. 1991 | 5. 58). 1.1.2 Die Arten der Mutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
" 5 . Bebauungsplans, {§1 Abs. 8 Nr. 1 BauNvi)
- u anzeichen Erlauterun: Rechtsgrundlage
Uber den Bebauungsplan Nr. 08.W.131 fur den ,Wohn- und Sportpark Tannenweg s tgrundiag S E bk
A . . . " |. EESTSETZUNGEN . 1.2.1 Das Sondergebiet Sport dient dem Vereins- und Freize soaie der Unterbyi von
die fir die ang el flache Sportplatz’ bendtigt werden.
ARLPER BAUCICHEN BLITAUIES i s AniRgat i i ves Freizeilsport di
N X - n agen, ienen;
(59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) - sonslige Raume fir den Vereinsbetrish
- Schank- und Speisewirtsck die der gung des B bietes sowie der
Allgemeine Wohngebiete 4 BauNve e e Ly ofbergebiete dient;
gemeine Vvonhngeniel (84 Bau ] - die fr die Nutzung des Baugebietes und des angrenzenden Sportplatzes notwendigen
Stellpldtze und MNebenanlagen i.5.v. § 14 BauNyvO,
1.2.3 Im B iet SO/S 16 sind Stellplitze nur innerhalb der ten Flache fur Stellplat.
i zuldissig. Abweichungen hiervon kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
- ) raebiete festgesetzte Fléche fir I vl dig entsp d der kbesti b
Sonstige Sonderg (§ 11 BauNv) ausgenuizt Ist und wenn die Belange des Larmschutzes der & gebiete (WA
' 4, 5) gewahrt sind, (5 12 (6) Bauhvia)
s Snport 1.2 Grinflache Sporiplatz’ {§9Abs. 15 1Nr. 15 BauGRB)
] P 1.3.1 Zuldssig sind Spartanlagen jegiicher Art, die keine Gebiude sind, und die ihnen
: zuzuordnenden Mebenanlagen i.Sv. § 14 BauNvO, sowsit diese aufgrund des
| MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) ittelts i hangs nicht in dem Sondergebiet ,Sport'
) | untergebracht werden kénnen.
e GRZ Grundflichenzahl
1.4  Grunfliche Hundesportplatz’ {§9 Abs, 15, 1Nr, 15 BauGB)
1:2000 A 1l Zah| der Voligeschosse als Hochstmalk 1.41 Zuldssig sind Anlagen, die dem Hundesport dienen, einschlieBlich der ihnen zuzuordnenden
MaBstab 1 : | . e Mebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und nicht Uberdachten Stellplitze.
! . : L : - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafy 5
0O 10 20 %0 4 5 100m T w LLLu_L_s_l_L_LAJ_é.%;‘-sL?El‘"i“ i Q 15, Hahe Baulicher Aniegen e e DR
i 3 i) e T e —— N : ) MaRg r die Besl 19 der e baulicher agen i e age des zur
Hohe baulicher Anlagen (In Metem) i Gebdudemitte néchstgelege_nen Punktes auf der dinie der anbaufahl,
TH<570  Traufhéhe als Hochstmal Ober StraBenbegrenzungslinie . und zur dstick iefung dienenden Verkehrsflche.
o g Die Trauthéhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hhe der Schnittlinie der senkrechten
TH=5,70-6,70 Traufhéhe als Mindest- und Héchstmag ber StraBenbegrenzungslinie il mit der Dachhaut (§ 18 Abs. 1 BaulNW O}
Oberkante als HichstmaR @ber StraBenbegrenzungsiinie 2 ise, linerbaub detiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
oK 5 9 g §5Abs. 1 Nr. 2 BauGB
[ i T Tk T
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 21, B‘aulldlm Anlagen .S, §& I_J‘\hs. ?I ?auN\I'O (Mebena > gen usw.)
sind hinter der p Oyl der zur WVerkehrsflache)
(59 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNVQ) g des eweilin 9. Abweichend hlervon kdnmen an den
| Tl ity f Gerlite oder Fahrradabstellschuppen mit  einer
_— Baulinie : Grundfiche bls zu 10,0 m# und einer Héhe bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die Stitze 1
T [R— Baugrenze und 2 gelten nicht fir die Baugebiete 6, 7, 16, 18-21. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

& . 3. Grinordnerische Festsetzungen =

VERKEHRSFLACHEM (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGE) 3.1, MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschalt
§9 Abs. 1 Mr. 20 BauGB

; ' " 3.1.1. Plow-Stellplat; d Parksténd it Ausnahme d ssen sind mit

Straenverkehrsflachen b ge N hERsen fmmz'uleg:n"_a e cpenneniing Pohgacsen dind'm

Fult- und Radwege sind mit wassar- und | i) ali legen.

Die mit der MNr. 1 {in einer Raute) gekennzeichneten Flchen sind zu einem natumahen

' “km;:.;

1B -
=

Strafienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen Waldrand zu entwickeln. Die Fléichen sind in einem pestufien Aufbau sinmalig mit
: besonderer Zweckbestimmung st echten, heimi 1 Stréuchern und Biiumen 3. Ordnung zu bestodken,
3.1.4 Die mit Nr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Flchen sind durch eine einmalige Mahd im

Oktober des jeweiligen Jahres langfristig in ihrem Zustand zu erhalten. Die Mahd ist in zeitlich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung tzten Etappen 1. Das Mahgut ist zu entfernen. Dies gilt nicht fir
die Spielplatzfiiche, soweit sie von Spielaniagen und —gerfiten beansprucht wird,
Anpflanzungen von Gehélzen sind in einer maximalen Breite von 5 m im Randbereich dieser
A i Flichen zuldssig. Dabei sind iellich Gehtize der F te 2 zu verwenden,
Zweckbestimmung: ? 'k 3.1.5 Die mit Nr. 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Flichen sind zu Halbtrockenrasen zu
é : i entwickeln und langfristig zu erhalten. Auf diesen Flachen ist ein mageres Substrat
P Offentliche Parkflache ﬂ Fuligangerbereich - gen und e Ef:naim, i Graser - Kréuter - Mischung 1ar m:gm Standorte
: anzusden. Die Aussaatmenge darf 2 g/m? nicht Ubersteigen. Ein Aufirag von Mutterboden ist
Verkehrsberuhigter Bereich Velaroute zu unterlassen, Die Pllege ist entsp d Punkt 4,3.4, X
3.1.6 An geeigneten Standorten der mit Mr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Fldchen an die Verkehrsflachen Eatzguart Hmnrh | i 2u smﬂr;!ﬂu {Ei; Lﬁlhm h{wa L:fﬁd_sefﬂm;ac:ﬂﬁ&n.
artholz, 0.4.). Daruber hinaus sind auf diesen en an
(5@ Abs 1N, 1 und Abs GBaUGE) ignet h Higeln sidexponiert 0,2m bis 05 m hohe Abbrushkarten —
= = % Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ; als Fres =|:"Lnd A e <)
ist eine Flache von 1.265 m? 2u entsiegeln,

T

datlich der Planstrale A
FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 3.2, Erhaltungsgebote §9Abs. 1 Nr. 26 BauGB
(59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGE) 321 Ele Imlt Erh_altungsgebot festgesstzten Baume sind dunrd| Mlal'§nahrr|en gemils DIN 18920 vor
3 = ) Beeintr gen wahrend der D RG] zu schiitzen. Abgrabungen
! Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und und Aufschlittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht
= Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen : 2uldssig, : i ;
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, & BauGB) 322 Puj Feldl'nfclte nirdlich des Weges Am Richtfunktumm’ ist innerhalb dar mit Erhaltungsgebot
! Flachen vor zu schit Eine t Rohdung zum
Zwweckbestimmung: Zwecke der Anlage eines i his zu einer Breite van je 1,0m
= kann in den Baugebieten 5, 13 — 15 als A h ugel werden
@ Telekormmunikation istiick sollen dabsi p i nefasst werden,
v 33 Anpflanzgebote § D0 Abs, 1 Mr. 253 BauGB
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3.3.1 In den Flachen des Strafenraumes, die mit einem Plianzgebat belagt sind, sind Baumreihen
Grinflach aus jeweils einer Baumart pro Strale anzulegen. Dabel sind die Baumarten aus der
Iannacaen Pl liste 1 in der entsprechenden Qualitdt zu verwenden. Die Stémme sind durch
—— gegen Beschadi durch Krafifahrzeuge zu sichern. Die
TR 2= =1 Qberfiichen der Pllanzscheiben sind auf mind. 12 m? wasser- und luftdurchlissig zu
1 @ offentliche Grinflachen L] private Granflachen gestalten. Die Brelte dieser Flache im StraBenraum muss mind. 2,5 m betragen,
: Die Sicht an ElnmGndungen und Ausfahrien ist geman RAS -K-1 (Richtlinien fir die Anlage
728 Zweckbestimmung: won Straften, Teil: Kne Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunite) van
i freizubaiten,
Spielplatz Hausgérten 3.3.2 Bei dffenllichen Parkplitzen und privaten p ist je 4 Parkstinde bzw.
@ 3 win imi: Laubk zu pfi . Die B il
Sportplatz Feldgehslz missen bei Einzelpflanzungen eine Grife van mind, 12 m? aufweisen.
] ) & 3.3.3 Auf den Grinflachen der Zweckbesti Schutzgrin® sowie auf der Planzgebotsilache
Hundesportplatz ==  Grinverbindung am Ostrand des Hundesgortplatzes ist elne fretwat Hecke mit I
b 2 <
naturbelassene Grinfliche, E{‘El Eingriinung/Schutzgriin, Auf den FIacPeng:;i{:lzzouo,T‘ ein Baum sowle 100 Stréucher aus der Pflanzenliste 1 in der
auch § 2 Abs. 1. 20 BauaB auch § 8 Abs. 1 Nr. 24 Baucs 334 Im Baugeblet 16 sind &ffnungsiose Aufler hen mit einer )
& i Grike von mehr als 20 m* mit Kletter- eder Klimmpflanzen zu begrinen.
o PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR 335 Je angefangens 200 m? nicht Uberbaubar v sind mind. ein Laubbaum
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON ;‘;fm?gb::j‘;’: Fo e ale I0CStreudher. ‘2 - pllanzen. TiDabell Jsind
NATUR UMD LANDSCHAFT (& 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGE) 2 ]
ol [ | Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege 3.4.  Pflanzenlisten:
00 74 l}! ; und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit el %ﬁ%’f‘!}w N S : Leitiiet, mit Ballen, Stammumfang "
o | e Bezeichnung der Maftnahme {sh. Tell B) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 18— 20 em): Feld-Aharn (Acer campesire), Spitz-Ahom (Acer platancides), Berg-Ahom {Acer
liw 4 Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie poeudoplatiis),  Oratk e (Alnus fneans). Semsine Birke: (Betuln pendiia), Halnbuchs
. Bain I 1€ ' st A 0 {Carpinus betulus), Esche (Frawinus exelsior), Holz-Apfel (Malus silvestris), Zitter-Pappel
Empfohlene StraBenquerSChnltte Ty Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und {Populus tremula), Vagelkirsche (Prunus avium}, Traubenkirsche (Prunus padus), Trauben-
g sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssermn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE) Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche {Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Mehlbeere
Angaben in Meter i {Sorbus aria), Eberesche Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Ulmus carpinifalia), Winter-Linde
= {Tilia cordata).
Erhaltung von Baumen Striucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm): Kemelkirsche (Comus mas), Reter Hartriegel
i (Cornus sanguinea), Gewthnliche Hasel (Corylus avellana), Zweigrifliger Weilidom
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern {Crat; laavigata), Eingriffli i (Crataeg Sanddorn (Hi
und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr, 252 BauGB) rhamnaides), Gewshnlicher Hopfen (Humulus |lupulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe {Prunus il Rh
i 3 kharti Schwarze Jat i {Rubus idaeus), Ohr-\Weide (Salix aurita), Sand-
kel sohrmalen Fléchen Kriechweide {Salix arenaria), Sal-Weide (Salix caprea), Knaclk-Weide (Salix fragilis), Korb-
B Weide (Salix viminali Holunder L nigra), i
Anpfianzen von Baumen @D Aoz soied Vioumim opulas, Herdehraut (Catma vulgat), Heidebeere (vocdnium st
Eflanzenliste 2
Planwag Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir Baume (Hock (3x mit durchgehendem Leiltrieb, mit Ballen, Stammumfang
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen : 1820 em}: Feld-Ahom {Acer campestre], Spitz-Ahom {Acer platancides), Berg-Ahom (Acer
sowie von Gewissem pseudaplatanus), Holz-Apfel (Malus silvestris), Vopelkirsche {Prunus avium).
5 FR 5 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGR) Stréucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm): Zweigriffiger WeiBdom (Crataegus laevigata),
8 s 1N L Eingriffliger Weidom (C yna), Schlehe (Prunus spinosa), Sal-Welde (Salix
. caprea), Grau-Weide {Salix cinerea), Ohr-Weide (Salix awrita), Silber-Weide (Salix alba),
Erh__altung von Erhaltung sonstiger Sand-Kilechwelde (Salix arenaria), iche Brombesre (Rubus fruli " Himb
P 400 050 Strauchern Bepflanzungen {Rubus idaeus), Heidekraut (Caluna vulgaris), Heidelbeere (Vaccinium myrillus). -
b bl i i}
_...5m SONSTIGE FESTSETZUNGEN 3.5, g der Ausgleich h (§ 9(1a) BauGB UberSIChtsplan M 1 a 20 000
Sifentlicher Raum 2 .l | ey Die nach Nr. 3.3.3. festgeselzten Anpflanzungen und die sonstigen MaBnahmen zum el L
e ok | | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen Ausgleich LS. § 1a (3) BauGB (3,13, 3.1.5, 2.1.6.) sind den Baugebieten WA 1-15, SO/S b it f
y / i _} und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ;ﬁ_gnd SO/S 16, und den Verkehrsfldchen (Plansirafien A ~ D, F — N, Planweg Q) sowie den
) elden F 2
Tweckhestimmung: 4. Maknahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (89 (1) hir. 24 BauGB)
Planstrafe P 780 THalom 8 41 Innerhalb der Fldchen fur Vorkehrungen zum Sehulz gegen schiidliiche Umwelteinwirkungen
3 St Stellplatze sind durch o der per oder geeignete Grundri tal die Wahn- und
8 KizfF a Sk den | L el biudeseiten zuzuardnen,
4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen 42 Innerhalb der festgesetzten Flfichen fir Verkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
LPBW] um Schutz vor schadlichen Urwelteimwirkungen im Sinne des Uy b <ind v ungH ag den Gebauden zu treffen, durch die
Vi Bundes-Immissionsschutzgesetzes  mit  Kennzeichnung  des gesichert wird, dass unter BerDckslchligung der im Teil A gekennzeichneten
048 200 048 L : : ) il Lérmpeg grund des ) die derungen der DIN 4108,
¢ = A / Larmpegelbereiches gemal DIN 4 ] - T Hr auGB) Tab. & bis 10, an die Luftsch von A L erfullt werden. Ausnahmen
CH hi et i 5 i £ rhand: benheit B,
e P T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafies A ﬂ"mr;"‘“ Lt “;r:i" .s‘:“"e't k) it 2
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets wird.
(5 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)
5 Onlliche Bauvorschriften £0Abs. 4 BauGE 1.\ .m. § 86 LBauD M-y
2 g 51 In den Bereichen, fir die als Dachform ein ist (beidseitip der
Planvmg Q Grenze des raumlichen Geliungsbereichs des Bebauungsplans Plansiralie B) sind fur die Dicher der H bisude nur i mit der
=i} (§ 9 Abs T BauGB] festgesetzten Meigung zulassig. Die Sonderformen Walm- und Krippelwalmdach sind
p 3 unzulassig. Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdidcher oder flach
1. Ortliche Bauvorschriften geneigte Pultdacher zuldssig. {5 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M)
. L ﬁ"\l . ; , ¥ 52 Standorte von sténdigen Abfall- und Wier sind in geschi R
i . A N 42°- 45"  Dachneigung als Mindest- und Hochstmal unterzubringen ader im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht-
\ J Ly )l F ) LF\ {§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LBauQ M-V) und Geruchsbel&stigung zu entziehen und vor direkter Instrahlung 2u schil
PlanstraBe D JJ_I_I_I_I_IJ_IJ_I_L.JT%WM (NRRNNRRRRNNN L i e { (§ 86 Abs. 1Nr. 4 LBauD M-V}
\ P 1 G Firstrichtung  (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LBauQ M-V) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6 BauGR
e a0 20 4 L) sD T 6. Vonder Bebauung freizuhaltende Flichen  §9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V
P Dachform; hier: Satteldach : 61 Zur Sicherung ver durch Windwurf und V 1 ist in den van Bebauung
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