Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 06.12.2006 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.GB.49 Gemeinbedarfsflache Stdlich Tych-

senstrale "Am Rote-Burg-Graben", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 09.GB.49 G INBEDARFSFLACHE SUDLICH TYCHSENSTRASSE "AM ROTE-BURG-GRABEN"

, ) Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
/ -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

- ' ' ; g ‘ =X , A 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.05.2006
“ g ' . 7 g ' durchgefuhrt worden.
LN s / ,
a ! . v g .. N : ,

. ) \" Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
_ v . geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Wohnungswesen
L / / N Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
. 3 . ) /’ ‘ ' ;’%8 die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
i O Rttegye ; ' ‘ (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
.. 319 ’ x . - . .
.,.,_o ° o . 13 ‘iﬁ Gegenstand de_r 1. Anderung .des Bebauun_gsplans sind nur die farbig oder in 4. Die Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
» T o o - 4 e /) , schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 02.02.2006 unterrichtet und zur AuRe-
) // . s e L8 / . ’ J Festsetzungen auf der am 14.10.1998 bekannt gemachten Planfassung. rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
! Loes s 7 ! ST 4 / / i ’ H A
*&; .. or’ B A ‘A_j REGELQUERSCHNITT 1)/ / /{ Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
4 - L 2 C=v Y / Vi y
. 3; % L - . saei / / / & |. FESTSETZUNGEN
. 53/ / g / iegelabdrucl ¥
e . ; : pa / 461 ' / ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Rostock, (Siegelabdruciy Se"\‘;"\;°;‘f”’3"‘”'“"d
H R e :— : b q / ___6 / l- ohnungswesen
55955izi5h;.,~.._ =a' b ' / _
. . o zx f E:rivpg; x . , : / / ; Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
o ) y ;
R / ‘. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) .
i / . 5. Die Burgerschaft hat am 14.06.2006 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der
s P e e R e 8 — o a A oERE O UFRSOHNITT 2 . ARl B s N e N N 3 (e BMZ 10,0 Baumassenzahl hier: 10,0 Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
312 N GRZ 0,8 Grundflachenzahl hier 0,8
’ I g 2 ™~ % Y N \Y; Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR hier IV Rostock (Siegelabdruck) Senator for Bau. und
1 N + 310 /R BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Wohnungswesen
, 76 L6 N 2 Baugrenze
- 310

~—X — X~ Entfallende Baugrenze
e Neue Begrenzung der Flachen fir den Gemeinbedarf

-
7

o ‘ . 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbe-
. 310 ~ QG . VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) richt und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in
! % 1 . R ) s der Zeit vom 10.07.2006 bis zum 11.08.2006 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
257 3::; , ~ ( 37_ . StralRenverkehrsflichen Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
: . ~ v lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
D ’ Alte Dfleg PhEI / v . h gebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
- Var s - Stralenbegrenzungslinie schlussfassung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen
186, 4 + el : N - ,
g I[- P un betreut > / SR ! ~ ~ : durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 28.06.2006
~ , ) . . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
~. ] {_W/ h ﬂeﬂ Py /\} Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.
~ 2
- \@Z Ol" GF 0. T Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
. e \ 308 ."/ [‘:" 303 Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
D/ 4 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Wohnungswesen
o
A >
; ’z:,_)// Grinflachen Offentliche Grunflache
. ‘ : Naturnahe Grinflache 7. Von den Behord d tigen Trager offentlicher Bel d Aufgabenbereich durch
. - . Y Y . on den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durc
Zweckbestimmung: @ Bolzplatz Y mit Ful- und Radwegen die Planung beruhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 07.07.2006 die Stellungnahmen zum
) ¢ LA L Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden (§ 4 Abs. 2 BauGB).
' Mo ) : _ . 26,28 310 308 L 1 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
: : A - ' ; ' ~. 14 %T TF zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ﬂ‘ h ‘\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
U}Z/ t&R‘l i I k \ - Wohnungswesen

26.55 eoeo o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

. ' I‘m w5 — I— : : Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- /f ’ \ (N NN ) sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
25 56 / / 8. Die Blrgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

' §. @ Entfallende Bindungen an den Erhalt von Baumen Trager 6ffentlicher Belange am 06.12.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

GFZ 1 + / +
:

' ) ) .o ‘- -/ ¢
. . o’ : 25,52
ANSCHLUSS AN A, 4! iy T~
. . VORHANDENES PLANGEBIET : : . T~

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Wohnungswesen

X X- Entfallende Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
/T R A d B ! X ., Entfallende Zweckbestimmung: 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 06.12.2006 von der Birgerschaft als Satzung
- § R A L, 3 Stellplatze beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der
- : : Bargerschaft vom 06.12.2006 gebilligt.
' FSPn Zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspe-
¢ gel Ly [dB(A)] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
Wohnungswesen
JH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
i - m Neue Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
: y L 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 10. Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
K / ' . . . (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Entfallende Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
: =l ) : R plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
3 : . Die entlassenen Flachen verbleiben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09.GE.e.61 Rostock, (Siegelabdruck)
Sty . : i3 : ; Il. KENNZEICHNUNGEN UND VORMERKUNGEN Oberbargermeister
i Dbl RRER a1 ; BiNgon, 3 3 PN ) )
’ * ) (ggg ]}w Flurstucksbezeichnung mit Stand vom 10.05.2005
. F/R_F/R FuB}- und Radweg i
’ 11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hanse-
stadt Rostock - am ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
4 . - . Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
° T E I L B T EXT Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
R Wohnungswesen
. 3 11 " %7 ) - ‘ R 1.  Die Festsetzung 1. erhélt folgende Fassung:
5 : o : : / ! T :
H 76 8¢ : £ / : . T . "1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- k 3 N . : . E | - - .
' -3l . ] Ny s / Auf den Baufeldern 1 bis 4 sind zuléssig: .
35 : N s k
... ! Kc}/Fperbe indertenschule | 1%
- + 461 . + 81 _+. T4 =R . _/ . . Baufeld 1: Altenpflegeheim und betreutes Wohnen
ELR 892 s 3 1 - — : Baufeld 2:  Suchtklinik
. £t y Baufeld 3: Kérperbehindertenschule
: GRZ 04 GFZ " Baufeld 4: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
..o ' . . . . = Svajakows| iStral e
) 1.a Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Gewerbegebiet (Baufeld 4) . < 5\ o gt
> Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die gewahrleisten, dass die in Teil A 5/ s b4 o 62" 4 4 of %
N -Planzeichnung- festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe- T i 2z
gel Ly~ [dB(A)] fur den Nacht- und den Tagzeitraum nicht Uberschritten werden. ( o ﬂ -
291 (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)" 3 2 9 &\' 3
R ) ) ) oy : ‘ b 13:
2. Die Festsetzung 2. wird gestrichen. N e
) ~ / ‘ / 3. Die Uberschrift der Festsetzung 4.a erhlt folgende Fassung:
H 263
" / "4.a Regenwasserrickhaltung auf den Flachen fur den Gemeinbedarf"
= : , _ R Y I . 4, Hinter der Festsetzung 4.a wird die neue Festsetzung 4.a.1 aufgenommen: Sk |1z ‘A\ e ° 5
. e e ! ; . : yo
/ T - ," DR 7 , "4.a.1 Regenwasserableitung im Gewerbegebiet (Baufeld 4):
. T e / ! Das auf den Flachen des Gewerbegebiets (Baufeld 4) anfallende Regenwasser ist in das
ANSCHLUSS AN : - a - e angrenzende Soll einzuleiten und Uber den bestehenden Stichgraben in den Rote-Burg-Graben
VORHANDENES PLANGEBIET e : abzufihren. _ _ o o
A Te—— Zum Schutz vor Stoffeintrag durch belasteten Niederschlagswasserabfluss sind in Abhangigkeit
& p : von der jeweiligen gewerblichen Nutzung Auffang- und Reinigungsvorrichtungen far Nieder-
by ﬁ N +. } | schlagswasser, ggf. mit mechanischen Reinigungsstufen und Koaleszenzabscheidern auf den
93 R - Baugrundstiicken vorzuschalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)"
2 5. Die Uberschrift der Festsetzung 4.c erhélt folgende Fassung:
/ s —
T s e "4.¢ Bodenbefestigung auf den Flachen fir den Gemeinbedarf"
_ R i : o Y T ) . ' , 6. Die Uberschrift der Festsetzung 4.e erhalt folgende Fassung:
- /_'14"' - . T memo s s e e »-‘"——! v ‘."" ._,:. ‘:-. s v 3 : :
T %SCHUESSUHGSSTR/\SSE i A P, -, N o SR ~ "4.e Anpflanzung von B&umen auf den Flachen fiur den Gemeinbedarf"
. IM BEREICH DES AN- ) J
GRENIENDEN PLANGEBIETS , 7. Die Uberschrift der Festsetzung 5. erhélt folgende Fassung:
| | S .
PN 103 102 o t + ! "5. Einfriedungen auf den Flachen fur den Gemeinbedarf § 86 LBauO M-V"
1 > “ 4
- : : VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- und Entwurfsbeschlusses der Burgerschaft vom
10, 0. 104 14.06.2006. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Entwurfsbeschlusses ist
1 _ . T durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 28.06.2006
GE Hansestadt Rostock
GRZ 0,8
Rostock, (Siegelabdruck) Senator for Bau- und Land Mecklenburg-Vorpommern
BMzZ 10,0 Wohnungswesen A
) 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.GB.49
v . .
— Gemeinbedarfsflache
tags Lw =60dB == .
nachts Ly~ = 50 dB 2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden. S U d I |Ch TyCh Se n Stra B e
- TEIL A: PLANZEICHNUNG " "
, - Am Rote-Burg-Graben
Rostock, (Siegelabdruck) Senator fur Bau- und
‘ Wohnungswesen
GEMARKUNG Stand der Kartengrundlage: 08.07.1998
SILDEMOW Rostock,
i~ ‘18 . . Oberbiurgermeister
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 09.GB.49 FUR DIE GEMEINBEDARFSFLACHE AM ROTE-BURG-GRABEN / SUDLICH TYCHSENSTRASSE

dos § 10 des Baugessizbuchs (BauGB) in der Fassung der vom
23. Seplember 2004 (BGBL. | 5. 2414), zuletxt gedndert durch Arlcel 21 des Gesstzes vom 21. Juni
2005 (BGHL | 5. 1818), wird nach f durch die hat
Satzung Ober die 1. A dos Nr. 09.G8.49 G
senstralie "Am Rote-Burg-Graben®, aus der
eriassen

Sodiich Tych-
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Stand der Kartengrundlage: 08.07.1998

ANSCHLUSS AN sty o f
VORHANDENES, PLANGEBET be e

G

PLANZEICHENERKLARUNG

g ber die baulich g der g g
g vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132),
und der

zur g von

g von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie

g Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL 1991 | 5. 58).

der 1. A des sind nur die farbig oder in

schwarzer Schrift oder F auf farbigem L
Festsetzu auf der am 14.10.1998 bekannt b

Planzeichen Rechisgrundiage
1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 8 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

BMZ 10,0 Baumassenzahl hier: 10,0
GRZ 0,8 Grundfiachenzahl hier 0,8
v Zahi der Voll als Hoch B hier IV

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
= Baugrenze

=3 — )= Entfallende Baugrenze
............. Neue Bagrenzung der Flachen for den Gemeinbedarf
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
D StraBenverkehrsflachen

sualenl

D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

D Gronfiachen [@ Offentiiche Granfiache

Natumahe Grinfiache
s e mit FuB- und Radwegen

Umgrenzung van Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

2 3

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

@ Enftfallende Bindungen an den Erhalt von Baumen
{§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
- % Entfallende Umgrenzung von Flachen for Nebenanlagen, Steliplaize,
gen und G inschaftsanlag (59 Abs. 1 Nr_ 4 und 22 BauGB)
Entfallende Zweckbestimmung:
o Steliplatze
FSPn Zulassiger fia 9 Schallleist
gel Lo [dB{A)] (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVi0)
Hf‘ Abg g iedlicher Nutzung
i oo G do amichanGorsaric o Sl
(59 Abs. 7 BauGB)
Entfallend des G 0! hs des Beb 0
(59 Abs. 7 BauGB)
Die antiassenen Flachen verbisiben im des Nr. 09.GE.0.61
Il. KENNZEICHNUNGEN UND VORMERKUNGEN

(85  Flurstocksbezeichnung mit Stand vom 10.05.2005
FIHER Full- und Radweg

3. Die der O nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.05.2006
Postock, ety Sanator fr Bau- und
Wolnangswesen
4. Die B und Trisger Belange, deren durch dia
Planung berGhrt werden kann, sind mit Schrelben vom 02.02 2006 unierichtet und zur Aulle-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichaen Umfang und der
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Rostock, el ‘Senator fir Bow- and
Vb g g

5. Die Borgerschaft hat am 14.08.2008 den Entwurf der 1. Anderung dea Bebauungsplans mit der

9 g und zur

Romhock, Simptatirnck) Senator far Bau- und
Wohmirgarenen

6. Dwer Entwurf der 1 g des sawie die mit dem
richt und den beraits. haben in
der Zeit vom ... 2006 bis zum ........ ..2006 wahrand der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offerti Dia Ist mit dem Hinweils, dass Stel-
der von oder zur vor-
‘gebracht werden konnen und dass nicht frisig bei der Be-
Gber die 1. A des bisiben kdnnen,
durch Abdruck im "Stidti iger” - der Rostock - am 28.08.2008

bekannt gemacht worden. In der dar g

wurden o weiche Arten verfigbar sind.
Postock, etk Sommtor ir Bau- und
Wohmmgawasan
7. Von den und Trager Balange, deren Aufgabenbersich durch

die Planung barlhrt werden kann, sind mit vom die
zum Planentwurf und zur Begrindung eingeholt worden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Rostock, toactt Senator fir Bau- wnd
Vinhnungmessen
8. Die hat die der O der
Trager offentiicher Belange am ... 2006 und am ........ 2006 geproft. Das Ergebnis ist mitge-
tmilt worden.
Rastnck, (et Senator for Bau- und
9. Dia 1. Anderung des Babauungsplans wurde am ............ 2006 von der Borgerschaft als Satzung
zur 1. A g des mit B
BOrgerschaft VOm ..........c.... .. gebilligt.
Rostock, ik}, Senator fr Bau- und
Vohnungmweann
10. Die Satzung Ober die 1. A des aus der P
{Tell A) und dem Teoxt (Tell B), wird hiermit ausgefertigt
Rostock, it
Ol sinkes
11. Der dor 1. A des sowie dia Stelle, bei der der Plan auf
Daver der von werden kann und Ober den
Inhalt Auskunft zu erhalien ist, sind durch Abdruck im “Stidtischen Anteiger - Amisbiait dor Hanse-
stadt Rostock - am belkannt worden. In der Bakanni-
ng ist auf dis dar von und F der
Obar das das wnd des F und von Mangeln
dar sowie auf die und P § 215 Abe. 2 BauGE) und welter auf

R . TEXT

Auf den Baufeldem 1 bis 4 sind zulfssig-

Baufeld 1:  Altenpflegeheim und betreutes Wohnen
Baufeld =  Suchikiink
Baufeld 3  Kirperbehindertenschule
Baufeld 4. Gewerbagebist (§ 8 BauNVO)
1a Eig der d Anlagen im {Baufeld

Es sind nur Betriebe und Anlagen rulissig, die gewshrieisten, dass die in Tel A

.u..[m]'nmnun-mmrmmmm.
(5§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)"

2. DieF
3.  Die Oberschrift der Festsetzung 4.a erhalt folgende Fassung:
"4a asserrickh

g 2. wird gestrich

auf den Flachen for den Gemeinbedarf™
4.  Hinter der Festsetzung 4.a wird die neue F

g 4.2.1 auf

Gewerbegeblets (Bauleld 4) anfallende Regenwasser ist in das
angrenzende Soll einzuleiten und Ober den bestehenden Stichgraben in den Rote-Burg-Graben
abzufihren.

Zum Schutz vor durch sind in
von der Auffang- und Reinigungsvorichtungen fir Nieder-
agt. mit und auf den
Baugrundsticken vorzuschatten. {§9 Abs. 1 Nr. 20 LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)"
5. Die Ob rift der Fest 4.c erhilt folgende F.
~dc auf den Flachen for den Gemeinbedart™
6. Die Ob hrift der Festsetzung 4.e erhalt folgende Fassung:
“4e An von Baumen auf den Flachen for den Gemeinbedarf™
7. DieOb hrift der F g 5. erhait folg: F g

=5. Einfriedungen suf den Flachen for den Gemeinbedar! § 86 LBauO M-V

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des __

GB)

oalrelan
in Kraft

Rostock, ‘Senator fr Bay- und
Wolwmngmwesen

Obersichtsplan M 1: 20 000

VERFAHRENSVERMERKE

1 wom
14.08.2006. Die g des und st
durch Abdruck im “Stadischen - der Rostock - am 28.06.2006
erfoigt.

Rostock, L] Senator i Bau- und
Wohmungzwesen

2. Die for die g und L Stedle ist batoiligt wordan

Rowtock, L ] Senmtor fr Bau- wnd
Waiiuing e

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommem
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09.GB.49
Gemeinbedarfsfliche
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PLANZE'CHEN S ’ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomg :
/ ERLAUTERUNG FESTSETZUNGEN ; REGELQUERSCHN'TTE ( VERFAH REN SVERMERKE 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.§
) g ; N ; l Dezember 1996 (BGBI. I. S. 2049), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom
2 ia - T ; 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschiuBfassung durch die Birgerschaft
> -~ GemaR Planzeichenverordnung 1990 (Planz.VO 90) Teil = vom 31.05.1995 und mit Genehmigung des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
s 5 - . eil B Text : MaRstab 1 : 200 : ' l Ciawelt folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 09.GB.49 fir das Gebiet Gemeinbe-
; J P - | darfsfliche ,Am Rote-Burg-Graben/siidlich TychsenstraBe®, bestehend aus der Planzeich-
' FESTSETZUNGEN ‘ £ 1 nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
f 3 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 04.06.1992 .Die !
: | : tstbliche Bekanntmach des Aufstellungsbeschiusses ist am 15.08.1992 erfolgt.
.. \ Art und MagB der baulichen | ' | e R /—mg ‘ Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
$ Nutzung: 59 Abs. 1Nr. 1Baugs | J-_Artder baulicheq Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | ' . A LEGTA . | ~BauNVO -) in der Bekanntmachung der Neufassung vom ©3. Januar 1990 (BGBL. | S. 132)
o0 ; 4 e / ] geandert durch Artikel 3 des szs:t::)es IzurdErlench;;ru:g T«:r;;gvresgg?nfnsurlcéger Ausw:u-
r { e e = ; : P S S : : : H :
o Z . ! uf d - / LS : . sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Apn T sowie die
Flachen fiir den Gemeinbedarf i fRp T SRS SR TN ‘ { T & ! Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Einticht d Anl ' Baufeld 1 Altenpflegeheim und betreutes Wohnen ' 3 Rostock, 10 . 09.19%® \ .(Siébeisb r_p‘:k) (if Bau- und Wohnungswesen } (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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VE 8 BFE5R; EEBRRE: ,5 dienende Gebiude und Ein- weise wie folgt festgesetzt: ; - Rostock, 10 . 09 .1998 ] (S Ia r:&_ck) Sepator fu:UB::u- :nf: Wohnungswesen ‘ u
i £ ®r 2 richtungen Sl ! i s 3 ! k R5a10# nterschri
¢ ' Zuiassig sind Einzelh&user, Doppelhéduser und Hausgruppen mit einer Lange von { - T
. ¥ ct i i : #; ; :
I ' Sozialen Zwecken dienende aber 50 m, anson‘ster: gelten die Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauVO. r o . . 3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB 1st am  9.12.93 s d : : "
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T gt o e & = b % il & ‘ , i vt ¢ :
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! % 5 - : v : : e - &0 i 6,50 i Rostock, 10 . 09 .1998 5 k nator fiir Bau- und Wohnungswesen _
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& ’f“""'/r‘ 5 § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. | 10,00 F/R | FAHRBAHN 4. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom  24.6.94 A Vi i : ; i : B
gt ‘P ,7)1, : /;‘ - —& _ cur Abgabe einer  Stellungnahme aufgefordert worden. ; : S - " ' : :
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Nur Ei 4 issi 4 Rostock,10 . 03 .199% or fiir Bau- und Wohnungswesen !
ur Einzelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO 4.a Regenwasserruckhaltung Ry (Unterschrift)
______ | v { i
Baugrenze § 23 BauNVO : Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist mit Ausnahme der
i Zufahrtsstrale uber ein getrenntes Leitungsnetz in ReQeanCkhal_t_ebeCken ein- . ani 5. Die Bargerschaft hat am  1./2.6.94  den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be- {
Verkehrsflichen . zuleiten, die auRerhalb des 6ffentlichen Raumes auf den Grundsticken a_nzule- j = q] . hiossen und zur Auslegung bestimmt.
: § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB gen sind. Aus diesen Erdbecken darf das Regenwasser nur gedrosselt in den | : : T ‘ x
offentliche Verkehrsflachen ,Rote-Burg-Graben* weitergeleitet werden. Die zuldssige Wassermenge betragt , 42N | '
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Die Regenrickhaltebecken sind 6kologisch und naturnah auszubauen, mit Ab- ’ o L i PLANSTR. || — SR G /) i Pea Ubersichtsplan : ‘ 1: 25000
4 : satzbecken im Einlauf (Schilfzone - Wassersta.iraum). Der Uferbereich ist als ! ; RTG53 _ ; 8
: Vervsiirsharaingier Rereich Schilfrand - oder Sumpfzone aufzubauen. Baurngruppen oder Einzelbaume wie SIS .92@ {a] © 5'53r : %3-2-5 — ‘ o i
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j Tl %o ol e : o - Ao BauGB) | ; * isp e i
® - i : ; i § ? i : . 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzgichnung (Teil - A) und dem Text
T 3 ! 1 . Hauptversorgungs- und Haupt- A " Py 5 > (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 28.6.94 -~ bis zum 15.7.94
- : nte " b "1 6 # wasserleitungen: § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4.b .,Rote-Burg-Graben ' m]hrepd der Dienst- und Offnungszeiten nach & 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
' g2 5k AR § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ‘ o e uitentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wiahrend der S
4 w - r. & S ) Die Uferzone des nRote_Burg-Grabens ist als extensiv zu pﬂegender Wiesenbe- @ - 4 j Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdep konnen, in
TR AT : ; o ° 5 % : < y s obsenidisch reich anzulegen und zu unterhalten. Es sind Staustufen mit Knippeln und Stei- i = g é ler Zeit von _ . . biszum __°._. . __ ‘durch Aushang Grisublich bekannt gemacht
e ' 5 5 5 i # o nen einzubauen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 20 BauGB) T . worden.
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: ' . ’ unterirdisch i = = =t 2
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et A oy ‘ : : : 5 /L ° Zweckbestimmung: _ 4.c Bodenbefestigung (o e § . Filaamy 2 7 ‘
I 1 REGELQUERSCHNITT /3 Fernviinme Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. i Rostock, 10 . 09 .1998 g(Sieég{ébamg} . Benafor fiir Bau- und Wohnungswesen
: y g ; Schotterrasen, Rasenpflaster) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von As- 1 \¢ I (Unterschrift)
; >, / Gasléitung : phalt oder Beton ist unzulassig. - s ' NS 7
' . Auf 5 Pkw-Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I| 7. Der katastermiBige Bestand am Y. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
. Stark g’ Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal3 eine Prifung
.4 arkstrom i ; e 8T .= 5 | nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafdstab 1: v vorhegt.
e ; 4.d Bindung an den Erhalt von vorhandenem Bewuchs S ‘ o Regreflanspriche konnen—icht abgeleitet werden. -
i Telekom i ——/ f/g.;r EST
e o5 ) g Innerhalb der mit einem Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzten Flachen ist " _leBD_&}_Z.uU L3 VSR C
et gunlsnpelnooinung die vorhandene Vegetation und Struktur des Erlenbruchwaldchens mit der _,.300 % Tt e T o )
< | Vernassungsflache zu erhalten und durch Zufuhrung von Oberflachenwasser zu UFERBERFICH \ stgmpm ; " im Auftrag _ TR ¢
5 beleben. ey Rostock, " - . N T /ées KV -Amtes \Unterschrity
' 3 Griinflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3 onli RO O
\H\ g Ebenso ist das Soll einschlieBlich Grabenbereich zu erhalten und durch den t S r—
| sk { Offentliche Griinflache ' Aufbau einer Schilfrandzone und der naturnahen Gestaltung des Feuchtberei- - ; : - WP
\ | i ches sowie der Anpflanzung von Hanf-Weiden und Schwarz-Erlen zu beleben. i S{Pili‘]znaa::g;‘c’cgae? . Ag;eg‘;;g%” SR R
e - 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b, Abs. 6 BauGB) ‘% muﬁ;utealt Sl ge P ange am 31 .05 .1995 geprift. Das Ergebnis ist
; Zweckbestimmung: r /C:\
o T X
& _ 4.e Anpflanzung von Baumen X ;’ ] ;
I] EEJ Naturnahe Grinflache : ! . P9 /
-8 17 e 294 Entlang der Crunasticksgrenzen sind Baumgruppen bzw. Einzelbaume (1 Rostock, 10 . 09 .1998 ‘S'Qﬂ'ib‘}"‘c"’ Sengiter-40r Cav- uind Wohnungswesen
‘- 3 ( v Varkehieanin Baum/60 m?) der Arten Eiche, Weide, Birke, Erle zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. o i e
; i - 25 a BauGB)
— A - 3 -
: S Dauyerkleingiérten . - : . ' i : 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
5 e 39 [ . : Entlang der Tychsenstrale ist auf Grundstucksflache Nr. 1 eine Baumreihe zu am 31.05 .1995 von der Birgerschaft als  Satzung beschlossen.. Die Begrindung zum | FAGINE ST 0 USSR T BT
: A : : TPy : ' Beb spl Besc lrgersche 05, t
{ ’ = REE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen gga?l;in. De/;\l sStéaBenbr?relch der Nobelstralle ist “vyelterfuhrend _a\lleeamg Zu ebauungsplan wurde  mit Beschlu@ der Birgerschaft vom 31 .05 .1995 gebilligt
5 q von Biaumen, Striuchen und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a Praae. aumarten sind Berg-Ahorn oder Silber-Ahorn mit Stammum-
o o Benfistaimgan Syt g ol e _ fa'ng 20 - 25 cm zu verwenden. e -.\ ,ﬂ‘
; Die ErschlieBungsstralle ist einseitig mit Baumen zum Teil alleeartig mit Pap- #; J y %
L eln und in Gruppen mit Tr - ' s, o
; Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen § 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, ?\bs. 1 Nr. 25a gguGB) auben-Erlen, Eichen und Anorn zu bepflanzen. (§ 9 i Rostock 10 . 09 .1998 (Sie ‘elaﬁdr‘“é;d 'Se £ B v VibSiniancsetien
b e = zum Schutz zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB e ed \)J/” . _"_/ DAt -“wmm:ﬁm iy
] Entwicklung von Natur und Landschaft Die zu pflanzenden Baume sind von Leitungstrassen in einem Mindestabstand | ~—
von 2,50 m freizuhalten.
: g_%g Wasserflichen und_Flichen fiir it 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
. : | dem Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Ministers fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des
. sserw haft, den Hoch- : _
dic Wa h mscd a:;t_ d: lo § 5 Abs. 2 Nr. 7 Progen Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 28. .05 ,1996 Az.: 231b-512.113 mit Nebenbestimmungen ,4-”
, wasserschutz un ie_Regelung 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, 4.f Anpflanzen von Striuchern g MiEidar atailt. . 7 Y ‘ _ : +
j S des Wasserabflusses: Abs. 6 BauGB - BE [09.68 49 ) £ (VEEL : ‘ N o
e : : ; A Die offentliche Grunflache der Dauerkleingarten ist mit einer natirlich freiwach- R %‘T% . v | IR ‘.__':?,_..:# b R _" e
%“‘ Zweckbestimmung senden Hecke einzugrinen. Es sind z. B. Hundsrose, Heckenkirsche Schnee- g of ‘ i x e - $ A g
! 7 Pt : - beere durchsetzt mit Baumgruppen oder Einzelbaumen (1 Baum / 40 m?) der _ \ ) PN / [' 4 : ‘
N g}g Wasserflachen Arten Ahorn, Eiche, Erle zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Rostock, 10 . 09. 1998 "(Siegelabdruck)  Sepatdr fiir Bau- und Wohnungswesen j : :
. . b (Unterschrift) ; X
’ Ez i Wasserflaichen mit lhren BGschungen _ _
: B g 4.g Die Wander- und Radwege sind dem Landschaftsraum angepallt in wasserge- 1 : : > : \ | e T s e : = - —_———— - m—
\ bundener Wegedecke zu befestigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsédndernden BeschluB der Biirgerschaft -
_ ! ‘ : vom 10.06 .1998 erfiilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Ministers fiir -
: / - Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom _24 . 09 . 1998
: . ki s ‘ ' Az.: V1T 230e- bestatigt. :
_\‘ ‘ ANSCHLUSS AN \‘\*‘ S et [\“ o - Re 4.h Bei allen Baum._aGnahmen im Geltgngsbere:ch des B-Planes ist die DIN 18920 g 512 113 03 (UQ.SB.LQ) ISEE RN
f b R ATy i ¥, 7 VORHANDENES PLANGEBIET 5 o el .Schutz PR Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaR- 'l"‘m e ?‘{ Y _ ; 3R ¢
’ ik 5 ﬁm Regenwasserriickhaltebecken nahmen" anzuwenden. (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) / R A\ | :
* i ; : 05.10.1998 e
t ket R , 05.10. ' ‘ / { -
- / % Sonstige Festsetzungen: _ 4.i Samtliche Anpflanzgngen sind auf Dauer zu erhalten Bei Abgang sind Ersatz- g e \@'ge'abdr uc‘f’ / Sene utruff:,',cxﬁnf: PR
> pflanzungen der gleichen Art durchzufuhren (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) QU (://
4 7 Flachen fiir Stellplitze und :
) g ¥ A Ve J Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 4.j Die auf den offentlichen Grunflachen festgesetzten Ausgleichsmalnahmen wer- s ~ /p
* T A F it 00 % : den den vier Baufeldern und den Erschiiellungsaniagen zugecrdnet. : . REL” #
| ERSCHLIES SUNGSSTRASSE f—r- f = ST  Stellplitze . (§ 8 a BNatSchG)
f GRENTE PLA ﬁAN- | ’ i | Mit Geh-, Fah d Leit | i 12.D | bestehend der Planzeich (Teil A) und dem Text (Teil B
. GRENZENDEN PLANGEBIETS | . ' / e it Geh-, Fahr- und Leitungs- : e . Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ei ur m Text (Teil B
i b S 5 e gy | 4 : & ‘ 4 4 xid : oy oA | 0§ s rechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB , >._Einfriedungen § 86 LBauO M-V : ; wird hiermit ausgefertigt. - :
102 ‘ 103 103 103 ] . (zugunsten der Versorgungstrager) ' . 0 : : : //' ~
1 | 2 g Sk .' Vel Srundstucks&mfr:edungen sind maximal bis zu einer Héhe von 120 m uber OK ¥ : ;
s — __ . ¢ ahrbahn zL'3ss cntund ; infriediin . , S ! Pk 3 _ ;
g T / - Grenze des raumlichen mal 0.50 m uber gk?:nigar;:r e b e SR ‘ 3 Al ' \ % HANSESTADT RO STO C K
: r Geltungsbereichs des B-Plans ' ! s B 4 ity =) :
) Rt e Ay i /f , Rostock, 64068 (Siegéfﬁbﬂruﬂf) o }Oberbﬁrgerme}\s'fér ‘
' | . e it N 3 ! j —e—e-—eo-e  Abgrenzung unterschiedlicher § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO o et o T ;S Se
: : F /,f by Festsetzungen ; - NS }?é‘(:;ﬁv
g 0 "/".7 Die Anordnung der Raume des Altenpfleaehei . e 13. Die Erteilung der Genehmigung deso.é'ébauungsplarwesf_ sowie die  Stelle, bei der der Plan auf £
/I‘F _1%‘19 1_;» _104 fﬂf - i Bindung an das Anpflanzen von erfolgen, dal R& : p ege eimes mit betreutem Vohnen hat so zu Dauer wihrend der Dienststunden  von jedermann einge$ehen werden kann und (ber den Inhalt BEBAUUNGSPLAN NR. 09. GB. 49
\ ¥ et ' d ¥ Biumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ; gen, aals Raume, die dem Schlafen dienen, nur auf der larmabgewandten Seite _Auskunft zu erhalten ist, sind am 14.10.1998 im ,Stadtischen Anzeiger" Amtsblatt der. Hansestadt Rostock &
"( : “.f.‘.__,,,, . ; legen. i* ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der , GEME'NBEDARFSFLACHE
2 | : s { ‘ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von  Mangeln der Abwagung sowie auf =
; Bindung an den Erhalt von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ' Die AuRenbauteile der Wot.nraume in Richtung Tychsenstralle missen ein result die Rechtsfolgen (&8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
| S i . rendes SchallddmmaR vor mindestens 40 dB aufweisen it Entschadigungsanspriichen (88 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hmg‘f‘;‘\mes/;en worden. Die o
= 0 ¢ : 3| - TGRS G Ehait von | | : Satzung ist am 14 .10 .1998 in Kraft getreten. SUDLICH TYCHSENSTRASSE
e o reL vorhandenem Bewuchs , § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB o _
- 1._Hinweise AR
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R} e | | } o % 5 8 i al / ~
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/ z TE'L A: PL ANZE I CHNUNG zur Herstellung des StraBenkorpers : werden, ist gem. § 11 DSchG Mi.:\:J'nacj;: gs;;:gﬁalhge Bodenve__rfarbquen entdeckt Btk /o010, G ¥ ] : | Obérbirgermeister \ _
~ ¥ . : \ f< erforderlich sind § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB malpf ichti ge Untere Behorde fur Bodendenk- B ey B 15 (Unterschrift)
: ( : - pflege zu .benachr!_chtlgen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen ‘ - - / ’
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| $ ' | destens zwei Wochen vorher verbindlich mitzuteilen (DSchG M-V vom 06 01.98 ! - :
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

BAUUNGESIPIAN
e

0, A0S

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemaB Planzeichenverordnung 1990 (Planz. VO 90}

NIL09. GB.bY
AM ROTE-BURG-GRABEN 7 SUDLICH TYCHSENSTRASSE ;

FESTSETZUNGEN

Teil B Text

FESTSETZUNGEN

Art.und Mah der baulichen
Nutzung: § 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGR

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Einrightungen und Anlagen zur

Pignstieistungen. des Sffent:
en und privaten Bereichs:

LA ] Schule

& 5 Abs, 2 Nr. 2.und Abs. 4,
§ 9 Abe. 1 Nr. B und Abs. 6 BauGE

m Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebiude und Ein-
richtungen

u Sozisten Zwecken dienende

Geblude und Einrichtungen

Zahl der Voligaschosse
- Mindast- und Hichstgrenze § 18 BaulNVQ
GRZ Grundfiichenzahi 5§ 16 und 17 BauNVQ

GFZ GeschoBflichenzahl 5% 16 und 17 BauNvO

Bayweise, Baulinign,

Bavarenz en; § 8 Abs. 1 Nr, 2 BauGB
L} Abweichende Bauweise ¥ 22 Abs. 4 Bau NVQ
E Nur EinzelhBuser zuldasig § 22 Abs. 2 BeuNV(
e RBaugrenze § 23 RBauNVO
Verhehisflichen :
5 9 Abs.T Nr. 11 BauGR
S Sttentliche Verkehrsflichen
S Regrenzung der dffentlichen
Verkehrsfliche
e
Hauptversoraungs:.

$ 5 Abs, 2 Nr. 4 und Abs.
¥ 9 Abs. 1 Nr, 13 und Abs. § BauGE

wassgrieiiungen;

—fp—p—~  obenrdisch
ey antetirdineh

Zweckbastimmung:
F Farnwirme
] Gasleitung
z Starkstrom
T Telekom
s Strakenbeleuchtung
- Grinfliichen; § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGH

Gtfentliche Granfliche

Zweckirestimmung:
o Ottentliche Grinfiiche
\ Verkehrsgrin

Private Grinfliche

R Dauerkleinghrten
L;"'n e Anpfianzen von Biumen und Stréuchemn
BRI
Umgrenzung von Flachen tir MaBnahmen § 5 Abs. 2 Nr, 10 u, Abs. 4,
E:_ ; l zum Schutz zur Pflege und zuy § 9 Abs. 1 Nr. 20 u, Abs. 6 BauGR

Entwicklung von Natur und Landschaft

Wasserfiichen und_Elichen fir

die YWasserwinischafl, foch:

wasserschutz ungd _die Regelung § 5 Abs. 3 Nt. 7 und Abs. 4,
des Wasserabflussesi Abs. 6 BayGR
Zweckbestimmung

Wasserfiichen

Wasserfliichen mit lhren Bdschungen

Regenwasserrlickhaltebecken

Sonstiqe Festsetzungen:

' Fiichen fit Stelplitze und
; Garagen % 9 Abs. 1 Nr. 22 BouGB

ST Steliplitze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastendg Flachen
{zugunsten der Versorgungstriger)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Aby. 6 BauGH

S Grenze des raumlichen
) Geitungshersichs des B-Plans

e o e Abgrenzung umaerschiedlicher 3 1 Abs. 4, 5 16 Abs. 5 BauNVO

Festsatzungen

Bindung an das Anpflanzen von
Biumen % 9 Abs. ) Nr, 258 BauGH

$ 9 Abs. 1 Nr, 25h BauGH

OO,

Bindung an den Erhalt von Biumen
:Eﬁ'“"w'-“ Bindung an den Erhait von

vorhandenem Bewuchs § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

lases

o
i

rrrrrrrrr Flichen tir Aufschiittungen, Abgra-
L Liesde bungen und Stitzmauern, soweit sie
zut Herstellung des Strafenkdrpers

erforderlich sind § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. § BauGHR

Bezeichnung von in Aussichi genommenen
Grundstiicksteilen
= Flursticksnummern

s FlieBnchtung von Bichen

REGELQUERSCHNITTE

MaRstab 1 200

7 -

Autgrund des § 10 des Baugesetzbyches (BauGB) in der Fassung vom 08, Dezermbar 1986 (BGL, 1 %
2253), ruietzt pedndert durch das Invesutionserlgichierungs: und Wohnbavlandgesetz vom 22, April
1993 (BGBIL 1 § 466}, nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, Januar 1990 (BGBL | § 132), sowie nach dem MaGnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGh-
Malinahmen(.)} in der Fassung vom 28. April 1893 (BGBL | 8. 822 #), sowie nach § 83 des Gesetzes
aber d Bavordnung (BauO) vom 20 Juli 1990 (GBL | Nr, 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch
die Blirgerschaft vom . . o und  mit Genehmigunyg det  hoheren  Verwaltungshehrde

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der bautichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. ¢ BauGRB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstucke Ni 1 bis 4 ({Fisiche fir den Gemeinbedar?) sind $Schulen
sowie Anlagen und dazugehonge Nebenaniagen. die sonaien oder gesundherlichen Zwecken dienen,
2ulBssig.

2 Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemal § 22 Abs4 BauNVO wird eine von § 22 Abs 1 BauNVQ  abweichende Bauweiss wie folgl
fesipeselzt:

Zulassigy sind Einzethauser, Doppeihduser und Hausgruppen mit einer Lange von aber 50 m, ansonsten
gelten die Bestimmungen des  § 22 Abs 2 BauNvO.

3. Flidchen fiir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen mit lhren
Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB

Nebenanlagen gemal § 14 Abs 1 BauNVO sind nur mnerhalt der bebaubaren Grundstickstlache, sowie auf
den herfur ausdruckhoh festgeselzien Flachen zulassiy

Getwatsbezogens untergeordnety Nebenanlagen Tur die Kleinlierhaltung sind gemiat § 14 Abs 1 BauNVO
nichl zulassig,

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4a. Regenwasserrickhaltung

Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser it mit Ausnahme der Zufahnsirafie Gber ein
getrenntes Letungsnetz in Regennickhaltebecken einzuleden, de aullerhally des offentichen Raumes aul
den Grundsticken anzuiegen sind

Aug diesen Erdbecken dart das Regenwasser nur gedrossell in den "Rote-Burg-Graben" weitergeleitet
wenden. D zulassige Wassermenge betiagl nach Beauflagung des Amies for Umwelschalz der Stadt
Rostock, Abtl. Wasserwirischaft jewels 5175 ha .

Die Regenmickhattebecken sind aus wassenwirtschatiichen Grinden erfordercy

{§ % Abs. 1 Nr. 18 BauGBy

Dig Regenrickhalebecken snd dkologisch und natumah auszubauee, mit Absatzbecken im Emnlau!
{Schifzone « Wasserstauraum). Der Uterbereich ist als Schilfrand. oder Sumpfzone auizubauer
Baumgruppen oder Esnzelbiume wie Eren, Weden und Traubenkirsche sind entiang des Uferrandes unter
Berlcksichtigung 1echaschi-tunktioneller Vorgaben zu pflanzen

§ 9 Abs. 1 Nr 18 BauGE)

4b, "Rote Burg Graben™

Die Uferzone des "Role-Burg-Graben” 15t als extensiv zu pflegender Wiesenbereinh anzuiegen und zu
untechalten. £5 sind Staustufen mit Knuppein und Steinen einzubaven. {§ § Abs. 1 Ne 18 + 20 BauGB)

4c¢. Bodenbefestigung
Steliptatze und hre Zufahrien sind in wasserdurchiassiger Bauwese (Schotterrasen, Rasenpflaster eie pp)

herzustelien, Eing Versiegetung in Form von Asphatt oder Beton ist unzulassig
Aut § PKW. Steliptatze st ein Baum zu pflanzen (§9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

4d, Bindung an den Erhait von vorhandenem Bewuchs

(noerhath der ma einem Erhalungs und Pllanzgebot fesigeseizien Flachen st die vorhandene Vegetation
und Struktur des Erenbruchwakdchens mit der Vemassungsflache zu erhatien und durch Zufubrung von
Ovediachenwasser zu beleben

Ebensn st das Solt einschhellich Grabenbereich 2y erhalten und durch den Ayfbau ewner Gchatrandzang

und der Nalumahen Gestatung des Feuchtbereches. sawag der Anpflanzung von Mant-Wewden ung
Schwarz-Erien zy beieben (5§ Abs 1 Nr 25b. Abs 6 BauGR)

4e. Anpftanzen von Baumen

Entiang der Grundstucksgrenzen sind Baumgruppen bew. Einzetbaume (1 Baum ! 80 m¥) der Arten Eiche,
Wesie, Birke, Ere zu pfianzen. i§ 9 Abs. 1 Nr 26a BauG®)

Entiang dér Tychsenstiale of aul Grundstucksfiache Nr 1 eing Baumeeihe zu pllanzen Der Straenberech
der NobetstraBe st wederfuhrend aliegarhg zu bephianzen Als Baumanen sing Berg-Ahom oder Sibers
Ahorn mit Stammumtang 20> 25 om 2y verwenden

D ErschieBungssiralie 15t einseiig mit Baumen zum Tedd alleeartg mit Fappeln und i Gruppen mit
Trauben-Eden. Eichen ynd Ahorh za bepflanzen. (§ 8 Abs 1 Nr 25a BauGB)

Die 20 phanzenden Baume sind von Letungstrassen in pneim Mindestabstandg von 250 m frezubiaten

4f. Anpflanzen von Striuchern

Die otfentiiche Griinflache der Daverkleingarten ist mit ener narhriich freiwachsenden Hecke einzugrunen
Es sind 7. B Hundsrose, Heckenkirsche, Schneebeere durchselzt mit Baumgruppen oder Einzelbaumen (3
Baum / 40 m® der Arten Ahom, Eiche, Erke 2u pflanzen. (§ % Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

4q. Kleingartenantage

Die einzelne Parzelié der Kipmgadenaniage st mit einer Flache von ca 300 m? bemessen und pestatiel die
Ernchiung eines Gartenhauschens von 24 m¥ (§ ¢ Abs 1 Nr 1§ BauGE)

4h,

Die Wander und Radwege sind dem Landschaltsraur angepalli in wassergebundener Wegedecke 2y
vefestigen (§ § Abs 1 Nr 1t BauGe)

4.

whahiend des gesamten Baugeschehens sing SchutzrmaBnahmen in Form von Einzaunungen fir das
vorhandene Edenbruchwaldehen und agn Soll-Graben-Bereh vorzunehmen

4.

Die vorhandenen Bayme an def Tychsenstralie sowse die Pappelreihe, Einzetbiumng und Baumgruppen westhch
der Planstrate sind ru erhanen

4k

Ben alier Baymafnahmen i Geflungsbergich des B-Planes ist dig DIN 18920 "Schute van Biumen,
Plianzbestanden und Vegetationsilachen bei Baumabnahmen” anzuwenden (& 8 (1) Nr 25 b BeiGB)

a4l

Samtiiche Anpflanzungen sind auf Daver zu eihalien Bri Abgang sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art
durchzofuhren (§ 901 Nt 25 a BavGE

4m,
Ausgleighs und ErsatzmaBnshmen nach  Emgnftmegelung § 8 4 Investitionsedmentefungs.  und

Wohnbaulandgesetz sind den einzelnen Bauleidum zogecrdnet Die Zuotdnung st der Begrondung des B
Plang zu enlnehmen

5. Gestaltung baulicher Antagen § 83 BauQ

5a, Gestaltung der Hauptbaukorper

Dig Gestalung der AoGenwands muft o rolern by rethiapnent Kinkeemauerwerk erfolgens Bine
Holpverschatung der Aullenfiache ist ebenfalls zulassig

Sk, Gestaltung von Garagen

Che Gestatiung der Aulienwande von Garagen 51 an e Hauptbaukbrpet anzupassen

Grundstucksgrenzen iegen aul den Grengen der offenthchen Wege und Stalen Dig Nutzungsgrenze leg
edoch Ym datnter und st glechzeiig der Standont der Enfnedung

e Grundstuchsgrenze an der Tychsenstrafie begt 10 m hinter der Stralenbegrenzung Dheser Streden st
fur offentiches Grun vorgesehen  Dig Bebavungsgrenze wiederym hegt aus Larmschuatzgrunden 38.m
hinter der Straflenkante oftentichen Grimsielen Diese Flache st zu begrunen und mi eper Baunvethe ru
versehen(siehe 4e)

et Anpﬁanmng von siralienbegletenden Hocken ats Grundstuckseinfassung sind diese s zu einer Hohe
von 1 20 m rulasmg

Hecken aus Laubholzem sind Eminedungen vorzunieher Gemauerte Eiatoedungen smd nut s zu einer
Hohe vors 050 m uber OK Fahrbahn gulassig Andere hohere Grandstuckseintassungen sind
siehtduchlaswg aussufuhrer

7. immissionsschuty

Do Anordnung der Raumi
strafbenabgewanaten
Treppuntaus, die &
Nt g4 Baulil)

ool Sohuip hat 8¢ 2u erfolgen, dafl die Unternchisrbme nur in det
peyger Aul dedr straBenzugewandien Seite konnen die Eingangebereiche. das
we e Handaranlagen und andere Nebenraume angeordnet werden (§ 9 (1)
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foigende Satzung aber den éébauu‘ngwlan Gemeinbedartstidche “Am Rote-Burg-Graben®, Sidlich
1. Aufgestelt autgrund des  Aufstellyngsbeschiusses  der Birgerschatt vom 12.06.1992 Die TychsenstralBe Nr, 09 GB 49 bestehend aus der Planzerchnung (Teil A} und dem Text (Ted B) erlassen:

ortsibliche Bekanntmachung des Autsteliungsbeschiusses ist am 15.08,1992 erfoigt,

(Sregelabdruck} Oberburgermeister
{Untarschatt)

Rostoek, .

2. Die t0r die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 2464, Abs. 1, Saw 1,
Ne. 1 BauGBLV.m. § 4 Abs, 3 Bau 2VO beteiligl worden,

{Siegeiabdruch) Qberbirgermeister

Unterechatt)

Rostock,

3, Dw frohzertige Birgerbetedigung nach § 3 Abs. 1 Sawz ¥ BauGHE 15t am
durchgetuhrt worden.

Rostock, ° . {Siegelabdruck} Oberbirgarmeister

funtasghntl

4. Die von dq}r Planung berdhrien Trager Stfentlicher Belange sind mit Schraiben vorn
zut Abgabe siner  Stellungnahme autgefordert warden

7

i . - ‘

Rostock, (Siegalabdruckl  Oberbiirgarmester : . .
fumer peherty . .

N N . hfL

8, Dwe Borgerschaft Rat amo . den Entwurf des Bebayungsplanes mit Begriindung bé- : K !

schiassen yod zur Auslegung bestimmy

Rostock, .. . {Segelabdrack) Oberburgermeister

Snien st Ubersichtsplan

—c

1 25000

6. Die Emwiirfe des Bebayungsplangs, bestehend aus der Planzeic
Ted B) sowie der Begrandung  haben wn der Zeit vom big zum
wihrend  der Dienst- und  Otfnuogszenan nach  § 3 . featlich ausgel §
offenthiche  Auslegung  ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anrequngen witvend der
Ausiegungsingt von jedarmann schefthch oder zur Niederschrft vorgebracht werden kénnen, in

ng {Tell A} und dem Text

der Zen wvom . bis gum .. durch Aushang ortsublich bekannt gemacht
worden,
Rostock, oo Siegelabdruck) Oberburgermeister

fhntaaehnit

7. Der kaastermalege  Bestand am .. wird al§ richtig  dargestellt  bescheinigt,
Hinsichtich der lagenchtigen  Darstellung der Grenzpunkte gt der Vorbehalt, dalt ene Pritung
nut grob erfolgte, d& die rechisverbindiche  Flurkartg m MaGstab 10 vorhegt.
RegreBanspruche konnen  nicht abgelaitet werden,

Stempel im Auttrag
. des KVG-Amies fnterschity

Rostock,

8. Die Blirgerschatt hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowwe die
Swelungnahmen  der Teager dttenticher  Belange am . peprift. Das Ergebnis ist
magetedt  worden,

Rostock, . {Siegelabdruck) Oberbirgermeister

(Umesghalt

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil Al und dem Text {Tell B, wurde
BN e VOTY der Blrgerschalt als Satzung  beschiossen.  Die Begrindung zum
Bebavungsplan warde  mut Beschiul der Birgerschatt vom pebilhgt

Rostock, {Siegeiabdruck) Oberblirgermaister

funtersghutty

10, Die Genehmigung diesar’ Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung iTeil A) ynd
dem Text {Tel Bl, wurde mit Edald des linnenministeriums  des Landes Mecklenburg-Vorpommares
vom Ap mit Nebenbestimmungen und Hinwesen entelt

Rastock. . . {Siepeiabdruck) Oberbirgermester

{Unterschntt:

11, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsndernden Beschiul der Bargerschatt

vom . ertGli dig Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung des
innenministenums des Landes Meckienburg- Vorpommern vom S Y
hestaugt
o f te
Rostock, e {Siegeiabdruck) Oberburgermeister (\2( . .
Iinteesgnett

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichoung  {Ted Al und dem Texy (Ted B,
g uermit ausgetertig

| | HANSESTADT ROSTOCK

Rostoek. | |
funtargchritty ‘ |

13, D Eredung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die  Stelle, bei der der Plan aut
Daver wahrend dor Dhenststunden  von jedermann  eingeseher werden kant und  Ober den inhaly
Auskuntt U erbatten st sind n der Zeit vom g zum durch Aushang

BEBAUUNGSPLAN NR, 09, GB. 49
GEMEINBEDARFSFLACHE

orisubiich bikanntgermacht waorden, e d an hung 8t aul die “C’}‘c‘;ﬁendmachung der : ‘
Verletzung von Vartahrens. und Formvorschuften und von  Mangein® der Abwagung sowe aul o
dre Rechisfolgen {3 215 Abs # BauGB! und weter ayt Fathghet und Eddschen von .
Entschadigungsanspricher 13 44, 246a Abs. } Satz 1 Nr. 9 #auGBl . hingewiesen worden. Die ne. . 3
Satgung istam .. nKratt  getreten SUDLICH TYCHSENSTRASSE
" - "
AM ROTE-BURG-GRABEN
Rostock, ' . . {Siegeiaboruck) Oberburgermestar N

e o ENTWURF

ROSTOCK . SENATOR FUR BAU-UND WOHNUNGSWESEN
ROSTOCK © OBERBURGERMEISTER
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